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Ik kijk uit naar je reactie. In de tussentijd is er dagelijks contact tussen medewerkers uit onze
organisaties om te werken aan de realisatie van de huisvestingsambities van de ANWB.

Met hartelijke groet,
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

status. Als gemeente gedurende het proces optimalisaties in de planning ziet ontstaan, zal zij zich
daarvoor willen inspannen. In het vervolg van het project is het wenselijk als alle partijen zich aan een
gezamenlijk opgestelde planning committeren en deze (voor zover redelijkerwijs mag worden
verwacht) niet vrijblijvend is voor de betrokken partijen. Op deze manier kan regie worden opgevoerd.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk

DSO/

Geen afspraken tussen Provast en gemeente; Provast werkt in opdracht van ANWB.
Voor ons is de ANWB afsprakenpartner in de ontwikkeling en wij hebben geen afspraken
en/of verplichtingen met Provast. Alle contact loopt via ANWB.

Hoe/waarom Provast in beeld; ANWB was op zoek naar een partij die de mogelijkheden
voor de ANWB op de KC in beeld kon brengen. Provast was een voor de hand liggende partij
omdat ze al kennis hadden van de locatie en het gebied, en op korte termijn capaciteit hadden.
ANWRB heeft daarom Provast in de hand genomen om een ontwerp uit te werken. Echter is dit
iets tussen ANWB en Provast, de gemeente heeft hier geen rol.

6. Financién

Vertrouwelijk; uiteraard kunnen geen uitspraken worden gedaan in de openbare
vergadering in het kader van de afspraken over financién. Om wel in algemene beantwoording
e.e.a. te kunnen duiden hierbij context.

Afspraken ANWRB; Er zijn reeds afspraken met ANWB gemaakt over een grondprijs, maar
deze is nog niet in een formeel document bekrachtigd en kan uiteraard niet openbaar worden
gemaakt. Het betreft een commerciéle marktconforme prijs. Omdat er minder m2’s op de plot
komen dan maximaal haalbaar was geweest, valt de totale grondprijs waarschijnlijk wat lager
uit. Het college heeft deze consequentie geaccepteerd vanwege de hoge kwaliteit die ANWB
wil en kan leveren op de locatie en de waarde die dat heeft voor de gebiedsontwikkeling. En
uiteraard omdat we belang hebben om ANWB aan Den Haag te binden ivim werkplekken.
Afspraken RVB; Met RVB zijn nog geen financiéle afspraken gemaakt. Ook hierbij is
marktconform uitgangspunt.
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5. Rondvraag

RVB wil de openbare ruimte rond de Tijdelijke Tweede kamer aan de orde stellen. We weten niet precies
wat dit punt behelst. In zijn algemeenheid wil het RVB ruim baan voor de belangen van de Tweede Kamer.
Wij zien dat belang ook, maar moeten ook rekening houden met andere belanghebbenden in het gebied,
zoals NS en New Babylon. (ivim expeditie). Als het gaat om overlast door werkzaamheden, is het van belang
om te weten dat de Utrechtseban gerenoveerd moet worden de komende jaren.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

De partijen dienen zich daarnaar te voegen (oftewel; gemeente kiest welke belangen
prioriteit krijgen).

Bovenstaand traject is zo gekozen vanwege de wens van alle partijen om snel tot een ontwikkeling te
komen. ANWB wenst uiterlijk in 2025 te verhuizen en verdere vertraging zal aanleiding zijn de KC
locatie te heroverwegen. Of partijen tot elkaar kunnen komen is niet geheel vanzelfsprekend, dus het
blijft spannend of er voor de zomer een gezamenlijke set uitgangspunten ligt. De verwachting is dat dit
wel het geval is, maar er dient rekening te worden gehouden met een uitkomst waar gemeente alsnog
moet kiezen om één van de twee partijen te prioriteren. Op ambtelijk niveau vindt hierover een
concluderend gesprek plaats op 12 juli a.s. Hierna wordt u zo snel mogelijk geinformeerd over de
uitkomst.

Er zijn dus twee vervolgscenario’s denkbaar:

1. Partijen komen tot overeenstemming, waarna gestart kan worden met de Nota van
Uitgangspunten.

2. Indien partijen niet tot overeenstemming komen zal gemeente de keuze moeten maken om de
belangen van één partij prioriteit te geven. Gemeente zal dan de kaders schetsen waarnaar de
partijen zich moeten voegen. Het alternatief, namelijk in samenspraak verder verkennen,
levert een dusdanige vertraging op dat naar verwachting ANWB zal vertrekken van de locatie
(en waarschijnlijk uit Den Haag).

Bij overeenstemming kan worden gecontinueerd met het lopende traject. Er zijn dan geen afwijkingen
van eerdere gemaakte bestuurlijke besluiten. De NvU zou dan (zonder verdere tegenvallers) nog dit
jaar kunnen worden afgerond.

Gevolgen van het tweede scenario (bij geen overeenstemming)

Echter indien er geen overeenstemming is, zal gemeente een overweging moeten maken tussen welke
belangen prioriteit krijgen. Een keuze voor het stedenbouwkundig model dat was opgesteld voor
ANWRB is dan voor de hand liggend. Dit model voldoet aan de uitgangspunten van gemeente. RVB
heeft vooralsnog geen alternatief voorgelegd dat ook aan de gemeentelijke uitgangspunten kan
voldoen. Daarnaast heeft het college reeds besloten om ANWB onderzoeksexclusiviteit te gunnen, dus
deze keuze is niet contrair aan eerdere besluiten.

Echter zal dit tegen het zere been van RVB zijn, en kan een bestuurlijke escalatie verwacht worden.
Mogelijk is het verstandig om dit in het college te bespreken. Omdat er pas op 12 juli a.s. een
concluderend ambtelijk gesprek is, zou dit op 13 juli in het college kunnen worden besproken, nét voor
het reces. Een alternatief is om dit na het reces te bespreken.

Waardestelling bestaande pand in relatie tot de planontwikkeling

Sinds het aanbod aan ANWB is gedaan heeft de cultuurhistorische waarde van het huidige KC pand
aandacht gekregen in de omgeving en Raad. Er zijn hierover drie moties aangenomen. Zoals toegezegd
in de Raad heeft gemeente opdracht aan een bureau verstrekt om een cultuurhistorische
waardebepaling te maken van het gebouw. De eerste concepten van het rapport zijn ondertussen
ontvangen. Hieruit blijkt dat het gebouw vanuit cultuurhistorisch oogpunt bijzondere waarde heeft.
Dit in ogenschouw genomen is bekeken of een transformatievariant alsnog voorkeur zou hebben. Dit
ligt niet voor de hand in de context van de gebiedsontwikkeling en de andere belangen die daarbij
spelen. Bovendien wijkt dit af van de aanbieding die de gemeente de ANWB heeft gedaan. De
consequenties van een transformatie variant zullen naar verwachting voor ANWB reden zijn om af te
haken en in een andere stad te vestigen.

Een sloop-nieuwbouw variant blijft daarom voorlopig uitgangspunt. Daarbij wordt wel bekeken of het
mogelijk is om waardevolle delen van het gebouw opnieuw in te passen. Dit zal in de NvU fase (tweede
helft dit jaar) verder worden onderzocht. Er wordt een scan uitgevoerd naar mogelijkheden voor
circulair slopen, waarbij specifiek ingezoomd wordt op onderdelen met cultuurhistorische waarde.

De verwachting is dat verschillende partijen (omgeving en politiek) ervoor zullen pleiten om het
gebouw (deels) te behouden. Ook de Rijkshouwmeester lijkt zich hiervoor uit te willen spreken. Dit
blijft een risico voor de haalbaarheid van de planvorming en behoud van ANWB in Den Haag. Aan de
Raad is toegezegd dat zij in de NvU fase (tweede helft dit jaar) worden geinformeerd over de voortgang
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

en de overwegingen m.b.t. behoud van (delen van) het gebouw. Van belang is om het onderwerp
cultuurhistorie als onderdeel van een bredere integrale afweging te zien en om cultuurhistorische
waarde op gebiedsniveau te beschouwen en niet enkel op de KC plot. In de NvU fase zal hiervoor een
bredere integrale analyse worden uitgewerkt.
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Vooru ligthet plan van Provast datin samen-
werking met MVRDV, Skonk, Peutz, IMD,
Linssen en IGG is opgesteld. De afgelopen
weken hebben wij op basis van de wensen
en behoeften van de ANWB een eigentijds
en helder plan geformuleerd. Met de komst
van het nieuwe ANWB-hoofdkantoor naar
het Beatrixkwartier ontstaat de ultieme kans
om op de plek van het voormalig Koninklijk
Conservatorium gebouw een bruisende,
menselijke en eigentijdse bestemming
toe te voegen. Het nieuwe 'thuis’ voor de
ANWB. Voor en door leden, medewerkers
en de maatschappij. Hier komen mensen
omte werken, andere mensen te helpen, te

ontmoeten en om een reis door de wereld
van de ANWB te maken.

Onze inspiratie putten we uit het DNA van
de ANWB om mensen zorgeloos en met
plezier onderweg te laten zijn. Daarom
hebben wij 'The Move’ gecreéerd. Een plek
waar je letterlijk op reis kan door de kern-
waarden en de richting van de organisatie.

Ons multidisciplinaire team heeft met veel
plezier en energie onze visie uitgewerkt
tot het bijgaande plan. Dit hebben we niet
alleen met ons team gedaan maar ook in
dialoog met ANWB en haar adviseurs. Wij
wensen u veel leesplezier en hopen binnen

afzienbare tijd verder samen de wereld van
de ANWSB in te kunnen duiken.

Onsontwerpboek bestaat uitdrie hoofdthe-
ma'’s. De eerste is de opgave die voor ons
ligt. Wij hebben daarbij een uitgebreide
analyse gemaakt van de ANWB organisatie
waarbij we gekeken hebben naar het rijke
verleden maar vooral ook naar het heden
en de toekomst waar ANWB als organisatie

Wob2022-175082 Beatrixlaan - Juliana van Stolberglaan - Koninklijk Conservatorium

naar toe wil. Daarnaast hebben we een
contextanalyse van de locatie uitgevoerd
en van daaruit gekeken wat het programma
is, wat de ANWB wil terug zien en hoe we
dit vanuit het rijke merk kunnen versterken.

Het tweede deel van ons ontwerpboek
betreft de ontwerpvisie. De ambities die
voortkwamen uit de vele gesprekken met
de ANWB in het voortraject, hebben we
vertaald naar een schetsontwerp. Bij dit
traject is er uitvoerig gekeken wat er ener-
zijds vanuit de locatie mogelijk is en ander-
zijds hoe we in de wensen en ambities van
de ANWB kunnen voorzien. Uitgangspunt
tijdens het hele traject was te komen tot
een plek waar de werknemers van ANWB
prettig werken en trots op zijn en tegelij-
kertijd de leden, de bezoekers en maat-
schappijde ANWB in optima forma ervaren.
Het schetsontwerp is een eerste aanzet die
in een vervolg gezamenlijk met de ANWB
uitgewerkt zal worden tot de optimale mix
van ambitie, prijs en kwaliteit.

Het derde deel van ons ontwerpboek
beslaat onze ambities op het gebied van
duurzaamheid en innovatie. Bij elke stap
in het proces stond buiten kijf dat we een
gebouw kunnen realiseren dat op alle
fronten van Breeam, Well en Sustainable
Development Goals een hoge score
behaalt. Daarnaast wordt beschreven
hoe het vanuit smart technology op alle
fronten toekomstgericht kan worden en het
ontwerp zo flexibel is om in te spelen op
veranderingen in de toekomst.

MVRDV

[md

Raadgevende
Ingenieurs

bouweconomie

PEUTZ

MAPIQ
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De jeugd heeft de toekomst. Deze groep is
van essentieel belang voor de maatschappij
én ook voor de ANWB. Door kinderen op
jonge leeftijd in aanraking te laten komen
met mobiliteit, worden ze al vroeg wegwijs
gemaakt in de snel veranderende wereld
van mobiliteit. Het is ook langs deze route
waar je het merk van de ANWB ervaart.
Volg de route en je neemt een reis door de
wereld van de ANWB.

Langs de mobiliteitsroute komen jongeren
op een educatieve, interactieve en speelse
in aanraking met de toekomst van mobili-
teit. De route loopt langs de trappen over
de plateau’s door het hele gebouw en
bevat slim ontworpen installaties. Dit maakt
het mogelijk om actief de samenwerking
met scholen en andere organisaties op te
zoeken. Net als in het theater is ook op
de mobiliteitsroute ruimte voor flexibiliteit
in de invulling en programmering, dus de
ANWB kan snel op actualiteiten en veran-
deringen inspelen. De focus van de mobili-
teitsroute ligt op ervaren, beleven en leren
over de toekomst van mobiliteit.

De ANWB heeft op de mobiliteitsroute
ook ruimte om initiatieven als 'Streetwise’
onder de aandacht te brengen. Streetwise
is een project dat verkeerslessen verzorgt
op scholen. In dit soort activiteiten laat
ANWB zien haar maatschappelijke rol met
verve te vervullen.

Binnen The Move maken we mobiliteit
zichtbaar. Figuurlijk, maar ook letterlijk.
Zo is het mogelijk om via een hellingbaan
in het gebouw de fiets in de kelder te
parkeren. Op deze manier maken we het
gebruik van de fiets zicht- en tastbaar. Ook
de parkeergarage is door een spectaculair,
glazen vloerveld zichtbaar vanuit de lobby.
De toekomst van mobiliteit? Die bevindt
zich overal om je heen.

Naast de publieke functies is het kantoor-
gedeelte uiteraard een belangrijk element

34 The Move
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binnen het programma van The Move. Om
nu en in de toekomst de beste medewer-
kers aan te trekken én te behouden, is het
van essentieel belang dat de werkplek aan
de behoefte van de huidige en toekom-
stige generaties voldoet. Daarom creéren
wij een werkomgeving die ontmoeting,
interactie, samenwerking, concentratie en
bezinning faciliteert. Als unieke toevoeging
creéren wij een Innovatiehuis: het ‘(t)huis
van de toekomst’.

Bij ANWB worden medewerkers continu
uitgedaagd om het beste uit zichzelf én
de organisatie te halen. Het Innovatiehuis,
gevestigd in de daktuin, ademt inspiratie,
innovatie en stimulatie. Er wordt gewerkt
aan processen en lessen voor de toekomst.
Er mislukt wel eens wat, maar dat mag
hier ook gewoon gedeeld worden. Ook
de ANWB Academy krijgt een plek in het
Innovatiehuis en nieuwe collega’s worden
er opgeleid en opgenomen in de hechte
ANWB-familie. Er is in het Innovatiehuis
bovendien ruimte voor bijeenkomsten,

scrumsessies en lezingen. Maar ook

gewoon voor een drankje en ontspanning.

Kortom: het Innovatiehuis is dé plek waar
het team van de ANWB zich thuis gaat
voelen. Zakelijk bezoek wordt er meege-
nomen in het innovatieproces van de
ANWB en op gezette tijden krijgen ook
leden en andere bezoekers er een kijk je in
de toekomst van de organisatie.

Om de iconische werking en dynamiek van
het gebouw verder te benadrukken willen
wij het idee opperen om een bewegend
kunstwerk in het gebouw op te laten
nemen door de ANWB. The Move Art kan
zo ontworpen worden dat de kerntaken van
de ANWB op een inspirerende manier aan
alle gebruikers en voorbijgangers te laten
zien. Uitgangspunten bij het ontwerpen
van deze eyecatcher zijn het verbinden
van mobiliteit, data en menselijke inter-
actie. Op deze manier zie je letterlijk en
figuurlijk de beweging terug geinspireerd

op de activiteiten van de ANWB. Dit (LED)
kunstwerk volgt de vloeiende lijnen van het

gebouw en toont op een unieke manier de
werkzaamheden van de ANWB.

Beweging is een belangrijk thema voor
alle groepen in de samenleving. Daarom
is een kantoor wat je letterlijk en figuur-
lijk uitdaagt om te bewegen een belang-
rijk uitgangspunt binnen ons ontwerp. De
route door het gebouw middels de uitnodi-
gende trappartijen, en de vele bewegingen
in het ontwerp, zijn op elk moment van de
dag inspiratiebronnen om een gezond en

bewegelijk leven na te streven.
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Om de duurzaamheid van het ANWB
HQ te beoordelen wordt de BREEAM-NL
methodiek gehanteerd. Door de ANWB is
de ambitie vastgelegd om een BREEAM
Excellent score te behalen. Deze ambitie
is door het ontwerpteam omarmt en vanaf
het begin integraal in het ontwerpproces
meegenomen. De duurzaamheidsambitie
wordt vertaald naar concrete eisen inzake
management, gezondheid, energie, trans-
port, water- en materiaalgebruik, landge-
bruik en ecologie, afval en vervuiling.

Een eerste quickscan van het schetsont-
werp laat zien dat zelfs een BREEAM
Outstanding certificaat (hoogste classifi-
cering) voor het gebouw tot de mogelijk-
heden behoort. In de volgende fase komt
het ontwerpteam graag in gesprek met
de ANWB om deze mogelijkheid — en de
kosten ervan - verder te onderzoeken en
gezamenlijk dit gebouw eventueel het
duurzaamste BREEAM certificaat te geven.

Voor het BREEAM
Excellent certificaat worden in het proces

behalen van het

en in het ontwerp van het gebouw de hierna
beschreven maatregelen doorgevoerd.

11/19

13/15
10/12

Management Gezondheid
& Comfort

Energie

Totaal: 76% = BREEAM Excellent

104 The Move
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Transport

Om een duurzaam gebouw te kunnen
realiseren is het van belang dat daar in
het gehele proces aandacht aan wordt
besteed. Dit gebeurt door prestatiebor-
ging, continue bewaken dat de gewenste
kwaliteit wordt geleverd en bijvoorbeeld
verantwoord bouwplaatsbeheer met een
zo laag mogelijke impact op de omgeving.

Binnen BREEAM kent dit thema een relatief
zware weging. Ook vanuit de ANWB is
aangegeven dat hier veel belang aan
wordt gehecht en hier wordt veel aandacht
aan besteed. Zo is er veel aandacht naar
daglichttoetreding en uitzicht (naar binnen
en/of richting het atrium). Ook voor verlich-
ting, ventilatie en thermisch comfort
worden zeer hoge eisen nagestreefd en
hier is het bouwkundige en installatietech-

nische concept op afgestemd.

Energiezuinigheid is een van de meest

in het oog springende onderdelen

van duurzaamheid. Denk hierbij aan

compact bouwen, het aanleggen van

7/12,5

7/8 7,5/7,5
5/6

Water Materialen Afval

een WKO-installatie,
verwarming en hoge temperatuur koeling,

lage temperatuur

plaatsen van PV-panelen, goede thermi-
sche isolatie ; luchtdicht bouwen ; energie-
zuinige verlichting met goede regeling en
CO2 gestuurde balansventilatie met warm-
teterugwinning. Om in de gebruiksfase grip
te hebben op het energiegebruik wordt in
een monitoringssysteem voorzien. Alles
om aan BREEAM-standaarden te voldoen
maar ook een kans om bewustwording bij
werknemers te bewerkstelligen en om aan
de wereld te tonen waar ANWB voor staat.

De gekozen locatie heeft een uitermate
goede bereikbaarheid per auto, fiets, OV
en per voet. Om het gebruik van de fiets
verder te stimuleren wordt voorzien in een
grote goed toegankelijke fietsenstalling
met douches en kleedruimtes. Daarnaast
wordt in het ontwerp aandacht besteed
aan voetgangers- en fietsersveiligheid.

6/10 7,5/10 2/10

Landgebruik
& Ecologie

Vervuiling Exemplary
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bouweconomie

Op basis van de ter beschikbaar gestelde digitale tekeningen heett IGG de volgende metingen uitgevoerd:
3VO: de Bruto Vloeroppervlakte;
30: de Gebruiksoppervlakte van de gebruiksfunctie;
» VWO: de Verhuurbare Vloeroppervlakte;
In de bijlagen worden per meting de vlakkentekeningen toegevoegd, die visueel duidelijk maken hoe de verschillende oppervlakten zijn gemeten.
De kleuren sluiten aan bij de NEN 2580 en de tabellen in de rapportage. Indien er sprake is van verdeling, wordt dit verduidelijkt met arceringen.
De Nettovloeroppervlakte (NVO), Tarra-oppervlakte (TO) en Bruto-inhoud (BIH) maken uitdrukkelijk geen deel uit van de metingen.

BVU's zijn per laag per totaal gebouw(deel) gemeten en worden per laag opgegeven.

Vides algemeen: De oppervlakte van een vide en/of schalmgat groter of gelijk aan 4,0 m* wordt niet meegenomen met de vierkante meters BVO.
Bij BVO wordt bedoeld de 'BVO van een gebouw', dus de binnenruimte.

BVO's van gebouwgebonden buitenruimten worden separaat gemeten en opgegeven. Doorgaans gaan de oppervlaktes over loggia's, balkons,
niet-gesloten galerijen en dakterrassen etc.

In deze rapportage wordt de GO van de gebruiksfunctie bepaald. De NEN 2580 maakt onderscheid tussen zelfstandige en niet-zelfstandige eenheden:
GO van zelfstandige woonunits zijn afzonderlijk gemeten;
30 van niet-zelfstandige woonunits in groepen zijn afzonderlijk gemeten. De GO metingen van de overige bij de groep behorende
gemeenschappelijke ruimten zoals woonkamers, verpleegunits, bergingen, verkeersruimten tussen de niet-zelfstandige units e.d..
De meting is niet bedoeld voor het bepalen van de GO's ten behoeve van brandcompartimentering conform § 4.5.5 en § 4.5.6 van de NEN 2580.

De verhuurbare vioeropperviakte (VVO) van een ruimte of een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op vloerniveau, tussen

de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruitme of groep van binnenruimte omhullen.

De WO kent de glaslijncorrectie: ter plaatse van raamopeningen wordt gemeten tot aan de binnenzijde van het glas op 1,5 m boven de vloer en ter breedte
van de raamopeningen. De VWO meting wordt in een geheel gemeten en wordt dus niet seperaat VVO glaslijncorrectie gemeten.

GO's van niet bij een groep behorende ruimten, dus buiten de opgaande scheidingsconstructie van de woning, zijn afzonderlijk gemeten.
Daarbij is nog onderscheid gemaakt naar:
3erging, opslag, wasruimte e.d.;
Techniekruimte;
+ Overige ruimten.
De oppervlakten van deze ruimten kunnen eventueel verder worden verdeeld over de zelfstandige en niet-zelfstandige wooneenheden.
Van commerciéle ruimten wordt geen GO gemeten, alleen de VVO.

Gemeenschappelijke verkeersruimten van niet-zelfstandige wooneenheden maken volgens de NEN 2580 deel uit van de GO van

de aangrenzende gebruiksfuncties.

Gemeenschappelijke verkeersruimten die zelfstandige eenheden verbinden, mogen niet worden toegerekend aan die zelfstandige eenheden.
Verkeersruimten buiten de zelfstandige eenheden van woon- en logiesfunctie zijn conform de norm niet meegerekend bij de GO van het gebouw.
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DOCUMENT 36

Stuknummer: V.3 HSP
Uitslag stemming: aangenomen
RIS-nummer: 305969

Motie: Geef bijzondere architectuur de aandacht die het verdient
Indiener: Peter Bos, Haagse Stadspartij

De raad van de gemeente Den Haag, in vergadering bijeen op 14 juli 2020, ter bespreking van de
Gebiedsagenda Campusboulevard (RIS304139).

Constaterende, dat:
e het college in de plannen voor de Campusboulevard en rond CS alleen inzet op sloop en
nieuwbouw;
e het gebied bijzondere gebouwen bevat die o0.a. door de afdeling Monumentenzorg zijn
geselecteerd in de Inventarisatie Post 65 architectuur.

Overwegende, dat:
e hergebruik van bestaande gebouwen vaak het meest duurzaam is;
e behoud van bijzondere gebouwen vaak extra kwaliteit en betekenis toevoegt aan
gebiedsontwikkeling.

Roept het college op:
e Voorafgaand aan herontwikkeling van gebouwen binnen de Campusboulevard en rond CS
steeds een analyse te maken van mogelijkheden tot hergebruik bij gebouwen die zijn
opgenomen in de inventarisatie Post 65 architectuur.

Peter Bos
Haagse Stadspartij
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Hoe verhouden plot afmetingen en gewenst programma
zich tot elkaar?
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De rol van het KC plot binnen de gemeentelijke visies
voor het Beatrixkwartier
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Stedelijke profielen
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Referenties Pocketpark
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(GGreen facade
(overhanging floors)
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P\/ facade
(no overhanging floors)
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Parkeerlaag
enkel onder eigen plot

BVO total:
parking spots:

vioerpeil -1: 2514-NAP
vloerpeil -2: 5164-NAP

Wob2022-175082 Beatrixlaan - Juliana van Stolberglaan - Koninklijk Conservatorium

8.360m’” (2x4.180m’)
220 (110 per layer)

Missing program in basement:
Parking
- 50 cars

- 25 motorbikes

storage / archief (ca. 900m2)

technical spaces (ca. 200m2)
- WKO pompen en TSA: 3x4m
- WKO0 warmtepompen: 10x8m
- sprinklerruimte: 6x5m

- sprinklerbassin: 150m3

- parkeerventilatie: 3x5m
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Dakaanzicht
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

NvU door de
gemeenteraad
moet worden
vastgesteld is
besluitvorming in
de raad voorzien
februari 2022.

ANWB

Wob2022-175082 Beatrixlaan - Juliana van Stolberglaan - Koninklijk Conservatorium
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

Planning

De gemeente is met ANWB en RVB in gesprek over een integrale planning van de ontwikkeling. ANWB
wenst uiterlijk in 2025 te verhuizen. ANWB geeft aan dat vertraging aanleiding zal zijn de KC locatie te
heroverwegen. In het vorige directie-overleg (gemeente, ANWB, RVB) is een concept-planning besproken op
basis waarvan verhuizing van de ANWB pas mogelijk is in 2026. Op dit moment wordt versnelling van deze
planning onderzocht. Er ljken kansen op enige versnelling maar de planning bevat ook diverse risico’s op
vertraging. Naast politieke risico’s en risico’s op beroep en bezwaarprocedures is een belangrijk risico het
gemeentelijk uitgangspunt dat de beide ontwikkelingen (ANWB en RVB) gezamenlijk ontworpen en
planologisch uitgewerkt te worden om te komen tot een kwalitatieve ontwikkeling van de KC locatie. De
planningen van ANWB en RVB zijn hiermee athankelijk van elkaar.

ANWB maakt zich zorgen over de voortgang van de RVB en vreest vertraging voor hun planning. Ze vragen
hiervoor waarborgen van de gemeente. Ons uitgangspunt is dat we met RVB afspraken zullen maken over
(de voortgang van) hun ontwikkelproces, maar er kan geen sprake zijn van een voorrangspositie voor
ANWB.

Bespreekpunt Planning
- De ANWB verzoekt de gemeente om waarborgen voor de ANWB voor hun planning in het geval van

vertraging van de RVB. Deze waarborgen kan de gemeente op dit moment niet geven. ANWB en RVB
zullen gezamenhjk met elkaar tot goede planuitwerking moeten komen.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

Daarna is de planning als volgt: 29 november staf stadsontwikkeling, 14 december college, 12 januari
commissie Ruimte, 20 januari gemeenteraad.

Planning

De gemeente is met ANWB en RVB in gesprek over een integrale planning van de ontwikkeling. ANWB
wenst uiterlijk in 2025 te verhuizen. ANWB geeft aan dat vertraging aanleiding zal zijn de KC locatie te
heroverwegen. In het vorige directie-overleg (gemeente, ANWB, RVB) is een concept-planning besproken op
basis waarvan verhuizing van de ANWB pas mogelijk is in 2026. Op dit moment wordt versnelling van deze
planning onderzocht. Er lijken kansen op enige versnelling naar oplevering ANWB naar eind 2025 maar de
planning bevat ook diverse risico’s op vertraging. Naast politieke risico’s en risico’s op beroep en
bezwaarprocedures is een belangrijk risico het gemeentehjk uitgangspunt dat de beide ontwikkelingen
(ANWB en RVB) gezamenlijk ontworpen en planologisch uitgewerkt te worden om te komen tot een
kwalitatieve ontwikkeling van de KC locatie. De planningen van ANWB en RVB zijn hiermee afhankelijk van
elkaar.

ANWB maakt zich zorgen over de voortgang van de RVB en vreest vertraging voor hun planning. Ze vragen
hiervoor waarborgen van de gemeente. Ons uitgangspunt is dat we met RVB afspraken zullen maken over
(de voortgang van) hun ontwikkelproces, maar er kan geen sprake zijn van een voorrangspositie voor
ANWB.

Verwachte discussiepunten NvU:

- Voornemen sloop-nieuwbouw in relatie tot de cultuurhistorische waarde van het KC gebouw en de
moties die hierover in de gemeenteraad zijn aangenomen.

- Bouwhoogte RVB toren van 110 meter in relatie tot bezonning omhggende woningen, windklimaat en
afspraken uit het verleden over bouwhoogtes Beatrixkwartier (plan Busquets).

- Planning. ANWB en RVB hebben verschillende ontwikkeltempo’s. De ANWB verzoekt de gemeente om
waarborgen voor de ANWB voor hun planning in het geval van vertraging van de RVB. Deze
waarborgen kan de gemeente op dit moment niet geven. ANWB en RVB zullen gezamenlijk met elkaar
tot goede planuitwerking moeten komen.

- Beeldkwaliteit. De nieuwe gebouwen moeten voldoen en getoetst worden aan het Beeldkwaliteitsplen
Beatrixkwartier (nog in ontwikkeling). Het ontwerp van de ANWB dient hieraan te voldoen.

- Inrichting, eigendom en beheer pocketpark. In de participatie zijn zorgen uitgesproken of het
pocketpark wel genoeg vergroening bevat. In de NvU wordt nog geen besluit genomen over het
toekomstig eigendom en beheer van het nieuwe pocketpark. Of de gemeente dit park zal gaan
aanleggen/beheren is nog onderdeel van de uitwerking van project. Partijen zullen in een volgende fase
met elkaar afspraken maken over toekomstig eigendom (publiek of privaat), beheer en onderhoud van
het pocketpark en de verdeling van kosten. Indien in de uitwerking ervoor wordt gekozen het
pocketpark na realisatie over te dragen aan de gemeente dient de inrichting te voldoen aan de daarvoor
geldende regelgeving van de Dienst Stadsbeheer (DSB), zoals vastgelegd in het handboek openbare
ruimte, tenzij anders overeengekomen met DSB.

Bijlage: presentatie stand van zaken KC locatie.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk

DSO/
Variant Omschrijving variant beoordeling
Variant 1: synthesemodel In deze variant wordt de NvU volgens Plus
ANWRB: 25.000 m2, hoogte 45 meter de met RVB en ANWB afgestemde - vergroening pocketpark
RVB: 40.000 m2, hoogte 110 meter opzet opgesteld en in besluitvorming (CID opgave)
Totaal: 65.000 gebracht. -programma
-planning ANWB
. Dit is de variant die in de
! participatie is getoond en besproken. Min

5.1,2b

varidrnt zd. modet Qo rieeer
ANWRB: 25.000 m2, hoogte 45 meter
RVB: 35.000 m2, hoogte 9o meter

ANWRB: 25.000 m2, hoogte 50 meter

hoogte 9o meter

TAtanls A A~

variant X terug naar ae tieKkenarcl

Cararr e =

Op enkele (ondergeschikte)
punten kunnen reacties en
adviezen vanuit de participatie
worden gehonoreerd.

-haalbaarheid participatie
-politieke haalbaarheid

Overig

- windhinder en (in mindere
mate) bezonning risico in
uitwerking

Deze variant houdt de oorspronkelijke
opzet en rooilijnen van het
synthesemodel intact.

De hoogte van de toren wordt verlaagd
naar 9o meter. Dit gaat ten koste van
het gewenste volume van de RVB. RVB
verliest 5,000 m2 volume in deze
variant.

Plus

-planning

-haalbaarheid participatie
-politieke haalbaarheid

Min

-programma (RVB verliest
5.000 m2 volume).

-RVB maakt bezwaar.

Overig

- windhinder en (in mindere
mate) bezonning risico in
uitwerking.

variant 2p: modael 90 meter + exra
ontwikkelruimte in ANWB gebouw

RVB: 35.000 m2 + 4.000 in ANWB volume,

Zie variant 2a

In deze variant biedt de gemeente
ruimte aan RVB/ANWB om het verlies
van ontwikkelruimte in toren RVB,
deels te compenseren in volume
ANWRB.

Plus

-Programma.
-haalbaarheid participatie.
-politieke haalbaarheid.
-planning.

Min

-RVB en ANWRB zien deze
compensatie als niet
realistisch.

Overig

-haalbaarheid samenwerking
RVB/ANWB.

- windhinder en (in mindere
mate) bezonning risico in
uitwerking.

Indien de maximale hoogte op de KC
locatie van 110 meter naar 70 meter
dient te worden teruggebracht, kan dit
niet binnen het binnen de
oorspronkelijke opzet
(synthesemodel).

Er dient tijd genomen te worden om
tot een nieuw stedenbouwkundig
model te komen en keuzes te maken
tussen verschillende ambities en eisen
voor de KC locatie.

Dit betekent een vertraging van
minimaal 6 maanden.

Plus
-haalbaarheid participatie.
-politieke haalbaarheid.

Min
-planning.

Nader uitwerken
-programma.

-vervolg ANWB (risico:
vertrek uit regio Den Haag).
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Ons kenmerk
DSO/
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

op beeldkwaliteit en architectuur en heeft met een motie specifiecke accenten gelegd t.a.v. materialisering

(baksteen).

Bespreekpunt Beeldkwaliteit
- ANWB toelichting geven op de kwaliteitsdiscussie die speelt in het CID en benadrukken dat het ontwerp
van ANWB dient te voldoen aan het Beeldkwaliteitsplan Beatrixkwartier.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

gemeente graag in gesprek met omwonenden en belanghebbenden om hun ideeén en wensen te
verzamelen. Deze inbreng wordt zo veel mogelijk verwerkt in de nota van uitgangspunten. Na het
voorleggen van de nota aan de raad werkt de gemeente het plan voor de KC-locatie verder uit. Als de
herontwikkeling snel gaat, kan de locatie ongeveer in 2025 opnieuw ingericht zijn.
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Q&A Raadscommissie 2 febr. 2022 behandeling NvU KC Locatie

De vragen zijn per categorie geclusterd:
1. Stedenbouwkundig plan (locatie-specifiek)

2. Ontsluiting en Parkeren

3. Stedenbouwkundig (context in het gebied (CID/Beatrixkwartier)

4. Status ontwikkeling en afspraken met partijen / Didam arrest / financien
5. Participatie

6. Planning

7.

Uitvoerbaarheid / overlast

1. Stedenbouwkundig plan (locatie-specifiek)

Hoeveel wordt gebouwd en hoe hoog?

De NvU kent een totaal metrage van circa 60.000 m2 BVO (metrages worden definitief na afronding
van ontwerpfase). Hiervan is 25.000 m2 BVO bestemd voor ANWB en 35.000 m2 BVO voor het
Rijksvastgoedbedrijf (RVB). De hoogst mogelijke bouwhoogte is +/- 91 meter voor het RVB
gebouw.Dit is reeds verlaagd van de eerder beoogde 110 meter. Het ANWB gebouw wordt circa max
45 meter hoog.

Waarom ligt het pocket park niet aan de andere zijde (Juliana van Stolberglaan)?

Het college kiest er om stedenbouwkundige redenen niet voor om het pocketpark langs de Juliana
van Stolberglaan te positioneren. Het pocketpark verliest op deze plek de gewenste geborgenheid,
wat het pocketpark minder aantrekkelijk maakt als verblijfsplek, en komt nog meer in de schaduw te
liggen. De inrichting van het pocketpark zal verder uitgewerkt worden in de volgende fase. Ook is de
kruising van de Juliana van Stolberglaan met de Beatrixlaan een belangrijk hoekpunt in het CID. Het
markeren van deze plek met bebouwing zorgt voor een betere leesbaarheid van het CID voor het
langzaam verkeer.

Waarom kiest het college niet voor behoud van het gebouw?

De Nota van Uitgangspunten gaat uit van sloop-nieuwbouw. Op verzoek van de gemeenteraad legt
het college een brede afweging voor ten aanzien dit uitgangspunt. Op basis van diverse onderzoeken
komt het college tot de conclusie dat een herontwikkeling met behoud van het bestaande KC
gebouw veel nadelen kent. Het gebouw is specifiek ontworpen voor huisvesting van het
conservatorium en is bovendien in zeer matige staat. Een ontwikkeling met RVB en ANWB is niet
haalbaar bij een behoud variant. Ook leidt de variant sloop-nieuwbouw tot een positieve
grondexploitatie. De ontwikkeling op de KC doet hiermee een positieve bijdrage aan de financiéle
haalbaarheid van het CID. Hergebruik van het gebouw zal zeer waarschijnlijk leiden tot een verlies op
de herontwikkeling.

Niet alleen leidt dit tot verlies van economische potentie, ook op verschillende belangrijke
gebiedsambities van de recent vastgestelde structuurvisie CID moet ingeleverd worden. Het gaat dan
o.a. om de ambitie om de groei van de stad gestalte te geven door intensivering in dit gebied, waarbij
sprake is van kwalitatieve openbare ruimte, vergroening, verduurzaming en hoogwaardige mobiliteit.
Dat in ogenschouw genomen is het college van mening dat een sloop-nieuwbouw variant het meest
aansluit bij de ambities voor het gebied zoals geformuleerd in de structuurvisie CID en de
gebiedsagenda’s Campusboulevard, Policy Campus en Beatrixkwartier.

Kunnen delen van het bestaande gebouw bewaard/hergebruikt worden?
De NvU gaat uit van volledige sloop van het bestaande gebouw. We hebben laten onderzoeken of
materialen die bij circulaire sloop vrijkomen uit het pand opnieuw gebruikt kunnen worden. Met de
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informatie uit dit onderzoek (bijgevoegd bij de raadsstukken) kan in een volgende fase de
voorbereiding van de (circulaire) sloop verder worden onderzocht.

Komen er ook voorzieningen voor bewoners, bezoekers, gebruikers op de locatie?

Belangrijk onderdeel van de plannen is om een groene voorziening in het gebied te maken:

een groen ‘pocket’ park voor iedereen; medewerkers, bezoekers, omwonenden en andere
gebruikers van het gebied. Daarnaast wil de gemeente dat er zoveel mogelijk voorzieningen komen
op de begane grond van de gebouwen die door iedereen te gebruiken te zijn. Mede dankzij de
ontvangen adviezen tijdens de participatie zijn er duidelijke eisen opgenomen over een levendige
invulling van de begane grond (de plint) van de gebouwen met (deels) publieke voorzieningen
waarvan een deel ook buiten reguliere kantoortijden geopend zal zijn. Na vaststelling van de NvU
worden de voorzieningen verder met de initiatiefnemers uitgewerkt. Gezien de ligging van de plek is
de verwachting dat hier vooral economische voorzieningen, zoals bijvoorbeeld horeca, komen.

Bezonning: Hoeveel woningen krijgen minder zon en om hoeveel minder zon gaat het?
Conclusies zijn als volgt:

e Ongeveer de helft van de woningen ondervindt geen impact van de nieuwe ontwikkeling

e Van de woningen de wel impact ondervinden betekent dit voor het grootste gedeelte van de
woningen een afname van +/- 1 uur

e Voor een zeer beperkt aantal woningen geldt een afname van +/- 2 uur.

e In de bestaande situatie voldoen niet alle adressen aan de bezonningsnorm van 2 uur zon. Bij
drie van deze adressen is een verdere afname van de bezonning vastgesteld.

e Erzijn 5 adressen die in de huidige bebouwingssituatie wel 2 uur zon krijgen en door de
schaduwwerking van de nieuwbouw niet meer aan deze eis voldoen.

e De toetsingsdatum voor de bezonning is 19 februari. Vanaf 19 februari tot en met half
oktober heeft de ontwikkeling een kleinere impact, omdat de zon dan hoger staat
(hoogzomer bv. valt er helemaal geen schaduw op deze woningen van de toren op de KC-
locatie).

Het verder verlagen van de maximale hoogte en het optimaliseren van de positie van de toren zal
een zeer minimale impact hebben op bovenstaande bezonningsituatie. Dit komt door de afstand van
de toren tot de woningen, en ook de huidige context waarin woningen al weinig zon krijgen door
korte afstanden tot elkaar en andere gebouwen (e.g. Paleis van Justitie).

Afname aantal zonuren (in
minuten) t.o.v. de huidige
situatie

Woningen die in de
nieuwe situatie wél
voldoen aan de
norm (in aantal)

Woningen die in de
nieuwe situatie niet
voldoen aan de norm
maar nu wel (in

Woningen die in de
nieuwe situatie niet
voldoen aan de norm
en nu ook niet (in

aantal) aantal)
Geen afname 42 10
Afname +/-1 uur 34 4 3
Afname +/- 2 uur 6 1

NB: het bezonningsonderzoek is niet volledig. Er volgt bij dit antwoord nog een aanvulling n.a.v.

overleg met Actiflow over het bezonningsonderzoek.
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Hebben omwonenden recht op planschade?

In het kader van de ruimtelijke procedure dient bezonningsonderzoek plaats te vinden.
Omwonenden hebben in dat kader recht om een zienswijze in te dienen. Men heeft in principe recht
om een planschadeclaim in te dienen. Deze ziet toe op de waardevermindering van hun woning door
de wijziging/afwijking van het bestemmingsplan. Of mensen hier recht op hebben wordt dan
beoordeeld via de bezwaar- en beroepsprocedure. Het is in dit geval niet aannemelijk dat planschade
wordt toegekend. Bezonning is namelijk geen wettelijk recht en van het bezonningsbeleid kan
worden afgeweken (dit is in de bezonningsnota opgenomen als de hardheidsclausule).

Hoeveel windhinder ontstaat er en wat kan het college doen om dit te verminderen?

Het plan dient uiteindelijk te voldoen aan de Haagse normen voor windhinder uit 1996 en de
aanvulling uit 2010 (RIS170509 en RIS170509A). Bij de NVU is ook windonderzoek uitgevoegd
(bijgevoegd bij de raadstukken). Dit onderzoek laat zien dat het grootste gedeelte van de openbare
ruimte rondom de nieuwe ontwikkeling geschikt is voor de activiteit ‘doorlopen’. Uitzondering is de
ruimte tussen het gebouw van de ANWB en het naastgelegen CAK gebouw. Deze problematiek
bestaat in de huidige situatie echter ook al, en in beoogde ontwerp zal deze ruimte fungeren als
expeditie ruimte waardoor er hier geen loopstromen verwacht worden. In feite voldoet het plan al
aan de windnormen. Tijdens de uitwerking van het ontwerp zal er zoveel mogelijk gezocht worden
naar het verder optimaliseren van het windklimaat, zodat er langs de Juliana van Stolberglaan en de
Prinses Beatrixlaan zoveel als mogelijk een windklimaat voor ‘slenteren’ ontstaat, en in het
pocketpark zoveel als mogelijk een windklimaat voor ‘verblijven’.

Hoeveel m2 groen wordt ongeveer toegevoegd?

Het pocketpark is ongeveer 50 bij 50 meter groot (2500m2). De inrichting van het pocketpark zal in
de volgende fase worden uitgewerkt. Hier hanteren we het “groen tenzij” principe voor uit de
wegwijzer Den Haag Klimaatbestendig. Dit betekent dat een groot deel van het pocketpark groen zal
worden, met ruimte voor paden richting de entrees van de gebouwen en plekken voor verblijf in dat
groen.

Waarom is er niet gekozen om hier woningen te realiseren?

Voor het CID is de ambitie om, naast de bouw van veel nieuwe woningen, ook te zorgen voor een
economische ontwikkeling. Op de KC-locatie ligt nu de kans om economische activiteiten een plek te
geven, waarbij veel aandacht is voor (economische) voorzieningen zoals horeca en detailhandel). De
KC-locatie is de schakel tussen CS-Oost en het Beatrixkwartier, en deze locatie in te zetten voor
economisch programma maakt deze verbinding sterker. Met het RVB waren eerder al afspraken
gemaakt over de locatie. Het rijk heeft nog steeds behoefte aan kantoren op deze plek in Den Haag,
vanwege de centrale plek nabij OV en met name nieuwbouw vanwege de opgave om kantoren te
verduurzamen. Daarnaast kan op deze manier ANWB worden behouden voor Den Haag. Daarmee
zijn veel banen en economische activiteit gemoeid.

Welke activiteiten brengt de ANWB onder in het nieuwe pand?

Op de nieuwe locatie krijgen de kenmerkende bedrijfsonderdelen van de ANWB, zoals de
Alarmcentrale, Verkeersinformatie, en het Leden Service Center een prominente plek. Ook komt er
een ANWB-winkel en ANWB-Café, een kinderfietsenwerkplaats en een theater. In totaal wordt er
ruimte geboden aan circa 2150 werknemers. Er is geen sprake van uitrukkende hulpauto’s van de
ANWB.

Waarom kan het gebouw van ANWB niet hoger, zodat het RVB gebouw lager kan?

Dit past niet in de uitgangspunten die ANWB en RVB hebben voor hun ontwikkeling. ANWB heeft
grote vloervelden nodig waardoor het gebouw niet de hoogte in kan. Daarnaast worden het twee
zelfstandige gebouwen. De huidige opzet geeft beide partijen het benodigde volume in elk een eigen
gebouw.
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Welke activiteiten brengt RVB onder in het nieuwe pand?
De eindgebruiker van RVB is nog niet bekend. Duidelijk is dat de hoofdfunctie van het gebouw een
kantoorfunctie zal zijn. Op de stedelijke laag zal een levendige plint worden gerealiseerd.

Waarom kan het RVB gebouw niet van plek gewisseld worden met het ANWB gebouw/ wat is de
reactie van gemeente op het alternatieve plan van bewoners om de twee gebouwen van positie te
laten wisselen?

1. Als we opnieuw een planproces vormgeven om de andere optie te onderzoeken, zal dit een
fikse vertraging voor het project opleveren. Dit is voor de ANWB niet acceptabel. Het risico is
dat zij zullen afhaken. Door mee te gaan in het plan wordt daarmee het risico gelopen dat
ANWRB uit Den Haag vertrekt.

2. Vanuit stedenbouwkundig oogpunt is de hoogtemarkering op de hoek van de Juliana van
Stolberglaan en de Beatrixlaan belangrijk als “hoekpunt/markering” van het CID.

3. RVB komt met het alternatieve plan langs de Utrechtsebaan en heeft geen adres aan de
Beatrixlaan of Juliana van Stolberglaan. Door de verlaging van het volume van de RVB naar
73 meter verliest RVB (opnieuw) duizenden vierkante meters kantoorruimte. Dit zullen ze
niet accepteren.

4. ANWSB hecht aan de huidige locatie met entree aan de hoek JvS laan en het pocket park, op
deze wijze wordt het gebouw op de gewenste manier doorwaadbaar. Ook hecht ANWB aan
de locatie aan de Utrechtse baan vanwege de zichtbaarheid de connectie met mobiliteit.

5. Ook voor de faseerbaarheid van de ontwikkeling is het alternatieve model geen prettige
variant. Omdat ANWB eerst gaat bouwen, houd je dan lang een bouwput langs de
Utrechtsebaan.

Waarom kan ANWB niet op de huidige locatie blijven of deze voor zichzelf herontwikkelen?
ANWRB heeft de huidige locatie reeds verkocht. Deze voldoet niet meer aan de eisen die zij hebben
voor een nieuwe locatie. Zij zullen deze locatie hoe dan ook verlaten. Er is geen samenhang in de
ontwikkelingen van de twee locaties.

Waarom moet RVB juist op deze locatie komen, hebben we niet voldoende kantoren in het
gebied?

Het rijk heeft nog steeds behoefte aan kantoren op deze plek in Den Haag, vanwege de centrale
plek nabij OV en met hame nieuwbouw vanwege de opgave om kantoren te verduurzamen.

Hoe is duurzaamheid verankerd in de NvU? Welke ambities hebben de ontwikkelende partijen?
[volgt].

2. Parkeren en ontsluiting

Fietsparkeren

Het parkeren van fietsen van werknemers en bezoekers wordt op eigen terrein en inpandig opgelost.
In de uitwerking moet rekening worden gehouden met verschillende type fietsen, waaronder ook
fietsen van afwijkend formaat, zoals bakfietsen. Hierdoor wordt het stallen van fietsen op maaiveld
tegen gegaan.

Autoparkeren

Het parkeren moet voldoen aan de gemeentelijke Nota parkeernormen CID en Binckhorst Den Haag
2020. De parkeerplaatsen voor werknemers en bezoekers moeten worden gerealiseerd op eigen
terrein. Er komen dus geen reguliere parkeerplekken in de buitenruimte.
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Uitgangspunt is één ondergrondse parkeervoorziening voor beide gebouwen met een gezamenlijke
in- en uitrit aan de Prinses Beatrixlaan. Dit voorkomt extra parkeerdruk in de omgeving. Door de
centrale ligging van de locatie en de aanwezigheid van trein tram en bus, zullen veel medewerkers en
bezoekers met het openbaar vervoer reizen. Onderzocht wordt om een deel van de parkeeroplossing
op de KC-locatie openbaar aan te wenden voor de buurt (ANWB deel). Op deze manier wordt
autoverkeer op maaiveld tegen gegaan.

Logistiek

Het laden en lossen, distributie en andere logistieke functies vinden plaats op eigen terrein, en
worden allemaal ondergronds georganiseerd. De ontsluiting van deze ondergrondse logisstiek {en de
parkeergarage) komt langs de Prinses Beatrixlaan. Er komt dus geen zwaar verkeer op maaiveld, en
de meeste logistieke bewegingen zullen met kleinere voertuigen (bestelbusjes, bakwagens, etc.)
worden georganiseerd. Voor incidenteel (< 1x per week) zwaar verkeer (i.e. vrachtwagen) wanneer
dit echt niet anders kan wordt aan de Juliana van Stolberg een enkele opstelplaats gemaakt.

3. Stedenbouwkundig plan (context in de omgeving (CID/Beatrixkwartier)

Hoe verhoudt deze ontwikkeling zich tot het kwaliteitsplan CID en beeldkwaliteitsplan
Beatrixkwartier?

Deze NVU voor de KC-locatie loopt vooruit op de gebieds NVU voor het Beatrixkwartier, maar wordt
daar wel in opgenomen. Deze gebieds NVU is momenteel in ontwikkeling. Voor beide NVUs geldt dat
dit een uitwerking is van de Structuurvisie CID. Zoals toegezegd bij de veststelling van de
Structuurvisie CID komt er ook een beeldkwaliteitsplan voor het Beatrixkwartier, als nadere
uitwerking van het kwaliteitsplan CID dat nu in ontwikkeling is. Aan dit BKP wordt momenteel
gewerkt, en het eerste gesprek met de stad is hier reeds over gevoerd. De ontwikkeling op de KC-
locatie zal tijdens de juridisch planologische procedure worden getoetst aan zowel het Kwaliteitsplan
CID (via het Q-Team CID), als aan het beeldkwaliteitsplan voor het Beatrixkwartier (via de

Welstand).

Hoe past deze ontwikkeling in de ambities CID?

De gewenste ontwikkeling op de KC-locatie past in de toekomstvisie van de gemeente voor het
gebied tussen en rond de drie stations; het Central Innovation District (CID). De gemeente streeft
ernaar om in dit gebied de komende jaren veel nieuwe woningen en arbeidsplaatsen toe te voegen,
gecombineerd met nieuwe voorzieningen en groen. De plannen houden daarnaast ook rekening met
toekomstige ambities voor de omgeving, zoals de gewenste vergroening van het Beatrixkwartier. In
de Nota van Uitgangspunten voor de KC-locatie is veel aandacht voor groenvoorzieningen en
invulling van de begane grond van de gebouwen. Zo is er een pocketpark voorzien op de locatie en
zijn er, mede dankzij de ontvangen adviezen tijdens de participatie, duidelijke eisen opgenomen over
een levendige invulling van de begane grond (de plint) van de gebouwen met (deels) publieke
voorzieningen.

Hoe gaat het college om met de cultuurhistorische waarde in het gebied?
De cultuurhistorische waarde van het gebied en hoe hier mee om wordt gegaan wordt meegenomen
in het Kwaliteitsplan CID, en in het beeldkwaliteitsplan voor het Beatrixkwartier.

4. Status ontwikkeling en afspraken met partijen / Didam Arrest

Wat is de status van de afspraken met ANWB en RVB? Heeft de gemeente zich al juridisch
gebonden aan ANWB en RVB?
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Gemeente heeft met de ANWB een intentieovereenkomst gesloten. Hierin is afgesproken dat ANWB
de haalbaarheid voor een ontwikkeling op de locatie kan onderzoeken. De overeenkomst heeft het
karakter van intentie-afspraken. De gemeente is nog geen juridische verplichtingen met betrekking
tot verkoop en levering van de grond aangegaan. Voor RVB geldt dat er een bestuursovereenkomst
op gebiedsniveau ligt. Hierin is de KC benoemd als ontwikkellocatie voor het RVB, maar ook hier
geldt dat er geen bindende afspraken met betrekking tot verkoop en levering van de grond zijn
gemaakt.

Nadat de gemeenteraad een besluit heeft genomen over de Nota van Uitgangspunten zal de
gemeente grondreserveringen sluiten met beide partijen.

Welke overeenkomsten zal het college nog gaan sluiten met de ontwikkelende partijen?

Het voornemen is om eerst een samenwerkingsovereenkomst met ANWB en RVB gezamenlijk te
sluiten en met elke partij afzonderlijk grondreserveringsovereenkomsten en daarna
gronduitgifteovereenkomsten .

Wanneer kan de Raad besluiten over de vestiging van ANWB en RVB op de locatie (komen er nog
raadbevoegdheden)?

Met het vaststellen van de NvU neemt de gemeenteraad het besluit voor de herontwikkeling van de
KC locatie voor RVB en ANWB. Na besluitvorming zal de gemeente dit verder uitwerken. Het
vaststellen van de grondexploitatie en de ruimtelijke procedure is een raadsbevoegdheid , deze
worden in 2022 respectievelijk 2023 verwacht in de Raad.

Wat is de status van de NvU?

In de NvU staat welke (ruimtelijke en beleidsmatige) voorwaarden bouwplannen moeten voldoen.
De NvU vormt de basis voor het ontwerp. Op basis van de NvU wordt het ruimtelijk plan verder
uitgewerkt. Na vaststelling van de NvU zal de gemeente een grondexploitatie openen. Daarnaast
zullen de ruimtelijke procedures worden doorlopen om af te wijken van het huidige
bestemmingsplan.

Welke impact heeft het Didam Arrest op deze ontwikkeling?

Op 26 nov jl heeft de Hoge Raad geoordeeld dat overheden bij de verkoop van grond gelegenheid
moeten bieden aan (potentiéle) gegadigden om mee te dingen. Dat betekent dat overheden niet
zonder meer vrij zijn om grond te verkopen aan een partij naar keuze. Op basis van dit ( beknopte)
arrest is op landelijk niveau nog veel onduidelijkheid over hoe verstrekkend de gevolgen zijn. Dit zal
zich in volgende gerechtelijke uitspraken verder moeten uitkristalliseren, waardoor duidelijkheid
over de reikwijdte van het arrest kan nog langere tijd duren.

De gemeente beraadt zich nog op het oordeel van de Hoge Raad. Voor de KC locatie geldt dat
gemeente al geruime tijd voor de uitspraak met ANWB en RVB in gesprek was. Het advies is om de
huidige procedure tot vaststelling van de NvU te continueren om de projectplanning niet in gevaar te
brengen. De gemeente moet op grond van het Didam arrest gemotiveerd publiceren waarom de
gemeente hier één op één met de ANWB en RVB afspraken maakt over verkoop en levering van deze
locatie. Na de publicatie krijgen marktpartijen 20 dagen de kans om een kort geding aanhangig te
maken als zij vinden dat de gemeente de grond niet één op één aan ANWB en RVB kan verkopen. De
gemeente denkt echter goede gronden te hebben voor deze één op één verkoop en dit goed te
kunnen motiveren. Het alternatief is dat het project wordt stil gelegd. De gevolgen hiervan kunnen
aanzienlijk zijn, namelijk jarenlange uitloop van de ontwikkeling en daarmee het vertrek van ANWB
uit Den Haag.

Wat verwacht het college dat de locatie opbrengt?

Het college verwacht een positief saldo op deze grondexploitatie. De opbrengsten uit de
grondexploitatie kunnen worden aangewend om ambities in het CID te verwezenlijken. Vanwege de
openbaarheid van deze vergadering kunnen over de financién geen concretere uitspraken worden
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gedaan. Er is bij de stukken een geheime bijlage gevoegd waarin het verwachte resultaat wordt
onderbouwd.

Wat is de historie van de besluitvorming omtrent deze locatie?

e  KC verhuist naar Amare; locatie wordt een grondpositie gemeente

e In 2019 sluit gemeente een bestuursovereenkomst met RVB, waarin de locatie wordt
aangemerkt als ontwikkellocatie voor RVB.

e 2020; ANWB zoekt een nieuwe locatie voor hun hoofdgebouw. Gemeente wil ANWB graag
behouden en ziet mooie kansen op de KC. De KC wordt aan ANWB aangeboden (aanbod dd
juli 2020)

e In maart 2021 wordt het aanbod aan ANWB in de Raad besproken. De cultuurhistorische
waarde van het gebouw is daarbij onderwerp van gesprek. Hiertoe worden verschillende
moties aangenomen

e Maart tot september 2021; Er worden verschillende onderzoeken uitgevoerd (waaronder
onderzoek naar cultuurhistorische waarde) en ANWB, RVB en gemeente onderzoeken de
mogelijkheden voor de locatie. Er wordt een plan gevormd.

e Oktober — december 2021: het liggende plan wordt besproken in de omgeving en op een
aantal punten aangepast naar aanleiding van de participatie.

e Februari 2022: bespreking NvU in de raad.

5. Participatie

Hoe heeft gemeente geparticipeerd voor en tijdens het opstellen van de NvU?
Bij het maken van de NvU is het van belang dat we onze inwoners nauw betrekken. Dat we luisteren,
dilemma’s schetsen en uitleg geven waarom we bepaalde keuzes maken. En dat we kijken hoe we de
bijdragen uit de omgeving kunnen opnemen in NvU. Het participatieniveau voor een NvU in het CID
is ‘adviseren”. Bij het opstellen van de participatieaanpak is (zoals afgesproken met Klankbordgroep
CID) een gesprek geweest met de sleutelfiguren uit de directe omgeving. Met elkaar is de concept
aanpak aangescherpt.
Er zijn drie bijeenkomsten georganiseerd om de directe omgeving en belanghebbenden te betrekken
bij het opstellen van de NvU:
e Startbijeenkomst op 5 oktober 2021. Deze was digitaal vanwege coronamaatregelen. Hier is
de omgeving geinformeerd over de plannen en zijn opmerkingen en adviezen opgehaald. De
uitnodiging is per post en digitaal verspreid.
o Op 26 oktober 2021 is een inloop themabijeenkomst geweest in grandcafé De Wens om
verdiepende vragen te beantwoorden en reacties, ideeén en adviezen te ontvangen. Via posters
over stedenbouw, mobiliteit, groen en bezonning werden de uitgangspunten toegelicht. Via de
uitnodiging (post en digitaal) is expliciet aan iedereen om advies gevraagd voor 1) het pocket
park en 2) de publieke functies op de begane grond. Door het invullen van de advieskaart is ter
plekke veel informatie opgehaald. Dit was ook per e-mail mogelijk. Aanwezigen konden tevens
kennismaken met de toekomstige buren RVB en ANWB.
¢ Slotbijeenkomst op 9 december 2021 was een afsluitende online bijeenkomst waarin de
opbrengst van de participatie is teruggekoppeld. Hierbij is uitgelegd wat is opgehaald en hoe dit
is verwerkt in de NvU. Tijdens deze bijeenkomst is uitgelegd op welke onderdelen de NvU is
aangepast op basis van de opgehaalde adviezen in het participatietraject.
¢ Gedurende het hele traject zijn mensen die niet aanwezig konden zijn, uitgenodigd om hun
vragen of reactie per e-mail of telefonisch te stellen. Op de website is steeds de meest actuele
informatie geplaatst. Hier staan de processtappen, zijn bijeenkomsten terug te kijken, staan de
participatieverslagen en een Q&A (NL en Engels).

Welke stappen heeft gemeente gezet om de belangen van omwonenden te borgen?
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De ontwikkeling van de KC-locatie is een complex planproces. Samen met de twee ontwikkelende
partijen (ANWB en Rijksvastgoedbedrijf) wil de gemeente tot een haalbare ontwikkeling komen, om
zo ruimte te bieden aan twee belangrijke werkgevers in de stad. Tegelijk heeft het college bezwaren
tegen een hoogte van 110 meter gehoord. Na de ontvangen reacties kiest het college ervoor om in
de Nota van Uitgangspunten voor te stellen de maximale hoogte te verlagen van 110 naar 91 meter.
Hiermee denkt het college recht te doen aan de ontvangen reacties en tegelijkertijd een haalbare
ontwikkeling op de KC-locatie voor te stellen aan de gemeenteraad.

Naast de verlaging van de bouwhoogte heeft de gemeente aangegeven om samen met ANWB te
gaan onderzoeken hoe een deel van de ondergrondse parkeergarage openbaar toegankelijk kan
worden gemaakt voor bezoekers (ANWB deel). De NvU is daarnaast verder aangescherpt ten aanzien
van de publieke functies in de plinten van de gebouwen en het pocketpark als groene buitenruimte
voor verblijf. En in het vervolgproces neemt de gemeente de inbreng over beeldkwaliteit mee en zal
de inrichting van het pocketpark in co-creatie (participatie) tot stand komen.

Hoe gaat het college in het vervolg participeren?

De komende tijd zijn er nog verschillende momenten waarop belanghebbenden een reactie kunnen
geven op de plannen voor de KC-locatie. Gemeente zal hierover met de ontwikkelende

partijen afspraken maken. Naast deze informele inspraakmomenten is er de mogelijkheid tot formele
inspraak op de ruimtelijke procedures die volgen.

Vanuit de gemeente en de ontwikkelende partijen, zullen omwonenden en belanghebbenden ook
betrokken worden bij de verdere uitwerking van de plannen, bijvoorbeeld bij het ontwerp van het
nieuwe pocketpark.

6. Planning

Wat is de planning van het project?
De globale planning is als volgt:
2022:
e Verwerving KC locatie van het conservatorium (februari)
Besluitvorming van het projectdocument en grondexploitatie
e Sluiten overeenkomsten met ANWB en RVB ten behoeve van de grondreservering en verdere
samenwerking.
e Partijen werken hun ontwerp uit voor de ontwikkeling.
e Ontwerp voor het pocketpark opstellen
e  Start ruimtelijke procedure
e Treffen voorbereidingen sloop inclusief onderzoeken, start sloop op z’n vroegst eind 2022

e Afronden ruimtelijke procedure
¢ Bouwrijp maken en oplevering grond aan ontwikkelende partijen
e  Start bouw

2023-2027
¢ Bouwwerkzaamheden. Oplevering ANWB voorzien in 2026. Oplevering RVB voorzien in
2027.

De planning bevat nog verschillende onzekerheden en risico's. Er lopen nog verschillende
onderzoeken. Op basis van de huidige informatie is dit de hoofdlijnenplanning.

Wanneer kan de Raad nieuwe informatie over het project verwachten?

In 2022 zullen aan de Raad worden voorgelegd:
¢ Het Beeldkwaliteitsplan voor dit gebied
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¢ Indien van toepassing: Voor de MER procedure de vaststelling van de Nota van Antwoord
NRD (ter info)

e Projectdocument incl. Grex

e De Verklaring Van Geen Bedenkingen (Algemeen of Specifiek) in het kader van de uitgebreide
Omgevingsvergunning, danwel het aangepaste omgevingsplan

Wanneer worden de plannen van het RVB duidelijker?
Volgens de huidige planning zal de loop van 2022 RVB een SO opgesteld hebben. In 2023 volgt dan
het VO.

7. Uitvoerbaarheid / overlast

Er zijn vragen gesteld over het risico op verzakking van huizen. Hoe gaat gemeente hiermee om?
Bij grootschalige en complexe ontwikkelingen als op de KC-locatie is het belangrijk dat de plannen
zorgvuldig worden uitgewerkt en dat er veel aandacht is voor de technische risico’s. Dit is een
belangrijke uitwerkingsopgave na de besluitvorming over de Nota van Uitgangspunten, die zich
beperkt zich tot de ruimtelijke kaders voor de ontwikkeling. Hiervoor zal nog gedegen onderzoek
plaatsvinden. De gemeente en de ontwikkelende partijen kunnen hierbij gebruik maken van
ervaringen die zijn opgedaan bij recente bouwprojecten in de omgeving, zoals de Grotiustorens en
Monarch.

Hoeveel overlast kan de omgeving ervaren door de bouw (ook i.r.t. vele andere bouwprojecten in
omgeving)? Hoe gaat gemeente hiermee om?

Het gebied heeft te maken met een groot aantal bouwprojecten die impact hebben op de
leefkwaliteit. Bij een gebiedsontwikkeling zoals in het CID is enige overlast onvermijdelijk. De
gemeente probeert bouwprojecten in de stad goed te verdelen in fases en op elkaar af te stemmen.
Bij de uitwerking van het project naar een bouwplan wordt een verkeersplan gemaakt voor de
situatie tijdens de bouw, een zogenaamd BLVC plan (bereikbaarheid, leefbaarheid, veiligheid en
communicatie-plan). Doel van dit plan is de hinder van werkzaamheden voor de omgeving zoveel als
mogelijk te voorkomen. Daarom worden in dit plan maatregelen vastgelegd die nodig zijn om de
overlast van de werkzaamheden voor bewoners en ondernemers zo klein mogelijk te houden.

In Den Haag zijn daarnaast afspraken om werkzaamheden op elkaar af te stemmen. Een groot deel
van het wegennetwerk valt onder het netwerk Bereikbaarheidsregie. Dat zijn de hoofdroutes maar
ook bijvoorbeeld de belangrijke fietsroutes, parkeerroutes, de routes voor de nood- en hulpdiensten
en de routes van het openbaar vervoer. Wanneer een project effect heeft op het netwerk
Bereikbaarheidsregie, dan moet het project zich aanmelden om de zogenoemde BVC-procedure te
doorlopen. Op basis van de aangemelde werkzaamheden stelt de gemeente elk jaar een overzicht op
van alle (bouw)werkzaamheden en evenementen die de komende jaren worden uitgevoerd op het
netwerk Bereikbaarheidsregie. Op die manier brengt de gemeente knelpunten en overlap in kaart
van projecten en evenementen zodat deze kunnen worden opgelost.

De locatie ligt naast de Utrechtsebaan. De werkzaamheden zullen afgestemd moeten worden met
Rijkswaterstraat.

Worden bomen of ander groen gekapt om de nieuwbouw te realiseren?

Op de locatie staan enkele bomen die voor de nieuwbouw gekapt moeten worden. Daarnaast zal de
gemeente de bestaande bomenrij langs de Juliana van Stolberglaan onderzoeken of deze kunnen
blijven staan. De ambitie is om in het pocket park nieuwe bomen te planten. Gemeente voert nog
een bomeninventarisatie uit om de staat van de bestaande bomen te onderzoeken.
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We ervaren nu al drukte en overlast in het Bezuidenhout, hoe gaat gemeente daarmee om i.r.t. de
mogelijke toename door bouwprojecten?

Bezuidenhout heeft ook de aandacht van de gemeente. Zo maakt de Theresiastraat onderdeel uit
van de verkeersveiligheidsaanpak als onderdeel van het thema veilige snelheden. (Meer informatie
op: Den Haag - Kiezen voor Verkeersveiligheid)

Voor wat betreft het parkeren in Bezuidenhout. Sinds 1 april 2021 zijn de venstertijden in
Bezuidenhout-West uitgebreid naar een parkeerregeling van maandag tot en met zaterdag van 9:00
uur tot 24:00 uur en op zondag van 13:00 uur tot 24:00 uur. De evaluatie hiervan vindt plaats na 1
april 2022, maar nu al zijn de eerste resultaten zichtbaar. In Bezuidenhout-Oost en Bezuidenhout-
Midden zijn de venstertijden nog niet gewijzigd. Bij de evaluatie van de uitbreiding van de
venstertijden in Bezuidenhout-West wordt ook een voorstel voor eventuele maatregelen gedaan
voor Bezuidenhout-Oost en Bezuidenhout-Midden.
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