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Winterklaaracties

Met de winterklaar-acties heeft de gemeente samen met de woningcodperaties huurders van gericht ondersteund
met maatregelen zodat ze in de winter, de tijd waarin de meeste energie wordt verbruikt, direct energie kunnen
besparenKleine matregelen zoals LED-lampen, radiatorfolie en tochtstrips worden aangebracht. Hieronder per
coOperatie de stand van zaken per codperatie.

Verschillende co6peraties in moerwijk via de container
In Moerwijk is een container gezet op het Heeswijkplein. Vanuit de container is een energiebespaarbox aangeboden.
De meeste afnemers waren huurders van een corporatiewoning.

Soort project

Aangemeld

Uitgevoerd in 2019***

Container Moerwijk

156

90**

Haagwonen

1. JPF-pilot: In deze pilot zijn een aantal bewoners in Den Haag Zuidwest van Haag Wonen benaderen per
brief. Er zijn 350 bewoners door Haag Wonen per post benaderd om mee te doen met de winterklaar-actie,
zij kunnen zich aanmelden bij de woningcorporatie. In samenwerking met het Jongeren Perspectief Fonds
(JPF) zullen energiebesparende maatregelen worden aangebracht bij de geinteresseerden.

2. Schilderswijk: via het wijkcentrum de mussen, moeders van Schilderswijk, de paraplu en via huis aan huis
(klimaatnerds) zijn de huurders benders

3. Mariahoeve: via de bewonerscommissie zijn vouchers uitgedeeld aan bewoners.

Soort project Aangemeld Uitgevoerd in 2019***
JPF pilot 50 15
Schilderswijk 76 29**
Mariahoeve ? 7*
Vestia

1. Dubbele duurzaam Moerwijk: 220 woning zijn gerenoveerd en geisoleerd. Voor de balansventilatie zijn de
lampen verwijderd van de keuken, de badkamer en de wc. De winterklaaractie bestond uit het leveren van

armatuur en LED-lampen.

2. Mariahoeve: Er zijn voor een aantal complexen brieven verstuurd en zijn vervolgens de klimaatnerds huis
aan huis langs geweest voor een interview en om de energiebespaarbosx an te bieden.

Soort project Aangemeld Uitgevoerd in 2019***
Moerwijk, LED lampen 220 220
Mariahoeve 25 12

Staedion

1. Mariahoeve : via de bewonerscommissie zijn vouchers uitgedeeld aan bewoners.
2. Transvaal: er zijn voor een aantal complexen geselecteerd en brieven verstuurd om de energiebespaarbox

aan te bieden.

Soort project Aangemeld Uitgevoerd in 2019***
Transvaal 50 15%*

Mariahoeve, bewonerscommissie ? 7*

Schilderswijk 21 Sx*

*Staedion/Haagwonen gecombineerd

** Bij benadering: totaal 139, verdeling is ingeschat
*** Verschil tussen uitvoering en aangemeld bestaat uit zowel uitval als uitvoering in 2020
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o Corporatie-aanpak: zowel isoleren/voorbereiden van woningen, als alvast aardgasvrij
maken en pas later isoleren.

o Koopwoningen die met aardgas opgeleverd worden, hebben ook een demotiverend
effect op huurders in de buurt. Zorg voor goede balans tussen wat kopers en
huurders moeten doen, leg het uit.

o Wees ook snel duidelijk wat je nu niet meer moet doen (zoals een nieuw gasfornuis
kopen.

o Informeer bewoners ook over wat je nog niet weet.

e Opmerkingen over woonlasten:

o Volgens huurdersverenigingen moeten alle plannen een kostendalend of
gelijkblijvend effect hebben voor corporatiehuurders. De vraag is in hoeverre dit
mogelijk is als het voor iedereen duurder gaat worden.

o Zolang mensen er geen last van hebben (rommel/buizen in huis, hogere kosten), kun
je eigenlijk gewoon je gang gaan.

o Daarom zullen huurders ook sceptisch/wantrouwend zijn in het ‘ja’ zeggen tegen
plannen.

o inprincipe is een woningverbetering tegen gelijkblijvende woonlasten een haalbare
kaart voor corporatiehuurders. Als het in redelijkheid is, kan de energietransitie goed
voort.

o Op ‘comfortverbetering’ zit een huurder niet altijd te wachten. Tegelijkertijd zit men
ook niet altijd op veiligheid en verbetering in vocht & schimmel te wachten, maar is
dat toch belangrijk.

o Kunnen we de warmtetransitiekosten niet uitmiddelen over de hele stad? Ongeacht
warmtebron.

o Gemeente heeft niet altijd het beste track record op participatie. (voorbeeld
invoeren betaald parkeren in Scheveningen)

o Bij bewonersinformatie is het ook van belang rekening te houden met informeren
van mensen die niet om informatie vragen (de passieve bewoner).

o Doel van gemeente is sociaal beleid (bijv schuldhulpverlening) te koppelen aan
duurzaamheidsbeleid.

Agendapunt 2: gasloos koken

¢ Vraag van de huurdersverenigingen: komt er subsidie om het kookgas er uit te halen?
Vooralsnog zijn daar geen plannen voor.
¢ Hoe zit het met pannensetten aanpassen? Aandachtspunt.

Agendapunt WVTTK (zonnepanelen niet besproken):

e Wat kan een corporatiehuurder doen die nu nog op enkel glas zit?
o HW: dubbel glas is ook ventilatie/afzuiging. Daar zit de afweging.
o Staedion pakt bij elke schilderbeurt wel dubbel glas mee. Bij planmatig onderhoud.

e Hebben corporaties de technische staat van alle complexen in beeld? Nog niet, maar daar
willen Haagse corporaties in SVH-verband dit jaar grote stappen in zetten. Veel complexen
zijn per woning gelabeld. Bij andere complexen is het een steekproef geweest. Ook de
routekaart Aedes heeft hieraan bijgedragen.

o Staedion wil de routekaart naar klimaatneutraal voor de zomer afronden.

e Bij een volgend tripartite overleg of al in het communicatiepact zouden we verder kunnen
praten over de zaken waar echt keuzes voor huurders zijn. Dus niet aardgasvrij of de
warmtebron, maar wel de opties per woning {varianten in de techniek/woningaanpassingen,
installaties, koken).
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16 juni (9:00 — 10:30), bij Staedion
14 juli? (9:00 — 10:30), bij de gemeente




Tripartite overleg duurzaamheid
29 januari 2019

Agenda:
m 12:00 Welkom en lunch

= 12:15 Presentatie/bespreking communicatie
energietransitie

= 13:00 Gasloos koken
= 13:30 Zonnepanelen voor corporatiehuurders
= 13:50 Afronding en vervolg
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¢ Een mogelijkheid is om te werken aan een routekaart naar een klimaatneutrale buurt of wijk.

Vervolg

De aanwezigen vonden het een fijne bijeenkomst. Het was goed om nu eens de tijd te hebben om echt in

gesprek te gaan en te kunnen verdiepen. Het ligt dan ook voor de hand om hieraan een vervolg te geven,
bijvoorbeeld in het najaar van 2017.
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Vervolg
De aanwezigen vonden het een fijne bijeenkomst. Het was goed om nu eens de tijd te hebben om echt in
gesprek te gaan en te kunnen verdiepen. Het ligt dan ook voor de hand om hieraan een vervolg te geven.



Uitgebreide Operatie Winterklaar

Zoals eerder aangegeven, loopt Den Haag extra risico op energiearmoede doordat Vestia (en in mindere mate
Haag Wonen) ten opzichte van het landelijk gemiddelde sterk achterlopen in hun verduurzamingsopgave. Met
name bij Vestia is het zeer ernstig gesteld. 30 procent van de Vestia-woningen hebben energielabel E, F of G.
Hoewel de Haagse woningcorporaties de komende jaren hun woningvoorraad langzaam maar zeker zullen
verduurzamen, ontbreekt het geld om de benodigde vaart te maken. Ondertussen stijgt de energierekening van
sociale huurders door. De SP wil daarom dat het college een inventarisatie maakt van alle sociale huurwoningen
met label E, F en G in Den Haag en het tijdspad waarin zij verduurzaamd zullen worden. Aan de hand van deze
inventarisatie kan het college samen met de woningcorporaties een Operatie Winterklaar optuigen waarbij
door middel van kleine woningaanpassingen de energierekening van sociale huurders met de slechtste
energielabels kan dalen. Dit voorstel is een uitbreiding op de energiebespaarbox en de Operatie Winterklaar die
de gemeente al aanbiedt. Er wordt een plan gemaakt om systematisch en complexgericht langs de slechtst
geisoleerde sociale woningen te gaan. De woningcorporatie geeft opdracht aan een aannemer en
installatiebedrijf om langs alle woningen te gaan en gebreken te inventariseren en op te lossen

wat betreft tocht, verwarming en ventilatie. Woningcorporatie Staedion heeft hier ervaring mee opgedaan aan
de Stieltjesstraat in Laak. Daar is na jaren van hoge afrekeningen van de stookkosten een dergelijk proces in
gang gezet. De SP ondersteunde samen met de Buurt Bestuurt Laak de bewoners in dit proces. Na onafhankelijk
onderzoek van onderzoeksbureau DPA werd besloten om de woningen te controleren op de volgende gebreken.
Indiener stelt voor om deze handelswijze breed uit te rollen.

Lijst van kleine woningaanpassingen (bovenop huidige energiebesparende maatregelen):

e controleren van de werking van radiatoren en radiatorkranen;

¢ opnieuw inregelen van mechanische ventilatie;

e controleren of extra ventilatieroosters geplaatst kunnen worden;

« controleren of balkondeuren goed sluiten en waar nodig opnieuw afhangen/afstellen;

¢ kozijnen controleren op tochtklachten en waar nodig verhelpen;

e plaatsen van radiatorroosters in de vensterbanken;

e plaatsen van kamerthermostaat (mocht dit onmogelijk zijn, tenminste een kamerthermometer).

Naast deze kleine woningaanpassingen kunnen bewoners tegelijkertijd geinstrueerd worden over het gebruik
van de ventilatieroosters of uitzetramen, evenals het gebruik en werking van de thermostaatkraan. Uiteraard
kan de lijst aan de hand van nieuwe inzichten worden aangepast.








http://www.linkedin.com/company/
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Arcade:

1. Naam project: Haarlemsestraat/Utrechtsestraat

Locatie: Haarlemsestraat en Utrechtsestraat in wijk Belgisch park in Scheveningen
Fase: In uitvoering

Inhoud project: Renovatie van 75 appartementen. Isoleren van schil en plaatsen HR++ glas in nieuwe kozijnen.
Woningen gemiddeld van label C naar gemiddeld B.

2. Naam project: New Norfolk

Locatie: Houtrustweg en Kranenburgweg 237 (eengezin- en meergezinswoningen) en 254 parkeerplaatsen op
het binnenterrein in wijk Scheveningen haven.

Fase: Gerealiseerd/ in uitvoering

Inhoud project: Nieuwbouw 39 koop eengezinswoningen, 34 vrije sector appartementen en 168 sociale
huurappartementen. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt opgewekt door zonnepanelen en de
woningen voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit. De parkeerplaatsen op het binnenterrein zijn
deels overkapt met en voorzien van een groene daken.

3. Naam project: Caland Two

Locatie: Calandkade en Calandstraat wijk Laakhaven West in Den Haag 117 appartementen en 70
parkeerplaatsen

Fase: Gerealiseerd

Inhoud project: Nieuwbouw 25 vrije sector appartementen en 92 sociale huurappartementen. De elektriciteit
voor de alg. verlichting ect. wordt opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de laatste eisen
van het bouwbesluit. De losstaande parkeergarage is aan de buitenzijde voorzien van bamboe.

4, Naam project: Narcislaan
Locatie: Narcislaan wijk Meer en Bos in Den Haag 22 appartementen voor jongeren
Fase: Gerealiseerd

Inhoud project: Nieuwbouw 22 sociale huurappartementen. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt
opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit.

5. Naam project: Lumiere (voormalig bioscoop Euro Cinema)
Locatie: Leyweg hoek Hengelolaan wijk Leyenburg in Den Haag 65 appartementen

Fase: gerealiseerd



Inhoud project: Nieuwbouw 65 sociale huurappartementen. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt
opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit.

6. Naam project: Westhovenplein

Locatie: Westhovenplein wijk Moerwijk Zuid 64 appartementen onderverdeeld in 2 woontorens (maken
onderdeel uit van groot woon- zorgcomplex)

Fase: in uitvoering

Inhoud project: Nieuwbouw 64 sociale huurappartementen. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt
opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit. Deel van de
gesloopte bebouwing is hergebruikt voor de nieuwbouw.

7. Naam project: De Schone Lei

Locatie: Leyweg voor het Haga Ziekenhuis wijk Leyenburg in Den Haag 178 appartementen. In de Schone Lei
komen in totaal 610 woningen en appartementen, circa 3000 m2 commerciéle ruimte, een grote overdekte
parkeergarage en een daktuin van 7000 m2.

Fase: in uitvoering

Inhoud project: Nieuwbouw 178 sociale huurappartementen. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt
opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit.

8. Naam project: Schapenatjesduin

Locatie: Schapenatjesduin wijk Kijkduin en Ockenburgh in Den Haag 70 appartementen onderverdeeld in 2
woontorens, maken onderdeel deel uit van in totaal 4 woontorens

Fase: in uitvoering

Inhoud project: Nieuwbouw 70 sociale huurappartementen. De woningen worden aardgasvrij opgeleverd. De
elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de
laatste eisen van het bouwbesluit.

9. Naam project: KJ Plein

Locatie: Koningin Julianaplein voor centraal station wijk stationsbuurt in Den haag 51 appartementen maken
onderdeel uit van 400 woningen (200 koop, 149 vrije sector huur, 51 sociale huur) en 2.400 m2 commerciéle
ruimte. De toekomstige bewoners kunnen ook van diverse diensten in het gebouw gebruik maken zoals een
wasserette, een kookstudio, groene daktuinen/terras, gastenkamers voor logees en een fithessruimte. Onder
het plein wordt momenteel één van de grootste ondergrondse fietsenstallingen gebouwd in opdracht van de
gemeente Den Haag

Fase: in uitvoering



Inhoud project: Nieuwbouw 51 sociale huurappartementen. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt
opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit. Woningen
worden opgeleverd zonder parkeerplaats

10. Naam project: Oosteinde
Locatie: Oosteinde wijk Wateringseveld in Den Haag 20 appartementen voor jongeren
Fase: in uitvoering

Inhoud project: Nieuwbouw 20 sociale huurappartementen. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt
opgewekt door zonnepanelen en de woningen voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit.

11. Naam project: Waldorp 4

Locatie: Waldorpstraat 226 appartementen (appartementen maken onderdeel uit van wooncomplex van 4
woontorens met in totaal 700 appartementen en studio’s)

Fase: in onderzoek

Inhoud project: Nieuwbouw 226 sociale huurappartementen (2 en 3 kamer) welke aardgas vrij worden
gerealiseerd en voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect.
wordt opgewekt door zonnepanelen. Warmte wordt opgewekt met eigen WKO

12. Naam project: Theresia toren
Locatie: Apeldoornselaan in de wijk Rustenburg 17 appartementen en een supermarkt
Fase: in uitvoering

Inhoud project: Nieuwbouw 17 sociale huurappartementen (3 kamer) welke aardgas vrij worden gerealiseerd
en voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit. De elektriciteit voor de alg. verlichting ect. wordt
opgewekt door zonnepanelen.

Projecten/onderzoeken voor in het duurzaamheidsoverleg

1. Onderzoek naar zonnepanelen op appartementencomplexen en de mogelijkheid van SDE+
subsidie

2. Pilot zonnepanelen voor EGW’s in Gemeente Westland (resultaten mogelijk gebruiken voor
Haagse EGW’s?)

3. Onderzoek naar warmte/koude opslag voor grotere nieuwbouwlocaties

4, Onderzoek naar pakket aan aanpassingen in Haagse portiekwoning indien gebruik kan worden

gemaakt van een warmtenet (hoog en midden temperatuur)
5. The Natural Step



Haag Wonen

Hieronder een omschrijving van de projecten voor het Haags Energienetwerk

1. Naam project: Larensestraat
Locatie: Larensestraat in Rustenburg Oostbroek
Fase: Gerealiseerd
Inhoud project: Renovatie van 103 woningen (eens- en meergezinswoningen). Isoleren van complete schil
met vloerisolatie, dakisolatie (geheel nieuwe kap), gevelisolatie (buitenzijde isoleren met steenstrips) en
HR++ glas in nieuwe kozijnen. Woningen gemiddeld van label G naar A. Met ingreep zijn woningen
voorbereid op aardgasloze toekomst.

2. Naam project: Jan Luykenlaan
Locatie: Jan Luykenlaan in Moerwijk-West
Fase: Gerealiseerd
Inhoud project: Renovatie van 145 woningen (meergezinswoningen). Renovatie met gevelisolatie
(buitenzijde isoleren met steenstrips) en HR++ glas in nieuwe kozijnen. Woningen gemiddeld van label G
naar A. Met ingreep zijn woningen voorbereid op aardgasloze toekomst.

3. Naam project: JonaSchaep
Locatie: Jonathanstraat en Schaepmanstraat in Laak
Fase: In voorbereiding
Inhoud project: Nieuwbouwproject van 153 woningen (eens- en meergezinswoningen) welke aardgasloos
worden gerealiseerd en voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit.

4. Naam project: Boekweitkamp
Locatie: Boekweitkamp in Mariahoeve
Fase: In voorbereiding
Inhoud project: Nieuwbouwproject van 36 woningen (meergezinswoningen) welke aardgasloos worden
gerealiseerd en voldoen aan de laatste eisen van het bouwbesluit.

5. Naam project: Beverweerdstraat
Locatie: Beverweerdstraat in Moerwijk
Fase: In uitvoering
Inhoud project: Renovatieproject van 334 woningen (meergezinswoningen). Renovatie met dakisolatie,
gevelisolatie (buitenzijde isoleren met steenstrips) en HR++ glas in bestaande kozijnen. Woningen
gemiddeld van label G naar A/B. Met ingreep zijn woningen voorbereid op aardgasloze toekomst.

Projecten/onderzoeken voor in het duurzaamheidsoverleg

Zonnepanelen via een variant op de postcoderoos

Onderzoek naar aardgasloos koken

Onderzoek naar schilisolatie in relatie tot warmte afgifte in de woning

Onderzoek naar accu, gevoed door zonnepanelen, om pieklast van lift op te vangen
Onderzoek naar Powernest

Onderzoek naar toepassen groene daken

Onderzoek naar Tiny Houses

The Natural Step

© N R WNE



Staedion

Projecten:

Pilotproject PV-panelen (Netelhorststraat, Robertaland en eengezinswoningen Ypenburg.
Houtwijk), ca. 600 woningen, gerealiseerd

Maastraat, renovatie, incl. binnentuin, scootmobielen en recreatieruimte, plus woningen van
kookgas af, gerealiseerd

Nieuwbouw Haverkamp, 47 woningen, Nul op de meter, Mariahoeve, in ontwikkeling
Renovatie Gunter Steinweg, renovatie naar A+, plus kopgevelisolatie en triple glas,
gerealiseerd

Onderwerpen voor het duurzaamheidsoverleg:

Staedion:

(0]

O O O O

Aanbieden zonnepanelen, business case

Duurzaam materiaal gebruik, circulaire economie, toepassing van bijvoorbeeld
materialenpaspoort

Pilotprojecten alternatieve energiebronnen zoals waterstof, biogas,.....
Bewustwording, gedrag en communicatie bewoners

Verduurzaming VVE’s

Nieuwbouw volgens BENG-normen, energieconcepten





https://www.vestia.nl/zonneoord
https://www.vestia.nl/hooglindoduin
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Overleg

Duurzaamheidsoverleg

Strategenoverleg

Directeurenoverleg ET

SVH Warmteling-overleg

Bestuurlijk Overleg prestatieafspraken
Overleg duurzame warmte Zuidwest

BZK proeftuin Bouwlust/Vrederust

Gesprekken TVW

3-bouwstenen overleg

Tripartite overleg duurzaamheid

Tripartite overleg

Frequentie

Maandelijks

Maandelijks

4x per jaar

Minimaal 1x per jaar
Maandelijks

Maandelijks

Ax

1x

Wisselend, ad hoc

1x a 2x per jaar

Doel
Bepalen, monitoren en evalueren prestatieafspraken, kennisdeling (pre-beleidsfase

zoals bij klimaatadaptatie, circulair, etc), wederzijds updaten, beleidsmatige zaken,
concrete projecten/uitvoering. Geen besluitvorming.

Kennisdeling, strategische afstemming over alle gedeelde onderwerpen (niet alleen
energietransitie en duurzaamheid). Besluitvorming.

Kennisdeling, updates, barrieres bespreken, strategische afstemming en
besluitvorming mbt energietransitie en duurzaamheid.

Kennis en updates delen over Zuid-Hollands regionaal warmtesysteem

Besluitvorming over prestatieafspraken
Voortgang energietransitie Zuidwest-breed. Geen besluitvorming.

Voortgang, samenwerking en besteding middelen proeftuin Bouwlust-Vrederust.
Geen besluitvorming.

Afstemmen keuzes, onderbouwing en richting TVW. Geen besluitvorming.

Doorbraak samenwerking wijkniveau obv TVW en corpo-kaarten. Besluitvorming (met
name mbt samenwerking)

Kennisdeling, verdieping en afstemming over duurzaamheid

Prestatieafspraken afstemmen, opstellen en vastleggen

Niveau

Ambtelijk

Strategisch

Directie

Ambtelijk

Bestuurlijk
Ambtelijk

Ambtelijk

Ambtelijk

Ambtelijk en
directie

Ambtelijk

Bestuurlijk

Deelnemers

Corporaties en gemeente

Corporaties en gemeente

Corporaties en gemeente

Corporaties, gemeente op uitnodiging

Huurdersorganisaties, corporaties, gemeente
Corporaties, gemeente, Stedin

Corporaties, gemeente, Eneco

Corporaties, gemeente

Corproaties, gemeente

Huurdersorganisaties, corporaties, gemeente

Rapporteert aan / escaleert naar

Strategenoverleg

BO

BO

Directie SVH

Directeurenoverleg ET

Directeurenoverleg ET

Strategenoverleg

Directeurenoverleg ET

Duurzaamheidsoverleg

BO

Onderwerpen (van alles / duurzaamheid & ET)

Duurzaamheid & ET

Van alles

Duurzaamheid & ET

Warmteling

Van alles (prestatieafspraken)
Duurzaamheid & ET

Duurzaamheid & ET

Duurzaamheid & ET

Duurzaamheid & ET

Duurzaamheid & ET

Van alles (prestatieafspraken)
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Nul-meting.

Geen energierekening meer van een energieleverancier, een woning die
net zo veel energie opwekt als er verbruikt wordt, Nul-op-de-meter, het is
een droom van veel milieubewuste bewoners en bewoners die de uitgaven
voor energie willen beperken.

Huurders van sociale huurwoningen zijn niet dagelijks bezig met het
milieu maar wel elke dag bezig met het beperken van de dagelijkse
uitgaven.

Voor een gezin zijn de belangrijkste uitgaven de huur, de energielasten,
de ziektekosten en de kinderen terwijl veel gezinnen kampen met het
aflossen van schulden. Dat gaat meestal gepaard met bezuinigingen op
voeding en kleding, waarbij de voedselbanken een helpende hand bieden.
Maar ook voor een alleenstaande zijn de maandelijkse kosten vaak net zo
hoog als de inkomsten en is elke bezuiniging welkom.

Voor maatregelen om een lagere energierekening te verkrijgen moeten
vaak investeringen worden gedaan zoals het isoleren van de schil van het
woningcomplex, mechanische ventilatie, dubbel glas maar ook eenvoudig
aan te brengen zaken zoals radiatorfolie. Zonnepanelen zijn ook een goed
middel om de fossiele brandstoffen terug te dringen.

Daarnaast kan het vervangen van de CV-installatie door een warmtepomp
of een all-electric oplossing zorgen voor een verlaging van de
energiekosten en CO2 uitstoot.

Bij nieuwbouw, renovatie of groot-onderhoud wordt gestreefd naar het
loskoppelen van de gasleiding en het zo mogelijk aanbrengen van een
alternatieve warmtebron of een all-electric oplossing. Dan moet er ook
gekookt en gedoucht worden op een andere energiebron dan gas.

De investeringen die gemoeid zijn met het verlagen van de
energierekening worden in particuliere woningen meestal gedaan door de
eigenaar, waarna de voordelen terugvloeien in zijn portemonnee. Maar de
eigenaar kan ook bepaalde delen leasen zoals zonnepanelen.

Bij een huurder kan het verlagen van de energierekening op allerlei
manieren verlopen : via investeringen door de verhuurder of huurder of
door het leasen van bepaalde delen door de verhuurder of huurder.
Uiteindelijk zal de huurder in de huur of servicekosten de investeringen of
leasekosten door de verhuurder moeten terugbetalen in een aantal jaren.
Het is in het algemeen niet te verwachten dat sociale huurders voldoende
vermogen of leencapaciteit hebben om zelf te investeren.

Voor de huurder is ons uitgangspunt dat de totale woonlasten (huur,
servicekosten, energie) niet of niet meer dan of ten hoogste met de
inflatie zullen stijgen.



Dat houdt in dat met het verlagen van de energielasten de verhuurder de
huur en servicekosten met een vergelijkbaar bedrag kan verhogen om in
een afzienbare tijd de investeringen terug te verdienen (10-20 jaar)

De zelfde redenering geldt voor de woonlasten indien een deel van de
investeringen wordt omgezet in leasekosten. Ook dan mogen de
woonlasten niet of niet meer stijgen dan maximaal de inflatie.

Bij deze aannames moeten we rekening houden met de ontwikkeling van
de prijs van de huidige energiekosten en de mogelijke stijging van de
huurprijs binnen de grenzen die de minister zal aangeven voor sociale
huurwoningen.

Een nul-meting van de huidige woonlasten moet waarborgen dat na de
energiebesparende maatregelen de woonlasten van de zittende huurder
bij een onveranderd stookgedrag niet hoger worden dan de nul-meting.



Notitie 16.000 woningen transitieklaar

Betreft: in de raamovereenkomst wonen 2019-2024! hebben corporaties, huurdersorganisaties en
gemeente afspraken gemaakt rondom duurzaamheid en energietransitie. Een belangrijke afspraak is
gaat over 16.000 woningen transitiegereed (afspraak en definitie op de volgende pagina bijgevoegd).

Aandachtpunten: de verschillende biedingen die we jaarlijks op de prestatieafspraken ontvangen
lijken nog niet op te tellen naar de 16.000 woningen transitiegereed. Onduidelijk is nog:

1. De precieze aanpak / operationalisering van hoe de woningen geteld worden
2. Welke corporatie welk deel van de opgave invult
3. Welke opties er zijn om versnelling te realiseren

1. Hoe tellen we de woningen?
1a. volgens de definitie in de raamovereenkomst

De afgesproken definitie houdt in dat iedere corporatiewoning geteld wordt die geisoleerd wordt tot
het niveau dat deze aansluit bij de toekomstige energiebron en het bijbehorende temperatuurniveau
en voldoende comfort voor bewoners biedt. Kortom, woningen die in middentemperatuurgebieden
(40-70 graden) tot energielabel C of hoger worden geisoleerd en woningen die elders in de stad tot
energielabel B of hoger worden geisoleerd.

Resultaten uit de terugblik 2019 lijken erop te duiden dat Staedion, Haag Wonen, Vestia en Arcade
Wonen (samen goed voor >95% van de Haagse corporatiewoningen) ca 1.500 woningen
transitiegereed hebben gemaakt. Daarmee lijkt het tempo over een periode van 5 jaar (incl 2019)
achter te blijven bij de afgesproken 16.000.

1b. met aanvulling van de inspanningen rondom aardgasvrij

Tegelijkertijd is er meer nodig om een woning voor te bereiden op de energietransitie en is er wat
voor te zeggen ook die inspanningen bij de opgave te betrekken. Voorbeelden zijn:

- Kookgas-aansluitingen vervangen naar elektrisch koken
- Installaties in de woning vervangen naar een aardgasvrije optie (radiatoren, leidingen,
warmte-overdrachtstation in de woning en collectief, etc)

Meenemen van deze extra inspanningen zal bestuurlijk afgestemd moeten worden. Ook kunnen we
er voor kiezen twee lijsten bij te houden: woningen transitiegereed en woningen aardgasvrij. Een
aantal woningen zal in beide lijsten zitten, maar in die woningen is dan ook twee keer een (forse)
inspanning geleverd.

2. Welke corporatie vult welk deel van de opgave 16.000 in?

Hiervoor ontvangt te gemeente graag een voorstel obv aanpak punt 1, evt voor te bereiden in het
duurzaamheidoverleg en strategenoverleg.

3. Opties voor versnelling

Mocht bij punt 2 naar voren komen dat de gezamenlijke inzet van de corporaties niet tot het doel
van 16.000 leidt, wat zijn dan de opties voor versnelling?

! https://denhaag.raadsinformatie.nl/document/8036914/1/RIS303208_Bijlage


https://denhaag.raadsinformatie.nI/document/8036914/l/RIS303208_Bijlage

Afspraken, definitie transitiegereed:
Afspraken energietransitie, woningen transitiegereed en wijken:

“De corporaties maken hun woningen in deze gebieden gereed voor aansluiting op de
gerealiseerde warmte-infrastructuur (transitiegereed). Randvoorwaarde daarbij is dat de
aansluit- en leveringskosten redelijk en passend zijn. Samen met woningen in andere delen
van de stad die gereed worden gemaakt voor aanslui-ting op de bestaande of toekomstige
duurzame warmteoplossing streven corporaties ernaar minimaal 16.000 woningen in de
komende 5 jaar transitiegereed te maken en/of de woningen te voorzien van duurzame
energie.”

De gemeente werkt als eerste in de wijken Den Haag Zuidwest (Bouwlust Vrederust,
Moerwijk, Morgenstond) de Binckhorst, Mariahoeve en Ypenburg aan de realisatie van een
(duurzame) warmte-infrastructuur (bron en warmtenet) met als doel om corporatiewoningen
van warmte te voorzien, waarbij de gemeente de regie heeft op de realisatie van de bronnen
en netten.

Geothermie, restwarmte en aquathermie zijn hierbij de belangrijkste bronnen voor de
levering van warmte. De corporaties maken hun woningen in deze gebieden gereed voor
aansluiting op de gerealiseerde warmte-infrastructuur (transitiegereed). Randvoorwaarde
daarbij is dat de aansluit- en leveringskosten redelijk en passend zijn. Samen met woningen in
andere delen van de stad die gereed worden gemaakt voor aansluiting op de bestaande of
toekomstige duurzame warmteoplossing worden minimaal 16.000 woningen in de komende 5
jaar transitiegereed gemaakt”

Voor transitiegereed is de volgende definitie overeengekomen:

“Wanneer een gebouw transitie- of aansluitgereed is, hangt af van de (toekomstige)
energiebron, isolatiewaarden van de schil en installaties. Dit wordt indicatief gemonitord via
het energielabel (of energie index). In de meeste gevallen zullen woningen met een
energielabel D t/m G extra geisoleerd moeten worden.

In de huidige raamovereenkomst zijn de onderstaande globale definities aangehouden:

* Transitiegereed/aansluitklaar All Electric; een wijk die overgaat op elektriciteit vraagt om
gebouwen met minimaal energielabel B.

e Transitiegereed/aansluitklaar lage/midden temperatuur; een wijk die overgaat op een
lage/midden temperatuur warmtenet vraagt om gebouwen met minimaal energie label B.

e Transitiegereed/aansluitklaar hoge temperatuur; een wijk die overgaat op een hoog
temperatuur warmtenet vraagt om gebouwen met minimaal energielabel C.

In de meeste gevallen klopt dit, maar soms kan het zijn dat een woning met een C-label ook
gereed is voor midden temperatuur. Doel is om de woning zodanig te isoleren dat deze
aansluit bij de toekomstige energiebron, temperatuur en voldoende comfort voor bewoners
biedt.”
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk

DSO/

45 Scheveningen Duinoord 4.574
45 Scheveningen Statenkwartier 5.044
46 Centrum Zeeheldenkwartier 6.797
46 Haagse Hout Bezuidenhout 10.994
46 Segbroek Regentessekwartier 17.164
46 Centrum Buurtschap 2005 1.423
47 Leidschenveen-Ypenburg Leidschenveen 7.443
47 Segbroek Bomen- en bloemenbuurt 7.641
47 Leidschenveen-Ypenburg Ypenburg 9.744
49 Centrum Rivierenbuurt 2.915
50 Laak Heel laak 25.517
51 Segbroek Vogelwijk 2.148
Escamp Moerwijk en Morgenstond 22.032

2 Haagse Hout Mariahoeve en Marlot 8.912

Bijeenkomsten
Er zijn tot nu toe 46 bijeenkomsten uitgevoerd. Voor januari staan er op dit moment nog 8

gepland:
1. In Mariahoeve staan er 2 gepland op 21 januari en 26 januari
2. Inde Vogelwijk staat er 1 gepland op 14 januari
3. In Moerwijk staan er 2 gepland op 11 januari (straataanpak) en 18 januari
4. In Morgenstond staan 2 gepland op 17 januari (1 in de middag en 1 in de avond)
5. In Duindorp staat er 1 gepland op 24 januari

Nog niet gepland:
1. In de bibliotheek 2 bijeenkomsten door Duurzaam Den Haag
2. In de Schilderswijk (jeugdwerk) op 17 januari eventueel

Webinars:
1. Eerste webinar heeft plaats gevonden op 30 november (35 deelnemers)
2. Tweede webinar heeft plaats gevonden op 22 december (25 deelnemers)
3. Derde webinar staat gepland op donderdag 2 februari

Er zijn 1.852 deelnemers geweest tot nu toe. De bijeenkomsten variéren sterk in aantal
deelnemers, waar de nadruk op ligt (helpdesk geldzaken) en de doelgroep. Zo zijn er workshops
voor laaggeletterde/ouderen in Transvaal, Laak, Escamp en Mariahoeve. Dit zijn kleinere sessies
gegeven door stichting Aardewerk, Colors of Impact en onze collega Hannae Ouljabri. Dit zijn
sessies die al georganiseerd werden maar die nu ook in het teken staan van gasbesparing en de
energierekening.

Ook kijken we naar doelgroepen. Zo hebben we een bijeenkomst voor mannen en vrouwen bij
een moskee gehouden. De informatie werd daar vertaald naar het Arabisch. We willen ook
samen met een Poolse tolk een bijeenkomst plannen voor de Poolse gemeenschap.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

Vervolg bijeenkomsten

In Laak, Transvaal, Schilderswijk en Escamp is het lastig om bijeenkomsten samen met de stad
te organiseren. Er is daar we veel behoefte aan informatie, met name op het gebied van hulp bij
geldzaken. Er zal daar gekeken moeten worden of we het aanbod daar op moeten aanpassen. In
stadsdeel Laak is een algemene brief verstuurd met informatie over waar bewoners terecht
kunnen voor hulp bij geldzaken en hoe ze in contact kunnen komen met een energiecoach. Ook
hebben we de brochure over energie besparen toegevoegd. Op basis van de reacties die we op
die brief krijgen kunnen we kijken hoe we het aanbod en de aanpak in deze wijken kunnen
aanpassen.
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De gemeente kan de middelen die met deze beschikking beschikbaar worden gesteld gericht inzetten
om deze huishoudens in een kwetsbare positie vanwege de gestegen energielasten op korte termijn
te ondersteunen bij het nemen van maatregelen om de energierekening te verlagen.

Elke maatregel die kan helpen de energierekening te verlagen of het energiegebruik in de woning te
verminderen kan daarbij worden ingezet. Te denken valt aan de inzet van (vrijwillige)
energiecoaches, energiedisplays, inregelen van CV-systemen, de inzet van kleine energiebesparende
maatregelen zoals tochtstrips en radiatorfolie tot aan een bijdrage aan grotere isolatiemaatregelen
zoals vloer- of spouwmuurisolatie in huur- en koopwoningen. Ook andere type maatregelen die
bijdragen aan het reduceren van de energierekening zijn mogelijk. Hierbij kan gedacht worden aan
een witgoedregelingen en andere vervangingsregelingen voor oude elektrische apparaten; mits dit
aan de doelgroep (huishoudens die te maken hebben met energiearmoede) ten goede komt. Het is
niet toegestaan de middelen als financiéle compensatie uit te keren. Gelet op de urgentie van de
problematiek rond de gestegen energieprijzen is het streven huishoudens waar mogelijk reeds deze
en anders (voor) volgende winter ondersteuning te bieden. De inzet van middelen dient dan ook in
2022 en begin 2023 plaats te vinden. De besteding van deze middelen voor de gemeente moet voor
1 mei 2023 zijn afgerond.

e Het aantal huishoudens in huurwoningen aan wie energiebesparende voorzieningen zijn
verstrekt die kunnen leiden tot vermindering van energiegebruik/de energierekening;

e Het aantal huishoudens in koopwoningen aan wie energiebesparende voorzieningen zijn
verstrekt die kunnen leiden tot vermindering van energiegebruik/de energierekening;

e Het aantal huishoudens dat ondersteuning -bijvoorbeeld via advies aan huis heeft gekregen
in de vorm van advies over vermindering van het energiegebruik voor zijn specifieke
woningen waar de bewoner direct zijn/haar energieverbruik mee heeft kunnen verminderen;

e Besteding (jaarT) en Cumulatieve besteding (tot en met jaar T).

PARTUEN KOMEN OVEREEN

o De corporaties en gemeente zijn samen in staat het energieverbruik van de
doelgroep te verminderen.

o De corporaties dienen projecten in die de energielasten van de huurders direct
velagen. Het gaat om projecten al Waterzijdig inregelen van blokverwarming , WTW-
Douche, zonnepanelen en PVT-panelen.

o De gemeente financiert de projecten en de huurder ontvang de baten.

o Het budget is 2,5 miljoen waarbij in het eerste kwartaal wordt gekeken naar een
evenredige verdeling tussen de deelnemende corporaties en daarna wordt de
toekenning gedaan op basis van first in, first served.

EISEN AAN PROJECTEN
Belangrijk voorwaarden aan de projecten zijn:

1. het zijn extra projecten zi(niet regulier, geen versnelling van geplande projecten),

2. de projecten leiden niet tot huurverhoging voor de huurder leidt en de energielasten voor de
huurders van de woningen waar de maatregelen worden uitgevoerd daarmee direct worden
verlaagd,

3. De projecten zijn bedoeld voor huurders met enegriearmoede.



PROCEDURE

- Corporaties maken een projectvoorstel, inclusief de inzet van leveranciers. Volgens de
richtlijnen convenant. Daar kunnen zij overigens al voor het tekenen van het convenant mee
beginnen. Geven aan in welke buurt/straten dat project uitgevoerd wordt. En welk bedrag
nodig is en welk bedrag het de huurder naar verwachting per jaar oplevert. Dienen een
verzoek in bij DSO/Wonen.

- DSO/Wonen checkt en geeft akkoord. Inkoopordernummer (IOnr) wordt aangemaakt en
automatisch verstuurd naar de juiste contactpersoon bij de corporatie.

o Dan wordt ook continu gecheckt en bevestigd of er nog voldoende middelen uit dit
potje beschikbaar zijn.
- Corporatie voert het project uit en stuurt factuur {met 10nr) naar DSO.
- Corporate geeft verantwoording zodat wij ons kunnen verantwoorden via SISA richting BZK

DUUR VAN HET CONVENANT
Beoogde samenwerking heeft een looptijd van 1jaar en wordt in het duurzaamheidsoverleg
geévalueerd. Op basis van de evaluatie wordt over het vervolg besloten.

AARD VAN HET CONVENANT

Dit convenant vormt een wederzijdse intentie voor de partijen om ervoor te zorgen dat de eenmalige
uitkering daadwerkelijk wordt omgezet in acties die de huurders helpt aan lagere energielasten. Bij
goedkeuring van het project gelden de in het project vastgelegde voorwaarden en kan de gemeente
bij niet voldoen het geld terugvragen om dit bedrag weer terug te storten richting rijk.

EXTERNE COMMINICATIE
Partijen komen overeen dat externe communicatie met betrekking tot de in dit convenant genoemde
onderwerpen en hieraan gerelateerd in onderlinge afstemming plaatsvindt.

TOTSTANDKONINGSVEREISTEN

Dit convenant en daarop voortbouwende overeenkomsten komen eerst tot stand indien door het
college burgemeester en wethouders wordt besloten tot het aangaan daarvan en namens partijen de
overeenkomst ondertekend is. Dit besluit en de ondertekening door bevoegde personen zijn
voorwaarden voor de totstandkoming van de desbetreffende overeenkomst.

Aldus overeengekomen en in --- Ovoud ondertekend te op
Gemeente Den haag

Corporaties
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TOOLKIT

Laadpunt voor elektrische auto’s
in de VVE
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1. Voorwoord

De opkomst van elektrische auto’s doet de vraag naar het realiseren van een oplaadpunt bij de woning van
de e-rijders toenemen. Ook bij e-rilders die in een appartement wonen. Als u eigenaar van een
appartement bent, heeft u te maken met mede-eigenaren van het gebouw. De verhoudingen tussen de

eigenaar en de zeggenschap over bepaalde delen van het gebouw zijn geregeld in de splitsingsakte.

De besluitvorming over het aanschaffen en/of het plaatsen van laadpunten in of bij het
appartementengebouw zal in veel gevallen plaats moeten vinden in de vereniging van eigenaars (\/VE). Per

VWVE kunnen de appartementsrechtelijke regels voor het plaatsen van laadpunten verschillen.

De juridische complexiteit maakt het voor veel WE’s moeilijker om juist en efficiént de voorbereiding en
besluitvorming voor de gewenste laadpunten te realiseren. Deze toolkit vergemakkelijkt het proces tot
realisatie en instandhouding van laadpunten in of bij appartementsgebouwen conform de regels die binnen
uw WE gelden. De toolkit bestaat uit een handleiding met stappenplan en verschillende modeldocumenten

die van pas kunnen komen bij het uitvoeren van de in de handleiding beschreven stappen.



2. Juridisch kader

Een appartementengebouw is op basis van de splitsingsakte te verdelen in privé-gedeelten en
gemeenschappelijke gedeelten. Wat tot de gemeenschappelijke gedeelten en wat tot de privé-gedeelten
behoort, is vastgelegd in de splitsingsakte. In de meeste gevallen is in de splitsingsakte een
modelreglement van toepassing verklaard. Met een modelreglement wordt een model splitsingsreglement
bedoeld dat eens in de zoveel jaar door de Commissie Beekhuis van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie wordt vastgesteld. Tot 2018 is er vijf keer een modelreglement vastgesteld, namelijk in
1973, 1983, 1992, 2006 en 2017. In de splitsingsakte kunnen bepalingen worden opgenomen die van het
van toepassing verklaarde modelreglement afwijken. Raadpleeg dan ook nooit uitsluitend het

modelreglement, maar eveneens de splitsingsakte om zeker te zijn welke regels er in uw VVVE gelden.

Om te kunnen bepalen of het op grond van wet- en regelgeving is toegestaan om laadpunten in of bij een
appartementengebouw te realiseren, dient allereerst vastgesteld te worden of het laadpunt op een
gemeenschappelijk gedeelte of een privé-gedeelte zal worden geplaatst. In beginsel horen alle onderdelen
van het appartementengebouw tot de gemeenschappelijke gedeelten, tenzij het betreffende gedeelte
expliciet in de splitsingsakte als privé-gedeelte staat omschreven en/of zodanig is ingetekend op de
splitsingstekening. Is de parkeergarage of het parkeerterrein gesplitst in appartementsrechten waardoor elk
appartementsrecht recht geeft op een bepaalde parkeerplaats? Houd er dan rekening mee dat een

aangrenzende muur of het plafond veelal niet tot het privé-gedeelte van uw appartementsrecht behoort.

Een eerste belangrijk onderscheid dat gemaakt dient te worden, is of het laadpunt ten behoeve van de
gemeenschappelijke eigenaars wordt aangelegd of dat het laadpunt uitsluitend ten behoeve van een
individueel lid wordt aangelegd. Dit onderscheid is veelal van belang voor de verdeling van de

realisatiekosten, de onderhoudskosten en de energiekosten.
Hieronder wordt nader ingegaan op de appartementsrechtelijke regels die gelden voor realisatie van een
laadpunt waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen een gemeenschappelijk laadpunt ten behoeve van de

gezamenlijke eigenaars en een laadpunt ten behoeve van uitsluitend een individueel lid.

2.1. Laadpunten ten behoeve van gemeenschappelijke eigenaars

Met laadpunten ten behoeve van de gemeenschappelijke eigenaars worden laadpunten bedoeld die door
de VE worden gerealiseerd en door alle eigenaars mogen worden gebruikt. In vrijwel alle gevallen zullen
dergelijke laadpunten op een gemeenschappelijk gedeelte van het gebouw worden geplaatst en zullen

deze grenzen aan een gemeenschappelijke plek waar elk lid zijn auto mag plaatsen.

Op grond van artikel 5:126 lid 1 BW voert de VWE het beheer over de gemeenschappelijke gedeelten. Op

grond van de modelreglementen is de vergadering van eigenaars het orgaan binnen de WE dat beslist



over het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken voor zover de

beslissing hierover niet aan het bestuur toekomt.’

De aanschaf en installatie van een laadpunt is te kwalificeren als een uitgave aan een nieuwe installatie die
buiten het normale onderhoud van de VWE valt. Dit heeft gevolgen voor de stemverhouding waarmee het
voorstel tot aanschaf en installatie van het laadpunt door de vergadering van eigenaars moet worden
aangenomen. De modelreglementen stellen namelijk zwaardere eisen aan de totstandkoming van een
besluit door de vergadering van eigenaars tot aanschaf van een nieuwe installatie alsmede voor het doen
van buiten het onderhoud vallende uitgaven die een totaal door de vergadering vast te stellen bedrag te
boven gaan.? Uit de modelreglementen 1973 en 1983 volgt dat een dergelijk besluit slechts kan worden
genomen met een meerderheid van tenminste 3/4® van het aantal uitgebrachte stemmen in een
vergadering waarin een aantal eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is dat tenminste 2/3¢ van het totaal
aantal stemmen kan uitbrengen. Modelreglementen 1992, 2006 en 2017 bepalen dat dergelijke besluiten
slechts kunnen worden genomen met een meerderheid van ten minste 2/3¢ van het aantal uitgebrachte
stemmen in een vergadering waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat

tenminste 2/3¢ van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.

Verdeling aanschaf-, onderhouds- en verbruikskosten

Op grond van de modelreglementen dienen alle kosten en baten conform de breukdelen in de
splitsingsakte over alle leden van de VWE te worden omgeslagen. Dat betekent dat alle kosten voor de
aanschaf en installatie van de gemeenschappelijke laadpunten op basis van de breukdelen in de

splitsingsakte over de leden moeten worden verdeeld.

Naast verdeling van de aanschafkosten is het verstandig de onderhoudskosten van het laadpunt direct als
post op te nemen in het meerjarenonderhoudsplan van de VVVE, zodat hiervoor tijdig de financiéle middelen
kunnen worden gereserveerd en verrassingen op dat gebied in de toekomst zoveel mogelijk worden

voorkomen.

Indien modelreglement 1973, 1983, 1992 of 2017 van toepassing is, dan mag bij de verdeling van de
kosten van aanschaf en installatie van een gemeenschappelijk laadpunt in beginsel niet worden afgeweken
van de breukdelen in de splitsingsakte. Dit is uitsluitend mogelijk door de splitsingsakte te wijzigen. Voor
het wijzigen van de splitsingsakte is medewerking van het bestuur en 4/5¢ van alle stemmen in de VWE een
vereiste. U wordt geadviseerd bij het wijzigen van de splitsingsakte vooraf een notaris te raadplegen.
Besluit de vergadering van eigenaars om de kostenverdeling wat betreft het laadpunt in afwijking van de

breukdelen in de splitsingsakte te verdelen zonder hiertoe de splitsingsakte te wijzigen, dan is het besluit

! Artikel 56 lid 1 MR 2017, artikel 52 lid 1 MR 20086, artikel 38 lid 1 MR 1992, artikel 38 lid 1 MR1983, artikel 37 lid 1 MR 1973.

2 Artikel 56 lid 5 MR 2017, Artikel 52 lid 5 en 8 MR 2006, artikel 38 lid 5 en 8 MR 1992, artikel 38 lid 5 en 7 MR 1983 en artikel 37 lid
5en8 MR 1973.



op grond van artikel 5:129 jo 2:14 BW in beginsel nietig. Een nietig besluit is zonder meer ongeldig en

wordt geacht nooit te zijn genomen, zodat dit wordt afgeraden.

Modelreglement 2006 is het enige modelreglement dat het in het algemeen toestaat om bij de verdeling
van de kosten voor aanschaf van nieuwe gemeenschappelijke installaties - waaronder laadpunten - af te
wijken van de breukdelen in de splitsingsakte zonder dat de splitsingsakte hiervoor gewijzigd hoeft te
worden. Vereist is dan wel om die afwijkende kostenverdeling in het huishoudelijk reglement vast te

leggen.?

De verbruikte elektriciteit dient te worden doorberekend aan de gebruiker. Het elektriciteitsverbruik van een

gemeenschappelijk oplaadpunt kan het best worden doorbelast via een slim oplaadpunt.

2.2 Laadpunt ten behoeve van een individuele eigenaar

Het kan zijn dat een VVE om wat voor een reden dan ook besluit om niet op eigen kosten over te gaan tot
het aanschaffen van een laadpunt. Dat hoeft er niet aan in de weg te staan om op rekening en risico van
één of meerdere individuele leden een laadpunt te realiseren, mits hiervoor toestemming wordt verleend
door de VWE en hierover duidelijke afspraken worden vastgelegd. Hieronder wordt ingegaan op die
mogelijkheden hiertoe. Daarbij wordt een onderscheid gemaakt tussen het realiseren van een laadpunt op

een privé-gedeelte en een laadpunt op een gemeenschappelijk gedeelte.

2.2.1 Privé-laadpunt individuele eigenaar op een privé-gedeelte

Het is mogelijk dat uitsluitend een individuele appartementseigenaar een laadpunt op zijn privé-gedeelte
wenst te realiseren. Welke delen van het gebouw tot het privé-gedeelte van een eigenaar behoren, staat
beschreven in de splitsingsakte en is tevens aangegeven in de daarvan deel uitmakende

splitsingstekening.

Indien parkeerplaats of garagebox in de splitsingsakte als privé-gedeelte staat beschreven, dan staat het
de betreffende eigenaar binnen de kaders van het splitsingsreglement vrij om er mee te doen wat hij of zij
wil. Het plaatsen van een laadpunt is dan een mogelijkheid, maar in de meeste gevallen is desalniettemin

voorafgaande toestemming van de VWE vereist.

Vooropgesteld moet worden dat het laadpunt geen onredelijke overlast bij de andere gebruikers van het
gebouw mag veroorzaken. Zo mag het laadpunt dus niet een te zware belasting voor het
elektriciteitsnetwerk in de VE vormen waardoor de beschikbare energie voor andere bewoners wordt
beperkt. Daarbij moet tevens in gedachten gehouden worden dat een appartementseigenaar op grond van

artikel 5:132 BW en de modelreglementen gehouden is het bestuur en werklieden toegang tot zijn privé-

3 Artikel 52 lid 9 MR 20086.



gedeelte te verschaffen als dit noodzakelijk is voor onderhoud aan gemeenschappelijke gedeelten. De
aanwezigheid van de laadpunten mag dit niet frustreren. Het is dus mogelijk dat een laadpunt tijdelijk moet
worden verwijderd als dit noodzakelijk is voor het kunnen verlenen van toegang ten behoeve van het
onderhoud en herstel van de gemeenschappelijke gedeelten. Houd daarmee rekening bij het kiezen van de

locatie van het laadpunt.

Om discussie in de toekomst te voorkomen doet de WE er verstandig aan om bepalingen over de wijze
van aanleg, het onderhoud, verzekeringen en aansprakelijkheid in het huishoudelijk reglement op te nemen
en hierover een overeenkomst met de eigenaar te sluiten. Een voorbeeld overeenkomst is als bijlage in
deze toolkit opgenomen. Het bestuur doet er verstandig aan de voorwaarden in de overeenkomst met de
betreffende eigenaar vooraf te formuleren en gelijktijdig aan de vergadering ter goedkeuring voor te leggen.
Het bestuur is immers in beginsel niet zelfstandig bevoegd om een dergelijke overeenkomst met een

appartementseigenaar aan te gaan.

In afwijking van de oudere modelreglementen bepaalt artikel 28 lid 3 van het modelreglement 2017 dat een
eigenaar die gerechtigd is tot een appartementsrecht dat bestemd is dan wel mede bestemd is voor de
stalling van een motorrijtuig, bevoegd is om zonder toestemming van de vergadering van eigenaars voor
eigen rekening en risico een laadpunt in zijn privé-gedeelte te doen aanbrengen. Wel worden daarbij de

volgende eisen gesteld:

het laadpunt dient te worden aangebracht binnen de begrenzing van het privé-gedeelte;

. het laadpunt dient te worden aangebracht door een ter zake van oplaadpunten erkende installateur

op basis een in overleg opgesteld werkplan;

. het laadpunt dient zodanig te worden aangebracht dat de kosten van het stroomverbruik ten laste
komen van degene die van het oplaadpunt gebruik maakt (indien het oplaadpunt wordt aangesloten
op een ten laste van de gezamenlijke eigenaars komende energievoorziening, dient een
tussenmeter te worden geplaatst zodanig dat het elektriciteitsverbruik van het oplaadpunt wordt

doorbelast aan de betreffende eigenaar);

. het laadpunt dient bij gebruik niet te leiden tot beperking van de beschikbare energie voor
apparatuur van de andere eigenaars; technische oplossingen om te voorkomen dat het oplaadpunt
leidt tot uitval en/of storing van andere apparatuur die door de eigenaars wordt gebruikt, komen
gelijkelijk voor rekening van de eigenaars ten behoeve van wie een oplaadpunt is of op enig moment

wordt aangebracht;

. het laadpunt dient door de eigenaar voor zijn rekening en risico in goede staat te worden

onderhouden; en



. het laadpunt dient te voldoen aan de eventueel in een huishoudelijk reglement opgenomen

voorschriften.

Modelreglement 2017 bepaalt daarbij dat de extra administratiekosten van de Vereniging in verband met
een oplaadpunt ten laste komen van de eigenaar ten behoeve van wie het oplaadpunt is aangebracht. Een
eigenaar die voornemens is een oplaadpunt te doen aanbrengen, doet daarvan mededeling aan het
bestuur onder overlegging van het werkplan. Alvorens de eigenaar bevoegd is het oplaadpunt te
installeren, dient de verzekeraar voor de installatie toestemming te verlenen. Een verhoging van de premie
die verband houdt met het gebruik van het oplaadpunt komt voor rekening van de betreffende eigenaar.
Nadat het oplaadpunt is geinstalleerd dient de eigenaar aan het bestuur een certificaat of
garantiedocument te overleggen waaruit blijkt dat het oplaadpunt conform de daarvoor geldende
voorschriften is geinstalleerd. De eigenaar die een oplaadpunt doet aanbrengen, is bevoegd om de kabels
en leidingen die noodzakelijk zijn om het oplaadpunt op het elektriciteitsnet aan te sluiten te laten lopen via
de gemeenschappelijke gedeelten, mits dat geschiedt op een daartoe geéigende en voor de andere
eigenaars minst bezwarende wijze. Wanneer het oplaadpunt blijvend niet meer wordt gebruikt dient degene
die op dat moment tot het betreffende appartementsrecht gerechtigd is het oplaadpunt en de daarbij
behorende kabels en leidingen en overige werken op eerste verzoek van het bestuur voor eigen rekening

en risico te verwijderen.

2.2.2 Privé-laadpunt op gemeenschappelijk gedeelte

Een andere mogelijkheid is het realiseren van een laadpunt van een individuele eigenaar op een
gemeenschappelijk gedeelte. Gedacht kan worden aan een laadpunt aan de gemeenschappelijke muur in
de parkeergarage die veelal formeel niet tot de privé parkeerplaats behoort of een laadpunt op een paal

aan de rand van een parkeerplek.

In de literatuur en rechtspraak bestaan lange tijd verschillende opvattingen over de vraag of de WE ten
aanzien van een gemeenschappelijk gedeelte van het gebouw een exclusief gebruiksrecht kan toebedelen
aan één eigenaar.® Tot een aantal jaar geleden was de heersende opvatting dat als een bepaald
gemeenschappelik gedeelte van het appartementengebouw in exclusief gebruik aan een
appartementseigenaar werd gegeven, hiervoor de splitsingsakte gewijzigd zou moeten worden waardoor
de omschrijving van het betreffende gedeelte werd gewijzigd van gemeenschappelijk naar privé-gedeelte.

Nadeel van het wijzigen van de akte van splitsing is echter dat hiervoor medewerking van het bestuur en

4 Vergelijk G. Verdoes Kleijn, “Appartementsrecht en privégebruik van de gemeenschappelijke terreinen”, in: WPNR 1991/6209, p.
862, A.A. Creutzberg, “Boksen in de gemeenschappelijke tuin: perikelen van de vereniging van eigenaars”, in: WPNR 1988/5871, p.
249 en 250; A.A. van Velten, “Het eigenaardige van het appartementsrecht (1), in: WPNR 1994/6153, p. 672; A.A. van Velten, “Naar
een soepeler toepassing van het appartementsrecht’, in: WPNR 1996/6231 p. 531 e.v.; R.J. Holtman, “Geen exclusief gebruik door
een meerderheidsbesluit VVE”, in: WPNR 1995/6171, p. 169 e.v. en L.P. Oostveen-ter Braak & R.J. Holtman, “Geen exclusief
gebruik van gemeenschappelijke ruimten krachten besluit van de VVE (1), in: WPNR 1998/6329 p. 625 e.v.; A.A. van Velten, “Het
onderscheid tussen beheer en beschikking in het appartementsrecht”, in: WPNR 2000/6407, p. 447-448; A.A. van Velten, “Kroniek
van het goederenrecht”, in: WPNR 2003/6557, p. 900-901; A.A. van Velten, “Rechtsvragenrubriek”, in: WPNR 2005/6606, p. 76; A.A.
van Velten, “Kroniek van het goederenrecht”, in: WPNR 2008/6771, p. 745 e.v. Prof. mr. R.F.H. Mertens en mr. J.B.C. Tummers,
Ingebruikgeving van gemeenschappelijke gedeelten in een appartementensplitsing, In VvERecht.nl/23 januari 2014.
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4/5% van het totaal aantal stemmen dat aan de appartementseigenaren toekomt vereisten zijn.> Daarnaast
moet de wijziging van de splitsing notarieel worden vastgelegd en ingeschreven in de openbare registers bij

het kadaster, hetgeen aanzienlijke kosten met zich meebrengt.

Gelet op het bovenstaande is het daarom veel eenvoudiger om met een gewone meerderheid van
stemmen aan de betreffende eigenaar toestemming te verlenen voor het op eigen rekening en risico
plaatsen een laadpunt aan de gemeenschappelijke muur zonder dat de splitsingsakte hiervoor gewijzigd
hoeft te worden. Deze mogelijkheid is geopend door een uitspraak van het Gerechtshof Amsterdam uit
2014.% In deze uitspraak werd het toelaatbaar geacht om een appartementseigenaar een exclusief gebruik
van een gedeelte van het gemeenschappelijke dak te verstrekken, omdat de oorspronkelijke functie van het
dak - isolatie en het gebouw wind- en waterdicht houden - blijft gehandhaafd en de overige
appartementseigenaren hierdoor ook niet worden beperkt in het genot van de oorspronkelijke bestemming
van het dak. Het gerechtshof bepaalde hierbij dat van het verlenen van uitsluitend een
gebruiksbevoegdheid als omschreven in artikel 5:106 lid 4 BW geen sprake is, omdat de gegeven
toestemming in beginsel binnen de grenzen van artikel 2:8 BW ook herroepbaar is en derhalve geen strijd
met de wet en de splitsingsakte oplevert. Het is daarom van essentieel belang is om aan de toestemming
de onlosmakelijke voorwaarde te stellen dat het gebruik van de gemeenschappelijke muur voor tijdelijke
duur is. Ook de toestemming voor het plaatsen van een laadpunt gedurende de levensduur hiervan, met
een maximum van de 25 jaar, zou als tijdelijk kunnen worden aangemerkt. Opgemerkt moet worden dat de
kwestie waarover het Gerechtshof Amsterdam uitspraak deed, de realisatie van een terras op het
gemeenschappelijke dak betrof. Het groot maatschappelijke belang van duurzame vervoersmiddelen en
het feit dat in het algemeen in tegenstelling tot een dakterras van een laadpunt geen overlast te verwachten
is, bevestigen ten opzichte van voormelde uitspraak des te meer dat geen wijziging van de splitsingsakte

nodig is voor realisatie van laadpunten, mits voor tijdelijke duur.

Kortom, bij VWE’s waar modelreglement 1973, 1983, 1992 of 2006 van toepassing is verklaard, kan de
vergadering van eigenaars met een gewone meerderheid (50% van de stemmen + 1 stem) een individuele
eigenaar toestemming verlenen om de gemeenschappelijke muur te gebruiken voor het plaatsen van een
laadpunt. Ook hier is het van belang dat alle afspraken tussen de VVE en de appartementseigenaar goed
op papier worden vastgelegd en ter besluitvorming aan de vergadering van eigenaars moet worden
voorgelegd. Een voorbeeld overeenkomst tussen de VE en een appartementseigenaar voor wat betreft de
een laadpunt is als bijlage in deze toolkit opgenomen. Het bestuur doet er verstandig aan de voorwaarden
in de overeenkomst met de betreffende eigenaar vooraf te formuleren en gelijktijdig aan de vergadering ter
goedkeuring voor te leggen. Het bestuur is immers zonder toestemming van de vergadering van eigenaars
niet bevoegd om een dergelijke overeenkomst met een appartementseigenaar aan te gaan. Belangrijk is

om in de overeenkomst op te nemen dat wanneer de eigenaar zijn appartementsrecht met bijbehorend

5 Artikel 5:139 lid 2 BW.
6 Gerechtshof Amsterdam, 6 mei 2014, ECLI:NL:GHAMS:2014:3066.



laadpunt verkoopt, hij/zij daarbij gehouden is op basis van een kettingbeding ervoor zorg te dragen dat de

met de VVE gemaakte afspraken schriftelijk worden aanvaard door de nieuwe eigenaar.

Indien voor de realisatie van het oplaadpunt meters en electriciteitskasten ter vergroting van de capaciteit
worden geinstalleerd, omdat die noodzakelijk zijn om het oplaadpunt op het elektriciteitsnet aan te kunnen
sluiten, dan kan de VWVE besluiten hiervoor zelf zorg te dragen en de installatiekosten te betalen. Deze
basisvoorzieningen zijn immers ook van belang voor eventuele in de toekomst te realiseren oplaadpunten.
De WE kan deze aanschafkosten bijvoorbeeld over de verwachte levensduur van de installaties afschrijven
het jaarlijkse afschrijvingsbedrag, vermeerdert met de onderhoudskosten, kunnen dan elk jaar evenredig
worden doorbelast aan de appartementseigenaren met een oplaadpunt. Dit heeft als gevolg dat bij
toename van het aantal appartementseigenaren met een oplaadpunt, de kosten per appartementseigenaar
met een oplaadpunt voor de gemeenschappelijke installatie zullen afnemen. Er zijn uiteraard ook andere
constructies te bedenken, mits niet in strijd met het splitsingsreglement. Het is dus raadzaam bij het
verlenen van toestemming en het verdelen van kosten ook een toekomstige uitbreiding van het aantal
oplaadpunten in gedachten te houden. Hiermee maakt u het besluit toekomstbestendig en voorkomt u

problemen in de toekomst.

Afwijkende regeling in Modelreglement 2017

In een WE waar modelreglement 2017 van toepassing is, ligt dit anders. Modelreglement 2017 is het
eerste modelreglement nadat het gebruik van de elektrische auto’s in Nederland enorm is toegenomen.
Daarom is in modelreglement 2017 voor het eerst expliciet rekening gehouden met het realiseren van een
laadpunt. Artikel 28 lid 3 van modelreglement 2017 bepaalt dat een eigenaar die gerechtigd is tot een
appartementsrecht dat bestemd is dan wel mede bestemd is voor de stalling van een motorrijtuig, bevoegd
is om zonder toestemming van de vergadering van eigenaars voor eigen rekening en risico een laadpunt te

doen aanbrengen. Wel worden daarbij de volgende eisen gesteld:

. het laadpunt dient te worden aangebracht binnen de begrenzing van het privé-gedeelte, daaronder
mede begrepen: een muur die het privé-gedeelte begrenst, het plafond boven het privé-gedeelte en

een kolom die direct naast het privé-gedeelte staat;

. het laadpunt dient te worden aangebracht door een ter zake van oplaadpunten erkende installateur

op basis van een door hem opgesteld werkplan;

. het laadpunt dient zodanig te worden aangebracht dat de kosten van het stroomverbruik ten laste
komen van degene die van het oplaadpunt gebruik maakt, indien het oplaadpunt wordt aangesloten
op een ten laste van de gezamenlijke eigenaars komende energievoorziening, dient een
tussenmeter te worden geplaatst zodanig dat het elektriciteitsverbruik van het oplaadpunt wordt

doorbelast aan de betreffende eigenaar;



. het laadpunt dient bij gebruik niet te leiden tot beperking van de beschikbare energie voor
apparatuur van de andere eigenaars; technische oplossingen ter voorkoming dat het oplaadpunt
leidt tot uitval en/of storing van andere apparatuur die door de eigenaars wordt gebruikt, komen
gelijkelijk voor rekening van de eigenaars ten behoeve van wie een oplaadpunt is of op enig moment

wordt aangebracht;

. het laadpunt dient door de eigenaar voor zijn rekening en risico in goede staat te worden

onderhouden; en

. het laadpunt dient te voldoen aan de eventueel in een huishoudelijk reglement opgenomen

voorschriften.

Modelreglement 2017 bepaalt daarbij dat de extra administratiekosten van de VWE in verband met een
oplaadpunt ten laste komen van de eigenaar ten behoeve van wie het oplaadpunt is aangebracht. Een
eigenaar die voornemens is een oplaadpunt te doen aanbrengen, dient daarvan mededeling aan het
bestuur te doen en daarbij het werkplan aan te leveren. Alvorens de eigenaar bevoegd is het oplaadpunt te
installeren, dient de verzekeraar voor de installatie toestemming te verlenen. Een verhoging van de premie
die verband houdt met het gebruik van het oplaadpunt komt voor rekening van de betreffende eigenaar.
Nadat het oplaadpunt is geinstalleerd dient de eigenaar aan het bestuur een certificaat of
garantiedocument te overleggen waaruit blijkt dat het oplaadpunt conform de daarvoor geldende
voorschriften is geinstalleerd. De eigenaar die een oplaadpunt doet aanbrengen, is bevoegd om de kabels
en leidingen die noodzakelijk zijn om het oplaadpunt op het elektriciteitsnet aan te sluiten te laten lopen via
de gemeenschappelijke gedeelten, mits dat geschiedt op een daartoe geéigende en de voor de andere
eigenaars minst bezwarende wijze. Wanneer het oplaadpunt blijvend niet meer wordt gebruikt, dient
degene die op dat moment tot het betreffende appartementsrecht gerechtigd is het oplaadpunt en de
daarbij behorende kabels en leidingen en overige werken op een eerste verzoek van het bestuur voor

eigen rekening en risico te verwijderen, aldus modelreglement 2017.



3. Stappenplan voor plaatsing van een gemeenschappelijk
laadpunt door de VVE

Het proces om op een juiste wijze tot daadwerkelijke realisatie van één of meerdere gemeenschappelijke

laadpunten te komen bestaat uit een aantal stappen. Deze stappen worden hieronder beschreven.
Stap 1 - Inventarisatie

De eerste stap naar het realiseren van een laadpunt is het informeren bij de appartementseigenaren of er
voldoende behoefte en draagvlak is om mogelijkheden voor één of meerdere laadpunten in de VWE te
onderzoeken. Deze inventarisatie kan bijvoorbeeld tijdens een vergadering van eigenaars, in de
wandelgangen of middels een enquéte plaatsvinden. Eventueel kan in de vergadering van eigenaars een
commissie van appartementseigenaren worden benoemd die de mogelijkheden voor realisering van
laadpunten zullen onderzoeken en hierover later aan de vergadering van eigenaars zal rapporteren, dan
wel een voorstel van een individuele eigenaar zullen beoordelen en de vergadering hierover informeren.

Deze opdracht kan ook aan het bestuur worden gegeven.

Stap 2 - Onderzoek en werkplan

De tweede stap is het onderzoek naar de mogelijkheden en de kosten om één of meerdere laadpunten te
realiseren. Met de te verzamelen informatie moeten onder andere antwoorden op de volgende vragen

gegeven kunnen worden.

. Is het gebouw en de bestaande elektrische installatie voldoende geschikt voor het plaatsen van één

of meerdere laadpunten? En zo ja, waar moeten de laadpunten dan geplaatst worden?

. Wat zijn de aanschafkosten van de laadpunten en de kosten voor het plaatsen en onderhouden
hiervan?

. Wat zijn de onderhouds- en administratiekosten en hoe worden deze gedekt?

. Welke subsidies zijn beschikbaar?

. Op welke wijze wordt de investering gefinancierd? Dat kan bijvoorbeeld uit eigen vermogen VWE,

extra inleg leden of door middel van een lening. van een bank aan de VWE.

. Dient een externe partij in de arm genomen te worden om de eventuele administratie uit handen te

nemen en wat zijn daar de kosten van?

. Wie is aansprakelijk voor eventuele schade bij het installeren van de laadpunten?



. Dient de opstalverzekering aangepast te worden en welke kosten zijn hieraan verbonden?

Op basis van de verzamelde informatie kan een concreet voorstel met werkplan voor de vergadering van
eigenaars worden opgesteld. Een goed voorstel met werkplan is compleet en geeft duidelijk antwoord op
de hierboven beschreven vragen en is zodanig geformuleerd dat de vergadering eenvoudig voor of tegen

kan stemmen.

Het opvragen van de offerte kan een onderdeel van het onderzoek vormen. Daarbij wordt geadviseerd om
offertes voor laadpunten bij minimaal drie verschillende partijen op te vragen om de vergadering van
eigenaars een goed beeld van een redelijke marktprijs te geven. Daarbij is het raadzaam dat de persoon of
de commissie die het werkplan opstelt de offertes vooraf beoordeelt en toelicht in het werkplan. Een offerte
met de laagste prijs kan op het eerste gezicht het meest aantrekkelijk lijken, maar op basis van de daarvoor
geleverde goederen en de daarbij geldende voorwaarden, kan een offerte met een hogere prijs
aantrekkelijker zijn. Een beoordeling van de offertes in het werkplan voor de vergadering van eigenaars

draagt daarom bij aan snellere besluitvorming.

Het opvragen van offertes ten behoeve van het werkplan is overigens niet verplicht. Indien in het werkplan
een goed en realistisch beeld gegeven kan worden van de te verwachten kosten en opbrengsten zonder
hiervoor offertes op te vragen, dan kan de vergadering van eigenaars ook verzocht worden om zonder
voorafgaande opvraging van offertes een investeringsbesluit te nemen. Dat houdt feitelijk in dat het bestuur
van de vergadering van eigenaars toestemming krijgt om tot een bepaald maximumbedrag aan de beste
partij die na de vergadering van eigenaars heeft geoffreerd de opdracht tot het plaatsen van de laadpunten

te verlenen.

Stap 3 - Oproepen van de vergadering van eigenaars

Als het werkplan klaar is, dan kan de vergadering van eigenaars worden opgeroepen. De regels voor het

oproepen van de vergadering van eigenaars staan in het modelreglement beschreven.

De oproeping ter vergadering van eigenaars dient schriftelijk plaats te vinden en uitgevoerd te worden door
het bestuur. De oproeping moet daarnaast een opgave van de onderwerpen van de agenda bevatten.”
Afhankelijk van welk modelreglement van toepassing is, geldt er een minimale oproepingstermijn van 8 tot
15 dagen, de dag van oproeping en vergadering daaronder niet gerekend.® U wordt geadviseerd altijd een
termijn van minimaal 15 dagen in acht te nemen en het werkplan met bijlagen mee te sturen zodat alle
appartementseigenaren voldoende tijd hebben om het voorstel te bestuderen, zodat op de vergadering van

eigenaars een weloverwogen besluit kan worden genomen.

7 Artikel 50 lid 2 MR 2017, artikel 45 lid 8 MR 20086, artikel 33 lid 8 Mr 1992, artikel 33 lid 6 MR 1992 en artikel 32 lid 6 MR 1973.

8 Artikel 50 lid 2 MR 2017 (15 dagen), artikel 45 lid 8 MR 2006 (15 dagen), artikel 33 lid 8 MR 1992 (15 dagen), artikel 33 lid 8 MR
1983 (8 dagen), artikel 32 lid 6 MR 1973 (8 dagen).



Stap 4 - Vergadering van eigenaars en besluitvorming

Tijdens de vergadering van eigenaars wordt besloten of het voorstel met werkplan wordt goedgekeurd.

Indien het werkplan inhoudt dat de laadpunten op kosten van de VWE worden geplaatst, dan dient dit besluit
te worden genomen met een gekwalificeerde meerderheid. Indien Modelreglement 1973 of 1983 van
toepassing is dan dient het besluit te worden genomen met een meerderheid van tenminste 3/4® van het
aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is dat tenminste 2/3® van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Indien
modelreglement 1992 of 2006 van toepassing is, dan kan het besluit slechts worden genomen met
tenminste 2/3¢ van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering waarin een aantal eigenaars
tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenminste 2/3° van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.

Wordt deze meerderheid niet gehaald, dan moet het voorstel geacht te zijn afgewezen.

Volgt uit het werkplan dat de splitsingsakte toch moet worden aangepast, dan geldt dat minimaal 80% van
het totaal aantal stemmen voor het werkplan moet hebben gestemd. Wijziging van de splitsingsakte is
bijvoorbeeld een vereiste als bij de kostenverdeling wordt afgeweken van de breukdelen in de

splitsingsakte zoals hierboven omschreven.

Het kan zijn dat tijldens de vergadering van eigenaars blijkt dat het werkplan niet juist of onvolledig is. Als
het werkplan dan wordt afgewezen, kan eventueel aanvullend onderzoek worden gedaan om het werkplan

aan te passen waarna stap 3 en 4 kunnen worden herhaald.

Stap 5 - Versturen notulen en afwachten vernietigingstermijn

Na de vergadering van eigenaars dienen de notulen zo spoedig mogelijk aan de appartementseigenaren te
worden verzonden. In afwijking van de eerdere modelreglementen biedt Modelreglement 2006 ook de
mogelijkheid om de notulen per e-mail aan de leden te versturen. De notulen dienen de genomen besluiten
zo duidelijk mogelijk te beschrijven. Daarbij wordt geadviseerd om het werkplan dat - al dan niet met enige

wijzigingen - is goedgekeurd als bijlage mee te sturen.

Modelreglementen 2017 en 2006 bepalen dat de notulen binnen twee weken na de vergadering moeten
worden verzonden.® Modelreglement 1973, 1983 en 1992 stellen hiervoor geen termijn. Desalniettemin
heeft een ieder belang bij het spoedig versturen van de notulen in verband met de ingangsdatum van de

vernietigingstermijn.

Door verzending van de notulen worden ook de appartementseigenaren geacht bekend te zijn geworden

met de genomen besluiten. De termijn van één maand voor het indienen van een verzoekschrift tot

® Artikel 50 lid 5 MR 2017 en artikel 46 lid 2 MR 2006.



vernietiging van een besluit wegens de redelijkheid en billijkheid ex art. 5:130 jo 2:15 BW gaat namelijk in
op het moment dat een appartementseigenaar kennis heeft genomen of kennis heeft kunnen nemen van
het besluit.

Indien de termijn van één maand nadat een appartementseigenaar kennis heeft genomen of kennis heeft
kunnen nemen van het besluit is verlopen zonder dat de vernietiging van dit besluit verzocht, kan men

verder naar stap 6.

Stap 6 - Installatie

Als het besluit van de vergadering van eigenaars definitief is, kan worden overgegaan tot uitvoering van het
werkplan. Een goed werkplan heeft de nu te nemen stappen beschreven. Afhankelijk van hetgeen
waarvoor de vergadering van eigenaars toestemming heeft verleend, kan worden overgegaan tot het
aanvragen van een omgevingsvergunning, het verstrekken van de opdracht aan de installateur, het

benaderen van een administrateur die het papier athandelt, etc.

Een belangrik moment is de oplevering van de laadpunten. Op het moment van oplevering wordt
vastgesteld of de werkzaamheden zijn uitgevoerd zoals met de installateur is overeengekomen en op de

wijze waarvoor de vergadering van eigenaars toestemming heeft verleend.

Stap 7 - Onderhoud en administratie

Een gezonde VVE is financieel voorbereid op het te verwachten onderhoud. Ook laadpunten hebben
onderhoud nodig. Na installatie is het daarom raadzaam de te verwachten kosten voor onderhoud van de
laadpunten te verwerken in het meerjarenonderhoudsplan op basis waarvan de periodieke bijdragen van
de appartementseigenaren aan het reservefonds worden vastgesteld. Daarnaast is dit nodig om het
verbruik per eigenaar te registreren en aan de betreffende eigenaar door te belasten. Dit kunt u grotendeels

automatiseren en/of uitbesteden aan een externe partij.



4. Stappenplan voor plaatsing van een privé-laadpunt op
gemeenschappelijke gedeelten

Het proces om op een juiste wijze tot daadwerkelijke realisatie van een laadpunt door een individu op
gemeenschappelijke gedeelten te komen bestaat uit een aantal stappen. Deze stappen worden hieronder

beschreven.

Deze stappen gelden voor de modelreglementen 1973, 1983, 1992 en 2006. Indien in uw WE
modelreglement 2017 van toepassing is, dan heeft u in beginsel geen toestemming van de vergadering van
eigenaars nodig om een laadpunt op een gemeenschappelijk gedeelte te realiseren als het een muur
betreft die het parkeerappartement begrenst of het plafond boven de parkeerplaats. Wel worden door
artikel 28 van het modelreglement 2017 een aantal (technische) eisen aan het laadpunt, de verzekering en
het onderhoud gesteld. Ook kunnen in het huishoudelijk reglement aanvullende vereisten voor laadpunten
worden opgenomen. Bij toepasselijkheid van modelreglement 2017 is het veelal toch ook raadzaam om

onderstaand stappenplan te volgen zodat de VVVE op de hoogte is.
Stap 1 - Onderzoek en werkplan

Ook als individu is het van belang om te onderzoeken wat de kosten en baten van een gewenst laadpunt
zijn, maar voor de besluitvorming door de vergadering van eigenaars om wel of geen toestemming voor te
verlenen, is het niet tot nauwelijks van belang. De kosten en baten van een laadpunt hoeven daarom geen
onderdeel van het werkplan te vormen. Wel moet het werkplan op onder andere de volgende vragen

antwoord kunnen geven.

. Waar moet het laadpunt geplaatst worden?

. Is het gebouw en de bestaande elektrische installatie voldoende geschikt voor het plaatsen van een
laadpunt?

. Moet de elektrische installatie worden aangepast om een tekort aan energie in het complex te
voorkomen?

. Hoe wordt het energieverbruik van het laadpunt gemeten?

. Dient een externe partij in de arm genomen te worden om de eventuele administratie uit handen te

nemen en wat zijn daar de kosten van?
. Kan het te plaatsen laadpunt onredelijke hinder bij derden veroorzaken?

. Dient de opstalverzekering aangepast te worden en wie dient daarvan de kosten te dragen?



. Wordt het gewenste laadpunt op een locatie geplaatst waar wellicht toegang voor nodig is bij
onderhoud of herstelwerkzaamheden? Zo ja, op welke wijze wordt hier bij het plaatsen van het
laadpunt rekening gehouden? Is de eigenaar van het laadpunt in dat geval bereid om het laadpunt

op eigen kosten (tijdelijk) te verwijderen als dit nodig is voor het uitvoeren van werkzaamheden?
. Wie is aansprakelijk voor eventuele schade bij het installeren van de laadpunten?
. Dient de opstalverzekering aangepast te worden en welke kosten zijn hieraan verbonden?

Op basis van de verzamelde informatie kan een concreet voorstel met werkplan voor de vergadering van
eigenaars worden opgesteld. Een goed voorstel met werkplan is compleet en geeft duidelijk antwoord op
de hierboven beschreven vragen en is zodanig geformuleerd dat de vergadering eenvoudig voor of tegen
kan stemmen. Daarnaast is het raadzaam om bij het werkplan een concept overeenkomst tussen de
appartementseigenaar en de VVE te voegen, zodat voor een ieder duidelijk is welke afspraken er gelden.
Een modelovereenkomst tussen VWE en gebruiker voor plaatsing op de gemeenschappelijke locatie treft u

aan in de bijlagen van deze toolkit.

Stap 2 - Overleg met bestuur en oproepen van de vergadering van eigenaars

Zodra het werkplan klaar is, kan de vergadering van eigenaars worden opgeroepen. De regels voor het

oproepen van de vergadering van eigenaars staan in het modelreglement beschreven.

De oproeping ter vergadering van eigenaars dient schriftelijk plaats te vinden en uitgevoerd te worden door
het bestuur. De oproeping moet daarnaast een opgave van de onderwerpen van de agenda bevatten.°
Afhankelijk van welk modelreglement van toepassing is, geldt er een minimale oproepingstermijn van 8 tot
15 dagen, de dag van oproeping en vergadering daaronder niet gerekend.’ U wordt geadviseerd altijd een
termijn van minimaal 15 dagen in acht te nemen en het werkplan met bijlagen mee te sturen zodat alle
appartementseigenaren voldoende tijd hebben om het voorstel te bestuderen, zodat op de vergadering van

eigenaars een weloverwogen besluit kan worden genomen.

Stap 3 - Vergadering van eigenaars en besluitvorming

Tijdens de vergadering van eigenaars wordt besloten of het voorstel met werkplan wordt goedgekeurd.

Hiervoor is in beginsel een gewone meerderheid van stemmen (50% van de stemmen + 1 stem) vereist.

Indien het werkplan inhoudt dat een individuele eigenaar toestemming zal worden verleend om op eigen
rekening en risico een laadpunt op een gemeenschappelijk gedeelte te plaatsen, dan is een normale

meerderheid in principe voldoende mits aan de onder 2.1.1.2. beschreven vereisten wordt voldaan. Voor

10 Artikel 50 lid 2 MR 2017, artikel 45 lid 8 MR 2008, artikel 33 lid 8 Mr 1992, artikel 33 lid 6 MR 1992 en artikel 32 lid 6 MR 1973.

11 Artikel 50 lid 2 MR 2017 (15 dagen), artikel 45 lid 8 MR 2006 (15 dagen), artikel 33 lid 8 MR 1992 (15 dagen), artikel 33 lid 8 MR
1983 (8 dagen), artikel 32 lid 6 MR 1973 (8 dagen).



zover toestemming vereist is, kan een besluit dat een individuele eigenaar toestaat om op zijn

privégedeelte een laadpunt te realiseren ook met een normale meerderheid worden genomen.

Volgt uit het werkplan dat de splitsingsakte toch moet worden aangepast, dan geldt dat minimaal 80% van
het totaal aantal stemmen voor het werkplan moet hebben gestemd. Wijziging van de splitsingsakte is

bijvoorbeeld een vereiste.

Het kan zijn dat tijldens de vergadering van eigenaars blijkt dat het werkplan niet juist of onvolledig is. Als
het werkplan dan wordt afgewezen, kan eventueel aanvullend onderzoek worden gedaan om het werkplan

aan te passen waarna stap 3 en 4 kunnen worden herhaald.

Stap 4 - Versturen notulen en afwachten vernietigingstermijn

Na de vergadering van eigenaars dienen de notulen zo spoedig mogelijk aan de appartementseigenaren te
worden verzonden. In afwijking van de eerdere modelreglementen bieden modelreglement 2006 en 2017
ook de mogelijkheid om de notulen per e-mail aan de leden te versturen. De notulen dienen de genomen
besluiten zo duidelijk mogelijk te beschrijven. Daarbij wordt geadviseerd om het werkplan dat - al dan niet

met enige wijzigingen - is goedgekeurd als bijlage mee te sturen.

Modelreglementen 2006 en 2017 bepalen dat de notulen uiterlijk binnen twee weken na de vergadering
moeten worden verzonden.'? Modelreglement 1973, 1983 en 1992 stellen hiervoor geen termijn.
Desalniettemin heeft een ieder belang bij het spoedig versturen van de notulen in verband met de

ingangsdatum van de vernietigingstermijn.

Door verzending van de notulen worden ook de appartementseigenaren geacht bekend te zijn met de
genomen besluiten. De termijn van één maand voor het indienen van een verzoekschrift tot vernietiging
van een besluit wegens de redelijkheid en billijkheid ex art. 5:130 jo 2:15 BW gaat namelijk in op het
moment dat een appartementseigenaar kennis heeft genomen of kennis heeft kunnen nemen van het

besluit.

Is de wijziging van de splitsingsakte onderdeel van de toestemming geweest, dan geldt op grond van artikel
5:140a BW een vernietigingstermijn van drie maanden. De termijn van artikel 5:140a Burgerlijk Wetboek
gaat in op de dag nadat het besluit door de vergadering van eigenaars is genomen. Hier geldt uitdrukkelijk
niet dat de termijn pas ingaat op het moment dat de belanghebbende op de hoogte van het besluit is

gekomen.

Indien de vernietigingstermijn ongebruikt is verlopen dan kan men verder naar stap 5.

12 Artikel 50 lid 5 MR 2017 en artikel 46 lid 2 MR 2006.



Stap 5 - Uitvoering en oplevering

Als het besluit van de vergadering van eigenaars definitief is, kan worden overgegaan tot uitvoering van het
werkplan. Een goed werkplan heeft de nu te nemen stappen beschreven. Afhankelijk van hetgeen
waarvoor de vergadering van eigenaars toestemming heeft verleend, kan worden overgegaan tot het
sluiten van een overeenkomst tussen de appartementseigenaar en de VVE, het verstrekken van de

opdracht aan de installateur, het benaderen van een administrateur die het papier athandelt, etc.

Een belangrijk moment is de oplevering van het laadpunt. Op het moment van oplevering wordt vastgesteld
of de installatie van het laadpunt is uitgevoerd zoals met de installateur is overeengekomen en op de wijze
waarvoor de vergadering van eigenaars toestemming heeft verleend. Om te voorkomen dat de slager zijn
eigen vlees keurt, is het raadzaam om als WE zelf een onafhankelijke deskundige in te schakelen die de

werkzaamheden controleert.
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5.1.1 Model oproeping vergadering van eigenaars

[NAAM + ADRES]

[PLAATSNAAM], [DATUM]

Betreft: Vergadering van eigenaars over laadpunt elektrische auto’s
Geachte [NAAM],

Zoals u wellicht weet zijn er binnen de VWE concrete plannen om in het appartementengebouw laadpunten

voor elektrische auto’s te realiseren.

Voor het realiseren van deze laadpunten is een werkplan opgesteld. Het werkplan gaat onder andere in op
de locatie van de laadpunten, de bijbehorende technische installatie, de aanschaf- en onderhoudskosten
en de verdeling hiervan. Het werkplan treft u als bijlage aan. Ook de offertes voor de aanleg van de

laadpunten treft u als bijlage aan.

Om de laadpunten te kunnen realiseren is de toestemming van de vergadering van eigenaars een vereiste.
U wordt daarom van harte uitgenodigd voor de vergadering van eigenaars op [DATUM + TIJDSTIP]. De
vergadering zal plaatsvinden in [NAAM LOCATIE].

De concept agenda voor de vergadering luidt als volgt:

Opening

Vaststelling aantal stemmen

Toelichting op het werkplan laadpunt en gelegenheid tot het stellen van vragen
Investeringsbesiuit

Mandaat aan bestuur om opdracht te verstrekken

Verzekering

Stemmen over het werkplan

Rondvraag

o s~ 0 T o WN =

Sluiting

Indien u voorafgaand aan de vergadering al vragen heeft, dan verzoeken wij u die voorafgaand aan de
vergadering aan [E-MAILADRES] te sturen, zodat de beantwoording van deze vragen kan worden

voorbereid en u op de vergadering van een goed antwoord kan worden voorzien.



Mocht u onverhoopt niet bij de vergadering aanwezig kunnen zijn, dan kunt u door gebruikmaking van
bijgevoegde machtiging een ander schriftelijk machtigen om namens u op de vergadering van eigenaars
uw stem uit te brengen. De volmacht dient door u zelf ingevuld en ondertekend te worden en dient bij

aanvang van de vergadering door de gevolmachtigde te worden overhandigd aan het bestuur.
We hopen u allemaal van harte te verwelkomen op de ledenvergadering.
Met vriendelijke groet,

namens het bestuur,

[NAAM BESTUURDER]

BIJLAGEN
Bijlage 1. Werkplan laadpunt (met offertes indien aanwezig)

Bijlage 2. Stemvolmacht



5.1.2 Model stemvolmacht

STEMVOLMACHT

Naam appartementseigenaar L

Straat + huisnummer e
machtigt hierbij

Naam gemachtigde: L

hem of haar te vertegenwoordigen op de vergadering van eigenaars van

Naam WE e
op
Datum vergadering L

teneinde daar namens hem/haar het woord te voeren het stemrecht uit te oefenen.

Aldus in enkelvoud opgemaakt en ondertekend te

Plaats N

op

Datum ondertekening volmacht : ...

Handtekening appartementseigenaar









5.2.1 Model oproeping vergadering van eigenaars

[NAAM + ADRES]

[PLAATSNAAM], [DATUM]

Betreft: Vergadering van eigenaars over laadpunt elektrische auto’'s
Geachte [NAAM],

Zoals u wellicht weet zijn er binnen de VWE concrete plannen om in het appartementengebouw laadpunten

voor elektrische auto’s te realiseren.

Voor het realiseren van deze laadpunten is een werkplan opgesteld. Het werkplan gaat onder andere in op
de locatie van de laadpunten, de bijbehorende technische installatie, de aanschaf- en onderhoudskosten
en de verdeling hiervan. Het werkplan treft u als bijlage aan. Ook de offertes voor de aanleg van de

laadpunten treft u als bijlage aan.

Om de laadpunten te kunnen realiseren is de toestemming van de vergadering van eigenaars een vereiste.
U wordt daarom van harte uitgenodigd voor de vergadering van eigenaars op [DATUM + TIJDSTIP]. De
vergadering zal plaatsvinden in [NAAM LOCATIE].

De concept agenda voor de vergadering luidt als volgt:

Opening

Vaststelling aantal stemmen

Toelichting op het werkplan laadpunt en gelegenheid tot het stellen van vragen
Investeringsbesiuit

Mandaat aan bestuur om opdracht te verstrekken

Verzekering

Stemmen over het werkplan

Rondvraag

o s~ 0 T o WN =

Sluiting

Indien u voorafgaand aan de vergadering al vragen heeft, dan verzoeken wij u die voorafgaand aan de
vergadering aan [E-MAILADRES] te sturen, zodat de beantwoording van deze vragen kan worden

voorbereid en u op de vergadering van een goed antwoord kan worden voorzien.



Mocht u onverhoopt niet bij de vergadering aanwezig kunnen zijn, dan kunt u door gebruikmaking van
bijgevoegde machtiging een ander schriftelijk machtigen om namens u op de vergadering van eigenaars
uw stem uit te brengen. De volmacht dient door u zelf ingevuld en ondertekend te worden en dient bij

aanvang van de vergadering door de gevolmachtigde te worden overhandigd aan het bestuur.
We hopen u allemaal van harte te verwelkomen op de ledenvergadering.
Met vriendelijke groet,

namens het bestuur,

[NAAM BESTUURDER]

BIJLAGEN
Bijlage 1. Werkplan laadpunt (met offertes indien aanwezig)
Bijlage 2. Concept overeenkomst tussen VVE en lid

Bijlage 3. Stemvolmacht



5.2.2 Model stemvolmacht

STEMVOLMACHT

Naam appartementseigenaar L
Straat + huisnummer e
machtigt hierbij

Naam gemachtigde: L

hem of haar te vertegenwoordigen op de vergadering van eigenaars van

Naam WE e
op
Datum vergadering L

teneinde daar namens hem/haar het woord te voeren het stemrecht uit te oefenen.

Aldus in enkelvoud opgemaakt en ondertekend te

Plaats e
op
Datum ondertekening volmacht L

Handtekening appartementseigenaar



5.2.3 Modelovereenkomst tussen VVE en gebruiker voor plaatsing

privé-laadpunt op gemeenschappelijk gedeelte

OVEREENKOMST

De ondergetekenden:

en:

de [NAAM VVE], gevestigd in [NAAM STAD], die tot taak heeft het beheer van de grond met
bijpehorende opstallen aan [ADRES], (hierna te noemen “het gebouw”), te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar bestuurder [NAAM BESTUURDER], hierna te noemen: “de VvE”

[NAAM EIGENAAR / EIGENAREN DIE LAADPUNT WENST AAN TE LEGGEN],  wonende aan

[ADRES], hierna te noemen: “de Eigenaar”.

De ondergetekenden sub 1 en 2 worden hierna gezamenlijk ook aangeduid als: “partijen”.

Betreft:

het verlenen van een tijdelijk gebruiksrecht onder voorwaarden door de WE aan de Eigenaar voor het

plaatsen een laadpunt op een gemeenschappelijke gedeelte van het appartementengebouw;

Overwegende:

dat de WE is opgericht bij akte van splitsing d.d. [DATUM INVULLEN], waarbij het gebouw met
verder aan- en toebehoren gesplitst is in appartementsrechten;

dat krachtens de splitsingsakte onder meer de daken van het gebouw, de dragende muren en
kolommen, het geraamte van het gebouw, de vloeren, de buitengevels, waaronder begrepen de
raamkozijnen met glas, de deuren die zich in de buitengevels bevinden en het binnenterrein behoren
tot de gemeenschappelijke gedeelten, behoudens voor =zover uit de splitsingsakte of
splitsingstekeningen anders zou blijken;

dat de VWE op grond van het splitsingsreglement van de VWE het beheer voert over de
gemeenschappelijke gedeelten;

dat ingevolge de splitsingsakte elke eigenaar het recht op medegebruik van gemeenschappelijke

gedeelten heeft conform de bestemming daarvan;



dat bovendien geldt, dat eigenaars en gebruikers zonder toestemming van de vergadering geen
veranderingen mogen aanbrengen in de gemeenschappelike gedeelten of aan de
gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich in privé gedeelten bevinden, bovendien is iedere
wijziging waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructie van het gebouw gewijzigd zou
worden, zonder toestemming van de vergadering van eigenaars verboden;

dat de eigenaar en het bestuur van de VVE het initiatief hebben genomen over te gaan tot plaatsing
van een privé-laadpunt op de gemeenschappelijk gedeelte van het gebouw door aan de eigenaar
een persoonlijk en tijdelijk recht daartoe te verstrekken op een gedeelte van het gebouw en onder
het stellen van nadere voorwaarden;

dat het voorstel tot het verlenen van toestemming, vergezeld van een toelichting waarbij een concept
van deze overeenkomst ter inzage is gelegd voorafgaand aan de algemene ledenvergadering is
voorgelegd;

dat tijJdens de hieronder beschreven de algemene ledenvergadering toestemming is gegeven aan de
eigenaar tot het tijdelijk plaatsen van een laadpunt onder nader te stellen voorwaarden zoals nader
in deze overeenkomst zijn uitgewerkt; en

dat partijen daarover overeenstemming hebben bereikt, welke zij in het navolgende wensen vast te

leggen;

verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

Artikel 1. - Gebruiksrecht, duur, opzegging

1.1

1.2

1.3

1.4

Ingevolge het besluit van de ALV d.d. [DATUM] verleent VVE gedurende de looptijd van deze
overeenkomst een persoonlijk gebruiksrecht aan de Eigenaar tot het plaatsen, exploiteren,
onderhouden, vervangen en vernieuwen en weer verwijderen van een laadpunt met alle aan- en
toebehoren waaronder bekabeling van en naar het gemeenschappelijk elektra installatie naar het
laadpunt en een tussenmeter zoals aangegeven op de plattegrond die als bijlage 1 aan deze
overeenkomst is gehecht. Voor het hier omschreven gebruiksrecht is de Eigenaar geen vergoeding
aan de VVVE verschuldigd.

Deze overeenkomst wordt aangegaan voor de duur van [AANTAL] jaar, ingaande op 1 [MAAND +
JAAR] en eindigt derhalve zonder dat opzegging vereist is van rechtswege op 1 [MAAND + JAAR].
Eenzijdige verlenging van deze overeenkomst is niet mogelijk.

Tussentijdse opzegging van deze overeenkomst door de WE is niet mogelijk, zulks onverlet het
bepaalde in artikel 11 (ontbinding).

De Eigenaar is steeds gerechtigd deze overeenkomst tussentijds op te zeggen met inachtneming
van een termijn van tenminste 3 kalendermaanden. Opzegging geschiedt schriftelijk dan wel, indien

de VVE daarmee instemt, elektronisch op het door de VVE aangegeven emailadres.



Artikel 2. - Eigendom

2.1

22

23

Het laadpunt met alle aan- en toebehoren is en blijft eigendom van de Eigenaar. Partijen stellen
vast, dat het laadpunt niet bestemd is om duurzaam ter plaatse te blijven vanwege het tijdelijke
karakter van deze overeenkomst. Bovendien vormt het laadpunt geen bestanddeel van het gebouw.
Het laadpunt wordt geplaatst, geé&xploiteerd en verwijderd voor rekening en risico van de Eigenaar.
De Eigenaar vrijwaart de VWE voor alle schade, meerkosten en ander nadeel, dat de WE kan
ondervinden als gevolg van het gebruiksrecht, ook ingeval sprake is van nadelige gevolgen welke
niet in deze overeenkomst benoemd zijn.

Onder ‘laadpunt’ wordt in deze overeenkomst steeds verstaan het aan te leggen laadpunt voor een
elektrische auto met alle aan- en toebehoren, waaronder bevestigingsmiddelen, standaarden,

kabels, kabelgoten, doorvoeren en omvormers.

Artikel 3. - Plaatsing van het laadpunt

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Plaatsing van het laadpunt geschiedt voor rekening en risico en in opdracht van de Eigenaar door
een erkend installatiebedrijf, dat over aantoonbare ervaring beschikt met het op veilige, duurzame en
overlastarme wijze plaatsen en installeren van laadpunten.

Alvorens door de Eigenaar de werkzaamheden tot plaastsing van het laadpunt zal worden
opgedragen, zal door de Eigenaar aan het bestuur van de VVE een gedetailleerd werkplan
voorleggen, op basis waarvan het bestuur de definitieve plannen kan toetsen aan het in de
vergadering van eigenaars beslotene. Het bestuur kan nadere voorschriften verbinden aan deze
goedkeuring, onder meer met het oog op de deugdelijkheid en veiligheid van de installatie.

Binnen drie maanden na ontvangst van de schriftelijke goedkeuring van het bestuur zal de Eigenaar
overgaan tot het doen plaatsen van het laadpunt op de goedgekeurde wijze. De Eigenaar zal het
moment van plaatsing in overleg met het bestuur van de VE vaststellen.

Het bestuur van de WE is te allen tijde gerechtigd de plaatsing, montage en installatie van het
laadpunt te inspecteren. Het bestuur kan daarbij aanwijzingen geven, welke door de Eigenaar zullen
worden gevolgd.

Voor zover toestemming en/of vergunning van gemeentewege of van andere overheidsinstellingen
noodzakelijk is voor de plaatsing van het laadpunt, is de Eigenaar gehouden deze voorafgaand aan
de plaatsing zelf te verkrijgen en alle daarmee gemoeide kosten te voldoen. De VVE kan door de
Eigenaar nimmer verantwoordelijk worden gesteld voor het niet verkrijgen van bedoelde

toestemming.

Artikel 4. - Lasten

41

Alle mogelijke lasten, belastingen, heffingen en andere lasten welke van overheidswege of door
netbeheerders, energiebedrijven en/of energieverbanden of anderszins vanwege het hebben en/of

exploiteren van het laadpunt verschuldigd zijn, komen voor rekening van de Eigenaar.



Artikel 5. - Onderhoud

5.1

52

53

54

55

Alle beheer, onderhoud, herstel, vervanging en vernieuwing van het laadpunt geschiedt door en
voor rekening van de Eigenaar.

De Eigenaar is gehouden de laadpunten steeds zodanig te onderhouden, dat deze in goede staat
van onderhoud verkeren, doch in elk geval heel, schoon, veilig en volledig operationeel zullen zijn
gedurende de looptijd van deze overeenkomst. Op eerste verzoek van de VVE zal de Eigenaar
aantonen aan deze verplichting te voldoen.

Indien en voor zover het laadpunt ten behoeve van werkzaamheden, wijzigingen of aanpassingen
aan het gebouw met toebehoren die in opdracht van de VWE geschieden tijdelijk verwijderd of
afgekoppeld dient te worden, zal de Eigenaar daartoe op eerste schriftelijke verzoek van de WE
voor eigen rekening en risico overgaan. De VVE zal de Eigenaar daarvoor een redelijke termijn van
ten hoogste drie weken stellen.

De WE is niet aansprakelijk voor de daarmee gemoeide kosten, opslagkosten en inkomstenderving
als gevolg van deze tijdelijke verwijdering.

Indien de Eigenaar geen gevolg geeft aan het verzoek van de VWE is de VVVE zonder dat een nadere
ingebrekestelling vereist is gerechtigd het laadpunt zelf te verwijderen en tijdelijk elders op te slaan,
waarna deze na afronding van de werkzaamheden aan de Eigenaar ter beschikking worden gesteld
om door en voor rekening en risico van de Eigenaar te worden herplaatst. Alle kosten en schade

welke de VWE als gevolg daarvan ondervindt, komen voor rekening van de Eigenaar.

Artikel 6. - Oplevering bij einde van deze overeenkomst

6.1

6.2

Uiterlijk op de dag waarop deze overeenkomst eindigt om welke reden ook, zal de Eigenaar voor
eigen rekening en risico zorgdragen voor het verwijderen en afvoeren van het laadpunt. Daartoe
behoort mede het verrichten van eventuele herstelwerkzaamheden aan het gemeenschappelijke
gedeelte van het gebouw alwaar het laadpunt zich bevond welke naar het oordeel van de WE
noodzakelijk zijn als gevolg van het verwijderen van het laadpunt, waaronder het verwijderen van
kabels, goten en bevestigingsmiddelen en het aanhelen en herstellen van de betreffende locatie,
zulks naar de eisen van goed en deugdelijk werk.

Indien de Eigenaar niet voldoet aan de in het vorige lid bedoelde verplichting, is de Eigenaar van
rechtswege in verzuim en is de VWVE gerechtigd om zelf alle in het eerste lid bedoelde

werkzaamheden voor rekening van de Eigenaar uit te voeren.

Artikel 7. - Nadere voorwaarden voor de uitvoering van werkzaamheden

7.1

Het bepaalde in dit artikel is van toepassing op alle werkzaamheden welke ingevolge deze

overeenkomst worden verricht.



7.2

7.3

74

7.5

76

7.7

De in opdracht van de Eigenaar uit te voeren werkzaamheden zullen in ieder geval op een
vakkundige wijze en overeenkomstig de specificaties en gebruiks- en onderhoudsvoorschriften van
het laadpunt en de eventueel van toepassing zijnde toestemming en/of voorschriften van
overheidswege door of in opdracht van de Eigenaar worden uitgevoerd.

Werkzaamheden zoals boren, zagen, timmeren, etc. die hoorbaar zijn voor omwonenden en
derhalve overlast veroorzaken mogen in ieder geval niet worden uitgevoerd op werkdagen tussen
22.00 uur en 07.00 uur en in weekenden tussen 22.00 en 09.00 uur.

De Eigenaar zal alle direct-belanghebbende bewoners/eigenaars (waaronder in ieder geval de
directe buren) van het gebouw uiterlijk 7 dagen voor aanvang van de werkzaamheden schriftelijk op
de hoogte te stellen van de omvang en de tijdstippen van de werkzaamheden alsmede van de
begindatum en de einddatum van het werk.

Voor zover van toepassing, zal de Eigenaar onverwijld eventuele aanwijzingen van (het bestuur van)
de VVE daartoe opvolgen.

Tijdens of na uitvoering van de in deze overeenkomst bedoelde werkzaamheden is de VWWE
gerechtigd om de alsdan uitgevoerde werkzaamheden voor rekening van de Eigenaar te controleren
en te keuren, onder meer op schade aan het gebouw als gevolg van de uitgevoerde
werkzaamheden. Een goedkeuring van de uitgevoerde werkzaamheden door of namens de VVE laat
onverlet dat de eigenaar aansprakelijk blijft ingevolge deze overeenkomst.

Voor alle momenten waarop de VWE ingevolge deze overeenkomst gerechtigd is zelf feitelijke
handelingen te verrichten aan het laadpunt verleent de Eigenaar voor zover rechtens vereist een
onherroepelijke volmacht en toestemming aan de VVE om daartoe over te gaan, waarbij de redelijke

kosten daarvan steeds voor rekening van de Eigenaar zullen komen.

Artikel 8. - Overdracht, ingebruikgeving en contracstovername

8.1

8.2

8.3

8.4

Deze overeenkomst is verbonden aan de hoedanigheid van appartementsgerechtigde van de
Eigenaar en eindigt tussentijds op de datum van overdracht krachtens welke titel ook van het
appartement van de Eigenaar, behoudens ingeval van contractsovername als bedoeld in dit artikel.
Indien de Eigenaar voornemens is diens appartementsrecht over te dragen en de Eigenaar geen
verzoek tot contractovername indient bij de VVWE als bedoeld in lid 3 van dit artikel, stelt de Eigenaar
de VWE daarvan op de kortst mogelijke termijn schriftelijk op de hoogte. Het bepaalde omtrent
oplevering in deze overeenkomst is in dat geval onverminderd van toepassing.

Indien de Eigenaar gedurende de looptijd van deze overeenkomst voornemens is diens
appartementsrecht met het laadpunt over te dragen aan diens rechtsopvolger onder bijzondere fitel,
dient de Eigenaar een verzoek tot contractovername bij de VVE, onder opgave van de datum van
contractsovername en de contactgegevens van diens rechtsopvolger(-s). Rechtsopvolgers kunnen
slechts zijn zij die de eigendom van het over te dragen appartementsrecht verwerven.

Overname van alle rechten en plichten uit deze overeenkomst vindt plaats door ondertekening door
de Eigenaar een contractsovername overeenkomst. Ten blijke van de medewerking van de WE

wordt de contractsovername overeenkomst mede namens de VWE ondertekend. De VVE is bevoegd



8.5

aan haar medewerking voorwaarden te stellen, waaronder financiéle voorwaarden. De
contractsovername wordt effectief op de dag van de overdracht van het appartementsrecht door de
Eigenaar. De rechtsopvolger is hoofdelijk aansprakelijk voor alle verplichtingen van de Eigenaar uit
hoofde van deze overeenkomst op het moment van de contractsovername bestaande
verplichtingen.

Ingebruikneming van het appartementsrecht of delen daarvan door de Eigenaar laat de gelding van

deze overeenkomst onverlet.

Artikel 9. - Aansprakelijkheid en verzekering

9.1

9.2

9.3

94

De Eigenaar vrijwaart de VWE voor alle aanspraken van derden uit hoofde van de aanwezigheid van
het laadpunt, met inbegrip van aanspraken van derden wegens eventuele gebreken of gevaarzetting
als gevolg van het laadpunt.

De Eigenaar draagt zorg voor voldoende verzekering voor mogelijke aansprakelijkheid jegens
derden voor schade als gevolg van het laadpunt, waaronder brandschade, letselschade en verlies
van persoonlijke bezittingen. De Eigenaar zal op eerste verzoek de polisvoorwaarden aan de VWE
tonen waaruit blijkt dat aan deze verplichting is voldaan en zal steeds ongevraagd de VWE
informeren indien sprake is van wijzigingen van deze verzekering.

Voor zover als gevolg van het laadpunt de premie opstalverzekering van de VVE stijgt, komt de extra
premie voor rekening van de Eigenaar, zulks in de vorm van een opslag op de maandelijks
verschuldigde servicekostenbijdrage te betalen aan de VVE. Indien meerdere eigenaren laadpunten
hebben geplaatst en als gevolg daarvan de premie opstalverzekering voor de WE stijgt, wordt de
extra premie op dezelfde wijze voor gelijke delen over de eigenaren omgeslagen.

De Eigenaar is voorts aansprakelijk voor elke schade aan het gebouw, welke mocht ontstaan tijdens
en na de door, althans in opdracht van de Eigenaar uit te voeren werkzaamheden. De Eigenaar zal
op eerste verzoek van het bestuur van de VWE de bedoelde schade — onvoorwaardelijk en zonder

recht op verrekening - (laten) herstellen of integraal aan de VWE vergoeden.

Artikel 10. - Tekortkoming, ontbinding

10.1

10.2

10.3

Een partij is in verzuim jegens de wederpartij als hij, na in gebreke te zijn gesteld, nalatig is of blijft
aan zijn verplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst te voldoen, behoudens ingeval in deze
overeenkomst is bepaald, dat verzuim door enkel tijdsverloop intreedt. Ingebrekestelling moet met
inachtneming van een termijn van acht dagen schriftelijk geschieden.

Wanneer een partij in verzuim is, is deze verplicht de schade die de wederpartij dientengevolge lijdt
te vergoeden en kan deze nakoming van de overeenkomst vorderen, dan wel de overeenkomst
zonder rechterlijke tussenkomst door middel van een aan de Eigenaar gerichte brief ontbinden.

In alle gevallen waarin de VVE een sommatie, een ingebrekestelling of een exploot aan de Eigenaar
doet uitbrengen, of in geval van procedures tegen de Eigenaar om deze tot nakoming van de

overeenkomst en/of tot betaling van schadevergoeding te dwingen, is de Eigenaar verplicht alle



daarvoor gemaakte kosten, zowel in als buiten rechte aan de VE te voldoen. De gemaakte kosten
worden tussen partijen bij voorbaat vastgesteld op een bedrag dat niet lager is dan het gebruikelijke

tarief dat door advocaten wordt gehanteerd.

Artikel 11. - Onvoorziene omstandigheden, (gedeeltelijke) nietigheid, uitleg

111

Indien de WE als gevolg van onvoorziene omstandigheden, nietigheid van (een gedeelte van) de
toestemming van de ALV dan wel deze overeenkomst wijzigingen aan de gemeenschappelijke
gedeelten of aanwijzingen van overheidswege redelijkerwijs niet langer in staat is deze
overeenkomst na te komen, heeft de VVE het recht deze overeenkomst tussentijds op te zeggen
met inachtneming van een termijn van een kalendermaand. De WE heeft jegens de Eigenaar geen
schadeplicht bij ontbinding van de overeenkomst.

Indien in rechte onherroepelijk komt vast te staan dat het bepaalde in deze overeenkomst of een
gedeelte daarvan onverhoopt nietig, vernietigbaar of anderszins ongeldig is, zullen Partijen in
overleg treden en zoveel mogelijk met inachtneming van de uitgangspunten van deze overeenkomst
nader afspraken maken, welke wel geldig zijn

Partijen verklaren dat deze overeenkomst al hun afspraken bevat. Andere documenten, waaronder
de notulen van de ALV waarin het bestuur gemachtigd is deze overeenkomst aan te gaan, worden

niet aan deze overeenkomst of de uitleg daarvan ten grondslag gelegd.

Artikel 12. - Hoofdelijkheid

12.1

12.2

De uit deze overeenkomst voor partijen jegens elkaar voortvloeiende verplichtingen zijn, behoudens
en voor zover uit de aard en strekking van de overeenkomst uitdrukkelijk anders blijkt, ondeelbaar.
Indien meerdere natuurlijke of rechtspersonen in deze overeenkomst gezamenlijk als Eigenaar

optreden, zijn zij jegens de VWE ieder voor het geheel gehouden deze overeenkomst na te komen.

Artikel 13. - Geschillen, diversen

13.1
13.2
13.3

13.4

Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

De bijlagen bij deze overeenkomst vormen een onlosmakelijk onderdeel daarvan.

Wijzigingen of aanvullingen op deze overeenkomst zijn uitsluitend geldig indien deze schriftelijk
tussen Partijen worden overeengekomen en vastgelegd.

De considerans maakt integraal uit van deze overeenkomst.

Deze overeenkomst is in tweevoud opgemaakt, geparafeerd en ondertekend door:



de Eigenaar, de heer / mevrouw te (plaats): op (datum):

en:

De VVE (naam), in deze kwestie rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder(s) de heer/

mevrouw te (plaats): op (datum):

BIJLAGEN
Bijlage 1. Plattegrond van met daarop gearceerd het gedeelte waarop het gebruiksrecht ingevolge

deze overeenkomst betrekking heeft.

Bijlage 2. Werkplan









5.2.5 Modelbepaling huishoudelijk reglement

Inleiding

Dit modelhuishoudelijk reglement is bedoeld in combinatie met modelreglementen 1973, 1983, 1992, en 2006.

Modelreglement 2017 voorziet zelf in standaardregels voor een oplaadpunt.

Modelbepaling

10.

Een eigenaar die gerechtigd is tot een appartementsrecht dat bestemd is dan wel mede bestemd is voor
de stalling van een motorrijtuig is bevoegd om, na toestemming van het bestuur, voor eigen rekening en
risico een oplaadpunt voor een elektrisch aangedreven motorrijtuig te doen aanbrengen.

Het betreffende oplaadpunt dient te worden aangebracht binnen de begrenzing van het privé-gedeelte,
daaronder mede begrepen: een muur die het privé-gedeelte begrenst, het plafond boven het privé-
gedeelte en een kolom die direct naast het privé-gedeelte staat.

Een eigenaar die voornemens is een oplaadpunt te doen aanbrengen, doet daarvan voorafgaand een
schriftelijk verzoek tot goedkeuring aan het bestuur onder overlegging van een werkplan.

Alvorens de eigenaar bevoegd is het oplaadpunt te installeren, dient het bestuur van de WE en de
verzekeraar voor de installatie toestemming te verlenen.

Een verhoging van de verzekeringspremie die verband houdt met het gebruik van het oplaadpunt komt
voor rekening van de betreffende eigenaar.

Na schriftelijke goedkeuring van het bestuur dient het oplaadpunt te worden aangebracht door een ter
zake van oplaadpunten erkende installateur op basis van het door het bestuur goedgekeurde werkplan.
De eigenaar die een oplaadpunt doet aanbrengen, is bevoegd om de kabels en leidingen die
noodzakelijk zijn om het oplaadpunt op het elektriciteitsnet aan te sluiten te laten lopen via de
gemeenschappelijke ruimten, mits dat geschiedt op een daartoe geéigende en de voor de andere
eigenaars minst bezwarende wijze.

Het laadpunt dient zodanig te worden aangebracht dat de kosten van het stroomverbruik ten laste komen
van degene die van het oplaadpunt gebruik maakt. Indien het oplaadpunt wordt aangesloten op een ten
laste van de gezamenlijke eigenaars komende energievoorziening, dient een tussenmeter te worden
geplaatst zodanig dat het elektriciteitsverbruik van het oplaadpunt wordt doorbelast aan de betreffende
eigenaar.

Nadat het oplaadpunt is geinstalleerd dient de eigenaar aan het bestuur een certificaat of
garantiedocument te overleggen waaruit blijkt dat het oplaadpunt conform de daarvoor geldende
voorschriften is geinstalleerd.

Het laadpunt dient bij gebruik niet te leiden tot beperking van de beschikbare energie voor andere
apparatuur van de eigenaars. Technische oplossingen ter voorkoming dat het oplaadpunt leidt tot uitval

en/of storing van andere apparatuur die door de eigenaars wordt gebruikt, komen gelijkelijk voor



1.
12.

13.

14,

6.

rekening van de eigenaars ten behoeve van wie een oplaadpunt is of op enig moment wordt
aangebracht.

Het laadpunt dient door de eigenaar voor zijn rekening en risico in goede staat te worden onderhouden.
De extra administratiekosten van de vereniging in verband met een oplaadpunt komen ten laste van de
eigenaar ten behoeve van wie het oplaadpunt is aangebracht.

Wanneer het oplaadpunt blijvend niet meer wordt gebruikt dient degene die op dat moment tot het
betreffende appartementsrecht gerechtigd is het oplaadpunt en de daarbij behorende kabels en leidingen
en overige werken op eerste verzoek van het bestuur voor eigen rekening en risico te verwijderen.

Alle verplichtingen van de eigenaar als gevolg van de realisatie van het oplaadpunt, gaan bij
vervreemding van het appartementsrecht ten dienste waarvan het oplaadpunt staat, van rechtswege

over op de nieuwe eigenaar.

Disclaimer

De informatie in deze toolkit is uitsluitend bedoeld als algemene informatie en mag niet worden beschouwd

als een juridisch advies voor een specifiek geval. Houdt u er rekening mee dat in de akte van splitsing van

uw WE een van het van toepassing verklaarde modelreglement afwijkende bepaling kan zijn opgenomen.

Raadpleeg daarom te allen tijde naast het modelreglement de splitsingsakte van uw VWE en een specialist.

Hoewel de informatie in deze toolkit met zorg is samengesteld, kunnen aan de inhoud van deze toolkit

geen rechten worden ontleend. De bij het opstellen van deze toolkit betrokken partijen zijn niet

aansprakelijk voor schade die ontstaat als gevolg van onjuiste of incomplete informatie in deze toolkit.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

warmteoplossing worden
minimaal 16.000 woningen
in de komende 5 jaar
transitiegereed gemaakt.

Energiebesparing
/ bewustwording
huurders

De groepen die het meest te
winnen hebben bij een lager
energieverbruik bereiken we
met onder meer
budgetcoaches en bieden we
energiebespaarboxen,
gefaciliteerd door de
gemeente. We helpen zoveel
mogelijk bewoners met
gerichte acties om hun
energieverbruik te verlagen.

e 469 huishoudens
(ihkv renovatie)

e Inzet energiecoaches

e 5% van de huurders
(oa bij mutatie en
nieuwe verhuringen)

Aantal
huishoudens
dat in 2020
advies krijgt
van Vestia

Aantal
huishoudens
dat in 2020
advies krijgt via
gemeente (bijv

aansluitingen verwijderd te
hebben, inclusief een opzet
voor financiering van de
onrendabele top van deze
ingreep (samenwerking
Stedin, gemeente,
corporaties).

winterklaar-
acties. Dit levert
de gemeente)
Zonnepanelen / Corporaties zetten bij alle Geen PV. Aantal daken/
opwek duurzame | daken, waar ze in de looptijd woningen
energie daken van de raamovereenkomst Vestia zet bij onderhoud | geisoleerd in
mee aan de slag gaan, naast aan daken waar het 2020
isolatie, in op duurzaamheid | technisch mogelijk is en
(zon, groen, wit). Andere binnen budget haalbaar | Aantal
daken worden gezamenlijk in op minimaal isolatie huishoudens
met de gemeente onderzocht | en waar mogelijk andere | aan te sluiten
qua mogelijkheden voor duurzaamheids- op PVin 2020
verduurzaming, te beginnen | maatregelen (zon, groen,
bij de daken die het meest wit).
recent zijn onderhouden.
Innovatieve oplossingen,
zoals verhuur aan coGperaties
waar bewoners lid van zijn,
worden hierbij betrokken.
Hierbij is het uitgangspunt
dat vooral de
corporatiebewoners
profiteren.
Kookgas Corporaties werken mee aan | 228 woningen Aantal
het plan om in Den Haag in (Medemblikstraat en verwijderde
2024 alle kookgas- Heilostraat) kookgas-

aansluitingen in
2020.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

Klimaatadaptieve
maatregelen

Daar waar nodig en haalbaar
zijn in 2024 klimaat
adaptieve maatregelen
ingezet in een groot deel van
de corporatievoorraad.

Bij complexen waar
grote
woningverbeteringen
worden doorgevoerd en
de semi-publieke en/of
openbare ruimte ook
wordt aangepakt is het
uitgangspunt dat er
minder verharding
terugkomt dan
momenteel aanwezig,
m.u.v. de benodigde
paden. Vestia bepaalt
per project de
mogelijkheden.

Vestia participeert in de
dialogen over
klimaatadaptatie en
bepaalt haar mogelijke
inzet op basis van de
uitkomsten.

Aantal en type
klimaat-
adaptieve
maatregelen in
2020

Circulair

Corporaties en gemeente zijn
in 2024 klaar om bij nieuw-
en verbouw de kansen te
pakken van hergebruik van
materialen, circulair bouwen,
werken met
materialenpaspoorten en
hoogwaardig hergebruik van
beton. De komende jaren
bereiden deze partijen zich
hierop voor.

Initiatief huurders

De komende vijf jaar staan
corporaties open voor
initiatieven van huurders
rondom het verduurzamen
van hun complex of de
woning, inclusief het
verkennen van
mogelijkheden voor
laadinfrastructuur voor
elektrische auto’s van
bewoners. Met het oog op het
leerproces rondom
duurzaamheidsinitiatieven,
delen we jaarlijks de
inhoudelijke informatie rond
aangenomen en afgewezen

Aantallen
aangenomen en
afgewezen
initiatieven tot
op heden

3/4



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

initiatieven. Huurders
hebben de mogelijkheid om
plannen in te dienen voor het
aanbrengen van (duurzame)
voorzieningen in en rond hun
woning.

Verduurzaming bij
VVE’s

Corporaties nemen zelf het
voortouw op het gebied van
onderhoud en duurzaamheid
in gemengde VvE’s waar
corporaties een groot aandeel
hebben en werken mee aan
verduurzaming van VvE’s
waar ze een klein(er) aandeel
hebben. De gemeentelijke
VvE-balie kan hierin een
bemiddelende rol spelen.

Vertegenwoordigers van
Vestia agenderen, in
VvE’s waarin zij bezit
heeft, proactief voor de
jaarlijkse
ledenvergadering, de
onderwerpen
energiebesparing,
verduurzaming en
energietransitie.

Aantal VVE’s
waar
duurzaamheid
geagendeerd is
op de ALV tot
op heden / in
2020

4/4
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

duurzaambheid (zon, groen, wit). Andere
daken worden gezamenlijk met de
gemeente onderzocht qua mogelijkheden
voor verduurzaming, te beginnen bij de
daken die het meest recent zijn
onderhouden. Innovatieve oplossingen,
zoals verhuur aan coSperaties waar

bewoners met gerichte acties om hun mutatie en
energieverbruik te verlagen. nieuwe
verhuringen)
Zonnepanelen / Corporaties zetten bij alle daken, waar ze Geen PV.
opwek duurzame | in de looptijd van de raamovereenkomst
energie daken mee aan de slag gaan, naast isolatie, in op | Vestia zet bij

onderhoud aan
daken waar het
technisch mogelijk is
en binnen budget
haalbaar in op
minimaal isolatie en
waar mogelijk

inclusief een opzet voor financiering van
de onrendabele top van deze ingreep
(samenwerking Stedin, gemeente,
corporaties).

bewoners lid van zijn, worden hierbij andere
betrokken. Hierbij is het uitgangspunt dat | duurzaamheids-
vooral de corporatiebewoners profiteren. maatregelen (zon,
groen, wit).
Kookgas Corporaties werken mee aan het plan om 228 woningen
in Den Haag in 2024 alle kookgas- (Medemblikstraat en
aansluitingen verwijderd te hebben, Heilostraat)

Klimaatadaptieve
maatregelen

Daar waar nodig en haalbaar zijn in 2024
klimaat adaptieve maatregelen ingezet in
een groot deel van de corporatievoorraad.

Bij complexen waar
grote
woningverbeteringe
n worden
doorgevoerd en de
semi-publieke en/of
openbare ruimte ook
wordt aangepakt is
het uitgangspunt dat
er minder
verharding
terugkomt dan
momenteel
aanwezig, m.u.v. de
benodigde paden.
Vestia bepaalt per
project de
mogelijkheden.

Vestia participeert in
de dialogen over
klimaatadaptatie en
bepaalt haar
mogelijke inzet op

2/3



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

basis van de
uitkomsten.

Circulair

Corporaties en gemeente zijn in 2024
klaar om bij nieuw- en verbouw de kansen
te pakken van hergebruik van materialen,
circulair bouwen, werken met
materialenpaspoorten en hoogwaardig
hergebruik van beton. De komende jaren
bereiden deze partijen zich hierop voor.

Initiatief huurders

De komende vijf jaar staan corporaties
open voor initiatieven van huurders
rondom het verduurzamen van hun
complex of de woning, inclusief het
verkennen van mogelijkheden voor
laadinfrastructuur voor elektrische auto’s
van bewoners. Met het oog op het
leerproces rondom
duurzaamheidsinitiatieven, delen we
jaarlijks de inhoudelijke informatie rond
aangenomen en afgewezen initiatieven.
Huurders hebben de mogelijkheid om
plannen in te dienen voor het aanbrengen
van (duurzame) voorzieningen in en rond
hun woning.

Verduurzaming
bij VVE’s

Corporaties nemen zelf het voortouw op
het gebied van onderhoud en
duurzaamheid in gemengde VvE’s waar
corporaties een groot aandeel hebben en
werken mee aan verduurzaming van VvE’s

Vertegenwoordigers
van Vestia
agenderen, in VvE’s
waarin zij bezit
heeft, proactief voor

waar ze een klein(er) aandeel hebben. De de jaarlijkse

gemeentelijke VVE-balie kan hierin een ledenvergadering, de

bemiddelende rol spelen. onderwerpen
energiebesparing,
verduurzaming en
energietransitie.

3/3
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

warmteoplossing worden
minimaal 16.000 woningen
in de komende 5 jaar
transitiegereed gemaakt.

voor financiering van de
onrendabele top van deze
ingreep (samenwerking

Energiebesparing | De groepen die het meest te Staedion heeft een apart | Aantal
/ bewustwording | winnen hebben bij een lager | programma gericht op huishoudens
huurders energieverbruik bereiken we | bewustwording van dat in 2020
met onder meer bewoners op gebied van advies krijgt
budgetcoaches en bieden we | energiebesparing. van Staedion
energiebespaarboxen, Hieronder valt
gefaciliteerd door de bijvoorbeeld inzet van Aantal
gemeente. We helpen zoveel | energiecoaches. huishoudens
mogelijk bewoners met dat in 2020
gerichte acties om hun advies krijgt
energieverbruik te verlagen. via gemeente
(bijv
winterklaar-
acties. Dit
levert de
gemeente)
Zonnepanelen / Corporaties zetten bij alle Staedion sluit in 2020 Aantal daken/
opwek duurzame | daken, waar ze in de looptijd | 1.000 woningen aan op woningen
energie daken van de raamovereenkomst zonne-energie geisoleerd in
mee aan de slag gaan, naast (elektriciteit of warmte) 2020
isolatie, in op duurzaamheid | op het dak van
(zon, groen, wit). Andere [woningen/complexen]. | Aantal
daken worden gezamenlijk huishoudens
met de gemeente onderzocht | Dit betreft ongeveer 15 aan te sluiten
qua mogelijkheden voor complexen per jaar. op PVin 2020
verduurzaming, te beginnen
bij de daken die het meest
recent zijn onderhouden.
Innovatieve oplossingen,
zoals verhuur aan coGperaties
waar bewoners lid van zijn,
worden hierbij betrokken.
Hierbij is het uitgangspunt
dat vooral de
corporatiebewoners
profiteren.
Kookgas Corporaties werken mee aan | Staedion voert in 2020 Aantal
het plan om in Den Haag in een of meerdere pilots uit | verwijderde
2024 alle kookgas- waarbij de kookgas-
aansluitingen verwijderd te aardgasaansluiting voor | aansluitingen
hebben, inclusief een opzet koken wordt verwijderd. | in 2020.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

Stedin, gemeente,
corporaties).

Klimaatadaptieve
maatregelen

Daar waar nodig en haalbaar
zijn in 2024 klimaat
adaptieve maatregelen
ingezet in een groot deel van
de corporatievoorraad.

Staedion start pilots voor
groene daken/gevels
(gebiedsgericht).

Bij complexen waar grote
woningverbeteringen
worden doorgevoerd en
de semipublieke

en/of openbare ruimte
ook wordt aangepakt
streeft Staedion er naar
om

minder verharding terug
te brengen dan
momenteel aanwezig. Dit
is onderdeel van

de het programma groen-
en klimaatadaptatie.

Staedion levert in 2020
met minstens één
project/complex een
bijdrage aan een meer
klimaatadaptievere stad
in die gebieden in Den
Haag waarvan de
gemeente aangeeft dat de
problemen het grootst
zijn (hitte-eilanden,
wateroverlast bij extreme
regenval).

Aantal en type
klimaat-
adaptieve
maatregelen in
2020

Circulair

Corporaties en gemeente zijn
in 2024 klaar om bij nieuw-
en verbouw de kansen te
pakken van hergebruik van
materialen, circulair bouwen,
werken met
materialenpaspoorten en
hoogwaardig hergebruik van
beton. De komende jaren
bereiden deze partijen zich
hierop voor.

Initiatief huurders | De komende vijf jaar staan - Aantallen
corporaties open voor aangenomen en
initiatieven van huurders afgewezen
rondom het verduurzamen initiatieven tot
van hun complex of de op heden
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

woning, inclusief het
verkennen van
mogelijkheden voor
laadinfrastructuur voor
elektrische auto’s van
bewoners. Met het cog op het
leerproces rondom
duurzaamheidsinitiatieven,
delen we jaarlijks de
inhoudelijke informatie rond
aangenomen en afgewezen
initiatieven. Huurders
hebben de mogelijkheid om
plannen in te dienen voor het
aanbrengen van (duurzame)
voorzieningen in en rond hun
woning.

Verduurzaming
bij VVE’s

Corporaties nemen zelf het
voortouw op het gebied van
onderhoud en duurzaamheid
in gemengde VvE’s waar
corporaties een groot aandeel
hebben en werken mee aan
verduurzaming van VvE’s
waar ze een klein(er) aandeel
hebben. De gemeentelijke
VvE-balie kan hierin een
bemiddelende rol spelen.

(Vertegenwoordigers
van) Staedion agenderen,
in VvE’s waarin zij bezit
heeft, proactief voor de
jaarlijkse
ledenvergadering, de
onderwerpen
energiebesparing,
verduurzaming en
energietransitie
(opstellen duurzame
MJOB’s).

Aantal VUE’s
waar
duurzaamheid
geagendeerd is
op de ALV tot
op heden /in
2020
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

warmteoplossing worden
minimaal 16.000 woningen
in de komende 5 jaar
transitiegereed gemaakt.

aansluitingen verwijderd te
hebben, inclusief een opzet
voor financiering van de
onrendabele top van deze
ingreep (samenwerking
Stedin, gemeente,
corporaties).

Bij woningmutaties in
woningen die
aangesloten zijn op een
warmtenet worden
tevens tegelijk

Energiebesparing | De groepen die het meest te e 325 huishoudens Aantal
/ bewustwording | winnen hebben bij een lager (iedere renovatie) huishoudens
huurders energieverbruik bereiken we | ¢ 900 tot 1.000 dat in 2020
met onder meer huishoudens bereikt | advies krijgt
budgetcoaches en bieden we met advies over van Haag
energiebespaarboxen, energiebesparing Wonen
gefaciliteerd door de
gemeente. We helpen zoveel Aantal
mogelijk bewoners met huishoudens
gerichte acties om hun dat in 2020
energieverbruik te verlagen. advies krijgt via
gemeente (bijv
winterklaar-
acties. Dit levert
de gemeente)
Zonnepanelen / Corporaties zetten bij alle Alle daken bij Aantal daken/
opwek duurzame | daken, waar ze in de looptijd | onderhoud ook isoleren, | woningen
energie daken van de raamovereenkomst PV wordt overwogen bij | geisoleerd in
mee aan de slag gaan, naast dakvervanging. 2020
isolatie, in op duurzaamheid
(zon, groen, wit). Andere Aantal
daken worden gezamenlijk huishoudens
met de gemeente onderzocht aan te sluiten
qua mogelijkheden voor op PVin 2020
verduurzaming, te beginnen
bij de daken die het meest
recent zijn onderhouden.
Innovatieve oplossingen,
zoals verhuur aan coGperaties
waar bewoners lid van zijn,
worden hierbij betrokken.
Hierbij is het uitgangspunt
dat vooral de
corporatiebewoners
profiteren.
Kookgas Corporaties werken mee aan | Haag Wonen brengt bij | Aantal
het plan om in Den Haag in elke mutatie verwijderde
2024 alle kookgas- elektrisch koken aan. kookgas-

aansluitingen in
2020.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

ingezet in een groot deel van
de corporatievoorraad.

maatregelen ingezet. Bij
grote ingrepen voldoen
aan minimale eisen voor
afwatering. Waar
mogelijk reductie
verharding. Bij
herindeling
binnentuinen evenwicht
tussen vergroening en
leefbaarheid.

Haag Wonen levert in
2020 met minstens één
project/complex een
bijdrage aan een meer
klimaatadaptievere stad
in die gebieden in Den
Haag waarvan de
gemeente aangeeft dat
de problemen het grootst
zijn (hitte-eilanden,
wateroverlast bij
extreme regenval.

aardgasaansluitingen
voor koken verwijderd.
Klimaatadaptieve | Daar waar nodig en haalbaar | Daar waar nodig en Aantal en type
maatregelen zijn in 2024 klimaat haalbaar worden klimaat | klimaat-
adaptieve maatregelen adaptieve adaptieve

maatregelen in
2020

Circulair

Corporaties en gemeente zijn
in 2024 klaar om bij nieuw-
en verbouw de kansen te
pakken van hergebruik van
materialen, circulair bouwen,
werken met
materialenpaspoorten en
hoogwaardig hergebruik van
beton. De komende jaren
bereiden deze partijen zich
hierop voor.

Initiatief huurders

De komende vijf jaar staan
corporaties open voor
initiatieven van huurders
rondom het verduurzamen
van hun complex of de
woning, inclusief het
verkennen van
mogelijkheden voor
laadinfrastructuur voor
elektrische auto’s van

Aantallen
aangenomen en
afgewezen
initiatieven tot
op heden
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

bewoners. Met het cog op het
leerproces rondom
duurzaamheidsinitiatieven,
delen we jaarlijks de
inhoudelijke informatie rond
aangenomen en afgewezen
initiatieven. Huurders
hebben de mogelijkheid om
plannen in te dienen voor het
aanbrengen van (duurzame)
voorzieningen in en rond hun
woning.

Verduurzaming bij
VVE’s

Corporaties nemen zelf het
voortouw op het gebied van
onderhoud en duurzaamheid
in gemengde VvE’s waar
corporaties een groot aandeel
hebben en werken mee aan
verduurzaming van VvE’s
waar ze een klein(er) aandeel
hebben. De gemeentelijke
VvE-balie kan hierin een
bemiddelende rol spelen.

Vertegenwoordigers van)
Haag Wonen agenderen,
in VVE’s waarin zij bezit
heeft, proactief voor de
jaarlijkse
ledenvergadering, de
onderwerpen
energiebesparing,
verduurzaming en
energietransitie. Voorts
verleent zij medewerking
als er onder de
particuliere eigenaren
voldoende draagvlak is
tot het nemen van
energiebesparende
maatregelen.

Aantal VVE’s
waar
duurzaamheid
geagendeerd is
op de ALV tot
op heden / in
2020
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http://www.erac.nl

Duurzaamheidsoverleg corporaties & GDH: prioriteiten en planning 2022
NB vooraf
Bij dit stuk hebben we een vraag en opmerking voor het stratenoverleg:

- Missen jullie nog onderwerpen/prioriteiten?
- Geef svp aan op welke onderwerpen en wanneer jullie input van het duurzaamheidsoverleg verwachten

Prioritaire onderwerpen duurzaamheidsoverleg voor 2022

- Verkiezingen. Landelijk (impact regeerakkoord) en gemeentelijk (nieuwe coalitie na 18 maart)

- Prestatieafspraken (huidig jaar, volgend jaar, doelen raamovereenkomst, vorm/inhoud prestatieafspraken die Aedes en BZK sluiten ihkv opheffen
verhuurdersheffing)

- Energietransitie (roadmap, planning, waar en hoe gaan we aan de slag?)

- Energiearmoede (uitvoeren gezamenlijke projecten en PvA)

Planning 2022

In cursief bij duurzaamheidsoverleg onderwerpen wanneer die tijdgebonden zijn.

Strategenoverleg Directeurenoverleg energietransitie Duurzaamheidsoverleg
18 januari 18 januari
15 februari (TVW, voorb. dir. overleg)
1 maart 14/15 maart 15 maart (energiearmoede?)
12 april 19 april (verkiezingen gemeenteraad)
24 mei 18 mei 17 mei (update status prestatieafspraken)
14 juni
5 juli 12 juli (ovb zomervakantie)
6 september 27 september 6 september (prestatieafspraken 2023)
18 oktober 11 oktober
29 november 29 november 15 november
13 december
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DEEL 2: CITY DEAL OP HOOFDLINEN

Context Agenda Stad

Gemeenten, het Rijk, private partners, kennisinstellingen, maatschappelijke organisaties en andere
actoren werken samen aan groei, innovatie en leefbaarheid van steden. Agenda Stad bevordert deze
samenwerking door actief met bekrachtigde partnerschappen steden te versterken en het
concurrentievermogen en groeipotentieel van het Nederlandse stedennetwerk te vergroten.

Betrokken partijen willen dit verwezenlijken door het sluiten van ‘City Deals’. City Deals onderscheiden
zich als instrument doordat ze:
1. een gezamenlijk ambitie formuleren ten aanzien van een of meerdere grote
maatschappelijke opgaven;
2. agglomeratiekracht organiseren (massa/schaalvoordeel door samenwerking tussen en/of
binnen stedelijke regio’s);
3. betrokkenheid kennen van uiteenlopende private en publieke partijen (waaronder
gemeenten en het Rijk);
innovatief zijn en gericht zijn op doorbraken en;
5. (inter)nationaal aansprekend en deelbaar zijn;

City Deal Circulair en Conceptueel Bouwen

Nederland heeft de ambitie om toe te werken naar een volledig circulaire economie in 2050, waarbij in
2030 ons primaire grondstofverbruik met de helft is afgenomen. Daarnaast hebben we een hoge
klimaatambitie: in 2030 moeten onze CO,-emissies met 49% zijn gedaald ten opzichte van 1990. Ook de
woningbouwopgave is enorm, de komende jaren moeten een miljoen woningen worden gerealiseerd.

Vanwege de grote hoeveelheid materiaalverbruik — zo’n 40% van het totaal — en bijbehorende CO,-
uitstoot in de keten — ook zo’n 40% - heeft de bouwsector een cruciale rol bij het halen van deze
doelstellingen. De manier waarop we bouwen, de materialen waarmee we bouwen, de wijze waarop we
met materialen omgaan - veel zal moeten veranderen onderweg naar een circulaire bouweconomie.
Onze ambitie is om van de bouw een drijvende kracht te maken voor de circulaire economie.

Deze City Deal wil laten zien dat het grootschalig circulair en conceptueel bouwen van woningen niet
ten koste gaat en mag gaan van snelheid en betaalbaarheid. Daarbij zijn er verschillende manieren om
circulair bouwen in te vullen. Denk bijvoorbeeld aan bouwsystemen die demontabel en aanpasbaar zijn,
en snel gerealiseerd kunnen worden. Aan het toepassen van biobased of hergebruik van
bouwmaterialen. Of aan losmaakbare verbindingen, om gebouwen aan te kunnen passen en onderdelen
aan het einde van de levensduur opnieuw te kunnen gebruiken. Zo bouwen we met een minimale
milieu-impact, CO,-emissie en stikstofuitstoot, zowel nu als in de toekomst. Daarmee ontstaat een
waardevolle gebouwvoorraad, waarin de waarde van componenten, onderdelen en materialen zo lang
mogelijk behouden blijft.
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Doelen

De City Deal:

a. formuleert een gezamenlijke ambitie rondom het circulair en conceptueel invullen van de
woningbouwopgave, wat een significante bijdrage levert aan zowel het verlagen van de milieu-
impact van de bouwsector als de transitie naar een circulaire bouweconomie;

b. integreert de hoge ambities op het gebied van circulaire economie in de grote woningbouwopgave
waar Nederland voor staat, en draagt expliciet bij aan de versnelling hiervan;

c. bouwt voort op bestaande netwerken en initiatieven, waaronder de richting die is uitgezet door het
Transitieteam Circulaire Bouweconomie, kennisdeling binnen het netwerk van Cirkelstad, Netwerk
Conceptueel Bouwen, afspraken gemaakt binnen het Platform CB’23 en de strategische verkenning
biobased bouwen vanuit het programma Nederland van Morgen.

Partijen willen door middel van een inspanningsverplichting met deze City Deal een bijdrage leveren aan
de transitie naar een circulaire bouweconomie, met een focus op de woningbouwopgave.

De ambitie is dat elk groot nieuwbouw- of transformatieproject (50+ woningen) dat wordt geinitieerd,
zo circulair en conceptueel mogelijk wordt gerealiseerd. Daarbij gaat het om projecten waarbij nieuwe
woningen worden gecreéerd, en geldt de project- en stadspecifieke context als randvoorwaarde. Onder
‘zo circulair mogelijk’ verstaan wij toepassing van circulaire bouwprincipes bij:
- Het ontwerpproces: ontwerpen op basis van inzichten van alle partijen in de bouwketen
inclusief onderhoud en hergebruik om (rest)waarde van een gebouw te optimaliseren
- De ontwerpprincipes:
o Detaillering: losmaakbaar en flexibele toepassing op basis van type verbinding,
toegankelijkheid en levensduur
o Materialisering: toepassen van secundair materiaal, biobased materiaal, niet-toxisch
materiaal en in de toekomst herbruikbaar materiaal.

Focus City Deal

Binnen de City Deal ligt de inhoudelijke focus op de volgende drie thema's:

1. Biobased bouwen, waarbij de ambitie is om structureel meer biobased materiaal toe te gaan passen
in woningbouwprojecten, en tevens beleidsmatig te verankeren en te stimuleren. ‘Biobased
materiaal’ is hierbij materiaal dat CO, opslaat en hernieuwbaar is.

2. Geindustrialiseerd conceptueel bouwen, waarbij de ambitie is om zoveel mogelijk
nieuwbouwwoningen:

a. Geindustrialiseerd te laten produceren, om de productie te versnellen, de kwaliteit van de
woningen te optimaliseren en afval- en reststromen te minimaliseren tijdens de productie;
b. Conceptueel te realiseren, waarmee variatie mogelijk is in woningtype, -vorm en -stijl.

3. Waarderings- en financieringsmodellen, waarbij de ambitie is om circulair bouwen zo te gaan
waarderen, dat de totale kosten en opbrengsten over de gehele levensduur — inclusief restwaarde en
maatschappelijke kosten en baten — kunnen worden meegenomen in de financiering en waardering
van vastgoed.
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Experimenteren, leren en implementeren

De aanpak in deze City Deal is projectgestuurd. Elke stad brengt een of meerdere bouwproject(en) in
met de voor haar belangrijkste stakeholders. Het doel is om samen meters te maken en op te schalen
met circulair en conceptueel bouwen door samen op te trekken, van elkaar te leren en kennis en
voorbeelden te delen. Afgeronde projecten zijn de basis voor volgende projecten en geleerde lessen
worden vertaald naar volgende projecten en lokaal, regionaal en landelijk beleid. Via de Europese
Agenda Stad zal ook aangesloten worden bij Europese voorbeelden en praktijk. Partijen worden opgeleid
en delen kennis via e-learning. Ook wordt er een online kennisplatform opgericht, waar kennis, inzichten
en voorbeelden op een toegankelijke manier worden gedeeld met alle partners en overige
geinteresseerden: de Cirkelstad Academie.

De ambitie is om met het netwerk van overheden en overige partijen de gezamenlijke doelen te vertalen
in structurele vraag naar circulaire bouwconcepten, met een nadruk op de drie genoemde thema'’s,
zodat de markt in beweging komt en innovatieve bouwconcepten versneld kunnen worden gerealiseerd

en opgeschaald.

Sustainable Development Goals

De City Deal Circulair en Conceptueel Bouwen draagt bij aan de Sustainable Development Goals als
internationale duurzaamheidsagenda. De City Deal sluit aan op de doelstellingen achter meerdere SDG's,
waaronder 3. Good Health, 8. Good Jobs and Economic Growth, 9. Innovation and Infrastructure, 11
Sustainable Cities and Communities, 12. Responsible Consumption, 13. Climate Action en 15. Life on Land.
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DEEL 3: ROLLEN VAN BETROKKEN PARTUEN

Deze City Deal wordt ondertekend vanuit verschillende soorten partijen. ledere soort partij heeft daarbij

een eigen rol en verantwoordelijkheid bij het concretiseren van deze City Deal.

De Gemeenten werken aan het toepassen van circulaire en conceptuele principes in hun

woningbouwopgave. Daarbij spreken de gemeenten het volgende af:

Inbrengen van een of meerdere woningbouwprojecten bij deze City Deal, als casus of referentie;
Meenemen van in deze City Deal (doorontwikkelde) circulaire bouwprincipes (circulair
ontwerpproces + circulaire ontwerpprincipes) bij gronduitgiften ten behoeve van grote
woningbouwprojecten;

Zoeken naar (fysieke) ruimte voor circulaire bouwconcepten, om op korte termijn de
woningbouwproductie te kunnen versnellen, en het meenemen van interne stakeholders om
conceptueel bouwen mogelijk te maken;

Ruimte maken voor innovatie in bouwtrajecten als launching customer of door met
ketenpartners af te spreken start-ups een plek te geven bij nieuwbouw;

Auditen van circulaire en conceptuele woningbouwprojecten (na realisatie) op basis van de
Samen Versnellen-methodiek (vanuit Cirkelstad), om te komen tot inzicht in de mate van
circulariteit op verschillende aspecten, wat leidt tot een gezamenlijke aanpak en betrokken
organisatie;

Monitoren van gerealiseerde resultaten bij alle opgeleverde nieuwbouw- en
transformatieprojecten, op basis van (i) de MPG van de gerealiseerde projecten; en (ii) de
vermeden of opgeslagen CO, in biobased bouwmaterialen;

Ophalen van informatie in bouwprojecten op het gebied van milieu-impact,
materiaalsamenstelling en typen verbinding, gevat in een materiaal- of gebouwpaspoort.
Maken van afspraken met woningbouwcorporaties over circulair conceptueel bouwen van hun

woningbouwopgave.

De Provincies hebben een rol in de ruimtelijke inrichting en bijbehorend instrumentarium. Daarnaast

bieden zij ondersteuning richting gemeenten. Daarbij spreken de provincies het volgende af:

Vertalen van de lessen uit de City Deal naar de verschillende steden in de provincie, ook de
steden die geen onderdeel zijn van de City Deal, inclusief het bieden van inhoudelijke
ondersteuning en expertise aan steden om circulair en conceptueel bouwen te versnellen en tot
het juiste instrumentarium te komen;

Mogelijkheden verkennen over het maken van afspraken met regio’s in de Woonakkoorden over
circulair en conceptueel bouwen;

Verkennen van de mogelijkheden voor productie van biobased bouwmaterialen;

Verkennen van de mogelijkheden van het sluiten van kringlopen van vrijkomend
(bouw)materiaal;

Toewerken naar het opnemen circulair en conceptueel bouwen in de provinciale
Omgevingsvisies, in lijn met de inrichtingsprincipes uit de NOVI.
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Het Rijk creéert de randvoorwaarden om circulair en conceptueel bouwen van de woningbouw op te

kunnen schalen. Daarbij spreken de betrokken departementen het volgende af:

Evalueren van referentieprojecten, om te komen tot inzicht in hoeverre:
o de MPG verder kan worden aangescherpt in de bouwwetgeving;
o Bestaande wet- en regelgeving moet worden aangepast om circulair en conceptueel
bouwen beter mogelijk te maken;
o Nieuwe normen, beleid en instrumentarium nodig zijn om circulair en conceptueel
bouwen te stimuleren;
Aanscherpen van wet- en regelgeving op basis van bovenstaande evaluaties om circulair en
conceptueel bouwen te stimuleren, zonder dat dit ten koste gaat van de bouwkwaliteit;
Ontwikkelen van randvoorwaarden voor nieuwe verdienmodellen voor het toepassen en de
productie van biobased bouwmaterialen op (voormalig) landbouwgrond;
Meenemen van circulaire ambities bij woningbouwontwikkelingen waar het Rijk op stuurt,
bijvoorbeeld vanuit haar rol in de uitgifte van voormalige Rijksgronden;
Waar mogelijk aansporen van launching customers vanuit inkoopfunctie om versnelling te geven;
Ondersteunen vanuit nationale beleidsprogramma’s van de betrokken departementen,
waaronder het leveren van experts, incidentele financiéle middelen op verdiepende deelthema’s
en/of agenderen van inzichten bij stuurgroepen of directies.

Woningbouwcorporaties hebben als opdrachtgever een belangrijke rol in het stimuleren van circulair en

conceptueel bouwen. Zij spreken het volgende af:

Delen van kennis, expertise en ervaringen op de drie thema’s uit deze City Deal, om gezamenlijk
de transitie naar circulaire en conceptuele nieuwbouw te versnellen;

Het stimuleren van samenwerking en collectiviteit bij inkoop- en aanbestedingstrajecten
(corporaties onderling en in de keten) om circulaire en conceptuele nieuwbouw te realiseren;

Waar opportuun projecten uitvoeren op het gebied van circulaire en conceptuele nieuwbouw.

Private partijen hebben een belangrijke rol bij het daadwerkelijk realiseren van circulaire woningen. Zij

spreken het volgende af:

Delen van kennis, expertise en ervaringen op de drie thema’s uit deze City Deal, om gezamenlijk
de transitie naar een circulaire bouweconomie te versnellen;

Samenwerken naar een meer circulair ontwerpproces, waarbij alle partijen vanuit hun expertise
meedenken om zo circulair mogelijk te ontwerpen en te bouwen;

Ontwikkelen van circulaire bouwconcepten, om de woningbouwproductie te versnellen en
milieu-impact te verlagen;

Hoogwaardig verwerken van alle vrijkomende bouwmaterialen bij sloopprojecten, om
waardeverlies van materialen te voorkomen;

Ontwikkelen van nieuwe registratie, waarderings- en financieringsmodellen, om een circulaire
businesscase te kunnen bepalen waarin ook maatschappelijke kosten en baten en toekomstige
levenscycli in zijn meegenomen.
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Kennisinstellingen hebben een belangrijke rol voor het leren en kennisdelen in dit

samenwerkingsverband. Daarbij is ook het toegankelijk maken van kennis voor andere partijen van

belang. Vanuit dat vertrekpunt spreken zij het volgende af:

Reflecteren op de City Deal Circulair en Conceptueel Bouwen en de uit te voeren projecten;
Dragen bij aan de brede kennisdeling binnen het samenwerkingsverband;

Sluiten waar mogelijk aan met onderzoek op de werklijnen in de City Deal;

Meenemen van circulair en conceptueel bouwen in onderwijs- en onderzoeksprogramma’s;
Onderzoeken van belemmeringen in opschaling van circulair en conceptueel bouwen, en vinden
van oplossingen voor deze belemmeringen vanuit onderwijs en onderzoek;

- Stimuleren van innovaties in de gebouwde omgeving, door deze te koppelen aan
praktijkonderzoek.

Netwerk- en platformorganisaties

Zetten zich in voor kennisverspreiding en kennisdeling via het door hen opgebouwde netwerk;
Bieden de mogelijkheid via de ontwikkelde platforms actief informatie over en voor de City Deal
te delen;

Platform31 zet zich in ter ondersteuning van Agenda Stad met betrekking tot de
kwartiermakersfase van deze City Deal. Hiernaast draagt zij gedurende de looptijd bij via
kenniscocreatie en —verspreiding en door inhoudelijke bijdragen aan Community of Practice- en
themabijeenkomsten. Ook spant Platform31 zich in om relevante kennis- en leerervaringen
vanuit de City Deal verder te verspreiden binnen haar netwerk, onder andere in G4, G40- en
M50-verband, en om waar mogelijk / relevant verbindingen te leggen met haar eigen thema’s en
activiteiten.
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Deel 4: Inhoudelijke werklijnen

De City Deal richt zich op drie inhoudelijke werklijnen. Deze drie werklijnen worden hieronder toegelicht.

Werklijn 1: Biobased Bouwen

Binnen de werklijn biobased bouwen is de ambitie om structureel meer biobased materiaal toe te
gaan passen in woningbouwprojecten, en dit tevens beleidsmatig te verankeren en te stimuleren. Het
doel is om zo steeds meer hernieuwbare materialen toe te passen, uit een goed beheerde bron, die
CO, opslaan en regeneratief zijn. Tevens is hierbij het doel om lichter te bouwen zodat minder
transport nodig is en de bouw toe kan met elektrisch materieel.

Het toepassen van biobased bouwmaterialen heeft meerdere baten, zowel maatschappelijk als voor de
toekomstig gebruiker. Zo slaan biobased bouwmaterialen CO, op, die niet vrijkomt zolang deze in het
gebouw zijn verwerkt. Op die locatie kunnen weer nieuwe bomen of andere gewassen groeien, die
nieuwe CO, opslaan uit de atmosfeer. Een belangrijke voorwaarde voor biobased bouwen is het goed
beheren van het areaal waar het ‘gekweekt wordt’ zodat de kwaliteit en biodiversiteit van dat areaal
behouden blijft.

Voor gebruikers levert biobased bouwmateriaal een gezonder binnenklimaat op, mede omdat het
dampopen is. Door de biologische oorsprong van het materiaal draagt dit sterk bij aan het reduceren van
het primair materiaalverbruik. Daarnaast is biobased materiaal vaak lichter dan bijvoorbeeld beton of
baksteen, wat drie grote voordelen heeft:
1. Materieel op de bouwplaats kan geélektrificeerd worden, waardoor de uitstoot van zowel CO,
als stikstof sterk dalen of zelfs tot nul worden teruggebracht;
2. Gebouwen kunnen eenvoudiger worden opgetopt, waarbij ook gebouwen op plekken met veel
bodemverzakking kunnen worden opgehoogd.
3. Bouwelementen kunnen groter worden geprefabriceerd, waardoor minder tijd op de bouwplaats

nodig is.

Netto levert biobased bouwen dus milieu-, tijd- en materiaalwinst op. Voorbeelden van projecten waar
biobased bouwmaterialen zijn (of worden) toegepast zijn HAUT (appartementencomplex), De Warren
(sociale woningbouw), Hotel Jakarta (hotel), Fien Wonen (corporatiewoningen), Urban Climate
Architects (vervangende nieuwbouw), Circulair optoppen in Amsterdam en entreegebouw Floriade

(Almere).
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Werklijn 2: Geindustrialiseerd conceptueel bouwen

Binnen de werklijn geindustrialiseerd conceptueel bouwen is de ambitie om de bouw van woningen zo
veel mogelijk te automatiseren maar toch diversiteit in woningen te kunnen garanderen. Door een
veelheid aan materialisaties, inrichting en detaillering van woningen te automatiseren kunnen ze
zowel industrieel worden geproduceerd als toch uniek blijven. Door te industrialiseren vergroten we
de snelheid en de kwaliteit van de woningen. En we minimaliseren afval, bouwtijd en transport.

Om de benodigde woningbouw te produceren, moet de productiesnelheid van woningen omhoog.
Daarbij is de uitdaging dat de werkdruk bij traditionele bouwbedrijven hoog is, en de instroom van
nieuwe arbeidskrachten laag. Prefabricage in fabrieken biedt een oplossing. Daarom is het doel om zo
veel mogelijk nieuwbouwwoningen:

1. industrieel te laten produceren, om de productie te versnellen, de kwaliteit van de woningen
te optimaliseren en afval- en reststromen te minimaliseren tijdens de productie;

2. flexibele indelingen te ontwerpen, om aanpassingen van gebruik tijdens de levensduur
mogelijk te maken;

3. demontabel te bouwen, zodat elementen afzonderlijk herbruikbaar zijn of zelfs hele
woningen verplaatst kunnen worden.

4. conceptueel te realiseren, zodat er veel variatie en maatwerk mogelijk blijft in woningtypes,
vormen en -stijlen;

Als gevolg van de standaardisatie in maatvoering en de hogere productkwaliteit worden demontabele
bouwconcepten mogelijk, waarmee ook toekomstig hergebruik van vrijlkomende materialen mogelijk
wordt. Daarmee wordt de basis gelegd voor een circulaire bouweconomie.

Voorbeelden van IFD-concepten in de woningbouw zijn onder meer het Fijn Wonen-concept (Van
Wijnen), SustainerHomes, Finch Buildings, BB Block, MVDH, Ursem Modulaire bouwsystemen maar ook
onderdelen als gevelpanelen (RC-Panels).

Samen met decentrale overheden en betrokken partijen wordt een plan van aanpak opgesteld voor het
aanzienlijk vergroten van het aandeel innovatief gebouwde woningen in de komende jaren, Dit plan
wordt in fase 1 opgeleverd.
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Werklijn 3: Waarderings- en financieringsmodellen

Binnen de werklijn waarderings- en financieringsmodellen is de ambitie om circulair bouwen zo te
gaan waarderen, dat de totale kosten over de gehele levensduur - inclusief maatschappelijke kosten
en restwaarde — kunnen worden meegenomen in de investeringsbeslissing.

Als onderdeel van de transitie naar een circulaire economie verandert ook de waardering van producten
en materialen, en de waardering van gebouwen. Bovenop de financiéle waarde van een gebouw
ontstaat meer aandacht voor de restwaarde van onderdelen en materialen, en de maatschappelijke
waarde — waaronder het minimaliseren van de maatschappelijke kosten.

Als gevolg van die andere kijk op waardering verandert ook de blik op financiering. Daarbij gaat het
zowel om de financiering van aannemers en ontwikkelaars voor hun bouwprojecten, maar ook om de
financieringsmodellen voor gronduitgiften vanuit steden. Dit vraagt om ontwikkeling van nieuwe
financieringsmodellen, gebaseerd op een bredere waardering van vastgoed. Een voorbeeld hiervan is de
Product as a Service-benadering.

Om toe te werken naar een nieuwe financierings- en waarderingssystematiek is het belangrijk om te
gaan experimenteren met nieuwe financierings- en waarderingsmodellen. Centraal daarbij staat het
ontwikkelen van een ‘circulaire businesscase’, waarbinnen de volgende zaken aanvullend worden
meegenomen ten opzichte van een reguliere businesscase:

1. Meenemen levensduurkosten, inclusief onderhoud en restwaarde, waarmee bij investeringen
een integrale afweging kan worden gemaakt over de gehele levensduur van een gebouw.

2. Meenemen maatschappelijke kosten, waarmee ook de externe kosten zoals milieueffecten
worden meegenomen in afwegingen, bijvoorbeeld

3. Meenemen maatschappelijke baten, waarmee ook gezondheidswinst van bewoners wordt
meegenomen in afwegingen, bijvoorbeeld als gevolg van het toepassen van gezondere
materialen.

4. Langere afschrijvingstermijnen, vanuit de langere levensduur van producten en elementen.
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Deel 5: Proces en organisatie

Inwerkingtreding en looptijd
Deze City Deal treedt in werking met ingang van de dag na ondertekening en eindigt op 16 december
2023, met een tussentijdse evaluatie eind 2022. De samenwerking kent de volgende fasen:

- Fase 1 (januari 2021 - maart 2021): betrekken missende partners, in kaart brengen cases en
referentieprojecten, opstellen werkplan, organisatie en versterking van het netwerk.
Stakeholderanalyse maken met doelen, bij deze analyse wordt opgehaald wat de ambities van
de verschillende partijen zijn, wat zij nodig hebben van andere stakeholders om hun ambities
waar te maken en wat ze te bieden hebben aan andere stakeholders.

- Fase 2 (eerste helft 2021): programmeren van inhoudelijke werklijnen.

- Fase 3 (2021): bijstellen en uitvoeren van het programma. Wederzijdse inspanningsverplichting
bespreken op knelpunten die opgehaald zijn en simultaan onderling delen van kennis.

- Fase 4 (2022): bijstellen en uitvoeren van het programma en simultaan onderling en extern
delen van kennis, evaluatie samenwerkingsverband en doorlooptijd

- Fase 5 (2023): implementatie en opschaling van de resultaten, extern delen van kennis.

De samenwerking tussen de ondergetekenden van de City Deal heeft betrekking op alle fasen, tenzij een
Partij na de tussentijdse evaluatie besluit uit de samenwerking te stappen.

Monitoring en evaluatie
De voortgang van de City Deal wordt jaarlijks geévalueerd {met de evaluatie 2022 als fundamentele ‘mid
term review’) door de projectleider in samenwerking met Agenda Stad. Monitoring van de uitvoering van
de City Deal vindt plaats op drie niveaus:

1. op het niveau van de ervaring per deelnemende organisatie;

2. op het niveau van de concrete initiatieven en projecten;

3. op het niveau van de in Deel 2 genoemde doelen.

Op basis van deze evaluaties wordt het jaarprogramma voor het daaropvolgende jaar vastgesteld.
Halverwege de looptijd wordt een rapportage opgesteld waarin de eerste inzichten en resultaten
worden gedeeld. Hiernaast wordt in de rapportage vooruitgeblikt op de resterende looptijd en welke
vervolgstappen genomen moeten worden om de resultaten uit de City Deal te verspreiden en uit te
breiden.

Organisatie
De organisatie van deze City Deal is als volgt geregeld:

Cobrdinatieteam

Het codrdinatieteam bestaat uit een projectleider, inhoudelijke programmaleiders, een secretaris en een
communicatiemedewerker. De projectleider wordt aangesteld door Agenda Stad en initiérende partijen
in de voorfase van de City Deal. De projectleider is verantwoordelijk voor het goed verlopen van de City
Deal. Hiernaast draagt de projectleider zorg voor het leggen van verbindingen tussen partijen, zowel
binnen als buiten de dealpartijen. De projectleider stelt jaarlijks een werkplan, communicatieplan en
begroting op dat wordt vastgesteld door het kernteam.
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Kernteam

In het kernteam zitten afgevaardigden van de Overheden in de City Deal. Het kernteam beslist over de
begroting, de jaarplannen, houdt toezicht op de algemene voortgang en bewaakt de doelen. De
kernteam leden hebben mandaat namens de directies binnen hun eigen organisaties.

Het kernteam overlegt vier keer per jaar, waarvan één keer een jaarlijkse open sessie voor alle
deelnemende Partijen.

Bestuurlijk netwerk

Overheden kunnen een directeur of wethouder plaatsen in het bestuurlijk netwerk van de City Deal. Dit
zijn de ambassadeurs voor vernieuwing in het circulair en conceptueel bouwen. Zij brengen hun
persoonlijke visie in en benutten hun netwerkkracht namens de City Deal naar buiten via commissies,
stuurgroepen, congressen en andere landelijke podia. Via de eigen organisaties sturen ze de
veranderingsprocessen aan. Het bestuurlijk netwerk wordt uitgenodigd voor een ‘midterm’ conferentie
en een slotconferentie. Zij geven richting aan de ambitie van de samenwerking en sturing aan de
verdiepende acties. Een a twee keer per jaar vindt een bestuurlijk event plaats voor de City Deal Circulair
en Conceptueel Bouwen.

Financiering en inzet

Overheden leveren bijdragen in natura en in financiéle middelen. Alle Partijen maken gemiddeld 2 dagen
per maand vrij voor werkzaamheden die voortkomen uit de City Deal en de Overheden dragen jaarlijks
financieel bij met een basisbedrag conform onderstaande staffel.

De jaarlijkse basiskosten

De basiskosten zijn verplicht per jaar gedurende de looptijd van de City Deal voor de deelnemende
Overheden en voorzien in dekking van het coérdinatieteam, verslaglegging, communicatie, conferenties
en begeleiding van projecten.

De bijdragen voor gemeenten wordt vastgesteld op € 7.500,- per jaar.
De bijdragen voor provincies wordt vastgesteld op € 10.000,- per jaar.
De bijdragen voor departementen wordt vastgesteld op € 25.000,- per jaar

Tevens heeft BZK vanuit het interbestuurlijke programma Agenda Stad de opstartfase van deze City Deal
eenmalig bekostigd voor € 30.000,-.

Betreffende ministeries spannen zich in om voor de City Deal relevante middelen en kennis in hun
beleids- en kennisprogramma'’s te delen. Alle Overheden en Partners spannen zich in om indien nodig
voor specifieke onderdelen of projecten gezamenlijk extra inzet te organiseren, en kansen te benutten
bijvoorbeeld door gezamenlijk subsidies aan te vragen.

Communicatie

Communicatie over de voortgang van de City Deal en van de projecten die er deel van uitmaken, is een
taak die binnen de City Deal belegd wordt binnen het codérdinatieteam. Zij zorgen voor een
communicatiestrategie als onderdeel van het werkplan en voeren dat uit. Partijen kunnen met in
achtneming van de huisstijl en in overleg met het codrdinatieteam communiceren over de activiteiten
van de City Deal. Het interbestuurlijke programma Agenda Stad van BZK ondersteunt de City Deal met
haar communicatie. Dit gebeurt onder andere via de website www.agendastad.nl.
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Slotbepalingen

Uitvoering in overeenstemming met Unierecht

De afspraken van deze City Deal worden in overeenstemming met het recht van de Europese Unie
uitgevoerd in het bijzonder voor zover de afspraken vallen onder de werking van de Europese regels met
betrekking tot aanbesteding, mededinging, staatssteun en technische normen en voorschriften.

Gegevenswisseling

1. De in het kader van (de uitvoering van) deze City Deal uitgewisselde dan wel uit te wisselen informatie
is in beginsel openbaar. Indien een Partij verzoekt om geheimhouding zullen de overige Partijen deze
informatie in beginsel geheim houden en deze geheel noch gedeeltelijk aan enige derde bekendmaken,
behoudens voor zover een verplichting tot openbaarmaking voortvloeit uit de wet, een rechterlijke
uitspraak of deze City Deal.

2. Partijen dragen er zorg voor dat concurrentiegevoelige en/of privacy gevoelige informatie uitsluitend
wordt gedeeld voor zover dit in overeenstemming is met de relevante internationale, Europese en
nationale wettelijke kaders. Zij kunnen hiertoe nadere afspraken vastleggen.

Wijzigingen

1. Elke Partij kan schriftelijk verzoeken deze City Deal te wijzigen. De wijziging behoeft de instemming
van alle Partijen.

2. Partijen treden in overleg binnen 6 weken nadat een Partij het verzoek heeft kenbaar gemaakt aan de
projectleider en secretaris. De projectleider informeert de overige Partijen over de voorgestelde
wijziging en vraagt hen om instemming.

3. Nadat alle Partijen aan de projectleider en secretaris kenbaar hebben gemaakt in te stemmen met het
verzoek tot wijziging wordt de wijziging en de verklaringen tot instemming als bijlage aan deze City Deal
gehecht.

Opzegging

1. Elke Partij kan de City Deal met inachtneming van een opzegtermijn van 3 maanden schriftelijk
opzeggen, voor het eerstvolgende kalenderjaar van de samenwerking, indien een zodanige verandering
van omstandigheden is opgetreden dat deze City Deal billijkheidshalve op korte termijn behoort te
eindigen. De opzegging moet de verandering in omstandigheden vermelden.

2. Wanneer een Partij deze City Deal opzegt, blijft de deal voor de overige Partijen in stand voor zover de
inhoud en de strekking ervan zich daartegen niet verzetten.

3. Ingeval van beéindiging van de City Deal krachtens opzegging is geen van de Partijen jegens een
andere Partij schadeplichtig.

Toetreding nieuwe partijen

1. In overeenstemming met alle Partijen kunnen anderen tijdens de looptijd van de City Deal als nieuwe
partijen toetreden tot deze deal.

2. Het schriftelijke verzoek tot toetreding met daarbij de concrete bijdrage aan de City Deal wordt gericht
aan de projectleider en de secretaris. De projectleider informeert Partijen en vraagt hen om instemming.
3. Zodra alle Partijen aan de projectleider kenbaar hebben gemaakt in te stemmen met het verzoek tot
toetreding, ontvangt de toetredende partij de status van Partij van de City Deal en gelden voor die partij
de voor haar uit de deal voortvloeiende rechten en verplichtingen.
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4. Het verzoek tot toetreding en de verklaringen tot instemming worden als bijlagen aan de City Deal
gehecht.

Nakoming
Partijen komen overeen dat de nakoming van de afspraken in de City Deal niet in rechte afdwingbaar is.

Counterparts
De City Deal kan worden ondertekend door Partijen in verschillende exemplaren, die samengevoegd
hetzelfde rechtsgevolg hebben alsof deze is ondertekend door alle Partijen in één exemplaar.

Citeertitel
Deze City Deal kan worden aangehaald als City Deal Circulair en Conceptueel Bouwen.

Inwerkingtreding en looptijd

Deze City Deal treedt in werking met ingang van de dag na ondertekening door alle Partijen en eindigt op
16 december 2023. Partijen treden uiterlijk twee maanden voor de in het eerste lid genoemde datum in
overleg over voorzetting van deze City Deal.

Periodiek overleg
Over de voortgang van de City Deal voeren Partijen periodiek overleg.

Openbaarmaking

1. Deze City Deal zal net als andere City Deals openbaar worden gemaakt door publicatie in de
Staatscourant, waardoor anderen kennis kunnen nemen van de City Deals.

2. BZK rapporteert over de Agenda Stad, alsmede de hieruit voortvloeiende City Deals naar de Tweede
Kamer van de Staten-Generaal.

Pagina 17 van 18







































|5.1 2.e

|5.1.2.e |
|5.1.2.e | |5.1.2.e

|5.1 2.e




Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

besteedbaar inkomen die te maken hebben met hoge energielasten als gevolg van gestegen
energieprijzen in combinatie met de lagere energetische kwaliteit van de woningen (hierna
‘energiearmoede’). De inzet van de SPUK dient in 2022 alsook het eerste kwartaal van 2023 plaats
te vinden. De besteding van deze middelen moet voor 1 mei 2023 zijn afgerond. Een kopie van de
beschikking van 20 januari 2022 (hierna: de “Beschikking”) is als bijlage 1 aan dit convenant
gehecht.

De gemeente heeft een beleid gericht op energiebesparing en betaalbaarheid. Voor de aanpak van
energiearmoede heeft de gemeente in 2021 in dat kader onder andere verscheidene
winterklaaracties uitgevoerd. De gemeente wenst voor 2022 met de in de Beschikking verstrekte
middelen extra winterklaaracties (bovenop de reeds geplande acties) uit te voeren. In de
commissiebrief Energiebesparen voor iedereen van 24-2-2022 (RIS 311562) heeft het college
aangegeven hoe zij de via de Beschikking verstrekte middelen zal gaan besteden. Een kopie van
deze brief is als bijlage 2 aan dit convenant gehecht.

Een aanzienlijk deel van de huurders die getroffen worden door energiearmoede woont in een
corporatiewoning. De corporaties en de gemeente zullen zich samen inspannen het
energieverbruik van de doelgroep te verminderen. De gemeente wenst een bedrag van €
2.500.000,-- van de SPUK aan de corporaties te verstrekken, zodat dit bedrag kan worden benut
om de energielasten van deze huurders te verlagen. Te denken valt onder meer, maar niet
uitsluitend, aan het waterzijdig inregelen van blokverwarming of soortgelijke CV-systemen, het
aanbrengen van zonnepanelen en/of het plaatsen van douches met een warmteterugwinsysteem
bij (studenten) woningen met gedeelde badkamers.

De gemeente en de corporaties hebben in dit kader gesproken over de verdeling en benutting van
de SPUK en wensen hun afspraken daaromtrent in dit convenant vast te leggen.

EN KOMEN ALS VOLGT OVEREEN:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Algemeen: doel en uitgangspunten

Dit convenant vormt de basis voor Partijen om zich in te spannen dat de SPUK daadwerkelijk
wordt omgezet in acties die de huurders helpen aan lagere energielasten.

De gemeente stelt een bedrag van maximaal € 2.500.000,-- van de door haar van het Rijk
ontvangen SPUK beschikbaar aan de corporaties teneinde maatregelen te treffen om de
energielasten van huurders van de corporaties op korte termijn te verlagen.

De corporaties kunnen bij de gemeente projecten indienen, zoals de projecten genoemd in
considerans C, die de energielasten van hun huurders aantoonbaar zouden moeten kunnen
verlagen. De gemeente financiert projecten en de huurder ontvangt de baten in de vorm van een
lagere energielast.

De in te dienen projecten zijn extra projecten, dat wil zeggen dat de projecten geen regulier of
gepland onderhoud zijn of reeds onderdeel uitmaken van de planning van de corporaties voor
woningverbetering en het ook niet gaat om versnelling van bestaande projecten.

De uit te voeren projecten dienen de energielasten van de huurders van de woningen waarin de
maatregelen worden uitgevoerd direct en aantoonbaar moeten kunnen verlagen en mogen
nadrukkelijk niet tot huurverhoging leiden voor de huurder.

De projecten zijn bedoeld voor huurders met energiearmoede. Voorrang dient te worden gegeven
aan de huurders met de grootste energiearmoede, hetgeen veelal betekent dat projecten worden
uitgevoerd in corporatiewoningen die liggen in buurten en wijken waar veel energiearmoede is.
De projecten dienen uiterlijk 1 mei 2023 te zijn uitgevoerd.

2/6



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
DSO/

1.8

2.1

2.2

3-3
3.4

35

3.6

3.7

De gemeente dient de uitgave van de SPUK te verantwoorden aan het Rijk. Aangetoond dient te
worden dat de projecten in overeenstemming zijn met de voorwaarden waaronder de SPUK aan de
gemeente is toegekend, zoals verwoord in de Beschikking.

Verdeling middelen SPUK

Partijen zijn overeengekomen dat de door de gemeente uit de SPUK ter beschikking gestelde
gelden evenredig tussen de deelnemende corporaties worden verdeeld conform volgende
verdeling:

Corporatie Relatieve omvang woningvoorraad Bedrag
Arcade Wonen 3% €78.947,00
DUWO 5% €131.579,00
Haag Wonen 25% €657.895,00
Staedion 41% €1.078.947,00
Vestia 21% €552.632,00
Totaal €2.500.000,00

Elke corporatie kan projecten indienen tot het in deze tabel opgenomen maximum bedrag. Indien
het (resterende) budget onvoldoende is om de kosten van een project te dekken, en een corporatie
desondanks gebruik wenst te maken van dat laatste resterende deel van haar budget, dient de
corporatie het restant zelf te dragen.

Procedure
De corporaties kunnen slechts voorstellen indienen voor projecten die de energielasten van hun
huurders direct zouden moeten kunnen verlagen.
De corporaties maken een projectvoorstel, waarin in ieder geval het volgende wordt omschreven:

¢  Welke maatregel(en) getroffen word(t)(en);

¢ In welke wijk/straat de maatregel(en) word(t)(en) uitgevoerd;

¢ Welke kosten verbonden zijn aan de uitvoering van de maatregel(en) en hoe die kosten

zijn opgebouwd, inclusief de inzet van leveranciers.

¢ Het aantal huishoudens dat profiteert van de maatregel(en);

¢ Het bedrag dat de huishoudens door de maatregel(en) per jaar kunnen besparen; en

¢ Wanneer de maatregel(en) word(t)(en) uitgevoerd en wanneer deze zijn afgerond.
De corporaties dienen het projectvoorstel als een verzoek in bij de gemeente (DSO/Wonen).
De gemeente controleert het voorstel en geeft akkoord indien dit voorstel voldoet aan de
voorwaarden van dit convenant, in overeenstemming is met uitgangspunten van de Beschikking
én er nog voldoende middelen voor de betreffende corporatie beschikbaar zijn.
De gemeente maakt een inkoopordernummer aan en verstuurt dit automatisch aan de
contactpersoon bij de corporatie.
De corporatie voert het projectvoorstel uit, bevestigt de gemeente wanneer het project conform
projectvoorstel is uitgevoerd en stuurt na uitvoering van het project de factuur met een
betalingstermijn van 30 dagen (met het inkoopnummer als vermeld in artikel 3 lid 5) naar DSO.
Mocht blijken dat het niet lukt de maatregel/het project tijdig en/of conform voorstel uit te
voeren, dan meldt de corporatie dat tijdig aan de gemeente en doet een voorstel tot wijziging zodat
kan worden nagegaan of een alternatieve wijze van uitvoeren mogelijk is. Lukt dat niet of is de
uitvoering te laat, dan behoud de gemeente zich het recht voor de ten behoeve van de uitvoering
ter beschikking gestelde gelden niet uit te keren dan wel (al dan niet gedeeltelijk) terug te vorderen
indien reeds is uitbetaald.
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Ons kenmerk
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4. Verantwoording en terugvordering

4.1 De gemeente verantwoordt de besteding van de middelen aan het Rijk. Indien de minister de
SPUK geheel of gedeeltelijk van de gemeente terugvordert om redenen die aantoonbaar, zulks te
bewijzen door de gemeente in de risicosfeer van de corporaties zijn gelegen, dan is de gemeente
gerechtigd eventuele reeds aan de corporaties verstrekte gelden terug te vorderen.

4.2 De corporaties verantwoorden de besteding van de door hen ontvangen middelen aan de
gemeente voorafgaand aan de ontvangst daarvan en bevestigen binnen twee weken na uitvoering
van de maatregelen (per project) dat deze zijn uitgevoerd.

4.3 De gemeente kan de uitkering aan de corporaties (per project, al dan niet gedeeltelijk)
terugvorderen:

¢ Voor zover er geen (volledige) of onjuiste (verantwoordings)informatie is verstrekt;

¢ Indien de verantwoordingsinformatie te laat is ontvangen en hierdoor de gemeente
haar verantwoordingsverplichting richting het Rijk niet kan nakomen;

¢ Voor zover de daadwerkelijk gemaakte kosten lager zijn dan het op voorhand
opgegeven bedrag;

¢ Voor zover de uitkering per project niet rechtmatig is besteed;

¢ Voor zover de rechtmatigheid van de besteding volgens de controlerende
(gemeentelijke) accountant onzeker is;

¢ Voor zover een partij binnen vijf jaar na afronding van een project de huur van de
betreffende huurders verhogen vanwege de uitvoering van de maatregelen; en

¢ Indien een corporatie tekort schiet in de nakoming van haar verplichtingen onder dit
convenant en dit leidt tot terugvordering van (een deel van) de door de Gemeente
ontvangen SPUK door het Rijk.

5. Duur

5.1 Dit convenant wordt aangegaan voor de duur van tenminste 1 jaar na ondertekening door alle
Partijen, dan wel zo lang het neemt om tot uitvoering van de projecten c.q. besteding van het in
artikel 2.1 aan de corporaties ter beschikking gestelde bedragen te komen onder de voorwaarden
van deze overeenkomst.

5.2 De te financieren projecten dienen uiterlijk voor 1 mei 2023 te zijn uitgevoerd.

5.3 In het eerste kwartaal van 2023 wordt de middels dit convenant beoogde samenwerking in het
directeurenoverleg energietransitie geévalueerd. Op basis van de evaluatie kan tot een vervolg
worden besloten.

6. Bijlagen en considerans
6.1 Dein dit convenant genoemde bijlagen en considerans maken onverbrekelijk en integraal deel uit

van dit convenant. Tot dit convenant behoren de volgende Bijlagen:
1. debeschikking d.d. 20 januari 2022 van BZK met kenmerk met kenmerk 2022-0000024415

2. de commissiebrief Energiebesparen voor iedereen van 24-2-2022 (RIS 311562)

7. Overdacht rechten en/of verplichtingen

7.1 Het is de corporaties niet toegestaan hun rechten en/of verplichtingen uit hoofde van de
Overeenkomst geheel of gedeeltelijk aan een ander overdragen zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de gemeente, welke toestemming de gemeente niet op onredelijke gronden zal
onthouden.

7.2 Het is Partijen bekend dat Vestia zal worden opgesplitst in of naar (waarschijnlijk) drie
afzonderlijke corporaties. Partijen stemmen er hierbij - voor zover nodig - uitdrukkelijk mee in dat
deze overeenkomst zal overgaan (onder algemene titel) of worden overgedragen (bij wijze van
contractoverneming) aan de rechtsopvolger van Vestia die de woningen in het gebied verkrijgt.
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= 17 maart (9:00 — 10:30), bij de gemeente
= 14 april (9:00 - 10:30), bij Haag Wonen?
= 12 mei(9:00 — 10:30), bij de gemeente

= 16 juni (9:00 — 10:30), bij Staedion?

= 14 juli? (9:00 — 10:30) , bij de gemeente

Onderwerp In raamovereenkomst? Hoe? In prestatieafspraken 2020? Met aantallen op
Hoe? te nemen in
prestatieafspraken
2021?
Woningen Samen met woningen in andere Ja, op verschillende manieren Ja, toewerkend

transitiegereed

delen van de stad die gereed
worden gemaakt voor
aansluiting op de bestaande of
toekomstige duurzame
warmteoplossing worden
minimaal 16.000 woningen in de
komende 5 jaar transitiegereed
gemaakt.

benoemd. Maar (nog) niet in
die aantallen die passen bij de
16.000.

naar de 16.000
woningen

Energiebesparing
/ bewustwording
huurders

De groepen die het meest te
winnen hebben bij een lager
energieverbruik bereiken we met
onder meer budgetcoaches en
bieden we energiebespaarboxen,
gefaciliteerd door de gemeente.
We helpen zoveel mogelijk
bewoners met gerichte acties
om hun energieverbruik te
verlagen.

Ja, maar voorstel gemeente van
5% is door de meesten niet
overgenomen (alleen door
Arcade)

Voorbeeld: “corporatie helpt in
2020 haar huurders actief met
energiebesparende
maatregelen, waarvoor de
gemeente een aanbod en
ondersteuning bij installatie
levert. De corporatie doet dit
via een doorverwijzing naar
acties van de gemeentelijke
informatiepunten (Hou van je
Huis) .”

Ja, 5% van de
huurders?

Zonnepanelen /
opwek duurzame
energie daken

Corporaties zetten bij alle daken,
waar ze in de looptijd van de
raamovereenkomst mee aan de
slag gaan, naast isolatie, in op
duurzaamheid (zon, groen, wit).
Andere daken worden
gezamenlijk met de gemeente
onderzocht qua mogelijkheden
voor verduurzaming, te beginnen
bij de daken die het meest
recent zijn onderhouden.
Innovatieve oplossingen, zoals
verhuur aan codperaties waar
bewoners lid van zijn, worden
hierbij betrokken. Hierbij is het
uitgangspunt dat vooral de
corporatiebewoners profiteren.

Sommige wel (Staedion met
concrete aantallen), anderen
benoemen het niet of niet
concreet.

Voorkeur van wel,
welke aantallen?




Kookgas

Corporaties werken mee aan het
plan om in Den Haag in 2024 alle
kookgas-aansluitingen
verwijderd te hebben, inclusief
een opzet voor financiering van
de onrendabele top van deze
ingreep (samenwerking Stedin,
gemeente, corporaties).

Haag Wonen neemt dit op in
beleid en dus ook in
prestatieafspraken, anderen
niet.

Ja, of met een
insteek bij
natuurlijk
moment: bijv
iedere mutatie of
renovatie?

Klimaatadaptieve
maatregelen

Daar waar nodig en haalbaar zijn
in 2024 klimaat adaptieve
maatregelen ingezet in een groot
deel van de corporatievoorraad.

In beperkte mate (doorgaans
één complex).

Ja, Liefst meerdere
complexen per jaar
in focusgebieden

Circulair

Corporaties en gemeente zijn in
2024 klaar om bij nieuw- en
verbouw de kansen te pakken
van hergebruik van materialen,
circulair bouwen, werken met
materialenpaspoorten en
hoogwaardig hergebruik van
beton. De komende jaren
bereiden deze partijen zich
hierop voor.

Nee.

Ntb.
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dat de kosten eerlijk verdeeld worden. Gemeente zet pilots op voor het aansluiten van
particuliere woningen.

Bod corporaties aan HVC: 35.000 woningen aansluiten. Kan op de huidige afvalcentrale.
Mengen hoog- en laaghangend fruit. Momenteel zijn er ca 6.000 woningen aangesloten. De
afspraak lag er al dat nieuwbouw in de regio altijd op restwarmte aangesloten wordt.

De onderhandelingen gaan uit van gelijkwaardigheid alle corporaties. Of dat in de praktijk gaat
lukken wordt nog spannend, zeker als blijkt dat de kosten per corporatie echt uiteen lopen.
Atriensis onderhandelt namens corporaties in het strategisch overleg.

Per woningtype aangegeven hoe waarschijnlijk het is om die aan te sluiten op een warmtenet
(flats collectieve ketel: heel waarschijnlijk. Portiek/etageflats. Best waarschijnlijk. Centrum
Dordrecht: groen gas. Buitengebieden/boerderijen: all-electric

Min temperatuur: 70 graden.

Hoe stem je af met de aanleg van wijken en woningen die nog niet aan de beurt zijn? Dat zit in
de deal van 35.000. Verwachte investering corporaties bij 90% warmtenetten 10% all-electric
(€1,3 mid.). Aansluitkosten voor de woningen zitten in de deal (bij all-electric zou het €3 mld.
Zijn.

Energierekening bewoners wordt in een aparte werkgroep bekeken.

Zijn er samenwerkingsovereenkomsten? Er ligt een concept intentieovereenkomst voor de
35.000 woningen. Doel: eind van het jaar realisatieovereenkomst. In die overeenkomst zitten
ook aandachtspunten in als faillissement HVC, innovatie en voortschrijdend inzicht.
Toezichthouders zitten niet aan tafel. RvC wordt wel meegenomen. Wellicht de
overeenkomsten toetsen bij de autoriteiten.

Aandachtspunt is ook verduurzaming van de bron: HVC-afvalcentrale, te vervangen door
geothermie

10:45-11:00 W.v.t.t.k.

ELENA-voorstel: wethouder akkoord met volgende stap, incl budget voor inhuur externen.
Volgend overleg (19 feb) eerste aanzet voor aanvraag bespreken.
Datavoorstel overleggen in 2019:
o 19 februari
26 maart
23 april
28 mei

o]
o]
o]
o 25juni
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e Stijgende energieprijzen
e Aansluitvoorwaarden Eneco in Zuidwest (of dit wordt een apart overleg)
e Volgende keer update warmtebronnen
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e Stijgende energieprijzen
e Aansluitvoorwaarden Eneco in Zuidwest (of dit wordt een apart overleg)
e Volgende keer update warmtebronnen
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e Student Energy Race

Arcade Wonen

e 5% van de huishoudens

e 600 huishoudens helpen met energie besparen (open
verbrandingstoestellen eruit, bij schilderwerk van enkel naar dubbel glas,
voorlichting energiebestapring)

e Verder: nee (wel 180 nieuwbouwwoningen)

Zonnepanelen / opwek duurzame energie op daken

Staedion

1.000 huishoudens (ca 15 complexen per jaar isoleren en PV)

Haag Wonen

Alle daken bij onderhoud ook isoleren. PV wordt overwogen bij dakvervanging

Vestia

Nee

DUWO

Nee

Arcade Wonen

200 nieuwbouwwoningen met PV

Kookgas verwijderen

Staedion

Eén of meerdere pilots

Haag Wonen

Brengt bij elke mutatie elektrisch koken aan

Vestia

228

DUWO

Per keukenvervanging verwijdering kookgas beoordelen. Geen aantallen.

Arcade Wonen

Nee

Klimaatadaptieve maatregelen

Staedion

e Streven naar minder verharding bij renovaties.
e Minstens één complex bijdrage leveren aan een meer klimaatadaptieve stad

Haag Wonen

e Streven naar minder verharding bij renovaties.
e Minstens één complex bijdrage leveren aan een meer klimaatadaptieve stad

Vestia ¢ Minder verharding terugbrengen: bekijken per project
e Klimaatadaptief project: nee (wel deelname aan dialogen)
DUWO ¢ Minder verharding terug bij renovaties

e Minstens één complex bijdrage leveren aan een meer klimaatadaptieve stad

Arcade Wonen

Minder verharding terug bij renovaties. Geen apart project.

Circulair

Staedion

Niet benoemd

Haag Wonen

Niet benoemd

Vestia

Niet benoemd

DUWO

Niet benoemd

Arcade Wonen

Niet benoemd




VVE’s waar duurzaamheid is besproken

Staedion Ja, geen aantallen benoemd
Haag Wonen Ja, geen aantallen benoemd
Vestia Ja, geen aantallen benoemd
DUWO Nee / Nvt.

Arcade Wonen Ja, geen aantallen benoemd

Ondernomen acties obv bewonersinitiatieven op duurzaamheid

Staedion ?
Haag Wonen ?
Vestia ?
DUWO Energy Student Race
Arcade Wonen ?






https://ruimteliikeadaptatie.nl/stresstest/biisluiter/wateroverlast/
https://denhaag.klimaatatlas.net/
https://denhaag.klimaatatlas.net/



https://geoportaal-ddh.opendata.arcgis.com/
https://denhaag.klimaatatlas.net/
https://books.bk.tudelft.nl/index.php/press/catalog/book/isbn.9789463660037
https://ruimteliikeadaptatie.nl/stresstest/biisluiter/hitte/



https://zuid-holland.klimaatatlas.net/
https://ruimtelijkeadaptatie.nl/stresstest/bijsluiter/droogte/

De algemene ambitie is in Den Haag dat droogte in 2050:
- wordt beperkt door maximale sponswerking in de stad via oplossingen in groen en bodembuffers en door
wateraanvoer via het (stedelijke/regionale) oppervlaktewatersysteem

- niet leidt tot onomkeerbare schade aan kwetsbare gebouwen, infrastructuur, groen en ecologische waarden.

A. Bij nieuwbouw stellen we de eis dat 50 % van de jaarneerslag (her)gebruikt wordt voor

watervoorziening van groen of andere voorzieningen en dat droogteresistente soorten gekozen worden.
Infiltratie in de bodem is de tweede optie als groene maatregelen niet mogelijk zijn, mits de lokale
grondwatersituatie dit toelaat.

Bij de herinrichting van de openbare ruimte in de bestaande stad treft de gemeente maatregelen om
de gevolgen van droogte structureel te beperken. Hiervoor zijn gebiedsspecifieke ontwerprichtlijnen
(toolbox) voor de openbare ruimte en koppeling met plannen voor groen, biodiversiteit en water
noodzakelijk.

Bij droogte is een daling van de grondwaterstand niet te voorkomen. Op privaat terrein in de
bestaande stad hebben eigenaren zelf de verantwoordelijkheid om hun bezit (bijvoorbeeld
funderingen en beplanting) droogtebestendig te maken of gevolgen te beperken. De gemeente kiest
hierbij om actief te communiceren en het treffen van maatregelen te stimuleren.

Gebruik de volgende principes: 1. Vasthouden/infiltreren, 2. Bergen, 3. Accepteren/adapteren.

1.

Vasthouden/infiltreren: Kies waar mogelijk voor groene oppervlakten/ waterdoorlatende maatregelen om
regenwater vast te houden en tijdelijk te bergen (Beleidslijn Groen tenzij). Daarmee vul je het grondwater
aan door infiltratie van hemelwater en ‘passief” door op een natuurlijke manier water in de bodem te laten
wegzakken.

Bergen: Regen- en oppervlaktewater kan ook actief op locatie vastgehouden worden, bijvoorbeeld door
ondergrondse waterbuffering en waar mogelijk in de diepe ondergrond. Wensbeeld is om (regen)water dat
lokaal is geborgen weer lokaal wordt gebruikt. Bijvoorbeeld: water dat geborgen wordt in bijv.
ondergrondse infiltratiekratten kan in tijden van droogte gebruikt worden voor irrigatie.
Accepteren/adapteren: Richt het gebied droogtebestendig in; pas bomen en beplanting toe die beter tegen
langdurige droogte kunnen. Essentieel voor het goed functioneren van de bomen zijn de soortenkeuze
(toekomstbestendige soorten), goede groeiomstandigheden en de beschikbaarheid van water in de grond/
irrigatie. Houdt daarnaast rekening met de verwachte grondwaterstanden tijdens droogteperiodes en de
zoetwaterbeschikbaarheid vanuit het oppervlaktewatersysteem van het gebied.
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deze plannen tot een concrete aanpak komen.

o  Wordt de aanpak in de periode tot 2030 gefaseerd en gedifferentieerd uitgerold zodat zowel
zuinige als goedkope woningen beschikbaar komen?

e Gedragsverandering, inzet coaches, opleiden coaches. Brainstorm karakter over hoe we hier
gezamenlijk tot stappen en een aanpak komen.

e Vanmiddag bespreek ik dit nog kort met de 3 huurdersverenigingen. Kort daarna zal er een
agenda rondgestuurd worden
e  Beslispunt: akkoord qua datum en inrichting?

Wat verder ter tafel komt / rondvraag
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Prioriteiten duurzaamheidsoverleg 2022

* Verkiezingen
* Effect van verkiezingen op beleid en aanpak in/van gemeente Den Haag en corporaties
¢ Actief nieuwe wethouders betrekken bij duurzaamheidsopgave en aanpak van woningcorporaties (kennissessie &
roadshowy)
* Energiearmoede
« Corporaties voeren projecten uit onder de vlag van ‘aanpak energiearmoede’ en bijbehorende BZK middelen
* Aanpak en voortgang monitoren, rapporteren aan DO en bijsturen waar nodig

¢ Transitievisie Warmte (TVW)
« Corporaties worden betrokken bij inzageprocedure
« Verdere uitwerking (beleid, aanpak) n.a.v. TVW in actieve samenwerking

* Roadmap

¢ Concrete vertaling van gebieden/wijken met prioriteit waar de eerste wijkuitvoeringsplannen/gebiedsaanpakken gestart worden,
wordt vastgesteld door gemeente

« Corporaties en gemeente werken samen een vormgeven van deze plannen/aanpakken (rollen benoemen, wijze van samenwerken
bepalen)
* Prestatieafspraken
* Vanuit duurzaamheidsoverleg actief betrokken bij opstellen nieuwe prestatieafspraken
* Periodiek monitoren voortgang uitvoering prestatieafspraken



|5.1 2e

|5.1 2e

|5.1 2e

|5.1.2.e I |5.1.2.e










512e 512e 512e
I I stee I

|5.1.2.e I |5.1.2.e I |5.1.2.e I |5.1.2.e I |5.1.2.e I







|5.1.2.e I |5.1.2.e I |5.1.2.e




512 |
512e | 512e |[512e |[512e

size sz |

1521

1521 |




[s12d 521

521




1521







|5.1.2.e I |5.1.2.e I |5.1.2.e

|5.1.2.e I |5.1.2.e I |5.1.2.e I |5.1.2.e I

|5.1.2.e I |5.1.2.e I

|5.1 2.e I







e Energiearmoede: corporaties kunnen geld uitgeven volgens gedeelde uitgangspunten.
Gemeente Den Haag werk met corporaties aan afronden en ondertekenen convenant.

8. Wvttk

o Nvt

9. Rondvraag, volgend overleg

e Wellicht op het Spui. Maar, nog geen ruimte gereserveerd, dus zou ook kunnen dat het via
Teams zal zijn.

NB. prioritaire onderwerpen 2022, zoals eerder besloten:

Prioriteiten duurzaamheidsoverleg 2022

* Verkiezingen
* Effect van verkiezingen op beleid en aanpak in/van gemeente Den Haag en corporaties
¢ Actief nieuwe wethouders betrekken bij duurzaamheidsopgave en aanpak van woningcorporaties (kennissessie &
roadshowy)
* Energiearmoede
« Corporaties voeren projecten uit onder de vlag van ‘aanpak energiearmoede’ en bijbehorende BZK middelen
* Aanpak en voortgang monitoren, rapporteren aan DO en bijsturen waar nodig

¢ Transitievisie Warmte (TVW)
« Corporaties worden betrokken bij inzageprocedure
« Verdere uitwerking (beleid, aanpak) n.a.v. TVW in actieve samenwerking

* Roadmap

¢ Concrete vertaling van gebieden/wijken met prioriteit waar de eerste wijkuitvoeringsplannen/gebiedsaanpakken gestart worden,
wordt vastgesteld door gemeente

« Corporaties en gemeente werken samen een vormgeven van deze plannen/aanpakken (rollen benoemen, wijze van samenwerken
bepalen)
* Prestatieafspraken
* Vanuit duurzaamheidsoverleg actief betrokken bij opstellen nieuwe prestatieafspraken
* Periodiek monitoren voortgang uitvoering prestatieafspraken
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o GDH zou vervolg op risicodialogen vormgeven. Loopt vertraging op ivm uitvallen
voornaamste trekker bij GDH.

o Externe projectleider wordt aangetrokken, start waarschijnlijk in april. Neemt
contact op met de corporaties.

6. Wvttk
Vooruitblik strategenoverleg:

e 12 april 2022
e Betrekken corporaties bij de fiches isolatie & energie
e Prestatieafspraken, nieuwe aanpak, verzoek het duurzaamheidsoverleg beter bij te
betrekken.
o Aandacht voor de impact van aanpassing labelsystematie/NTA en het type afspraken
dat we willen maken
o Toelichting: door de nieuwe systematiek maakt DUWO 1.500 labelstappen in de min,
terwijl er juist energetische verbeteringen zijn doorgevoerd.
o Aandachtspunt: gezamenlijk kijken naar de NTA en wat daar nu speelt. Zeker ook
omdat de standaard {in VABI) weer op een andere manier wordt berekend.

Vooruitblik directeurenoverleg:

e 18 mei, ntbh.

7. Rondvraag, volgend overleg

e 19 april in Delft bij DUWO. Adres: Professor Schermerhornstraat 4, Delft

NB. prioritaire onderwerpen 2022, zoals eerder besloten:

Prioriteiten duurzaamheidsoverleg 2022

* Verkiezingen
* Effect van verkiezingen op beleid en aanpak in/van gemeente Den Haag en corporaties
¢ Actief nieuwe wethouders betrekken bij duurzaamheidsopgave en aanpak van woningcorporaties (kennissessie &
roadshowy)
* Energiearmoede
« Corporaties voeren projecten uit onder de vlag van ‘aanpak energiearmoede’ en bijbehorende BZK middelen
* Aanpak en voortgang monitoren, rapporteren aan DO en bijsturen waar nodig

¢ Transitievisie Warmte (TVW)
« Corporaties worden betrokken bij inzageprocedure
« Verdere uitwerking (beleid, aanpak) n.a.v. TVW in actieve samenwerking

* Roadmap

¢ Concrete vertaling van gebieden/wijken met prioriteit waar de eerste wijkuitvoeringsplannen/gebiedsaanpakken gestart worden,
wordt vastgesteld door gemeente

« Corporaties en gemeente werken samen een vormgeven van deze plannen/aanpakken (rollen benoemen, wijze van samenwerken
bepalen)
* Prestatieafspraken
* Vanuit duurzaamheidsoverleg actief betrokken bij opstellen nieuwe prestatieafspraken
* Periodiek monitoren voortgang uitvoering prestatieafspraken
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Begrippenlijst aanbesteding

In deze Aanbestedingsleidraad wordt een aantal begrippen met een beginhoofdletter gebruikt. Aan
deze begrippen komen de onderstaande betekenissen toe. Alle op deze Aanbestedingsleidraad
toepasselijke begripsomschrijvingen dienen zowel in enkelvoud als in meervoud te worden

geinterpreteerd.

Daar waar in deze Aanbestedingsleidraad en/of de bijlagen product- of merknamen, typen, octrooien,
abonnementsvormen, bepaalde productiemethoden of een bepaalde oorsprong of productie zijn

genoemd, dient telkens als toevoeging te worden gelezen “of gelijkwaardig”.

Aanbesteding

Aanbestedingsleidraad

Aanbestedingsplatform

Aanbestedingsstukken

Aanbestedingswet 2012

Aankondiging

Beoordelingsteam

Bijlage(n)

Combinatie

Combinant(en)
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De procedure van de Aankondiging van Opdracht tot
(definitieve) gunning waarmee de Gemeente Den Haag een
Opdracht aanbesteedt waarop Ondernemers kunnen
inschrijven. De Opdracht is beschreven in de
Aanbestedingsstukken.

Het document “Aanbestedingsleidraad Europese aanbesteding”
waarin de Gemeente Den Haag de eisen, wensen en
voorwaarden heeft opgenomen en waarop de Inschrijver zijn
Inschrijving baseert.

Website www.tenderned.nl waarop de gehele Aanbesteding
inclusief alle communicatie plaatsvindt.

Alle stukken zoals opgenomen in artikel 1.1 Aanbestedingswet
2012 die door de Gemeente Den Haag zijn opgesteld of vermeld
voor de omschrijving van de Opdracht en de voorwaarden van
de Aanbesteding.

De Wet van 1 november 2012, houdende nieuwe regels omtrent
aanbestedingen, Stb. 2012 542, zoals gewijzigd bij wet van 22
juni 2016, Stb. 2016, 241 en in werking getreden per 1 juli 2016,
ook wel afgekort als “Aanbestedingswet” of “Aw”.

De Aankondiging van Opdracht van de Aanbesteding op het
Aanbestedingsplatform www.tenderned.nl.

Het team van personen zoals vermeld in paragraaf 5.1 van de
Aanbestedingsleidraad dat namens de Gemeente Den Haag de
Inschrijvingen beoordeelt.

Aanhangsels bij de Aanbestedingsleidraad of
Aanbestedingsstukken die daarvan deel uitmaken.

Een samenwerkingsverband van Ondernemers
(“Combinanten”) dat zich gezamenlijk aanmeldt als één

Gegadigde / Inschrijver.

Afzonderlijke Ondernemer binnen een Combinatie.
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Derde

Gedragsverklaring Aanbesteden

(GVA)

Gemeente Den Haag

Geschiktheidseisen

Gunningsbeslissing

Gunningscriterium

Inkoopvoorwaarden

Inschrijver

Inschrijving

Nota van inlichtingen
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De natuurlijke persoon of rechtspersoon waarop een Gegadigde
of een Inschrijver zich beroept om te kunnen voldoen aan de
Geschiktheidseisen voor de Opdracht.

De verklaring van de minister van Veiligheid en Justitie zoals
bedoeld in artikel 4.1 Aanbestedingswet 2012, dat uit een
onderzoek naar de Gegadigde of Inschrijver blijkt dat geen
bezwaren bestaan in verband met deelname aan of het doen
van een Inschrijving op een Aanbesteding.

De aanbestedende dienst volgens artikel 1.1 Aanbestedingswet
2012, die het voornemen heeft om de in deze
Aanbestedingsleidraad omschreven Opdracht te gunnen.

(Of: De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Den Haag
die in artikel 1.1 Aanbestedingswet 2012 wordt aangemerkt als
aanbestedende dienst en die het voornemen heeft om de in

deze Aanbestedingsleidraad omschreven Opdracht te gunnen.)

De door de Gemeente Den Haag gestelde eisen op basis van
artikel 2.90 Aanbestedingswet 2012 die betrekking hebben op
de kwalificaties van de Ondernemer voor deelname aan of
Inschrijving op een Aanbesteding. Deze eisen hebben
betrekking op de financiéle of economische draagkracht, de
technische bekwaamheid, beroepsbekwaamheid of
beroepsbevoegdheid.

De keuze van de Gemeente Den Haag in de zin van artikel 1.1
Aanbestedingswet 2012 voor de Inschrijver aan wie het
voornemen bestaat om de Opdracht te gunnen, dan wel de
keuze om niet te gunnen.

De door de Gemeente Den Haag in hoofdstuk g van de
Aanbestedingsleidraad gestelde criteria voor de Aanbesteding
en die betrekking hebben op de Opdracht ter beoordeling van
de economisch meest voordelige Inschrijving.

De toepasselijke Inkoopvoorwaarden zoals vermeld in
paragraaf 4.1.2 van deze Aanbestedingsleidraad.

De Ondernemer of Combinatie die een Inschrijving heeft
ingediend.

De aanbieding van Inschrijver op de Aanbesteding met
inbegrip van alle door de Gemeente Den Haag in de
Aanbestedingsleidraad verlangde informatie en de door
Inschrijver gegeven antwoorden op eisen en vragen in de
Aanbestedingsstukken.

Het document waarin de Gemeente Den Haag
(geanonimiseerd) vragen van Ondernemers beantwoordt of op
eigen initiatief nadere informatie geeft over de Aanbesteding of
de Aanbestedingsstukken.
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Onderaanneming

Ondernemer(s)

Opdracht

Opdrachtgever

Opdrachtnemer(s)

Raamovereenkomst

Uitsluitingsgrond(en)

Uniform Europees
Aanbestedingsdocument (UEA)
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De Inschrijver (hoofdaannemer) maakt gebruik van een
Onderaannemer voor bepaalde delen van de Opdracht.

Een aannemer, leverancier of dienstverlener als bedoeld in
artikel 1.1 Aanbestedingswet 2012.

De overheidsopdracht voor werken, leveringen of diensten
volgens artikel 1.1 Aanbestedingswet 2012 zoals gespecificeerd
in de Aanbestedingsstukken met inbegrip van de Inschrijving,
Nota’s van inlichtingen en de Raamovereenkomst.

De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Den Haag.

De Inschrijver(s) aan wie de Opdracht na de Aanbesteding
definitief wordt gegund.

Onderhavige Raamovereenkomst tussen Opdrachtgever en
Opdrachtnemer(s) waarin de voorwaarden zijn neergelegd
voor de uitvoering van diensten ten behoeve van
Opdrachtgever.

De toepasselijke dwingende en facultatieve
Uitsluitingsgrond(en) voor de Aanbesteding volgens artikel
2.86 en 2.87 Aanbestedingswet 2012, die zien op
omstandigheden van de Gegadigde, de Inschrijver, de Derde
en de Onderaannemer.

De eigen verklaring zoals bedoeld in artikel 2.82
Aanbestedingswet 2012 voor het toetsen van Inschrijvers aan
de gestelde Uitsluitingsgronden en Geschiktheidseisen.
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2 Inhoud van de Opdracht

2.1 Omschrijving en omvang van de Opdracht

Den Haag wil volledig overstappen op schone energie. Om dit te bereiken is verdergaande
verduurzaming van de gebouwde omgeving nodig. Beleid voor verdere verduurzaming van woningen
staat in het plan Duurzaam Onderhoud en Kwaliteit (DOK).

Het aanbrengen van simpele energiebesparende maatregelen is voor veel bewoners een eerste stap om
het energieverbruik te verminderen en zich bewust te worden van de stappen die zij verder kunnen
zetten om dit terug te dringen. Daarnaast is onze visie om een gesprek over energiebesparing te
beschouwen als een potentieel begin van een klantreis naar een woning die klaar is voor de toekomst.

In de afgelopen 2 jaar (vanaf maart 2020 tot eind 2021) zijn 9205 inwoners in Den Haag geholpen
door kleine energiebesparende maatregelen bij hen te installeren. Dit wordt de Direct Bespaar Actie
(DBA) genoemd. De DBA werd uitgevoerd door Made in Moerwijk, Stichting Schoeder van der Kolk en
Stichting Buurtbeheer en Ontwikkeling Zeeheldenkwartier (BBOZ).

Met deze aanbesteding wil de Gemeente Den Haag opnieuw samen met Haagse wijkinitiatieven,
sociale ondernemingen en stichtingen directe besparingen voor negenenhalf duizend inwoners
realiseren. Het doel is het creéren van bewustwording en CO2-reductie.

De geraamde opdrachtwaarde van de Opdracht, uit te voeren in 2022 is:

¢  Voor perceel 1: maximaal € 1.080.000 voor 8.000 huisbezoeken waarbij kleine maatregelen
worden aangebracht en energiebesparingsadviezen worden gegeven. Het bedrag per
toepassen van kleine maatregelen inclusief beperkt energieadvies en producten per
huishouden in perceel 1 is € 135,- (excl. BTW);

¢  Voor perceel 2: maximaal € 375.000 voor 1.500 huisbezoeken waarbij naast de bovenstaande
maatregelen wordt samengewerkt met de corporaties en de woning kier en tochtdicht
gemaakt wordt en de ramen met raamfolie beter isoleren worden gemaakt. Het bedrag per
toepassen van maatregelen inclusief beperkt energieadvies per huishouden is € 250,- (excl.

BTW).

Het betreft de volgende Opdrachten:
¢ Eenmalig aanbieden van energie besparende producten, zoals ledlamp, radiatorfolie en
waterbesparende maatregelen;
¢  (Gezamenlijk) inkopen van de energie besparende producten;
¢ Het bieden van beperkt energiebesparingsadvies.

Procesbeschrijving werkzaamheden:

¢ De Gemeente is verantwoordelijk voor de werving van deelnemers en contactgegevens.
Dit zal zij samen met wijkorganisaties, woningbouwcorporaties, welzijnspartijen en
helpdesk geldzaken doen;

¢ De Gemeente levert vervolgens het adres en contactgegevens van het huishouden aan de
Opdrachtnemer;

¢  De Opdrachtnemer maakt een afspraak met het huishouden;

¢ De Opdrachtnemer geeft tijdig aan als hij/ zij te weinig capaciteit heeft om binnen vier
weken het huisbezoek uit te voeren;

Aanbestedingsleidraad Directe Bespaar Actie
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¢  De Opdrachtnemer voert binnen vier weken na aanmelding een huisbezoek uit en plaatst
zoveel als mogelijk samen met de inwoner de kleine besparende maatregelen. Er wordt
rekening gehouden met wat de inwoner kan en wil;

¢  De Opdrachtnemer geeft een beperkt energieadvies aan de hand van een folder van de
gemeente Den Haag, de Haagse Meetlat;

¢ De Opdrachtnemer werft huishoudens voor vervolg die worden uitgevoerd door de
gemeente. Het gaat daarbij om voorlichting over energiebesparingsmaatregelen,
onderhoud en kwaliteit van de woningen;

¢  De Opdrachtnemer verantwoord ieder uitgevoerd huisbezoek aan de Gemeente Den
Haag. Het gaat om gegevens als: adres + huisnummer, geinstalleerde producten en
aantallen, datum installatie, type bewoners (particuliere huurder, sociale huurder,
woningeigenaar);

¢  De Opdrachtnemer werkt mee aan het evaluatie en kwaliteitsbeleid van de Gemeente;

¢  De Opdrachtnemers zijn verantwoordelijk voor de inkoop van producten. Waarbij de
voorkeur uitgaat naar een gezamenlijke inkoop.

Ten aanzien van de persoonsgegevens stelt de Gemeente het volgende:

¢  Er wordt op toegezien dat de verwerking plaats vindt op basis van toestemming van
betrokkene;

¢  Er wordt uitsluitend gewerkt met NAW-gegevens van inwoners die zich voor de actie
hebben aangemeld. Pas daarna worden persoonsgegevens verwerkt;

¢ Elke deelnemer weet dat er persoonsgegevens van hem/haar worden verwerkt, voor welk
doel dat gebeurt en met wie deze ze worden gedeeld;

¢ De verkrijgen persoonlijke gegevens worden alleen voor de uitvoering van de opdracht
ingezet;

¢  De gemeente draagt zorg dat de gegevens kloppen en actueel zijn.

De in deze paragraaf genoemde omschrijvingen, opdrachtwaarden en aantallen zijn bedoeld ter
indicatie en zijn daarom niet leidend. Aan genoemde (omzet)gegevens in deze Aanbestedingsleidraad
kunnen geen rechten worden ontleend.

2.2 Percelen

De opdracht is onderverdeeld in twee percelen.
¢ Perceel 1: Kleine maatregelen en energie advies met beperkte technische materialen
¢ Perceel 2: Kleine maatregelen en energie advies met aanvullende technische materialen
waaronder in ieder geval raamfolie en tochtstrips, zodat ook slechter geisoleerde woningen
tijdelijk comfortabeler worden en het energieverbruik wordt verminderd. Het is bedoeld als
tussenoplossing tot de woningen gerenoveerd worden naar een lager energielabel bijvoorbeeld
label a.

Per perceel wordt, in voorkomend geval van gunning, een Overeenkomst afgesloten met één of
meerdere Opdrachtnemer(s). Voor perceel 1 worden maximaal drie Opdrachtnemers gecontracteerd.
Inzake perceel 2 zijn dit maximaal twee Opdrachtnemers.

Inschrijvers kunnen inschrijven op één of meerdere percelen. Inschrijver vermeldt in het UEA het
perceel/de percelen waarop deze wil inschrijven.

Aanbestedingsleidraad Directe Bespaar Actie
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2.3  Duur van de Raamovereenkomst

De Raamovereenkomst treedt naar verwachting in werking op 1 april 2022. De Raamovereenkomst
heeft een looptijd van een jaar en eindigt na verloop van deze looptijd van rechtswege. De
Overeenkomst kan eenzijdig door de Gemeente Den Haag worden verlengd met een periode van één
jaar. Indien de Gemeente Den Haag gebruik wenst te maken van de mogelijkheid om de
Raamovereenkomst te verlengen deelt zij dit 3 maanden voor het einde van de looptijd schriftelijk
mee.
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Deze acceptatie vindt plaats door deel te nemen aan deze Aanbestedingsprocedure en een Inschrijving
te doen. De vragen, de antwoorden, de aanvullingen en de correcties maken integraal onderdeel uit
van deze Aanbestedingsleidraad. Bij tegenstrijdigheden tussen de Nota’s van inlichtingen onderling
prevaleert het bepaalde in de meest recente Nota van inlichtingen.

De definitieve gunning in deze aanbestedingsprocedure betreft een aanvaarding van een aanbieding
als bedoeld in artikel 6:217 lid 1 BW. Daarmee is de definitieve gunning het moment van formele
totstandkoming van de overeenkomst (ongeacht ondertekening van de overeenkomst door partijen).

3.6  Sluitingsdatum Inschrijving

Uw Inschrijving dient uiterlijk op het in de planning genoemde tijdstip in het bezit te zijn van de
Gemeente Den Haag. Bij het indienen van uw Inschrijving dient u gebruik te maken de kluis in
TenderNed. U dient uw Inschrijving te uploaden en vervolgens te versturen.

U dient rekening te houden met het feit dat:

» anderszins ingediende Inschrijvingen, zoals per fysieke post, e-mail of telefax niet in
behandeling worden genomen;

¢ de uploadtijden van de tot uw Inschrijving behorende documenten mede afhankelijk zijn van
factoren buiten TenderNed en niet kunnen worden gegarandeerd;
TIP: begin tijdig met het uploaden van stukken en het digitaal invullen van uw Inschrijving;

¢ de Inschrijver verantwoordelijk is voor de tijdige indiening van zijn Inschrijving. Te laat
ingediende Inschrijvingen komen niet in aanmerking voor verdere deelname aan de
Aanbestedingsprocedure;

¢ de Inschrijver zelf het risico draagt voor enige vertraging tijdens de elektronische verzending;

» de aftellende digitale klok en de sluitingstijd voor indienen van Inschrijvingen, die worden
getoond in TenderNed, leidend zijn en prevaleren boven alle andere tijdsaanduidingen;

+ deingediende documentatie in bezit blijft van de Gemeente Den Haag.
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Door deel te nemen aan deze aanbestedingsprocedure verklaren de Inschrijvers dat bij de
totstandkoming c.q. uitvoering van de in deze aanbestedingsprocedure te leveren producten en/of
diensten zo veel als mogelijk gekozen wordt voor een duurzame werkwijze.

Door het doen van een Inschrijving verklaart de Inschrijver dat zijn onderneming voldoet of zal
voldoen aan de duurzaamheidseisen.

4.2 Aanbestedingsdocumenten
421 Vertrouwelijkheid

De informatie uit de Aanbestedingsleidraad moet met zorg worden behandeld en is uitsluitend bedoeld
voor deze Aanbesteding. Daarnaast zullen de door de Inschrijver verstrekte gegevens vertrouwelijk
worden behandeld met inachtneming van de transparantie opgelegd door wet- en regelgeving.

422 Onjuistheden

De onderhavige Aanbestedingsleidraad met alle bijbehorende Bijlagen, is met grote zorg samengesteld.
Mocht u desondanks tegenstrijdigheden en/of onvolkomenheden tegenkomen, dan dient u de afdeling
Inkoop hiervan onverwijld schriftelijk op de hoogte te stellen. Indien achteraf blijkt dat de
Aanbestedingsleidraad tegenstrijdigheden en/of onvolkomenheden bevat die de Inschrijver
redelijkerwijs had kunnen opmerken, maar die niet door de Inschrijver zijn gemeld, dan zijn de
eventuele nadelige gevolgen hiervan voor risico van de Inschrijver.

LET OP:

Wanneer de Inschrijver bezwaar heeft tegen de Aanbestedingsstukken en/of de gevolgde procedure tot
en met het uitbrengen van de (laatste) Nota van inlichtingen dan dient de Inschrijver dit kenbaar te
maken door uiterlijk de dag voor de deadline voor indienen van de Inschrijving een kort geding
aanhangig te maken en de kort geding dagvaarding te (laten) betekenen op het volgende adres:

Gemeente Den Haag

Spui 70

2511 BT Den Haag

(Melden aan de Atriumbalie)

Wordt door de Inschrijver binnen deze termijn geen kort geding aanhangig gemaakt en/of geen kort
geding dagvaarding betekend op de wijze zoals beschreven, dan gaat de Gemeente Den Haag ervan uit
dat de Inschrijver geen bezwaar heeft tegen de aanbestedingsdocumentatie en het verloop van de
procedure tot dan toe en heeft de Inschrijver zijn recht verwerkt hiertegen in rechte op te komen.

423 Voorbehoud

Uit de Aanbestedingsleidraad vloeien geen verplichtingen voort voor de Gemeente Den Haag,
uitgezonderd de verplichting zich aan de Aanbestedingsprocedure te houden, onverminderd het recht
de procedure voortijdig stop te zetten en niet tot gunning over te gaan.

In geval van opschorting en/of beéindiging van de aanbestedingsprocedure kan door Inschrijver
afhankelijk van de situatie en de Aanbesteding een (reken)vergoeding worden gevraagd.

Een vergoeding is aan de orde als aan de volgende, cumulatieve criteria voldaan wordt:
» er zijn daadwerkelijk kosten gemaakt en deze tot genoegen van de aanbestedende dienst worden
aangetoond, en
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¢ deze kosten zijn zo aanzienlijk dat een vergoeding ook aan de orde geweest zou zijn als
de Aanbesteding niet was ingetrokken.

Inschrijver heeft geen recht op enige vergoeding voor het ongeldig verklaren van de Inschrijving of het
niet gunnen van de Opdracht(en).

4.3 Inschrijving

Door het indienen van een Inschrijving en het rechtsgeldig invullen van het Uniform Europees
Aanbestedingsdocument (Bijlage 1) verklaart de Inschrijver expliciet:

+ Zonder voorbehoud in te stemmen met en te voldoen aan alle voorwaarden en eisen zoals
beschreven in deze Aanbestedingsleidraad;

¢ In te stemmen met en te voldoen aan de minimum (gunnings)eisen zoals beschreven in
hoofdstuk 8 van de Aanbestedingsleidraad;

¢ De Overeenkomst conform de Inschrijving uit te voeren;

* In te stemmen met en te voldoen aan de antwoorden zoals gegeven in de Nota(‘s) van
Inlichtingen;

* De conceptovereenkomst onvoorwaardelijk te accepteren;

* In te stemmen met en te voldoen aan de bijzondere uitvoeringsvoorwaarden zoals gesteld in
deze Aanbestedingsleidraad;

* In te schrijven op de percelen zoals de Inschrijver heeft ingevuld in het Uniform Europees
Aanbestedingsdocument (Bijlage 1).

431 Aanlevering en indeling van de Inschrijving

U dient uw Inschrijving elektronisch aan te leveren in de kluis van TenderNed.

Uw Inschrijving dient alle gevraagde verklaringen, Bijlagen en invulformulieren als losse bestanden te
bevatten in de voorgeschreven formats en dient door een daartoe rechtsgeldig bevoegde functionaris
rechtsgeldig ondertekend te zijn.

U kunt alle losse bestanden die gezamenlijk uw Inschrijving vormen uploaden in TenderNed op de
daarvoor bestemde plekken. U dient in het kader van de beantwoording van Gunningcriteria geen
beantwoording op het TenderNed platform zelf in te vullen. Het beoordelingsteam zal deze
beantwoording niet bekijken en niet beoordelen. Voor de volgorde en de benamingen van de
bestanden gebruikt u de schrijfwijze zoals voorgeschreven in de checklist (Bijlage 5).

Bijlagen mogen alleen worden toegevoegd als duidelijk wordt verwezen naar de eis of de vraag waarop
de Bijlage betrekking heeft.

Uw Inschrijving op het onderdeel prijs dient u eveneens te uploaden in TenderNed op de daarvoor
bestemde plek. U kunt volstaan met het invullen van een fictief bedrag van € 0,01 indien u in
TenderNed een verplicht invulveld voor bedragen moet invullen.

432 Taal

De Inschrijving en alle overige informatie dienen volledig in de Nederlandse taal te zijn gesteld, tenzij
de Gemeente Den Haag aangeeft dat hiervan kan worden afgeweken.

4.3.3 Ondertekening Inschrijving

De Inschrijving bestaat uit verschillende documenten (Bijlage 5). Alle relevante documenten dienen te
zijn ondertekend door een persoon die bevoegd is uw organisatie te vertegenwoordigen.
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Deze bevoegdheid dient te blijken uit het uittreksel handelsregister van de Kamer van Koophandel of
een volmacht.

De natuurlijke persoon die rechtsgeldig bevoegd is uw organisatie te vertegenwoordigen of bevoegd is
hiertoe een volmacht af te geven, moet expliciet genoemd staan in het uittreksel handelsregister van de
Kamer van Koophandel.

Het uittreksel handelsregister en een eventuele volmacht behoeven niet bij de Inschrijving te worden
ingediend. De Inschrijver aan wie de Gemeente Den Haag voornemens is de Opdracht te gunnen, dient
deze bewijsstukken binnen 15 kalenderdagen na de voorgenomen gunning te overleggen.

Ten overvloede wijzen wij u hierbij op het volgende:

Controleer of het uittreksel handelsregister ten aanzien van de ondertekenaar een
bevoegdheidsbeperking bevat. In het uittreksel handelsregister kan bijvoorbeeld staan dat de
betreffende persoon slechts bevoegd is overeenkomsten aan te gaan tot een bepaald bedrag. De
betreffende persoon is dan slechts bevoegd indien dat bedrag gelijk is of hoger is dan de geraamde
waarde van de Opdracht voor de gehele contractperiode, inclusief optiejaren.

Bij gebruik van een volmacht moet u aantonen dat de persoon die de volmacht verleent voldoende
bevoegdheid heeft om de overeenkomst aan te gaan.

In de onderstaande tabel staan situaties waar de Inschrijver extra alert op moet zijn bij de
ondertekening van (de documenten van) de Inschrijving.

Situatie Mogelijke oplossing

Uit het uittreksel handelsregister | a. Alle relevante stukken door zo veel personen laten
blijkt dat er sprake is van ondertekenen totdat er volgens het handelsregister
gezamenlijke tekenbevoegdheid. sprake is van volledige bevoegdheid;

b. Eenmalig een volmacht laten ondertekenen door de
personen genoemd onder punt 1 en daarmee één persoon
tekenbevoegd maken voor de ondertekening van de
relevante stukken.

Uit het uittreksel handelsregister | 1. Inschatting maken of de bevoegdheid voldoende is op

blijkt dat de persoon die de basis van de te verwachten contractwaarde;

stukken ondertekent zelfstandig 2. Eenmalig een volmacht laten verstrekken door een
bevoegd is maar tot een bepaalde persoon die wel bevoegd is (of meerdere personen die
opdrachtwaarde. gezamenlijk bevoegd zijn) waardoor de betreffende

persoon bevoegd wordt om te tekenen voor grotere

opdrachtwaarden.

In Bijlage 6 is een model volmacht opgenomen waarmee de tekenbevoegdheid van de gevolmachtigde
vastgesteld kan worden.

43.4 Inschrijven in Combinatie / Onderaanneming

Wanneer u niet zelfstandig aan de eisen kunt voldoen, heeft u twee mogelijkheden. U kunt zelfstandig
inschrijven en een beroep doen op een Derde voor het voldoen aan een bepaalde eis. U kunt er ook
voor kiezen om in Combinatie in te schrijven.

Combinatie
Een Combinatie van twee of meer partijen kan zich gezamenlijk inschrijven. Een Combinatie geldt als
één Inschrijver. Bij gunning zal een gezamenlijk ondertekende verklaring worden overgelegd door de

Aanbestedingsleidraad Directe Bespaar Actie

21.574 DSO

18/32



Combinatie, dat alle leden van de Combinatie zich gezamenlijk en hoofdelijk aansprakelijk stellen voor
de uitvoering van deze overeenkomst. De Gemeente Den Haag verlangt in het geval van een
Combinatie bij inschrijving duidelijkheid welke partij als aanspreekpunt c.q. penvoerder beschouwd
mag worden voor de Aanbestedingsprocedure. In de overeenkomst wordt opgenomen wie namens de
Combinatie tijdens de uitvoering van de overeenkomst als contactpersoon zal optreden namens alle
Combinanten.

Bij een Inschrijving als Combinatie dienen de inschrijvingsdocumenten ingevuld en rechtsgeldig
ondertekend te worden door de penvoerder van de Combinatie.

Bij een Inschrijving als Combinatie dienen alle Combinanten ieder afzonderlijk het Uniform Europees
Aanbestedingsdocument (Bijlage 1) in te vullen en rechtsgeldig te ondertekenen.

De Combinatie als geheel dient te voldoen aan de geschiktheidseisen (hoofdstuk 7).

Door deel te nemen aan deze Aanbestedingsprocedure verklaart de Inschrijver/Combinatie dat
Inschrijver/Combinatie instemt met en voldoet aan de minimum (gunnings)eisen zoals beschreven in
hoofdstuk 8 van de Aanbestedingsleidraad.

Een natuurlijk persoon of rechtspersoon kan slechts éénmaal (hetzij individueel hetzij in Combinatie
met andere natuurlijke personen of rechtspersonen) op deze Aanbesteding inschrijven. Het doen van
meerdere Inschrijvingen leidt ertoe dat de Inschrijver wordt uitgesloten en geen van de ingediende
Inschrijvingen in behandeling genomen wordt.

Met elkaar verbonden Ondernemingen (bijv. behorend tot één concern) mogen niet elk afzonderlijk
inschrijven, tenzij de betreffende Ondernemingen kunnen aantonen dat hun onderlinge relatie het
gedrag bij de Aanbesteding niet heeft beinvloed.

Onderaanneming

Voor zowel individuele Ondernemers als Combinaties is het mogelijk dat zij zich in het kader van de
gestelde Geschiktheidseisen beroepen op kwalificaties van Derden, zoals Onderaannemers. Indien dit
gebeurt, moet u dit expliciet in de Inschrijving vermelden, onder deel 11, afdeling C van het Uniform
Europees Aanbestedingsdocument (Bijlage 1). U dient voor elk van deze Derden een afzonderlijk
Uniform Europees Aanbestedingsdocument met de informatie die wordt gevraagd in deel 11,
afdelingen A en B en deel 111 in te dienen bij uw Inschrijving.

Indien u zich — als individuele Ondernemer of Combinatie — beroept op de technische bekwaamheid
en/of beroepsbekwaamheid van een Derde dan wel op de economische en financiéle draagkracht van
een Derde, waaronder een moeder, dochter en/of zustermaatschappij, dan dient u bij de uitvoering
van de Opdracht ook daadwerkelijk te kunnen beschikken over (de middelen van) deze Derde. U dient
dit aan te tonen door binnen 15 kalenderdagen na de voorgenomen gunning een ondertekende
verklaring van de betreffende Derde in te dienen dat u bij de uitvoering van de Opdracht ook
daadwerkelijk kunt beschikken over (de middelen van) deze Derde en dat — ingeval van een beroep op
de economische en financiéle draagkracht van een Derde — deze Derde hoofdelijk aansprakelijk is voor
de schade die de Gemeente Den Haag lijdt/heeft geleden ingeval van niet-nakoming door de
Inschrijver van de verplichtingen uit de Overeenkomst met de Gemeente Den Haag.

43.5 Kosten van Inschrijving

Voor het uitbrengen van de Inschrijving en de daarvoor uit te voeren werkzaamheden en te
verstrekken materialen kunnen aan de Gemeente Den Haag geen kosten in rekening worden gebracht.
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436 Onvoorwaardelijke Inschrijving

Door middel van het doen van een Inschrijving geeft de Inschrijver aan in te stemmen met de te volgen
aanbestedingsprocedure, de eisen en de voorwaarden zoals in dit document opgenomen.

Het onder voorwaarden en/of voorbehoud doen van een Inschrijving betekent het ontbreken van
instemming met het in deze Aanbestedingsleidraad gestelde en maakt de Inschrijving ongeldig. Een
dergelijke Inschrijving zal niet voor gunning in aanmerking komen. Indien de Inschrijver bij de
beantwoording van een minimumgunningseis aangeeft te voldoen aan de eis maar hieraan in de
toelichting voorwaarden verbindt, geldt dit tevens als een voorwaardelijke Inschrijving die tot
uitsluiting van de Inschrijving leidt.

43.7 Gestanddoeningstermijn

De Inschrijving van de Inschrijver dient een minimale geldigheidsduur te hebben van vier 4 maanden
vanaf het moment van de sluitingsdatum voor het indienen van de Inschrijving
(gestanddoeningstermijn). Gedurende deze periode heeft de aanbieding het karakter van een
onherroepelijk aanbod.

Indien deze aanbestedingsprocedure leidt tot een kort geding, dan zal Inschrijver de aanbieding
gestand doen tot 30 dagen na de uitspraak van de voorzieningenrechter.

4.3.8 Aanvullingen/verduidelijkingen/verificatie

De Gemeente Den Haag behoudt zich het recht voor om aanvullende informatie of verduidelijkingen
van ondergeschikt belang met betrekking tot de Inschrijving op te vragen voor zover het (Europese)
aanbestedingsrecht dit toelaat.

De Gemeente Den Haag vraagt de verschillende bewijsstukken/documenten pas op na bekendmaking
van het voornemen tot gunning aan de beoogd winnaar. Dit staat aangegeven bij de betreffende eisen.
Als, na controle van deze documenten, blijkt dat deze partij toch niet voldoet, dan kan dat invloed
hebben op de voorlopige gunning. Indien dit het geval is, ontvangen alle Inschrijvers hiervan bericht
en zal een nieuwe Gunningsbeslissing worden genomen die aan alle Inschrijvers zal worden
medegedeeld. De rechtsbeschermingstermijn als bedoeld in paragraaf 4.1.5 gaat op dat moment
opnieuw in.

De Gemeente Den Haag behoudt zich het recht voor de door Inschrijver direct bij Inschrijving
overgelegde documenten, alsmede de antwoorden op de Gunningscriteria te verifiéren. Voorts kan de
gemeente van de Inschrijver verlangen dat hij de noodzakelijke bewijsmiddelen overlegt met
betrekking tot de juistheid van zijn Inschrijving inzake de minimumgunningseisen en de door
Inschrijver gegeven antwoorden.

Eventuele vragen met betrekking tot de Inschrijving dienen door de Inschrijver binnen twee
werkdagen te worden beantwoord.

439 Eigendom van de informatie
Alle door de Inschrijver als onderdeel van de Inschrijving aangeboden informatie en documentatie

blijven in het bezit van de Gemeente Den Haag. Verzoeken om retourzending worden niet
gehonoreerd.
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5 Beoordelingsproces

5.1 Beoordelingsteam

Voor de beoordeling van de Inschrijvingen is een Beoordelingsteam samengesteld, waarin materie-,
juridische- en inkoopdeskundigheid zijn vertegenwoordigd. De juridische- en inkoopdeskundigen
toetsen de punten die zijn vermeld in paragraaf 5.2 bij de stappen 1, 2 en 3. De materiedeskundigen
toetsen de punten die zijn vermeld bij de stappen 3 en 4.

5.2 Procedure van beoordelen
De beoordeling van de Inschrijvingen vindt plaats volgens de onderstaande stappen.

Stap 1: Opening van de Inschrijvingen
De digitale kluis met de kwalitatieve Inschrijvingen wordt geopend. De opening van de Inschrijvingen
is niet openbaar.

Stap 2: Controle van de inschrijvingen op de vormvereisten en volledigheid

De Inschrijvingen worden allereerst gecontroleerd op vormvereisten, waaronder begrepen de tijdige en
volledige indiening van de Inschrijving als gesteld in deze Aanbestedingsleidraad. Onvolledige
Inschrijvingen worden terzijde gelegd voor zover het (Europese) aanbestedingsrecht geen
mogelijkheden tot herstel biedt.

Stap 3: Beoordeling van de Inschrijvingen op Uitsluitingsgronden en minimum Geschiktheidseisen
Vervolgens worden de Inschrijvingen getoetst aan de Uitsluitingsgronden en de minimum
Geschiktheidseisen. Aan de hand van de ingediende documenten wordt beoordeeld of de gestelde
uitsluitingsgronden al dan niet van toepassing zijn en of de Inschrijver voldoet aan alle gestelde
minimum Geschiktheidseisen.

a. Beoordeling Uitsluitingsgronden (hoofdstuk 6).

De Inschrijving wordt eerst getoetst aan de uitsluitingsgronden. Indien er sprake is van een
Uitsluitingsgrond, leidt dit in beginsel tot uitsluiting van de verdere aanbestedingsprocedure.
Dit met de volgende kanttekening.

De Gemeente Den Haag stelt de Inschrijver conform artikel 2.87a lid 1 Aanbestedingswet
2012 in de gelegenheid om — indien er sprake is van een Uitsluitingsgrond als bedoeld in
artikel 2.86, eerste of derde lid, of artikel 2.87 — te bewijzen dat hij voldoende maatregelen
heeft genomen om zijn betrouwbaarheid aan te tonen en ook voldaan heeft aan het bepaalde
in artikel 2.87a lid 2 Aanbestedingswet 2012. De Inschrijver dient in de daartoe bestemde
gedeelten in het Uniform Europees Aanbestedingsdocument (Bijlage 1) te beschrijven welke
zogenoemde ‘zelfreinigende maatregelen’ genomen zijn. De Gemeente Den Haag zal in een
dergelijk geval de afweging maken of het bewijs/de maatregelen ter zake de Uitsluitingsgrond
toereikend is/zijn om de onderneming toe te laten tot de Aanbestedingsprocedure.

b. Beoordeling Geschiktheidseisen (hoofdstuk 7).
Vervolgens wordt de Inschrijving getoetst aan de Geschiktheidseisen. Deze
Geschiktheidseisen zijn minimumeisen. Het niet voldoen aan de gestelde eisen en/of de
bewijslast inzake deze eisen, betekent dat de Gemeente Den Haag de Inschrijving terzijde legt
indien het (Europese) aanbestedingsrecht geen mogelijkheden tot herstel biedt.
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Stap 4: Inhoudelijke beoordeling van de Inschrijving:
In deze stap worden de kwalitatieve Gunningscriteria van de geldige Inschrijvingen beoordeeld, zoals
beschreven in deze Aanbestedingsleidraad.

a. Beoordeling van de Inschrijvingen op basis van de gestelde eisen in hoofdstuk 8 Minimum

(gunnings)eisen.
De Inschrijving dient aan alle minimumeisen te voldoen. De Inschrijver stemt in met de eisen
door middel van het doen van een Inschrijving. Indien de Inschrijver niet instemt met en/of
voldoet aan de gestelde eisen of de gevraagde bewijslast inzake de gestelde eisen, leidt dit tot
uitsluiting van de aanbestedingsprocedure en wordt de Inschrijving niet verder beoordeeld.
Ook indien de Inschrijver instemt met c.q. aangeeft te voldoen aan de gestelde eisen maar uit
de toelichting blijkt dat dit niet dan wel niet-onvoorwaardelijk het geval is, leidt dit tot
uitsluiting.

b. Beoordeling van de Inschrijvingen op basis van de antwoorden op de Gunningscriteria zoals
gesteld in hoofdstuk g van deze Aanbestedingsleidraad.
Vervolgens worden de antwoorden op de Gunningscriteria beoordeeld aan de hand van de bij
het desbetreffende Gunningscriterium vermelde beoordelingsgronden. Het beoordelingsteam
dat de kwalitatieve Gunningscriteria beoordeelt kent de prijzen van Inschrijvers niet op het
moment van beoordelen.

c. Alle onderdelen worden samengevoegd en de eindbeoordeling wordt opgemaakt.
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7 Minimum Geschiktheidseisen

De Inschrijver dient te voldoen aan de onderstaande minimum Geschiktheidseisen.

7.1 Sociaal Ondernemerschap

Eis A: Sociaal Ondernemerschap

De Inschrijver dient bij de Inschrijving aan te tonen dat hij voldoet aan de eisen die gesteld zijn in
artikel 2.82 van de Aanbestedingswet als ‘sociaal ondernemer’. Dit houdt in dat Inschrijver als
hoofddoel heeft de maatschappelijke en professionele integratie van gehandicapten of kansarmen en
ten minste 30% van zijn werknemers gehandicapte of kansarmen zijn. Inschrijver dient beide eisen bij
de Inschrijving aan te tonen met:

1. Kwaliteitseis (hoofddoel van de onderneming):
¢ uittreksel van de statuten, jaarafrekening of,
¢ gelijkwaardige officiéle verklaring waarmee u aantoont dat uw hoofddoel overeenkomt met de
1e eis uit artikel 2.82.

2. Kwantitatieve eis (aantal werknemers afkomstig uit de doelgroep)
e cen PSO 30+ of,
¢ een accountantsverklaring waarin de accountant verklaart dat het percentage van minimaal
30% kansarmen of gehandicapte werknemers gehaald wordt of,
¢ gelijkwaardige officiéle verklaringen/bewijsstukken waarmee u aantoont dat uw Onderneming
voldoet aan de 2e eis uit artikel 2.82.

Elke combinant afzonderlijk dient te voldoen aan deze geschiktheidseis.
7.2 Economische en Financiéle draagkracht

De Inschrijver voldoet aan de volgende eisen en verklaart dit door middel van het invullen en
ondertekenen van het Uniform Europees Aanbestedingsdocument. De Inschrijver aan wie de
Gemeente Den Haag de Opdracht voornemens is te gunnen, dient de originele bewijsstukken
behorend bij de onderstaande eisen binnen 15 kalenderdagen na de voorgenomen gunning te
overleggen.

Eis B: Financiéle draagkracht

De financiéle draagkracht van de Inschrijver is zodanig dat hij de onderhavige Opdracht tot stand kan
brengen. De Inschrijver kan bij de Inschrijving volstaan met het invullen en ondertekenen van het
Uniform Europees Aanbestedingsdocument.

De Inschrijver aan wie de Opdracht wordt gegund, dient in staat te zijn een (meest) recente
accountantsverklaring over de jaarrekening af te geven. Deze accountantsverklaring mag geen
continuiteitsparagraaf bevatten. Indien de onderneming van de Inschrijver niet jaarrekeningplichtig is
kan worden volstaan met een samenstellingsverklaring.

7.3 Technische bekwaamheid en beroepsbekwaamheid
De Inschrijver voldoet aan de volgende eis en overlegt de daarbij behorende bewijsstukken waaruit
blijkt dat voldoende kennis en vaardigheden in de onderneming aanwezig zijn om een Opdracht als

bedoeld in deze Aanbestedingsleidraad volledig tot stand te kunnen brengen.

Eis C: Referentieopdracht Energieadvies
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De Inschrijver beschikt over één vergelijkbare referenticopdracht uitgevoerd voor een periode van 12
maanden aaneengesloten, die in de afgelopen drie jaar teruggerekend vanaf de sluitingsdatum van de
Inschrijving (als bedoeld in paragraaf 3.2) is verricht en die de volgende kerncompetentie bevat:

Leveren van energieadvies bij 100 huishoudens via huisbezoeken.

Overige voorwaarden referenties

De Inschrijver toont aan dat hij over voldoende technische en beroepsbekwaamheid beschikt, door
middel van het indienen van referentieopdracht conform het format van Bijlage 2. In de beschrijving
van de betreffende referentieopdrachten, dient de Inschrijver in te gaan op de betreffende
kerncompetentie, duur en de omvang van de uitgevoerde Opdrachten. Ook dient de Inschrijver de
naam van de klant voor wie de Opdracht is uitgevoerd te vermelden.

Indien de Inschrijver een referentieopdracht opgeeft die hij tezamen met een andere partij heeft
uitgevoerd, telt alleen het gedeelte van de referentieopdracht mee dat de Inschrijver zelf heeft
uitgevoerd (behoudens voor zover de Inschrijver in Combinatie met die andere partij inschrijft of
anderszins aantoont dat de Inschrijver tijdens de uitvoering van de Opdracht daadwerkelijk over die
ervaring kan beschikken; dan kan de Inschrijver de gehele waarde opvoeren).

De Gemeente Den Haag behoudt zich het recht voor om de referentie te verifiéren bij de in Bijlage 2
opgegeven contactpersoon van de Opdrachtgever voor wie de referentieopdracht is uitgevoerd.

LET OP:

Indien de Inschrijver een beroep doet op de draagkracht van een Derde om te voldoen aan een of
meerdere van bovengenoemde eisen, dan dient de Inschrijver aan te tonen dat hij bij de uitvoering van

de Opdracht ook daadwerkelijk kan beschikken over (de middelen van) deze Derde. Zie paragraaf 4.3.4

voor de wijze waarop de Inschrijver dit dient aan te tonen.
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8 Minimum (gunnings)eisen

In deze paragraaf zijn de minimumeisen opgenomen aan waaraan de Inschrijving dient te voldoen.

De Inschrijver dient zich volledig te conformeren aan de eisen. De Inschrijver wordt er nadrukkelijk op

attent gemaakt dat het niet voldoen aan één van de gestelde eisen, leidt tot Uitsluiting van de
Inschrijving (‘knock-out’).

Eis

Algemene eisen

Het personeel van de Inschrijver dat op locatie van de Gemeente Den Haag wordt ingezet
dient de Nederlandse taal in woord en geschrift machtig te zijn.

De digitale inschrijving is ingericht zoals aangegeven in de checklist. Zie ook
paragraaf 4.3.1.

De Inschrijver dient zijn dienstverlening op vakbekwame wijze ononderbroken uit te voeren.

Opdrachtnemer zorgt ervoor dat de verwerking van persoonsgegevens (NAW) die in het
kader van de uitvoering van de opdracht worden verwerkt voldoet aan de eisen van de AVG.

De persoonsgegevens mogen niet langer worden bewaard dan noodzakelijk. Dit betekent dat,
zodra de persoonsgegevens niet langer nodig zijn voor het doel van de opdracht, deze moeten
worden verwijderd dan wel terug geleverd aan gemeente Den Haag. Hier moeten afspraken
over worden gemaakt

de persoonsgegevens moeten goed worden beveiligd. Dit betekent o.a. Dat uitsluitend die
medewerkers toegang tot de persoonsgegevens mogen hebben waarvoor dat noodzakelijk is
voor de uitvoering van de opdracht.

De Inschrijver garandeert dat de dienstverlening in alle opzichten voldoet aan de
gebruikelijke eisen van de wet- en regelgeving, overheidsvoorschriften en milieubepalingen.

De Inschrijver zal voor de duur van de Raamovereenkomst één contactpersoon aanwijzen die
als contactpunt naar de Gemeente Den Haag toe zal fungeren.

De Inschrijver gaat akkoord met het door de gemeente in paragraaf 9.3 vastgestelde tarief.
Dit vastgestelde tarief is een all-in bedrag, in Euro’s (EUR) en exclusief BTW.

De Inschrijver beschikt over een beroeps- of bedrijfsaansprakelijkheidsverzekering,
waarmee evt. aangebrachte schade door haar medewerkers bij de huisbezoeken gedekt
is. Zie ook ARVODI-2018

Eis

Eisen aan de Opdracht

De Opdrachtnemer maakt aan de hand van de aangeleverde gegevens van de Gemeente
binnen een week na aanlevering een afspraak voor een huisbezoek met de betreffende
huiseigenaar/huurder.

De Opdrachtnemer geeft tijdig aan als hij zij te weinig capaciteit heeft om binnen vier weken
het huisbezoek uit te voeren.

De Opdrachtnemer voert binnen vier weken na de aanmelding vanuit de Gemeente een
huisbezoek uit en plaatst zoveel als mogelijk samen met de inwoner de kleine besparende
maatregelen.

De Opdrachtnemer voert het huisbezoek uit, plaatst de relevante, in de eis hierboven
genoemde maatregelen (samen met de bewoner) en geeft een beperkt energieadvies. Voor
zowel huurders als eigenaren worden toe te passen maatregelen ter verduurzaming van de
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woning besproken aan de hand van een folder van de gemeente. Waarbij bij huiseigenaren
wordt stilgestaan bij de grotere maatregelen als isoleren en zonnepanelen. Tot slot wordt
doorverwezen naar de bijeenkomsten die de gemeente gaat organiseren. Zie ook 2.1.

Indien Opdrachtgever dit wenst werkt de Opdrachtnemer eenmalig mee aan een
gezamenlijke instructie van de medewerkers van Opdrachtnemer.

De Opdrachtnemer levert per maand de volgende gegevens: adres + huisnummer (BAG-
conform), geinstalleerde producten en aantallen (drop-down met alle producten), datum
installatie, type bewoners (particuliere huurder, sociale huurder, woningeigenaar) en duur
huisbezoek.

Eenmaal per maand vindt een evaluatie plaats met Opdrachtgever en Opdrachtnemer waarin
de vorderingen besproken worden. Daarnaast werkt de Opdrachtnemer mee aan andere
acties bedoeld om de kwaliteit van de uitvoering te verhogen denk daarbij aan
evaluatieformulieren en meegaan van de opdrachtgever met de huisbezoeken.

Eis Opdracht Perceel 1

De Opdrachtnemer is in staat de volgende maatregelen in te kopen en te plaatsen:

¢  Radiatorfolie

e  Tochtstrips (alleen toepassen als kozijn schoon is)
¢  Tochtborstel

¢  Douchezandloper

¢  Standby killer

¢  Waterbesparende douchekop

Verschillende soorten Led-lamp

Deze materialen moeten aan de volgende kwaliteitseisen voldoen:

1. Radiatorfolie: geschikt om achter de verwarming te plakken met tape of magneetjes
2. Tochtstrips twee typen kwaliteit gelijk aan Ecosavers type E en type P

3. Tochtborstels voor brievenbus kwaliteit gelijk aan Ecosavers

4. 7 soorten LED lampen*:

1. Kleine fitting e14 kaars 2700K 2w

2. Kleine fitting e14 bol 2700K 2,3 w

3. Grote fitting e27 peer 2700 K extra warms,5w

4. Grote fitting e27 peer 2700 K filament extra warm 4w
5. Grote fitting e27 peer 2700 K 8w

6. Bajenfitting GU10 spot 2700K 3,7W

7. 2 pins CU5,3 spot 2700K 5,5w

*Lampen voldoen aan Europese wetgeving. Volgens Europese wetgeving moet een ledlamp
minimaal 6.000 uur (bij gemiddeld gebruik is dat 6 jaar) meegaan en moet hij na 6 jaar nog
minimaal 80% van de oorspronkelijke lichtopbrengst hebben.

Eis Opdracht Perceel 2

De Opdrachtnemer is in staat de volgende maatregelen in te kopen en te plaatsen:

Radiatorfolie

Verschillende soorten Led-lamp

Tochtstrips (inclusief schoonmaken van kozijnen en toepassen waar nodig)
Tochtborstel

Douchezandloper

Standby killer

Waterbesparende douchekop
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¢ Raamfolie (isolerend maken van enkelglas)

Deze materialen moeten aan de volgende kwaliteitseisen voldoen:
1. Radiatorfolie: geschikt om achter de verwarming te plakken met tape of magneetjes
2. Tochtstrips twee typen kwaliteit gelijk aan Ecosavers type E en type P
3. Tochtborstels voor brievenbus kwaliteit gelijk aan Ecosavers
4. 7 soorten LED lampen*:

1. Kleine fitting e14 kaars 2700K 2w

2. Kleine fitting e14 bol 2700K 2,3 w

3. Grote fitting e27 peer 2700 K extra warms,5w

4. Grote fitting e27 peer 2700 K filament extra warm 4w

5. Grote fitting e27 peer 2700 K 8w

6. Bajenfitting GU10 spot 2700K 3,7W

7. 2 pins CU5,3 spot 2700K 5,5w

*Lampen voldoen aan Europese wetgeving. Volgens Europese wetgeving moet een ledlamp
minimaal 6.000 uur (bij gemiddeld gebruik is dat 6 jaar) meegaan en moet hij na 6 jaar nog
minimaal 80% van de oorspronkelijke lichtopbrengst hebben.

Eis Facturatie

De Opdrachtnemer stuurt per kwartaal een factuur van de uitgevoerde huisbezoeken aan de
Gemeente Den Haag. Facturen bevatten minimaal de volgende informatie:

 originele factuur, geen kopie;

e periode waarin prestatie is geleverd;

+ aantal huisbezoeken uitgevoerd

e NAW gegevens van de Opdrachtnemer;

¢ inkoopordernummer;

¢ uw btw-identificatienummer;

¢ factuurnummer;

¢ factuurdatum;

¢ naam en adres;

¢ KvK nummer;

¢ IBAN bankrekeningnummer;

» verschuldigde BTW-bedrag en bruto factuurbedrag;
* de naam contactpersoon van de Opdrachtgever;

* het postadres van de Opdrachtgever.

De facturen worden digitaal verstuurd naar e-mailadres: facturen@denhaag.nl.
t.a.v. de desbetreffende contactpersoon.

De Opdrachtnemer borgt in haar organisatie een transparante wijze van facturering die mede
voorkomt dat:

¢ dubbele facturering kan plaatsvinden;

» facturering kan plaatsvinden anders dan de overeengekomen tarieven.
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9 Gunningscriteria

In dit hoofdstuk staan de Gunningscriteria vermeld op basis waarvan de Gemeente Den Haag de
Inschrijvingen zal beoordelen. Inschrijver wordt gevraagd om een toelichting op de Gunningscriteria
op te nemen in zijn Inschrijving. Dit maakt onderdeel uit van de Raamovereenkomst en Inschrijver
dient te voldoen en gedurende de Raamovereenkomst te blijven voldoen aan hetgeen hij heeft
aangegeven in zijn Inschrijving.

9.1 Gunningscriterium/Beoordelingssystematiek

Op deze aanbesteding kunnen alleen punten gehaald worden voor het onderdeel kwaliteit. De

Opdracht betreffend perceel 1 wordt gegund aan de vijf (5) Inschrijvers met de meeste punten. Indien

deze vijf inschrijvers de capaciteitsvraag niet aan kunnen, wordt het overige deel van de opdracht
gegund aan de Inschrijver die het vijf na hoogste puntenaantal heeft gescoord. Wanneer ook deze zes
Opdrachtnemers de capaciteitsvraag niet kunnen dekken, komt de inschrijver die het zes na hoogste

puntenaantal op het onderdeel kwaliteit heeft gescoord in beeld. Voor perceel 2 geldt dat de Opdracht

wordt gegund aan twee (2) Inschrijvers met de meeste punten. Indien deze twee Inschrijvers de
capaciteitsvraag niet aan kunnen, wordt het overige deel van de opdracht gegund aan de Inschrijver
die het twee na hoogste puntenaantal heeft gescoord. Wanneer ook deze drie Opdrachtnemers de
capaciteitsvraag niet kunnen dekken, komt de Inschrijver die het op drie na hoogste puntenaantal
heeft gescoord in beeld.

De maximale score voor kwaliteit bedraagt totaal 100 punten.

9.2 Kwaliteit

Plan van aanpak (100 punten)

De Inschrijver levert per perceel een plan van aanpak aan. Wanneer Inschrijver op twee percelen
inschrijft dient deze twee afzonderlijke plannen in. Het plan van aanpak mag niet meer dan 6 A4
(enkelzijdig beschreven) beslaan en het lettertype mag niet kleiner zijn dan 11. Het meerdere wordt
buiten beschouwing gelaten bij de beoordeling. Een eventuele inhoudsopgave en/of voorblad telt
hierbij niet mee.

In het plan benoemt Inschrijver bij de volgende onderdelen zijn invulling/zienswijze:

1. Beschrijving van het proces van inplannen van afspraken tot en met realisatie en evaluatie,
waarbij minimaal aan bod dient te komen (20 punten):
¢  Wijze waarop afspraken worden ingepland inclusief het maken bij geen telefonisch
gehoor;
¢  Wijze waarop (telefonische) bereikbaarheid wordt geborgd;
¢  Wijze waarop huisbezoeken worden gerealiseerd en de adviezen worden verstrekt;
¢  Wijze waarop dienstverlening wordt geoptimaliseerd middels o.a. evaluatie en
monitoring.
2. Beschrijving van de adviezen welke Inschrijver kan leveren aan huurders en huiseigenaren
inclusief borging kwaliteit van de uitvoering van de gesprekken (20 punten);
3. Beschrijving van de in te zetten middelen, waarbij minimaal aan bod dient te komen (20
punten)
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¢  Kwaliteit en inkoop van materialen welke inschrijver kan leveren aan huishoudens
inclusief borging beschikbaarheid en mogelijkheid tot verzorgen gezamenlijke inkoop
contractpartijen
¢  Kwaliteit van personeel, welke inschrijver inzet bij huisbezoek inclusief het trainen
van personeel en garanderen van veilige situatie bij huisbezoek
Beschrijving van de samenwerking met de Gemeente, waarbij minimaal aan bod dient te
komen (20 punten):
¢  Wijze waarop afstemming met Gemeente over vorderingen plaats zal vinden
¢  Wijze waarop data ter verantwoording behaalde resultaten wordt aangeleverd
¢  Wijze waarop de verwerking van persoonsgegevens (NAW) voldoet aan de eisen van
de AVG;
¢  Wijze waarop de condities van de Opdracht worden gewaarborgd bij piekbelasting
o0.a. gevolg van campagnes.
Beschrijving hoe bij invulling van de Opdracht aandacht is voor duurzaamheid, waarbij
minimaal aan bod dient te komen (20 punten):
¢ Aan te bieden producten;
¢ Afvoeren vervangen producten;
¢  Vervoer ten behoeve van huisbezoeken.

De Gemeente Den Haag beoordeelt het door Inschrijver ingediende plan van aanpak op de volgende

aspecten:

9.2.1

Interpretatie van de vraag;

Mate van inzicht in de gevraagde werkzaamheden;

Mate van professionaliteit: concrete omschrijving van de bedrijfsinrichting, structuur en visie;
Mate van inachtneming van de gestelde eisen in het Programma van Eisen (Hoofdstuk 7);
Mate waarin duurzaamheid en recycling is meegenomen in het plan van aanpakopdracht van
Gemeente Den Haag;

Volledigheid van de beantwoording op de gestelde vragen;

Mate waarin de aangegeven werkwijze realistisch, praktisch uitvoerbaar en concreet is
gemaakt en toegelicht, en aansluit op de Opdracht van Gemeente Den Haag.

Beoordeling kwaliteit

Voor het onderdeel kwaliteit kijkt de Gemeente Den Haag naar de antwoorden. Hierbij vindt een
integrale beoordeling plaats op basis van de vermelde beoordelingsaspecten. Tenzij anders
aangegeven, wegen de beoordelingsaspecten even zwaar mee. Het behaalde aantal punten per
antwoord wordt opgeteld om te komen tot de totaalscore op kwaliteit.

Voor elk antwoord kan de Inschrijver maximaal het aantal punten ontvangen dat is aangegeven in de
opsomming in paragraaf 9.2. De beoordeling vindt plaats aan de hand van de beoordelingsaspecten en
de onderstaande maatstaf.

Uitwerking wordt gekwalificeerd als ‘uitstekend’ = 100% van de punten.

Uitwerking wordt gekwalificeerd als ‘zeer goed’= 80% van de punten.

Uitwerking wordt gekwalificeerd als ‘goed’= 60% van de punten.

Uitwerking wordt gekwalificeerd als ‘voldoende’ = 40% van de punten.

Uitwerking wordt gekwalificeerd als ‘onvoldoende of geen uitwerking’ = 0% van de punten.
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Uw behaalde score op het gunningscriterium kwaliteit wordt bepaald door de som van het aantal
punten per onderdeel (1 t/m 5) van het plan van aanpak. Uw totaal behaalde score op het
gunningscriterium kwaliteit is tevens uw eindscore.

9.3 Prijs

De Gemeente Den Haag geeft een maximale vergoeding voor de kleine maatregelen en het beperkte
energieadvies. De vergoeding hiervoor (excl. BTW) is:

Perceel 1: € 135,- per huisbezoek inclusief materialen
Perceel 2: € 250,- per huisbezoek inclusief materialen
9.4 Gunning

De Opdracht van perceel 1 wordt gegund aan de drie Inschrijvers met de hoogste eindscore en de
Opdracht van perceel 2 aan twee Inschrijvers (zie 8.2). De verdeling van het aantal te gunnen
huisbezoeken wordt bepaald op basis van de score op kwaliteit. Dit betekent dat de verhouding van uw
score ten opzichte van de som van de scores van alle inschrijvers gezamenlijk, de verhouding bepaalt
van het aantal huisbezoeken dat u krijgt toebedeeld ten opzichte van het totaal aantal te gunnen
huisbezoeken.

Voorbeeld: De drie Inschrijvers met de hoogste totale scores, scoren respectievelijk 60, 80 en 100
punten. Hiermee is de totaalscore van deze inschrijvers 240 punten. De winnende Inschrijvers krijgen
hierdoor respectievelijk 25%, 33,3% en 41,7% van het aantal te gunnen huisbezoeken.

Capaciteit

Indien een Inschrijver het aantal gegunde opdrachten niet kan dragen, wordt het restaantal
huisbezoeken dat zij niet kan dragen toegewezen aan de Inschrijver met de hoogste score. Indien ook
deze de Inschrijver het (nieuwe) aantal toegewezen huisbezoeken niet aan kan, wordt dit restaantal
toegewezen aan inschrijver die daarna de hoogste score heeft. Dit gaat door totdat geen van de
Inschrijvers de te verdelen huisbezoeken meer kan dragen.

Bijlagen 1 t/m 6

Bijlage 1 Uniform Europees Aanbestedingsdocument
Bijlage 2 Format referentieopdracht

Bijlage 3 Inkoopvoorwaarden

Bijlage 4 Concept Overeenkomst

Bijlage 5 Checklist

Bijlage 6 Model Volmacht

Bovengenoemde Bijlagen worden als separate documenten aan deze Aanbestedingsleidraad
toegevoegd.

Aanbestedingsleidraad Directe Bespaar Actie

21.574 DSO

32/32



Aanvraag RREW Den Haag

1. Energiebesparende maatregelen
Activiteit:

We gaan bij huurders en eigenaren energiebesparende maatregelen zoals LED-lampen, radiatorfolie
en waterbesparende douchekop instaleren. De subsidie is een kans dit verder vorm te geven door
ons actiever te richten op de werving van huurders.

We besteden de opdracht aan bij Haagse sociale ondernemingen. De aanmelding verloopt via de
gemeentelijke website. Voor de werving staat niet alleen de gemeente aan de lat, maar ook de
Haagse wijkinitiatieven, welzijnsstichtingen, woningcorporaties en de sociale ondernemingen zelf
zullen zich hiervoor inzetten. Alle aangemelde huishoudens komen terecht bij de sociale
ondernemingen. Zij plannen een afspraak in voor een fysiek huisbezoek. Hierbijinspecteren ze welke
maatregelen in deze woning effectief zijn. Deze installeren ze ook gelijk en ze geven de bewoner(s)
toelichting. Er is ook de ruimte om verdere vragen van bewoners over energie besparen te
beantwoorden.

De afspraken rond energiebesparende maatregelen voor huurders van een corporatiewoning zijn
onderdeel van de prestatieafspraken met de corporaties. Met de woningcorporaties Staedion, Haag
Wonen, Vestia en Arcade is afgesproken dat zij een belangrijke rol spelen in de werving van
deelnemers. De besparende maatregelen zijn bedoeld voor de inwoners en het zijn zaken waar de
huurder en niet de corporatie eigenaar van is. Het is dus geen steun voor de corporaties.

Deze activiteit was ook onderdeel van de RRE. De scheiding is dat het nu ook voor huurders is en dat
alleen deelnemers die zich melden na 1 april 2021 worden meegenomen in de RREW. Deelnemers
die zich voor 1 april melden vallen onder de RRE. De RREW richt zich op huurders (nieuwe
doelgroep) en op eigenaren die niet mee hebben gedaan met de RRE (nieuwe doelgroep).

Doel is tweeledig. Allereerst gaan we energie besparen. Alleen de maatregelen die in die specifieke
woning energiebesparing opleveren worden geinstalleerd. In de tweede plaats zien we de kleine
maatregelen als eerste stap op weg naar verdere verduurzaming van de woning.

Monitoren en evalueren:

Deze activiteit wordt nauwlettend gemonitord. Allereerst houden we alle adressen van aangemelde
woningen bij. Sociale ondernemingen registreren de activiteit wanneer deze is uitgevoerd in een
speciaal daarvoor ingerichte applicatie. Daarbij wordt ook aangegeven wat er is geinstalleerd. Zo
kunnen we als gemeente monitoren bij welke van de aangemelde adressen al tot uitvoering is over
gegaan en wat er daar is aangebracht. Ten slotte vragen we ook na elk huisbezoek aan deelnemers
om een evaluatieformulier in te vullen. Deze registreren we en dient om de klanttevredenheid bij te
houden, maar ook om mensen de mogelijkheid te bieden ondersteuning te krijgen bij het zetten van
een eventuele vervolgstap.

Aantal:
5.000 woningen: 4.000 huurders en 1.000 woningeigenaren

Betrokken partijen:

Sociale ondernemingen uit Den Haag, Haagse wijkinitiatieven, woningcorporaties en welzijnspartijen.

Tijdsplanning:



Activiteit loop van 1 april 2021 tot en met 31 juli 2022
Financién:

De activiteit valt onder de categorie maatregelen. We gaan 5000 huishoudens bedienen. De kosten
per stuk zijn €121,00 (inclusief btw). De overhead bestaat uit projectleiding, administratiekosten,
communicatiekosten en automatiseringskosten.

Prijs per

stuk Totale
Activiteit direct overhead Totale kosten
1. Energiebesparende maatregelen €121,00 € 10.000,00| €615.000,00

2. Energiebespaarworkshops
Activiteiten:

De energiebespaarworkshop is een product dat zowel offline als online in te zetten is. Binnen een
energiebespaarworkshop worden de deelnemers in groepen meegenomen wat er mogelijk is op het
gebied van energiebesparing. Deelnemers worden bewust gemaakt van de mogelijkheden om
energie te besparen door hun gedrag aan te passen, door het toepassen van kleine maatregelen en
grote maatregelen. Het doel is om elke deelnemer aan het einde van een workshop inzicht heeft
hoeveel energie hij zij kan besparen en hoe anderen dit aanpakken.

Deze activiteit was ook onderdeel van de RRE. De scheiding is dat het nu ook voor huurders is, dat de
werving niet verloopt via de werkgevers en dat alleen deelnemers die zich melden na 1 april 2021
worden meegenomen in de RREW. Deelnemers die zich voor 1 april melden vallen onder de RRE. De
RREW richt zich op huurders (nieuwe doelgroep) en op eigenaren die niet mee hebben gedaan met
de RRE (nieuwe doelgroep).

Monitoren en evalueren:

Aanmeldingen worden geregistreerd. Bovendien wordt na afloop van elke workshop bij deelnemers
opgehaald wat hun tevredenheid was en of ze behoefte hebben aan verdere ondersteuning.

Aantal:
75 workshops, 500 aan huurders en 250 aan woningeigenaren

Betrokken partijen:

We werken hier samen met de stichtingen 070energiek en de klimaatnerds en met
welzijnsinstellingen.

Tijdsplanning:
Deze activiteiten zullen lopen van 1 april 2021 tot en met 31 juli 2022.
Financién:

We verwachten gemiddeld 10 deelnemers per workshop. We zullen in deze periode 75 workshops
geven. De kosten zijn €750 euro per workshop. De overhead kosten zijn €8.000 euro.

De overhead bestaat uit projectleiding, administratiekosten, communicatiekosten en
automatiseringskosten.






Bewoners ertoe bewegen om de cv ketel naar 70 graden (of lager) terug te zetten en
energiebesparing te bewerkstelligen. Zet hem op 70 is ook een eerste stap om je als inwoner voor te
bereiden op de energietransitie. Immers, als je de ketel op 70 hebt en je huis blijft comfortabel
warm, dan ben je klaar voor een middentemperatuurnetwerk. Er is ook een duidelijke koppeling met
‘no regret’ maatregelen. Door dak, vloer en ramen te isoleren kun je de CV-temperatuur omlaag
brengen.

In de wijk gaan we met wijkinitiatieven en installateurs samen aan de slag. Het doel om bij 1300
woningeigenaren en 500 huurders hun CV-ketel op 70 graden (of lager) te laten zetten en
aanvullende maatregelen laten nemen. De installateur die langs komt om de ketel omlaag te brengen
zal ook advies geven over aanvullende maatregelen zoals waterzijdig inregelen, isolatie,
zonnepanelen etc.

Monitoren:

We gaan met de uitvoerende partijen zijnde wijkinitiatieven en installateurs afspraken maken over
de monitoring. De trajecten worden geregistreerd. Bovendien wordt na afloop bij deelnemers
opgehaald wat hun tevredenheid was en of ze behoefte hebben aan verdere ondersteuning.

Aantal:
Er nemen 500 huurders en 1.300 eigenaren deel.

Betrokken partijen:

Wijkinitiatieven en CV-installateurs

Tiidsplanning:

Deze activiteiten zullen lopen van 1 april 2021 tot en met 31 juli 2022.
Financién:

We verwachten dat het naar beneden brengen van de CV inclusief een adviesgesprek €72,60 gaat
kosten (€60 ex btw). De overhead kosten zijn 25.000 euro. Er is meer investering in marketing en
administratie nodig.

De overhead bestaat uit projectleiding, administratiekosten, communicatiekosten en
automatiseringskosten.

Activiteit Prijs per stuk | Totale overhead |Totale kosten
4. Zet hem op 70/ CV tuning € 72,60 € 25.000,00 € 155.680,00

5. Banken verduurzamingsadvies
Activiteiten:

Haagse klanten van de Rabobank en de SNS bank krijgen een gratis verduurzamingsadvies
aangeboden in de vorm van een keukentafelgesprek. Bij de Rabobank krijgt de klant dit aangeboden
bij het hypotheekgesprek en bij de SNS-bank worden huiseigenaren die een hypotheek hebben bij de
SNS-bank met een slecht energielabel aangeschreven. Met de klant worden alle maatregelen
doorgesproken voor energiebesparing, duurzame energie, groene daken en de route naar gasloos
wonen. Hierbij krijgen ze een indicatie van de kosten en de gevolgen voor de energierekening.
Daarmee kan een klant bepalen wat hij/zij moet bijlenen voor verduurzaming van de woning. Ook



verwijzen we ze door naar relevante bedrijven in de regio en soms ook naar relevante gemeentelijke
contactpunten, zoals de Hou van je Huiswinkels en de gemeentelijke VvE-balie.

Deze activiteit was ook onderdeel van de RRE. De scheiding is dat alleen deelnemers die zich melden
na 1 april 2021 worden meegenomen in de RREW. Deelnemers die zich voor 1 april melden vallen
onder de RRE. De RREW richt zich op eigenaren die niet mee hebben gedaan met de RRE (nhieuwe
doelgroep).

Monitoren:

De banken registreren de adressen en leveren deze aan bij de gemeente. Drie maanden na het
gesprek wordt er steeds geévalueerd wat het advies heeft opgeleverd voor de eigenaar en of ze er
actie mee ondernomen hebben.

Aantal:
250 koopwoningen

Betrokken partijen:

SNS Bank, Rabobank, Triaire en Susteen (Triaire en Susteen voeren de adviesgesprekken uit)
Tiidsplanning:

Deze activiteiten zullen lopen van 1 april 2021 tot en met 31 juli 2022.

Financién:

De kosten zijn 350 euro per advies. De overhead kosten zijn 3.000 euro.

De overhead bestaat uit projectleiding, administratiekosten, communicatiekosten en
automatiseringskosten.

Prijs per Totale Totale
Activiteit stuk overhead | kosten
5. Banken verduurzamingsadvies € 350,00 € 3.000,00 | €90.500,00

6. Collectieve inkoop
Activiteiten:

Ruim 75% van de woningen in Den Haag is onderdeel van een VVE. Dit maakt dat een collectieve
inkoop in een grote stad als Den Haag een extra uitdaging is. We willen ons binnen deze aanvraag
dan ook gaan richten op het opzetten van collectieve inkoopacties gericht op VvE’s. Dit houdt in dat
er rekening gehouden wordt met een collectieve besluitvormingsproces dat binnen een VVE nodig is
en dat extra tijd vergt. Er zal dus extra begeleiding beschikbaar moeten zijn.

We gaan acties uitvoeren m.b.t. dakisolatie, vloerisolatie, trippelglas, zonnepanelen en gevelisolatie.

Dit ontwikkelen we samen met het Regionaal Energieloket. Advies over relevante inkoopacties in
specifieke regio’s in de stad willen we ophalen bij de Haagse wijkinitiatieven.

Monitoren:



Registratie zal lopen via gemeentelijke website duurzame stad denhaag, op deze manier worden ook
de deelnemers geregistreerd. De conversieaantallen worden bijgehouden door het Regionaal
energieloket.

Aantal:

1.000 koopwoningen binnen VvE’s. Daarvoor verwachten wij vijf collectieve inkoopacties uit te
moeten voeren.

Betrokken partijen:

Regionaal Energieloket en de Haagse wijkinitiatieven

Tijdsplanning:

Deze activiteiten zullen lopen van 1 april 2021 tot en met 31 juli 2022.
Financién:

We gaan vijf collectieve acties uitvoeren. De kosten zijn 7.500 euro per project. De overhead kosten
zijn 5.000 euro.

De overhead bestaat uit projectleiding, administratiekosten, communicatiekosten en
automatiseringskosten.

Activiteit Prijs per stuk Totale overhead | Totale kosten
6. Collectieve inkoop €7.500,00 € 5.000,00 € 42.500,00

7. Waterzijdig inregelen
Activiteiten:

Elke Haagse woningeigenaar die ter voorbereiding op de energietransitie zijn CV waterzijdig wil
inregelen ontvangt een voucher. Met de voucher kan hij/ zij bij door de gemeente geselecteerde
installatiebedrijven terecht. Deze doen een check op de CV om te kijken wat er nodig is om deze
waterzijdig in te regelen. Op basis van deze check doet het installatiebedrijf een aanbod om de
installatie waterzijdig in te regelen. Als de eigenaar in gaat op het aanbod krijgt hij korting van €75
op het aanbod.

De werving van deelnemers zal vooral via wijkinitiatieven gaan verlopen. De coordinatie hiervan ligt
bij de stichting Duurzaam Den Haag (vanuit de provincie Zuid-Holland loopt er een subsidie naar
Duurzaam Den Haag om de proceskosten te kunnen dragen).

Deze activiteit was ook onderdeel van de RRE. De scheiding is dat het nu ook voor huurders is en dat
alleen deelnemers die zich melden na 1 april 2021 worden meegenomen in de RREW. Deelnemers
die zich voor 1 april melden vallen onder de RRE. De RREW richt zich op huurders (nieuwe
doelgroep) en op eigenaren die niet mee hebben gedaan met de RRE (nieuwe doelgroep).

Monitoren en evalueren:

Duurzaam Den Haag registreert de adressen en levert deze aan bij de gemeente. Drie maanden na
het aanbod wordt er steeds geévalueerd wat het advies heeft opgeleverd voor de eigenaar en of ze
er actie mee ondernomen hebben.

Aantal:



1.000 koopwoningen

Betrokken partijen:

Duurzaam Den Haag en Haagse wijkinitiatieven

Tiidsplanning:

Deze activiteiten zullen lopen van 1 april 2021 tot en met 31 juli 2022.

Financién:

Het bedrag is €75 zonder btw. Inclusief btw is dat €90,75. De overhead kosten zijn €3.000.

De overhead bestaat uit projectleiding, administratiekosten, communicatiekosten en
automatiseringskosten.

Activiteit Prijs per stuk |Totale overhead |Totale kosten
7. Waterzijdig inregelen | € 90,75 € 3.000,00 € 93.750,00
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Volgend overleg (voorstel)
- Dinsdag 13 oktober: 13u-14u30
- Onderwerp:
o ledere corporatie vertelt kort (ca 10 minuten? Kwartiertje?) over een mooi duurzaam
project / complex in hun portefeuille.
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