
Artikel IB Schade aan het oehuurde

1. Huurder is verplicht onverwijid passende en proportionele maatregelen
te nemen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde,
tenzij sprake is van een gebrek aan het gehuurde zoals in deze
huurovereenkomst en/of in de wet omschreven. Daarenboven is

huurder verplicht na constatering van schade aan het gehuurde
verhuurder daarvan onverwijid op de hoogte te stellen.

2. Huurder is Jegens verhuurder aansprakelijk voor alle schade en
verliezen aan het gehuurde toegebracht of overkomen, ter>zij huurder
bewijst dat hem, alsmede de personen waarvoor hij aansprakelijk is,
daaromtrent geen schuld treft dan wel het gevolg is van een gebrek
zoals in deze huurovereenkomst en/of in de wet omschreven. Schade
die niet aan de schuld van huurder is te wijten en schade die ten
gevolge van een gebrek is ontstaan, is derhalve voor rekening en risico
van verhuurder.

3. Voor brandschade en schade aan de buitenzijde van het gehuurde is
huurder niet aansprakelijk tenzij verhuurder bewijst dat de brand en/of
de schade aan de buitenzijde van het gehuurde door schuld van huurder

alsmede de personen waarvoor huurder aansprakelijk is, is veroorzaakt.

Artikel 19 Schade met het oehuurde

1. Huurder is niet aansprakelijk voor schade die met en/of door het
gehuurde aan derden wordt toegebracht, tenzij het ontstaan van deze
schade in verband staat met de uitoefening van het bedrijf c q. de
activiteiten van huurder in het gehuurde. Partijen zullen elkaar over en
weer vrijwaren ter zake van eventueie aanspraken van derden.

2. Voor brandschade die met het gehuurde aan derden wordt toegebracht
is huurder niet aansprakelijk, tenzij verhuurder bewijst dat de brand
door schuld van huurder alsmede de personen waarvoor huurder

aansprakelijk Is, is veroorzaakt.

3. Verhuurder is aansprakelijk voor bedrijfsschade van huurder indien er

sprake is van een toerekenbare tekortkoming aan de zijde van de
verhuurder. Bij (dreigend) optreden van bedrijfsschade is huurder
verplicht passende en proportionele maatregelen te nemen om
bedrijfsschade te voorkomen c.q. te beperken. De redelijke kosten
verband houdende met het treffen van deze maatregelen zijn voor
rekening van verhuurder; huurder is gerechtigd deze kosten met de

huurprijs te verrekenen.

Paraaf verhuurder: Pan
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Artlkel 20 Verzulm en IngetM-ekestriUna

1. Een partij zai in geval van een (toerekenbaar) tekortschieten In de
nakoming van zijn verplichtlngen eerst in verzulm zljn wanneer de
ander hem bij schriftelijke aanmaning in gebreke heeft gesteld, waarbtj
een redelljke termljn voor nakoming is gegund en nakoming binnen die
termijn is uitgebleven, een en ander met uitzondering van het bepaalde
In de artlkelen 7:206 lid 1 en 7:207 BW.

2. Indlen huurder (toerekenbaar) tekortschiet in de tijdige betaling van de
huurprijs is hij aan verhuurder de wettelijke rente als bedoeld in artlkel
6:119 lid 1 BW verschuldigd over de periode dat hij in verzuim is.

Artlkel 21 Qpschortlnasbevoeadheid

Een partij is gerechtigd tot het opschorten van zljn uit de overeenkomst
voortvloeiende verplichtlngen indien de andere partij diens
verplichtlngen uit hoofde van deze overeenkomst aantoonbaar niet, niet
tljdig of niet volledlg nakomt, een en ander onverminderd de
aanspraken die verhuurder en huurder uit hoofde van titel 7.4 BW
hebben.

Artlkel 22 Ontbindina door rechterllike tussenkomst

In geval een der partijen tekortschiet in de nakoming van zljn
verplichtlngen, zaI een uit dien hoofde door de andere partij verlangde
ontblnding alleen door de rechterlijke tussenkomst kunnen worden
bewerkstelligd, tenzlj zich de situatie als voorzien in de artikelen 7:210
en/of 7:231 lid 2 BW voordoet.

Artlkel 23 Domiciliekeme

1. Huurder kiest voor niet-gerechtelijke mededelingen, aanzeggingen,

correspondentie en het overige ter zake van uitvoering van deze
huurovereenkomst domicilie aan het in de aanhef van de

huurovereenkomst vermelde adres van huurder. Voor gerechtelijke
mededelingen, als het uitbrengen van exploiten, behoudt huurder zijn
wettelijke domicilie,

2. Partijen geven elkaar bij aangetekende brief zo spoedig mogetljk bericht
van een voorgenomen wijziging in domiciliekeuze en tenminste 14
dagen voor de effectuering van deze wijziging.

Artlkel 24 VerteaenwoordlQinQ. overdracht van eigendom of beheer

1. Voor alle kwesties^tetrekking he^en^op de uitvoering van deze
overeenkomst Is het beslissingsbevoegde

aanspreekpunt van oezijde van vernuurder.

Paraaf verhuurder: : Paraaf huun
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2. Verhuurder stelt huurder terstond schriftelijk in kennis van een
voorgenomen eigendoms- of beheersoverdracht met betrekking tot het
gehuurde respectievelijk de effectuering daarvan, zulks met mededeling
van de naam, woonplaats en bankrekeningnummer van degene aan wie
in het vervolg en met Ingang van wanneer betaling van de
huurpenningen en/of kosten van diensten-/serviceverlening dient te
geschieden.

3. De in het vorlge lid bedoelde kennisgeving dient te geschieden uiterlijk
15 dagen voordat de eerstvolgende betaling op de aangegeven datum
en aangegeven wljze dient plaats te vinden.

4. Indlen de kennisgeving niet heeft plaatsgevonden met inachtneming
van de In lid 3 van dit artikel bedoelde termljn, en op zodanig tijdstip
dat een door huurder gemaakte aanvang van de betaling niet meer
ongedaan kan worden gemaakt en deswege betaling plaatsvindt op de
bankrekening van verhuurder/beheerder, is verhuurder/beheerder
gehouden de betaling terstond hetzij te restitueren aan huurder hetzij
door te geleiden aan de nieuwe verhuurder/beheerder.

5. Biijft restitutie of doorgeleiding als genoemd In het in lid 4 van dit artkel

bedoelde geval achterwege, dan is huurder niettemin Jegens de nieuwe
verhuurder/beheerder bevrljd. Verhuurder zai huurder vrijwaren voor
eike aanspraak ter zake.

6. Verhuurder verbindt zich jegens huurder om in geval van
eigendomsoverdracht van het gehuurde van zijn rechtsopvolger te
bedlngen dat deze een betaling als bedoeld in lid 4 van dit artikel met
het daaraan In lid 5 van dit artikel verbonden gevolg tegen zich zaI laten
gelden en huurder niet andermaal ter zake tot betaling zaI aanspreken.

7. Het is voor de huurder van lieiang dat het gehuurde Is gefinancierd met
rechtmatig verkregen vermogen. Verhuurder ondertekent in dat kader

voorafgaand aan de ondertekening van deze huurovereenkcmst een
elgen verklaring omtrent de financiering met rechtmatig verkregen
vermogen (Bijiage IX). Verhuurder verplicht zich voorts jegens huurder
bij verkoop van het vertiuurde uitdrukkelijk en schriftelijk aan de koper
bekend te maken dat de huurder een eigen verklaring (Bijiage IX)
omtrent de financiering met rechtmatig verkregen vermogen van het
gehuurde aan de koper zai vragen.

Artikel 25 Recht van kooo

Verhuurder verbindt zich, indien hi) gedurcndc do looptijd- von deze
huurovcrccnkomst, een cventucio ontruimingsbcschcrming op grond
van artikoi 7:23(>a BW daaronder bcgrepcn, tot verkoop von hot
gehuurde of van het gebouw/complcx woarvan het gehuurde dcol
uitmaokt, of een dee! van hot gehuurde c.q. een dcel von voornoomd

gcbouw/complGX- (hiorna: de onrocrcnde zoak) wcnot over to gaan,
huurder als ccrstc bij aongctckcndc brief von dit voorncmon in kennis
te Gtcilon. Verhuurder mookt in deze jongotekcnde brief tcvcns melding
van do door hem

Paraaf verhuurder; Paraaf huurder;
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Indion huurdcr nict binnen ecn mQond na ccn kennisgcving door

vcrhuurder als bedocid in lid 1 von dit artikcl schriftotijk vcrklaart dc

onroorcndc zgok tc willon verwcrvcn, stoat hot vGrhtmrdcr vrij -em dc

onroerendc zoak aan ccn dordo to vcrvrccmdcn, doch niet tegcn een
logorc prijs on/of minder bczwarendc voorwoardon dan woarvoor hot
laatstolijk aan huurdor is aongcbodonr

Indicn—huurdcr dc onrocrcndG zoak wcnst tc—kopen, bcricht hij
vcrhuurder van dczo wens tot aankoop binnen do in lid 1 von dit artikcl

gcnocmdc tcrmijn von ccn maand dicnovcrccnkomstig schriftclijk.
Huurder hocft hot recht om dc onrocrcndc zaok tc kopcn voor een prijs,
die door vcrhuurder en huurdcr in ondcrling overleg wordt bcpoold. Bij
gcbrckc von ovcrccnstcmming wordt, indicn huurder nog steeds tot
aankoop van hct gchuurdc wcnst over tc gaon, op vcrzock von huurdcr
dc koopprijs von dc onrocrcndc zaok door drio dcskundigcn nadcr

4-. Indicn ccn dcGkundigcnproccdurc wordt gcvolgd, wordt van dc drie
dcGkundigcn door iedcrc portij con dcokundigc aangcwczcn, binnen 14
dagcn nadat huurdcr hct in lid 3 von dit artikcl gcnocmdc vcrzock
vcrhuurder heeft bcrcikt. Ecn dcskundigc maakt binnen 8 dagcn na
dagtckcning van de opdracht kcnboar of hij dczc aanvaardt. Bcidc oldus

oangcwczen deskundigcn wijzcn gczomcniijk binnen vccrticn dagcn de
dcrdc dcskundige oan. Dc dcrdc dcskundigc maakt binnen acht dagcn
na dagtckcning van dc opdracht kcnboar of hij dczc aanvaardt. Hct
oordcci van dc dcrdc dcskundigc is bcslisscnd indicn dc dcakundigen
over do vast tc stcllcn koopprijs gccn ovcrccnstcmming—kunncn
bcrcikcn. Indicn ccn dcr partijcn met do aanwijzing van ccn dcsktrndigc
binnen 14 dagcn in gcbrckc biijft don wcl indicn dc door partijcn
aangcwczcn deskundigcn nict binnen 14 dagcn de dcrdc dcskundigc
oonwijzcn, wordt doze dcskundigc rcspccticvelijk dc derdc dcskundigc
ep—vcrzock—van—de—meest—geredc—partij—aangewezen—deor—de
kantonrcchtct' in wicns ambtsgcbicd hct gehuur-de is gclcgcn.—Be
deskundigcn brcngcn hun advics schriftclijk ult binnen twee maandcn
na do aanstelling van do dcrdc dcskundigc.

4A Indicn huurdcr on vcrhuurder hct crovcr ccns zijn dot met een

dcskundigc kan warden volstaan en bovcndien omtrent de- benoeming
van dczc one deskundigc schriftclijk ovcrccnstcmming wordt bcrcikt,
stcit in afwijking van hot bcpaaldc in lid 3 van dit artikcl dczc one

dcskundige de koopprijs nadcr vast.

Paraaf verhuurder Para>
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5^ In gcval-verhuurder von (con) dordG(n) ocn koopbioding ontvangt ten
oanzion von dc onroerendc zoDk en acccptatic van dat bod ovorwccgt,
biGdt verhuurder aan huurdor do onrocrGndc zaak aan togcn dczclfdc
prijs Gn tegcn dczclfdc voorwaarden waarondcr dc biGding doop doze

dGrdc(n) ia uitgcbracht, waama huurdor als corstG hct rocht hccft do
onroorondc zaak to VGrworvcn. Dczc aanbicding dicnt op dozclfdc wijzc
to warden gcdoan als omochreven in lid 1 van dit arbkcl.

6; HGcft verhuurder de onrocrcndG zook nk;t binnGti ticn maandcn na con

aanbioding als bcdoold in lid 1 van dit artikcl vorkocht, dan hcrlccft hot
fccht—van—keep—veef—hourder ondor dc in—eW—artikel—gostclde

voorwaarden.

1-. Huurdcr kan hot in dit artlkc! aan hem tocgckGndc kooprccht jcgcns
zowct verhuurder alo zijn rochtsopvotgcrg ondor olgcmcriG don wcl
bijzonderG-titcl uitocfGnGnr

ArHkel 26 Togaana tot het aehuurde

In bet geval van voorgenomen toegang tot het gehuurde door, namens
of in opdracht van verhuurder vindt deze plaats in aanwezigheid van
een vertegenwoordiger van beide partijen. Het tijdstip en de duur van
de toegang wordt in onderling overleg en met inachtneming van de
veiligheidseisen van de huurder en/of de gebruiker van het gehuurde
vastgesteld, doch zoveel mogelijk op werkdagen tussen 09.00 en 16.30
uur plaatsvinden.

Artikgl 27 Alaemene voorwaarden verhuurder

Eventuele algemene voorwaarden van verhuurder zijn slechts van
toepassing indien en voor zover daamaar in deze huurovereenkomst
uitdrukkeiijk wordt verwezen.

Artikel 28 BHIaggn

De in deze huurovereenkomst genoemde BIjlagen zijn onverbrekelijk
met deze huurovereenkomst verbonden en maken daar onlosmakelijk
deel van uit, met dien verstande dat de BIjlagen met de nummers I, 11,
IV, V, VI, VII, VIII en IX uitslultend gelden Indien deze door verhuurder
en huurder zijn ondertekend. De BIjlagen zijn van toepassing behoudens
en voor zover daarvan niet in deze overeenkomst Is afgeweken. BIj

onderlinge strljd tussen de huurovereenkomst en de BIjlagen prevaleren
derhalve de bepalingen van de huurovereenkomst.

Artikel 29 Slotbepalina

Indien een deel van de huurovereenkomst nietig of vernletlgbaar is, dan
laat dit de geldigheid van het overlge deel van de huurovereenkomst
onverlet. In plaats van het vernietigde deel geldt alsdan,
overeenkomsbg het bepaalde In artikel 3:42 BW, als overeengekomen,
hetgeen partijen overeengekomen zouden zijn indien zij de nietlgheid of
vemletlgbaarheld ogken^ouden hebben.
Paraaf verhuurder: Parae
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Artikel 30 Biizondere beoalinaen

Niet van toepassing op deze huurovereenkomst:
Het bepaalde in;

art. 3 lid 2 en 3;

art. 4 lid 2 en 3;

art. 6;

art. 10 lid 1;
art. 12;

art. 25;

Service- en dienstverlening

Vooruitlopend op een nader door verhuurder, huurder en gebruiker op te
stellen overzicht service- en dienstverlening wordt de bestaande Service

NIveau Overeenkomst(SNO) tussen de Rijksgebouwendienst en de
Belastingdienst / Centrum voor facilitaire dienstverlening van 12 maart
2010 door verhuurder overgenomen (bijiage VIII).
De reden is een ongestoord huurgenot te bewerkstelligen voor de
gebruiker. Het nader op te stellen service- en dienstverieningsoverzicht
zai na de zomer van 2012 (of zoveel te eerder) in de plaats komen voor
de SNO. Er wordt expliciet nog eens op gewezen dat er geen onderhouds-

en of keuringskosten mogen worden doorberekend. Hierbij wordt
verwezen naar de demarcatielijst (bijiage XII)

Wat betrefl de overgang van nutscontracten zaI de verhuurder in overleg
met de gebruiker de overschrijvingen regelen. Zodra er overgeschreven is
zaI het overzicht service- en dienstverlening gereed moeten zijn. Mocht
dat nog niet zo zijn, dan kan alvast voor de nutszaken door de verhuurder
een voorschot worden gevraagd conform bijiage XIII

MUieubepalingen

I

n I

Met betrekking tot legionella behoeft er door verhuurder geen

maatregelen te worden getroffen. Tussen verhuurder en gebruiker is een
spoelprotocol afgesproken.

Voor hetgebouw behoeft geen energieprestatiecertificaat te worden

geleverd, aangezien het hier een monument betreft.

Gebreken,onderhoud, instandhouding en renovatie
In aanvulling op artikel 13 en 14:

De verhuurder neemt vooreigen rekening en risico het
onderhoudscontract meti^^^^^^^^lover, en gaat daartoe in overleg
Paraaf^^^Hrder; Paraat
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Inzake de verdeling, is aanvullend op de artikelen
die betrekking hebben op onderhoud, een demarcatielijst opgesteld met
verhuurder. Zie bijlage XII.

Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend

Paraaf verhuu Paraaf huurder;

Pagina 24 van 25



BI3LAGEN

I  Plattegrond

II en VI gecombineerd ; Omschriiving van het gehuurde + meterstanden

III Kadastraal plan

IV Tckcning—bctrcffendc—de—gcmccnschQppclljke—rulmtGn/ccntrote
voorzicningon en voor algcmccn gcbrulk bcstcmde facilitcitcn
Niet van toepassing, de huurruimten zijn gescheiden

V  Meetrapport van het gehuurde

VI BcGchrljvIng zie II en VI

VII Ovorzicht von voorzieningcn door en voor rckcning van vcrhuurder

niet van toepassing

VIII Service Niveau Overeenkomst, later te vervangen door een nader vast
te steiien overzlcht diensten-/ en servlceverlening

IX Eigenverklaring omtrent de financiering met rechtmatig verkregen
vermogen van het gehuurde

X  (Afschrift von) gcidig EncrgiciabGl van het gcbouw
niet van toepassing, monument

XI EPA maotwerkadvics conform artikoi lid 5.3

niet van toepassing, monument

XII Demarcatieiijst onderhoud

XIII Voorschotregeling na overschrijven nutscontracten zonder SNO en
service- en dienstverieningsoverzicht.

Paraaf verhuurder: ■ Paraaf h
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BIJLAGEII en VI BEHORENDE BIJ MHO RGD 2003

OMSCHRIJVING VAN NET GEHUURDE '/3

Op heeft ten behoeve van de terbeschikkingstelting van (een deel van) bet

kantoorpand c.s., staande en gelegen te. aan de Kloosterweg nr. la . (het ON-gebouw), vender;

het gehuurde, een opname plaatsgevonden, waarvan de resultants In het navolgende wordt

vastgelegd. De opname vioeit voort en houdt verband met de navolgende huurovereenkomst.

Huurovereenkomst;

Verhuurder:

Huurder:

BRS nummer:

20 ,,,/

MIn B2K/Rijksgebouwendienst, Rijnstraat 8. te Den Haag.

OR700546.

De opname vond plaats In aanvi/ezlgheld van de navolgende personen:

, namens;

namens:

, namens;

, namens:

De opname vond plaats op grond van artikei 8 lid 1 van de huurovereenkomst. De naar aanleidlng

daarvan opgestelde beschrijving maakt onderdeel uit van de huurovereenkomst.

Ooleverinasfniveau) van het ashuurde

Het opieveringsniveau van het gehuurde kan qua vioer-, wand- en plafondwerking ais volgt worden

omschreven:

Vloerafwerkinqen-. kantoorvleugels vioeren afgewerkt met pvc vioerbedekking

vloeren trappenhulsnatuursteen.

vioeren sanltalrerulmten tegelwerk.

computerruimten op le etage voorzlen van

verhoogde vioeren.

Wandafwerkinaen: kantoorvleugels kantoorscheldende wanden: stalen puien met glas

en deels bestaande uit metalstud.

gangscheidende wanden: stalen puien met glas

wanden In trappenhuis en sanltaire rulmten

gemetseld en met stucwerk en of tegelwerk

Aan de langsgevels is een zgn klimaatgevel

aangebracht bestaande uit hardglazen panelen.

PlafondaFwerkrnaen: gehele pand Beton met akoesbsch plelster. In kantoorruimten

hangen klimaatpaneien. {in de computerruimten

zijn deze niet aangesloten.)
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Kllmaattechnlek: CV-installaties

Luchtbehandeling

Regaling

cv-installatie en comblnatie met kllmaatplafonds

voorzien van top-koeling en bevochtlging.

koelmachine 1 is tbv gebouwkoeling

koelmachine 2 en 3 Is tbv koeiing computerruimtes.

(bedrijfsinstailatie belastingdienst)

GBS systeem (Johnsoncontrols)

Etectrotechiek:

Diverse afwerkina:

Standaard installatles standaard kantoor installatie, PL (bol) veriichting en

Brandmeldinstallatie

Toegangscontrole

Inbraaklnstallatie

wcd's

vluchtwegbewaking. centrale is

gekoppeld naar de hoofdcentrale CBS gebouw,

elektrische deurgrendels voorzien van paslezers.

(bedrijfsinstallab'e betasbngdienst)

centrale en FIR ruimtemelders.

(bedrijfsinstailatie belastingdienst)

Kantoorruimten zljn voorzien van binnen lichtwering aan gesloten op het

GBS.

In de hal beg.gr is een vaste balie gesitueerd.

Vaste stofeuiginstallatie aanwezig (bedrijfsinstailatie belastingdienst)

Overiae constataiinaen

Aan het gehuurde werden voorts de navolgende gebreken c.q. onvolkomenheden geconstateerd:

ruimte:

trapportaal souterrain.

gebrek:

lekkage bovenliggend bordes

actie verhuurder/huurder

vertiuurder

Behoudens de normale gebruiksveroudering zijn er geen bijzondere gebreken geconstateerd.

Aldus in 3-voud opgemaakt dd 2012 te

namens verhuurder:

namens huurder:



3/?

voor gezien, de gebruiker:
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nUIMTE FUNCTIE OPP. OHTREK
Ml INSTALLATIERUIMTE 23.M M.H
MIA installatieruimte 1.8S 4.sa
M2 VUHKttKMUIMTE 117.18 67.74
HQA IN8TMXAT1ERUINTE B.91 2.8<>
Mze OPSLMSnutMTE 8.M 13.6<)
M3 ihstallatiehuinte 7.11 IB. 82
M4 IQIKEERSRUIKTE 2.es 6.82
MB SANITAIIK AUIHTE 3.16 7.12
M6 SMUTAIKE nUlNTE 4.M 8.82
M7 OnuWNUIMTE 2.72 8.78
MB BESRIJFSfWlKTE 46.24 27.22
an BEniJFSnjIKTE 288.11 n.H
eia KANTOOmUIKrE <8.13 33.5*
•11 BEDBIJFSMunnE 1<I3.46 76.68
B12 INSTM-LATIBUIMTE 16.<B 18.36
• 13 INBTALLATIStUIKTE 18.31 18.66
•I't INSTMXATIEIVIKTE 1.33 4.66
•IS VERKEERSnuINTE 13.51 16.a8
•16 SANITAIRE NUIKTE 4.46 3.aB
•16A SANITAIRE nUIHTE 2.87 7,33
■ 168 SMIITAtnE RUIKTE 4,10
B16C SMUTAIRE RUIKTE UM 4.11
017 OPSLAOnuiHTE 0.73 3.51
•18 OPSLACnUlHTE 0.43 2.61
83B VEHKEeRWUIKTE 3.32 7.M
Ml VEDKEEmnUINTE 15.21 25.16
•36 VERKEBISMJIKTE 131.*7 118.24
•47 SANITAIRE nuiKTE l.M 4.2B
•48 SANITAtNE NUIMTE l.M 4.2B

TOTML 4B2.3B 635.41
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NITG

NITO
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Rui»«Te njNcriE OPP. OHTPEX
B1.01 OPSLAOnUlKTE 19.22 17.35
•i.e aPSLAGnUIMTE iz.ae 19.32

• 1.B3 oPsmGHuiiriE 9.36 16.23
• 1.14 0PSLAQRUIM1E 87.62 40.86
•i.ie □PSUWaUIKTE 32.47 22.66
•i.a aPsucnuiiriE 21.31 13.27
•1.21 ofsLMniiinE 32.44 22.84
•1.22 OPSmflHUtNTE 136.36 8e.»3
•1.29 OPSLAGmtHTE 12.46 15.64
B1.29A INSTMJJlTtEnUWTE 1.39 4.66
• 1.28 QPSLMWIHIE 3.43 13.30
et.3B VEHCEERSHUIMTE 16.33 15.23
•i.se VEIKEER5MJIKTE 219.24 152.97
•1.36A IHSTMOilTIERUIirTE 1.04 4.06
•1.37 0P9LA0RUIinE .  22.34 24.48
81.33 OPSLMRUIHTE 13.92 17.62
• 1.43 OPSLMHUINTE 17.32 23.62
• 1.44 INSTMJLATIBUWTE 3.62 3.62
• 1.46 VWKUJISNUIKTE 2.61 6.32
• 1.47 GPSUtOmiMTE 8.3a 14.91
• 1.48 aPSLAGRJIMTC 63.49 36.98
• 1.48A 1HSTMJJITISWIKTE 8.31 4.00
• 1.57 onLMnuimE 54.44 30.04
Bl-fiB OPSLAatllKTE 99.94 30.40
• 1.B3 □PSLMnunoE 95.a6 30.26
01.65 0P6L8GRUIMTE 32.36 22.82
01.68 OPSLMlNUtirrE 57.86 40.13

TOTML 332.31 704.43

APN0CR
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E2
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
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CW.
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5.<W
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T

AllHTE FINCTIE OPP. QNTPEK
101 BEOIIJFSmiMTC 25.44 22.06
103 OMTOONRUIMTE 22.41 22.84
104 OPSUmVIKTE 56.40 31.21
IB KWCnWINTE 30.76 22.30
107 MHTOomuIHTE 46.17 27,32
110 aavtiJFsmuKTE 76.86 37.38
in MNTOOnRUIllTE 43.53 26.46
113 MNTOOmuiHrE 42.11 26.66
110 MNTWMRUIKTE 33.65 23.66
116 8EntiJFsnuiirTE 67.68 40.52
117 KMmXmilMTE 44.61 26.66
118 mntocmruikte 50.76 30.48
115 ■utmnmuiNTE 21.30 15.22
121 MNToannuiKTE 37.56 24.50
122 MMTOOHVINTE 56. S 32.02
124 S4H1TAIIC RUIHTE 4.46 5.60
1240 SANITAIK milMTE l.N 4.11
1240 SANITAIRE nilHIE I.H 4.10
I24C S*0IT*(NE nuIMTE 2.07 7.33
12S VERICEraNUIMTe 13.51 16.05
130 VOSSDttnUlMTE 20.54 te.56
136 yEnKEEIISRUIlfTE 146.73 130.45
143 VEMOiMiMnmt 45.42 34.18
144 IWTALUlTtEmjIKTE 7.15 10.82
145 VU01EU««UIIfTH 2.65 6.82
146 S*M1T*IRE rWIKTE 6.76 10.72
146* SANITAIRE RUIKTE 1.06 4.26
1468 6*N1T*1HE RUIHTE 1.06 4.20
146C SMNITAIHE flUlHTE 1.66 4.26
1460 SANITMRE nUlKTE 1.13 4.30
1014 llCTAUATIEmjIHTE 0.31 2.85
1015 iNeTAOAnenuiHTE 2.26 6.00
1214 INETMXATIERUimE 1.07 4.22
1224 IMT4LLAT lEMIMTE 1.04
1225 i>eT«LL*TrawiMTc 1.33 4l66
Tcrr*0L 560.06 700.44

«nCMER
L£EO
LEEB
LEE6
UEG
LECG
LEEO
L£EO
TDTAM.

TOTML
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I

RUIMTC
1.9.24
1.5.27

t.9.3a
1.5.99

FWCTIE
SANITAIRE RUINIE
SMITAliC RUIKTE
VEKEEnsmiKTE
SAMITAIflE RUINTE

OPP.

4.46
2.14
34.29
2.14

GHTREK

i.sa
9.13
32.46
5.13

TOTAAt 42.* 93.*

AFNENER

LEEG
TOTML

TOTIM.

OPP.
24.02
24.02

24.02

888

RIJKSGEBOUWENDIENST
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flUlHIC FUCTIE OPP. ONTREK
2.01.4 INSTALLATIEIUIMTE 0.91 2.81
2.02 VERKEERSRUIMTE 41.90 34.03
2.03 KMrroORHUINTE B2.ei 31.16
2.04.9 IHSTALLATIERUIKTE 2.19 9.88
2.06 OPSLAOUIMTE 00.76 31.43
2.06.4 I MSIALLAT lERUIinE 1.41 4.86
2.08 KAMTOaRRUIKTE 32.20 22.76
2.01 KANTOORRUIKTE 96.11 30.66
2.10 BCDflJ.F9n.lllfTE 21.31 11.22
2.11 KAHTOORHUIKTE 32.21 22.00
2.12 KAKTOORRJIMTE 43.00 26.46
2.13 KANTOORRJIMTE 65.56 33.64
2.14 KANTOOVUIMTE 21.26 11.18
2.19 KMlTCnHRUlKTE 22.10 11.48
2.16 opsiAGnuiinE 44.73 26.86
2.17 KAKTOCmUlMTE 22.10 11.48
2.11 KAinocnfwtHtE 43.43 26.43
2.21 KANTOORnulKTE 38.53 26.31
2.21.4 INSTALLATIBWUfTE 1.39 4.66
2.22 BEmiJFSnUtNTE 11.24 42.04
2.22.4 IHSTALLATIERUIKTE 1.04 4.08
2.22.6 INSTALLATIEnUlKTE 1.33 4.66
2.24 OPSLAGRUINTE 1.27 12.32
2.21 VtNKUMSNU IMTE 13.51 16.01
2.30 VU«UH6HUIMTE 10.90 19.08
2.31 VtRWEBBRUIKTE 8. 66 13.03
2.36 VtHRktHSHUJKTE 147.06 130.58
2.44 IMSTALLATIEKUIMTE 8.03 11.58
2.46 VUKUMAUIHTE 2.76 7.08
2.46 SAMITAIRE RUlPnE 7.94 11.84

2.46A SANITAIRE nulHTE 1.22 4.48
2.468 6ANITAinC nuIKTE 1.22 4.48

2,460 SANITAIRE RUIKTE 1.22 4.48
2.460 SANITAIRE RUIHTE 1.22 4.48

TOTML 167.70 712.17
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I Ffn
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Centrum voor facilitaire

dienstvertenlng

hoofdkantoor B/CFD

^ Tibardnaf t2-24 asei OQ UTRECHT

Rijksgebouwendeinst, Directia Vastgoed

Assetmanageinfial^—^—
■ WgM RQO / PT&c FAC-Z / EtN

do
Postbus 2025

5600 OA EINDHOVEN 13 APR. 2011

livui lusfdatuiTi

Batreft

Servlceniveau overeenkomst, Heerfen, Klaosterwag 1

T«l«fo«n <030) Z63 6S 51

Talcfax (030) 263 05 74

PPO

Doorklasnunlniar m ̂ g|

Datum

9apr1l 2010

Uw kenmarfc

D201048401

Kenmarfc

Gaachte I

Bijgaand een getekend exempiaar van de Servlceniveau Ovareenkomst voor het pand Kloosterweg 1 in
Heerlen.

Afwtkkeling heeft lets langer geduurd I

Met vriendelljk greet.

10 ijw aoVMOGfd catum an kaofoorlc van CM/« bfiof i/of/newao

HetoaKadMl

rib««lreef <2 24

UTRECHT



2 Van 15

Vcrklaiing

De Rl|ksg«i)0tjw«ndl6nst. !• 'a Gravenhage. fndazevertegflnwoordfgd door
hoofd Aaaotmanagoment do hiama to noomon:
Opdrachtgovor

on

Betastlngdionst/Contrum voor racilltairo dionstvorienlng. in dozo
vertegonwoordlgd door hot ltd van hot managomentteam, do Hj

liorna to noomon; Opdrachtnomor.

verklaron hlert>ij daze overoenkomst aan te gaan met betrekking lot de
dionotvertenlng on de voorwaardon die djn opgonomon In dozo
Servlcontvoau-overoonkomst (SNO). Do contractportode van dozo SNO
gaat In op 1 Januart 2010 on eindlgt op 31 docember 2O10. Do

overeonkomat wordt aan hot einda van de contractportode vertengd voor do
duur van telkons 1 faar, tonzJ] or eon opzogging plaatsvindt door
Opdrachtgovor of Opdrachtnomor. Do opzogtormljn bedraagt 3 maanden.

Aldus overeongekomen to
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1. Inleiding

Opdrachtgavar heeft mel de Opdrachtnemer e«n klanl-leveranclerrelatta.

Om deze relaUe inzicMsllik en beheersbaar te maken, wordt gawerkt met
een Serviceniveau-overeenkomst (SNO). In de SNO worden afspraken rond
de te leveren facllltalre dienstverlening en de facturaiing van de flnanclele
conseduantiea vastgelegd.

Facllitain dlanstvailenlng

De totate diensiverlentng van de OpdracMnemer aan derden Is gebaseerd
op de vraag van de Opdrachtgever. Op basis van deze vraag zljn met de
Gpdrachtgever afspraken gemaakt over de te leveren (acilltaire
dienstverlenlrrg. Oe afspraken zijn in deze SNO vaslgelegd.

LeaswIJtw
In deze SNO komen de volgende onderwerpen aan de orde:

OiKt*rw«rp To«llchrina tfoeMstuk

Gegavpns van da OpdracMgaw Infonnalla ovar da Opdrachtyavar 2

Algamane bapaNngan

Communlcaua

Flnancttn

Servfeanivaau-afsiN'aifen

Invuiling van da algamsna bepalfngan
WKX Opdraeftlgavar an OpdrachCnamar

Afsprakan ovar ovartag, rappadtoas.
aratemming en IdachteRafhandallng

Afeprakenovai pitizan. (actarartna en
tMlaUng

Afaprakan mat da Opdraehlgevar over da
dianatvarlaning van da Opdracntnanar

OEF SNO Rgd 2010 der versie 12-03-2010 doc
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Gegevan* van da Opdrachtgevar

In dil hoofdstuk liin enketo balangrtjke gvgsvena ap3«nom«n van d«

Opdrachlgevar.

2.1. N.A.W. gagavana Opdrachtgavar an omvang

Naarn van da Opdrachtgevar. Rljksgabouwandlenst

Fsctuuradres Diractle Vaslgoed

o.v V. OR700545

Posladres Postbus 20951

Bezoakadrea 2S00 E2's Gravanhage

Hlema ta noeman: Opdrachtgavar.

2.2. Rachtsvorm Opdrachtgavar

Da Opdrachtgavar kan worden gekanmarkt ala een rechtsparaoon
bahorenda tot da rechtsparsoon Staat der Nadarlandan. Aangezien spraka
is van onderfinga ieverlngert blnnan dezatfda rechtsparsoon is geen spraka
van aconomlscha madadingtng. Da Opdrachtnamar bahoaft gean
omzatbalastlng In rakaning Is brengan of af ta dragan.

2.3. Contactparaanan van da Opdrachtgavar

Da Opdrachtgavar wi|9t ankala functionartssan aan die da dagalltksa
contactan mat da Opdrachtnamar ondarhoudan. Hat doal hiarvan Is da

communicatia ta slroomnjnan en svantuele probleman snal en adaquaat op
ta lossan. OaamaasI 2i)n deze functionartssan gerechtlgd bij da
Opdrachtnamar bestallingan te plaatsen.

2.4. Hulavasting Opdrachtgavar

Da Opdrachtgevar Is gehutsvest in's Gravanhage aan da Rijnstraat 3.

2.5. Bt|tondafhadan

in liat gabouw CBS-gabouw aan da Kiooslarweg 1, Haartan zljn gahulsvast
(ean gadeatte van) hat Balastingdienst/Cantraia Administratla an
Balaslingdienst/Cantrale Invoer. Daarnaast Is ar laagsland In hat gabouw.
Opdrachtgevar heeft Opdrachtnamar verzocht da faciltiaire dienstvarlanlng
ta verzorgan voor hei gehele gabouw.
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3. Algem«n« bepalingen

3.1. Nornwring, wet-en Tsgalnavme

De volgende bepallngen zljn van toepassing op da dienstverfening van de
OpdracMnemer.

De werluaamheden die de Opdrachtnemer uilvoert, voldoen aan d«
algemene wet- en regeigevlng. zoals de Arbo-wetgeving en het
Bouwfoastull.

Deze wet- en regeigevlng is altijd bepalend. DM betekent ook dat
veranderingen in wetgevlng gsvoigen kunnen hebben voor de
dienstveriening van de Opdracblnemer of van derden die de
Opdractitnemer heeft Ingehuurd.
De werf(zaaniheden die de Opdrachtnemer uitvoert moeten passen
binnen de door de minlsterfes van Economlscbe Zaken, Rnanclbn en

Jusbtta opgestelde aanwijzingen fnzake het verrichten van
mart<tactivitelten door organisaties binnen de rijksdienst.

3.2. Verantwoordelljkheid van de Opdrachtgever

De Opdrachtgever is verantwoordelijk voor;
Het verschaffen van informatie aan de Opdrachtnemer die nodig is voor
een adequate lacltitaire dlenstverlening en de admlnislraUeve
afhandeling daarvan.
Het tfjdig melden van wijzigingen In de organlsatiestructuur.
Hot tiidig melden van wijzigmgen tn de contaclpfifsonen.
Het tfjdig aanvragen van de dlenstverlening.

3-3. Verantwoordetljkhald van de Opdracfttnemer

Da Opdrsctitnemer is verantwoordelijk voor:
Het leveren van de taciiitaire dlenstverlening volgens de In deze SNO
gemaakte afspraken.
Het {op verzoek) rapporteren aan de Opdraohtgever over geleverde
facilitaire dlenstverlening.

Het verzorgen van een adequate klachtenprocedure en
klachlenafhandellng.

De Opdrachtnemer kan derden Inschakelen. De Opdrachtnemer is

vafantwoordetijk voor de actiwiteiten die hij of een ingehuvrde partij in zijn
naam uilvoert.

3.4. Aansprakelijkbeld en overmacht

Voor schade aan huisvesting en middelen, ontstaan door gedrag van
medewerkers of bezoekers van de Opdracfitgever, is deze zeif
aansprakelijk.
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De Opdrachtnemer vertolndt zlch da facilitaira dianstverlaning voigens de
vastgeslelde kwaltleltseisen (e leveren. Voof schade die ontstaat als gevolg
van hat ntat nakomen daarvan. Is de Opdrachtnemsr niel aansprakeHjk (net
betrekkJng tot productta- en gagavensvsrtles. Wei Is de Opdrachtnemer
aansprakelljk voor ontstane schade aan elgendommen en middelen van de
Opdrachtgever en/of zi|n nnedewerkers, als daze schade verwl)tba»' Is
veroorzaskt door madewerkers van de Opdrachtnemer en/of door derden
die via de Opdrachtnemer werkzaam zi{n.

Do Opdrachtnemer Is nlei aansprakeHIk voor het zoekraken van persoonltjke
elgendommen of voor beschadlglngen hiaraan en evenmln voor schade die
ontstaat door onjulst getrulk van persoonlljke algendommen. Ook is de
Opdrachtnemer niet aansprakelljk voor schade aan an/of diefstal van
vervoermlddelen die op het pwkeerterrein c.g. In de n|wielstaillng staan.

Oe ontstane schade moet zo spoedtg mogelljk, maer ulterfijk binnen vier
weken schrlfteiljk worden gemeld bij de Opdrachtnemer. Voor zover de
partijen geen overeer>stemmlng kunnen berelken over de aansprakelljKheld
voor de ontstane schade, wordt het geschll voorgelagd aan de burgerRfke
rechter ta Utrecht tenzlj partijen gezamenlljk arKters beslultan.

In geval van (drelgende) overmacht waardoor da dianstverlaning zoals
oversengekoman in daze SNO nlei kan worden geleverd. zai In ondarilng
ovedeg lussen de Opdrachtnemer en de Opdrachtgever naar ean passende
opiosstng worden gezocht.

3.5. Wllzlglno^n In de dlenatverienlng

Wtjzlglngta door do Opdrae/ifgever
Als de Opdrachtgever ean wfjzlging In en/of aanvutllng op de facitltaire
dfenstverlenlng wensl zoals overeengekomen In deze SNO, wordt dit
besproken met de Opdrachtnemer. Afhankelljk van de wljzlgtng maakt de
Opdrachtnemer hiervoor een offerte. Na akkoord door de Opdrachtgever
wordt de SNO door de Opdrachtnemer aangepast aan de nieuwe afspraken
Incluslef de ftnancl5le conseqtjenties.

Wljzlgingon door do Opdrochtnomor
De Opdrachtnemer stelt de Opdrachtgever van voorgenomen wljzlglngen in
de dienstverlenlng of procedures (bijvoort>eeld als gevolg van een nieuw
contract mat een ieverancler) op de hoogte. indlen noodzakelijfc kan de SNO
na wederzljds goedvlnden worden aangepast. DIt gebeurt na overleg met de
Opdrachtgever, door een nieuwe SNO of door een bijiage bl] deze SNO te
maken.

Coatrolo op naloving van do ofoprakon

De Opdrachtgever en de Opdrachtnemer hebben een wederzljds recht op
controle van naleving van de afspraken.
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3,6. Beeindtglng van d« ovaroankomst

B»<indlging door do 0^rac/i<{g«v«^
De Opdrachtgever he«ft gedurende de contractperiode van de SNO de
mogelljkheid om deze ts badlndlgen. De Opdrachtgever deeit de
beeJndiging ulterfiik 3 moanden van tevoren schriftelijk mee aan de
OpdracMnemer. Vervotger^s worden over de beeindiging concrete afspraken
gemaakt tussen de Opdrachtgever en da Opdrachtnemer. Nadat
overeenstemming is tterelkl over de afspraken worden deze schriftelijk
vaalgelegd.

Oe voortltdlga beeindiging van de overeenkomst kan mogeiijk tinanciSle
consequentles hebben In verband met contractuele verplichtfngen die de
Opdractitnerrw <« aar>gegaan op grcrtd van de overeenkomst. Deze
financieie consequentles worden met de Opdrachtgever verrekend. In
aanvulling op de gemaakle afspraken worden de financieie consequentles
schriftelijk vastgelegd.

B»find/g/ng doer do Opdrachtnomor
De Opdrachtnemer heeft gedurende de contractperiode van de SNO de
mogeliikheld cm deze te beeindigen. De Opdrachtnemer dealt de
bedindtging utterlijk 3 maanden van tevoren schriftetijk mee aan da
Opdrachtgever. Vervolgens worden over de bedindfglng concrete af^raken
gemaakt lussen de Opdrachtnemer en de Opdrachtgever. Nadat
overeenstemmlng |$ bereikt over de afspraken warden deze schrifleilik
vastgelegd.

3.7. Calamlteiten

BIj calamlteiten of drejgende calamlteiten brengt de Opdrachtnemer de
opdrachtgever zo spoedig mogeiijk op de hoogte van de aard van de
caiamlieil. De Opdrachtgever is ook gehouden (drelgende) calamlteiten
direct te melden aan de Opdrachtnemer. In overieg met de opdrachtgever
wordt het te volgen "noodplan" besproken. Gedurende een calamltelt is hel
hoofd BHV of de voorzltter van het crisismanagementteam
bestissingsbevoegd.

Oe Opdrachtgever stult zoveel mogeiijk aan b<) de calamileitenplannen van
de Opdrachtnemer. De Opdrachtnemer kan de Opdrachtgever hierbij advies
geven. Indlen sprake Is van twee afzonderlijke catamilerlenplannen dan
worden het calamlteitenplan van de Opdrachtgever en hel calamltallenptan
van de Opdrachtnemer op eikaar afgestemd. Oe Opdrachtgever Is daarmee
op de hoogte van de calamifeitenregeMngen en ncodtelefoonnummers in het
gebouw.

De Opdrachtgever is zelf verantwoordelijk voor het opstellen en uitvoeren
van een calamdellenplan voor het beheer van gegevens.

De Opdrachtnemer steil de Opdrachtgever In Kennis van alle informatia of
voorvallen die mogelljkerwijs inbreuk maken op de betrouwbaarheld
{beschikbaartieid. exduslviteit en Iniegrtteit) van hel primalre proces van de
Opdrachtgever.
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3.8. BHV-pUn

De OpdracMgevor slull aan bl) hal bedrllfsbutpverleringaptan (BHV-pIan)
van de Opdrachtnemer bahorende bl] hel gebouw CBS-^ebouw te Heerlen.
In het BHV-plan is bescbreven hoe de ontnilmlng van he( gebouw la
geregeld. Aanalulten bl| het BHV-pfen van de Opdrachtnemer kan beataan
uit deelname aan BHV-curausaen, oefenlngen en zJtting nemen In hel
crtslsmanagementteam. Bl] een daadwefkeNJke ontrulmlng van hel gebotaw
blljft de Opdrachtgever aiiijd elndvefantwoordelijk voor de ontnilming van
dal deel van het gebouw dat de Opdrachtgever in gebrutk heeft. Tevens
biljft de Opdrachigevef aMid elndvefanlwoordeti|k voor het In veillgheld
brengen van de eigen medewerkera en eventueel aanwezlge bezoekers. BIJ
ontnilming zijn de Opdrachlgever en dlens medewerkera gehoudan de
aanwl)zingen van de BHV-ers op te volgen.

3.8, Toegang tot hel gebouw

Over da toegeng lot de rvilmle^n) die de Opdrachlgever In gabrulk heeft, zl)n
da voigende afspraken gemaaki:

Oe Opdrachtgever la verantwoordelijk voor het beheer van de ru)mie<n)
die WJ hem in gebrglk 2i)n.

' De Opdrachtgever bepaalt da toegangsregels tot de niimten die hij In
gebrulk heeft.

De medewerkera van de Opdrachtnemer hebbon, als dit nodig Is voor
hel uiloefenen van hun functle en het leveren van de dienetverfenlng.
toegang tot da rulmten van de OpdracNgever. Ats begeleiding van deze
medewerkera noadzakelljk la, worden hierover afspraken gemaaki met
de Opdrachtgever.

3.10. Ptanbare onderhoudswarkzaamhadan

Onderhoudswerkzaamhaden die vooraf planbaar zlJn en die mogelljk het
primafre procea van de Opdrachtgever veratoren, worden In overteg met de
Opdrachtgever gepland. Ala medewerkera lljdena hun werk hinder kunnen
ondervtnden van werkzaamheden van de Opdrachtnemer, zai hierover

vooraf worden gecommunlceerd.

3.11. GevaarNJke voorwerpan en/of atoffen

Op verzoek van de Opdrachtnemer worden peraoonlt]ke eigendommen,
voorwerpen enlof sloffen die mogell]k gevaar opteveren voor medewerkera
of hel gebouw, door de eiganaar of door de Opdrachtnemer verwijderd. Dit
getieurt in overleg met da opdrachlgever

3.12, Openstelllng

Op de aigemeen geldende ofRcldla feealdagen In Nederiand an da voor de
Opdrachtnemer verpllcht vrt|e dagen, ia het gebouw standaard gealoten en
worden er geen dienaten verzorgd door de Opdrachtnemer.
Aigemeen geldende officiela leestdagan zijn;

1 januarl NIeuwfaarsdag.
1* art 2* Paasdag.
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30 april Konlnglmedag.
5 met.

Hemelvaartsdag.
1 • en 2* Pinksterdag.
1* en 2* Karstdag.

Verpltchte extra vrije dagen fn de contractperlode wordi door B/CFD
gecommuniceerd met Rgd.
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Communlcati*

4.1. B«w9rMrs«9nrfc»

D« bmvonarssarvle* bat centrale metdpunt van da Opdrachtnatnar.
Vragan, storin^en, Klachten, reserveringen an dargalljka kunnan aan da
bawonarssarvica wordan doorgagavan. Da bawonersservlca is te bereiken
nwt talafoonnummar (045) 570 53 08.

4.2. Ovarlag

Parlodlak vindt ean ovadag piaats tussan da Opdrachtgevar en da
Opdrachtnamer ovar da fadUtalfa dianstvarlantng.

Ovarlag Daalnamara OparacMgavar Oaafnamara OpdracMnamar

StrataglaGliovartao 1 x par

Taell»«a ovadag 4 x par ]••<

Da balangri|k«ta uitkomstan van daza ovartaggan wordan vastgalagd In aan
varslag mal actlapuntan. Da Opdrachtnamer draagt zorg voor da
veralaglagglng.

4.3. Rapportaga

De Opdrachtnamer maakt partodiek aan rapportaga ovar da vartaenda
facllitaira dlanstverianing. Da frequantia an Inhoud van da rapportaga over
da varfaande facflitarra dlanstverlanlng wordan in onderling overlag bepaaid.

4.4 Kiaehlanprocadura

Alia klachtan over da faclHtaIra dianstvarlaning van da Opdrachtnamer
kunnan wordan doorgevan aan de bawonerssarvtce. De bawonarssarvlce
draagt zorg voor ean goeda registratle van da klacht en bewaakt da
voortgang van da afhandalrng.

Als aan klacht niat naar tavredenheld wordt afgehandeld of Indian sprake Is
van struclurela klachtan kan da Opdrachtgevar of zljn contactparsoon
contact opnaman mat hat managamantteam van B/CFD In Utrecht.

Klachtan ovar da bawonerssarvica kunnan wordan doorgagavan aan de
Opdrachtnamer.
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5. Financien

In dit hoofdsluk staan de afspraken over de ultgangspunten voor faclurering
en betallng.

5.1. UKgangspunten facturerfng

Tan aanzlen van de facturering van de facllltaire dienstverlening van de
Opdrachtnemer ziin de volgende uitgangspunten van balang.

De dienstverlening wordt geleverd tegen kostendekkende tarieven.
Pffjzen zijn gebaseerd op integraie kosten.

•  De kostendekkende uunarleven voor de Inzet van B/CFD medewerfcars

zijn gebaseerd op de Handieiding overheidstarleven zoals vastgesleid
door het Ministeria van Financien.

Voor de materidle kosten geldt dat na afloop van de contractperiode
nacaiculatie plaatsvindt. Een eventuele verrekening vindt plaats in het
eerste kwartaal van het kaienderjaar. Oe Opdrachlgever ontvangt voor
de extra vormen van dienstverlening vooref een offerte waarin B/CFD

een Inschatting maakt van de kosten. Daze offerte moat door de

Opdrachtgevar worden goedgekeurd.

S.2. Wijze van factureren en betalen

Per kwartaal stuurt de Opdrachtnemer de Opcfrachtgever een voorschotnota
voor de geleverde facilitaire dienstverlening. Daze nota wordt vOdr de
zevende werkdag van het kwartaal verzonden. Oe Opdrachlgever betaall de
nota binnen veartten dagen na dagtekenlng. Overboeking van het
verschuldlgde notabedrag vIndt plaats op rekeningnummer 101B401 ten
name van Belasllngdienst/Centraie Admin istratle, onder vermelding van het
notanummer.

De Opdrachtnemer stuurt de nota naar onderstaand adres;

Naem van de Opdrachlgever: Rijksgebouwertdiensl, directie Vastgoed
Factuuradres van de PosttHis 20951

Opdrachlgever: 2500 BZ s-Gravenhage
Tar altentie van;

o.v.v. OR700545

Als de Opdrachlgever het niet eens Is met de nota moet binnen 10
werkdagen schrifteNJk bezwaar worden gemaakt bij de Opdrachtnemer. Als
het bezwaar gegrond is kan in overleg met de Opdrachlgever worden
gekozen voor creditering van het betwtste bedrag op de cerstvolgende
facluur ot da Opdrachtnemer maakt een credittacluur aan voor het betwiste

bedrag. Indien de Opdrachtnemer en de Opdrachlgever niet lot
overeenstemming komen wordt het gaschil voorgeiegd aan het
managementteam van B/CFD. Da betallng van het niet betwiste deel van de
nota vIndt wel plaats.
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$. S»rvtc«nlvsau-afspraken

S.I Al9«ma*n

In dit hoofdstuk wofdt beachreven weike facllltaira diflnstverlening Is
ovweengekofnan..

Naast d« in deza SNO aangevraagda (adlltalra dtanstvartoning kan da
Opdrachlgavar axtra vornian van dienstvaftanlng - zowal Incldantaal al«
stnictureal - aanvragen. Oa Opdrachtnemor volstaat mat hat versturan van
ean ordarbavasllgfng na hat uitvoaren van da opdracht.

Voor de extra vorman van dlanstverlanlrtg gaeft da Opdrachtnemer bl|
badragan vanaf € 700 vooraf ean formala offerta. Oaze offerta moat door da
Opdrachlgavar schriftalijk worden gaedgekaord. Voor opdrachtan benadan
€ 700 onlvangt da Opdrachtgever via da e-mail ean prljsopgave.

6.2 Afgaaprokan facilltaira dianatvarlanlng

Door da Opdrachtnemer zijn mat da Opdrachtgever afsprakan gamaakt over
da facllitaira dlanstvarlenlng. In bljlage 2 is daza dlenstvarlanlng mat de
daarblj bahoranda kostan opgenoman.

OEF SNO RgO 2010 d«f versle 12-03-2010.doe



13 van 13

Bijlag«1 - Klachtenprocedure

Alto klachten over de dienstverlening van de Opdrachtnemer kunnen worden
doorgeven aan de bewonersservice. De bewonersservice draag( zorg voor
een gaade reglstfatie van de ktacht en bewaakt de voortgang van de
afhandellng. Da (eamleider onder wlens verantwoordeltjkheld de aanleiding
van de Vlacht vaU, Informeert degene die de klacbt heeft gemeld.

Klachten worden binnen 2 werkdagen na melding afgehandeld. Als door de
aard van de klacht de athandeling ntet binnen deze termijn mogelljk is. dan
wordt eveneens binnen 2 werkdagen contact opgenomen om te latan weten
binnen w^ke termijn de klacht naar verwachtfng wel afgehandeld han
worden.

Om een ktacht goed te kunnen beoordelen kan In sommlge gevallen extern
onderzoek noodzakelijk zijn. In het gevat dal de klacht gegrond blijkt te zijn
(naar oordeH van de Ingeschakelde onathankelljke derde) komen de kosten
van het onderzoek voor rekening van da Opdrachtnemer. Als de klacht niet
gegrond blijkt te zlJn komen de kosten voor rekening van de Opdrachtgever.

Als een klacht niet naar tevredenheid word! afgehandeld of indren sprake Is
van structureie klachten kan de Opdrachtgever of ziJn contactpersoon
contact op nemen met het managementteam van het B/CFD In Utrecht.
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Bijlag« 2 - Kosten facllltabv dienstvorlening

OndftfWMp

Ramen wa$sen

binnan/ schoon-

maak blnnan

Oaagstendl

TollaNoorzianino

Ongadlarte
baatrtjdinfl

Groanvooizlanlng
Incl.

fontelnbehaar

Gladhaldbestry*
dino
Reinlgan
straatkolkan

Brandmaldlnsial-

latla

Beveilifling

(specifiak voor

laagstand)
«  Dagalijksa

ronda om

gabouw

Alannoovofglnfl

Totaal

Opmarklngan

Ultbastead

Parloda na

01-01-2010

Varrtkaning
parloda na

01-01-2010

Ultbastead

Stalpost,

uHbaataed

Uftbastaad

Ultbastead

Abonnamants-

kostan

Na 1-1-2010

nagaan of
aanvulland

nacbt- en

dagcontrola
noodzakeli)k is

Leeostand

10.2b

Parsonmta koston B/CFD

Ondarwarp Opmarklngan

Codrdinatla

bevaiilging/
scboonmaak

(laagstand)

Slautelbahaer

(specifiak voor
laagstand)

Behaer server

slautelbebear en

TCS (specifiak
voor laagstand)

Parloda na

01-01-2010

Varrekanlng
parloda na
01-01-2010

DEF SNO Rftd 2010 de> varsial2-03-2010.doc



15 van 15

Inslallatle Proefdraaien 1x {
nooddggregaat per maand

Energiebeheer Incl. nraandefjjks 1
opnemen

malerstanden an '
beheer

contracten

nutsbedrliven en
netwarkdiensten

BHV-taken, Incl. Inctuslef i

(esten en gebniikerstaken

onderhoud plan zoals onderhoud

(specitek voor BMI. j
leegstand) opmaken en

actueel

houden van

ontruimings' {
plan

controle op

BHV middelen

maandeiijks
testen

brandmeld-

Installalle In

leegstand

Leglcnella-beheer inclusiaf j
(specitek voor handbaving en

leegstand) blftiouden
logboek

Leegstand- Maandedjkse j
conlrole (speciflek controle volledig

voor leegstand) oebouw

Plketdlenst

(leegstand)

Totaal

10.2b

Qveriq:
De in bovenstaand ovefzicbt genoende bedragen zljn een indicate
van de aan de Rgd door te rekenen kosten (indusief BTW).
o  Gasvarbruik: voor de i/erwarmlrtg wordt (ca medio Januari

2010) een (ussenmeler geplaalsl voor kern Y zodat apaWe
bemetering van hat gedeefte van de Belasdngdienat
plaatsvindt. Op basis van werkelljk verbruik zullen kosten
warden doorberakend aan de Rgd.

o  Bektre voor bet elektra zijn er lussenmeters aanwezig.
Opname van da meterstanden getjeurt tot en met 31-12-2009
wekeHjks door het CBS. Venaf 1-1-2010 gebeurt dlt
maandelijks door ftel B/CFD. Op basis van werkeh/k vertrruik
zullen kosten warden doorberakend aan de Rgd

o  Water waterverbruik wordt niet gemeten aan de band van

tussenmetars. Het ieegstaande gedeelte zai negenoeg gaen
water verbruiken. Voor waterverbruik zullen geen kosten
warden doorbarekend aan de Rgd.

□EF SnO Rod 2019 def vwsiv 1203-2010 doc
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BInnen 3 maandan na afloop van hat kafandarjaar wordt da
etndafrekanlng opgemaakj, op basis van de werkelijka kosten.

Vafdallnfl inatfaqaa:
Kl(M*torw*a 1 HmtIm
OW7MS45

PMioda vMuf 01-41-2«10
M'fcvo

p*fioa» v«iMf at-«i-aeia

BrtwUnadlaral

CBS

RGO

Toto«l
|10.2f

OEF SNO Rgd 2010 de< verste 12-03-2010 doc



VROM-lnspectie
Mm/sterie win In/rosrructuuren Milieu

Integriteitverklaring
verhuurder / verkoper

Betreft het gebouw / de gebouwen met adnes:

straat Kloosterweq 1 en la alsmede MMn museum pad A nr
Heerlen

plaats

Verklaring rechtmatige financiering

1. Verklaart u dat het betreffend vastgoed is geHnanderd met
rechtmatig gekregen vermogen? 0  Ja

□  Nee
2. Kunt u aangeven hoe - vanuit weike bron - het betreffend

vastgoed is gefinanderd?

Het antwoord kunt u hieronder aanvuilen of een verklaring
meesturen.

0  Ja

D  Nee

Toelichting op de vragen 1 en 2:
De financiering komt van de gemeente Heerten.
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Verklaring gedrag

3. Is in de laatste 5 jaar jegens de onderneming, de directieleden en/of de
bestuurders door een (buitenlandse^) rechter een onherroepeiijk vonnis
uitgesproken voor:

•  Deelneming aan een criminele organisatie?{art. 140
Wetboek van Strafrecht, voortaan SR),

!

!□ Ja
SI Nee

•  Omkoping van een ambtenaar? {art. 177, 177a, 178 SR).
□  Ja

®  Nee
•  Valsheid in geschrifte, opgave onware gegevens,

schending verplichting gegevens te verstrekken? (art. 225,
226, 227, 227a, 227b, SR, art. 68, 69 AWR).

D  Ja

Nee
•  Fraude, zeals bedoeld in artikel 45 sub c 2004/18/EG,

resp. artikel 323a SR? (fraude in relatle tot middelen
afkomstig uit de algemene begroting van de Europese
Gemeenschappen dan wel door of voor de Europese
Gemeenschappen beheerde begrot/ngen).

□  Ja

^ Nee
•  Opzetheling, gewoonteheling of schuldheling? (art. 416, 417,

417bls SR). O  Ja

0 Nee
•  Het witwassen van geld? (art. 420bis, 420ter, 420quater SR).

□  Ja

S  Nee

4. Loopt er (voor zover u weet) tegen de onderneming, de
directieleden en/of de bestuurders een onderzoek en/of !
gerechtelijke procedure naar een gedraging zoals omschreven in
de wetsartikeien In bovensCaande vragen? i

i
i

I I — i

□  Ja

(S Nee

'  In gr>* •»- ar arr«r-i>e()eliil(« veroordeling door een buiteolandse rechter gaat het om een
ttrs^rx -q X .ar *eraci j^bare wetsaitikelen als genoetid in onoerdeel 3 van ce

V •^—-3er/ verkoper.
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Is in de laatste 5 jaar door de ondememing, de directieleden
en/of de bestuurders een schikking getroffen met het Openbaar
Ministerie voor een gedraging zoals omsclireven in de
wetsartlkelen in bovenstaande vragen^?

Ja

Nee

Toelichting op vraag 5:

•  Ondergetekende verklaart de vragen volledtg en naar
waarheid te hebben beantwoord en dat de in deze
vrageniijst verstrekte inlichtingen met de werkeiijkheid
overeenstemmen en volledig zijn.

•  Ondergetekende is zich bewust van het felt dat de
verstrekte informatie gebruikt zai worden ter beoordeiing
van de geschiktheid van de ondememing ais gegadigde
voor de verhuur/verkoop van het in de kop genoemde
vastgoed object.

•  Ondergetekende is zich bewust van het feit dat
aanvullende documentatie en inlichtingen verlangd kunnen
worden.

Ondertekening
datum

30-04-2012

Plaats Naam en functie Handtekening

' Onder scMkklngcn met

jnstanties/dutoriteiter op

Integrlteltverlclaring verhu
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Bijiage XIII

Voorschotindicatie zodra nutscontracten overgeschreven zijn naar de nieuwe eigenaar, maar het
overzicht service- en dienstverlenlng nog niel beschikbaar Is:

ON gedeelte: Elektra

Gas

Water

Adm kn

Totaal excl

rekencentrum ON

10.2b

Verhiiurder kan dit voorschot conform de voorwaarden bij de gebruiker in rekening brengen.

Het betreft een indicatie. Zodra het overzicht service- en dienstverlenlng is overeengekomen tussen

verhuurder, huurder en gebruiker vervatt deze bijiage Xill



huurovereenkomst
Als model gepubllceerd In de Staatscourant van 12 november 2003 nr. 219

Ondergetekenden:

Namens de Staat der Nederlanden, ten deze vertegenwoordigd door
de Minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrljksreiaties,
voor deze:

de directeur-generaal van de Rijksgebouwendlenst,
voor deze:

het hoofd Assetmanagement, B domicilie
houdend en gevestigd te Den Haag, Rijnstraat 8, (postadres; Postbus
20952, 2500 EZ Den Haag)

hierna te noemen: "huurder",

en

ten dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door|
omicilie houdend en gevestigd te I

hiema te noemen: "verhuurder",

komen het volgende overeen;

verhuurder verhuurt aan huurder, die in huur aanneemt een deel van
het kantoorpand c.a., staande en gelegen te Heerlen aan de
Kloosterweg 1 (6412 CN), plaatselijk bekend als het voormatige CBS-
gebouw, zijnde biok D, E, F en kern Y en de tunnel tussen blok E en het
ON-gebouw;

en verklaren dat de volgende bepallngen en bedingen van toepassing
zijn op deze overeenkomst van huur en verhuur:

Paraaf verhuurd Paraaf huurder:
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Artikel 1 Aloemeen

1. Partijen verpfichten zich tegenover elkaar tot alles waartoe de wet,
alsmede plaatselijke verordeningen en gebruiken, alsmede
voorschriften van overheden en nutsbedrijven, huurder en verhuurder
verplichten voor zover daarvan bij deze huurovereenkomst niet is
afgeweken.

2. Tevens verpfichten partijen zich tegenover elkaar tot nakoming van
voorschriften van door overheid en nutsbedrijven erkende instituten
voor zover daarvan bi] deze huurovereenkomst niet is afgeweken.

Artiket 2 Huurobiect

1. Verhuurder verhuurt aan huurder, gelijk huurder huurt van verhuurder,
een dee! van het gebouw staande en gelegen aan de Kloosterweg 1 te
Heed en, inclusief 50 parkeerplaatsen op het parkeerdek, hierna te
noemen : "het gehuurde', een en ander zoals aangegeven op de
aangehechte en door verhuurder en huurder ondertekende plattegrond
(Bijiage I), alsmede overeenkomstig de aan deze huurovereenkomst
gehechte en door huurder en verhuurder ondertekende technische en
kwalitatieve omschrljving van het gehuurde (Bijiage II en VI).

2. Het gehuurde bevindt zich op of is onderdeel van het perceel/de
percelen, kadastraal bekend gemeente Heerlen sectie R nrs. 4092,
4094 en 1835, een en ander zoals aangegeven op de kadastrale
tokening (Bijiage III).

3. De huur en verhuur omvat voorts het (rnede)gebruik door huurder van
de navolgende gemeenschappelijke ruimten/centrale voorzieningen en
voor algemeen gebruik bestemde faciliteiten, die bij de aanvang van de
huur aanwezig zijn in het gebouw/complex waarin het gehuurde zich
bevindt:

- niet van toepassing, de huurruimten zijn gescheiden.
Deze opsomming is niet limitattef. Waar mogelijk zijn de
gemeenschappelijke ruimten/centrale voorzieningen en voor algemeen
gebruik bestemde faciliteiten op een door verhuurder en huurder
ondertekende tekening aangegeven (Bijiage IV).

4. Het gehuurde is opgemeten volgens de NEN-methode nr. 2580, conform
de versle die geldt ten tijde van het ondertekenen van deze

huurovereenkomst, en bevat blijkens het door verhuurder en huurder
ondertekende meetrapport (Bijiage V) 6.732 bruto vtoeroppervlak.

Artikel 3 Duur huurovereenkomst

1. Deze huurovereenkomst is aangegaan voor onbepaalde tijd, ingaande
op 7 mei 2012 en kan alleen door huurder worden opgezegd bij
aangetekende brief met inachtneming van een opzegtermijn van 12
maanden.

Paraaf verhuurde^^^^^H Paraaf huui
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Indicn huurdcr nict, met inachtncming van ocn tcrmljn von Aantat

pcriodc, dcrhalvG v66r Datum , dc huurovGrccnkQmat bij aangctckcndo
brief hccft opgczegd, wordt dezc huuroverccnkomst ondcr dczclfdG

voorwaardon—en—bepallngcn—vorlcngd—voor dc— —van—Aaotal
jaar/maandcn, dcrhalve tot Datum,

Na afloop van do in lid 2 van dit artikcl bcdooldc poriodc loopt do
huurovcfconkomst voor onbepaaldc tijd door, tcnzij den dor partijcn dc
buuroverconkomst opzogt bij aangGtokondc brief met inachtnoming von
een opzegtcrmijn van 12 maondcn.

Artikel 4 Huurpriis en additloneie veraoedlnQen

De huuri bedraagt bil aanvang van de huur

^gt engeste

Over deze huurprijs van de kantoorruimte wordt geen BTW in rekening
gebracht.

Naast en gchecl los van dc huurprija is huurdor dc navolgondo

a;—de verschuldigdc dan wcl nict vcrrckcnbaro BTW als bedoeld in lid 3

van dit artikel ton bcdrago van C Bodrag. In gcvai dezc bctaling
anders wordt—voldaan—dan—bij—een—seffl—ineens,—oindigt dezc

botalingsplicht op Datum Indicn dc huurovereonkomst op eon
Gcrder tijdstip cindigt,—cindigt dc—bctaiingsverplichting—op dat
cordcrc tijdstip.

b;— Dezc betalingsvcrplichting cindigt op Datum

Op ailo additloneie vcrgoedingcn is artikel 5 nict van tocpassing. Indicn
do huurovcreenkomot UiSGcntijds door huurdor wordt opgczegd of
gorcchteiijk wordt ontbonden dan wcl Indicn dc huuroverccnkomst

tussentljds minnciijk wordt becindigd, zal het rcstant van dc additioncic
vcrgoedingcn, met ultzondoring van de vcrgoeding als bcdoold ondcr a
van dit artikciiid, ineens door huurdor worden voldaan.

Indicn vcrhuurder ter zakc van de onderhovigc vcrhuur BTW is

verschuldigd op grond van artikel 3, ltd 3, letter b jo artikcl 3 lid 9 van
do Wet op de omzctbclasting 1Q68 dan wcl indicn geen sprokc is van
ccn hcffing op grond van artikcl 3, lid 1, letter h, maar vcrhuurder op
dc huuringongsdatum dc BTW op invostcrlngcn met betrckking tot het
gchmjfde niot in oftrck kon brcngcn, komcn partijcn hot navolgende
ovcrccn.

Paraaf verhuu ■ Paraaf huurder:

I
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Indien vorhuur^tcr op dc ingangsdatum van dc huurovorccnkomst BTW
is vefschuldigd op grond v^n ortikGl 3, lid 3, letter b jo arakcl 3 lid 0
van—de—Wet op do—omgctbctQQting—ir968—dient—vorhuorder dcze
omzetbclQstingschuld to ondcrbouwcn met een vorklaring van een
cxtomo rcgisteraccountant. Indicn twurdor do aldus door vorhuurdor

vorscbtitdigdo omzctbclasbng oan vcrhuurdcr gchool of gcdccltPlijk
vcrgocdt, vindt betaling van dczo vcrgeoding plaats binncn ccn tcrnwjn
van Aantal moondcn na ontvangst van doze vcrklaring, een en ondcr
ongcoobt of de vcrgooding-in ccn kc?or dan wcl gcfasoord in nadcr door
huurder tc bopalcn tcrmijncn wordt botaald,

3^^ Indicn-vorhuurdcr op dc ingangsdatum von dcze huurovcrGonkomst
gccn BTW is veFSchuldigd op-grond van artikcl 3, lid 3, letter b jo artikot
3 lid 9 von do Wet op de-omzctbGiaoting 1068, maof de BTW op dc
investOfing tor zako van bet gchuurdc niet in oftrok kon brengcn, zai
vcrbuurdcr dcze nict vcrrekonbarc BTW ondcrbouwcn met bchulp van
een vcrklaring van ocn cxtcrnc rogiatcraccountant in gcval von dc
vcrbuur van con-door vorhuurdor vorbeuwd pond dan wcl door middol

van een door vcfhuurdor oan huurdef tc ovcrhandigcn notaricic aktc
van—iGvoring—h=i—goval—van—de—verbuur—van—een—door—vcrhuurdor

vcrworvcn pan^ dan wcl "-van con notariclo aktc van icvcring of
vcrklaring van ccn cxtcme-registGraccount in gcval van vcrwcrving van
de—economische—cigcndom—van—bet—pand:—Huurder zaI dc—niet-
vcrrekonbarG—BTW—bmnen—een—tcrmljn—von Aantai—maanden—na
ontvangst van doze vcrklaring dan wcl van dcze akte- gchccl of
gcdGettolijk vorgoodcn, ocn en ondcr ongoocht of dc vcrgocding In <5cn
kccr dan wcl gcfasocrd In- nader door huurder tc bopalcn termljncn

^  I ̂
TTvTxJl vxTTOOivrT

3t3; Iftdten—de—voststolling—v€W—de—door—vcrhuurdcr—vorschutdlgdo
omzctbclasting deor do Bclasttngdicnst vcrschitt van-hct bodrag dot Is
vermeld—in—dc vcrklaring van do CKtcrnc rcgistGraccountant van
verhwfdcr dan wcl van dc notariolc aktc van levering, is dc vaststclling
door -de Bclastingdicnst doorsloggcvond en zaI zo spocdig fnogolljk ccn
vcrrokcning van hct tcvcci c.q. to woinig door huurder bctaaldo bodrag
plaatsvindcn. Indien do Bclastingdicnst- aan vorhuurdor ccn teruggaaf
omzctbclasting hccft vcrlccnd, is veriiuurder oan huurder over het
aldus terugontvangcn bcdrog de wGttciijkc rente ols bcdoold in artikcl
6:119 lid 1 flW-vcrschuldiqd.-Dcze wottciijko rente wordt bcrokcnd
vanaf de datum van teruggaaf door dc Bclostingdicnst oan vcrhuurdcr
tot de datum van-algcholo voldocning aan huurder. Ondcr dc datum van
teruggaaf wordt in dit vcrbond verstaan (mcdc) do datum waorop hct
van de—Bclastingdicnst terugontvangcn—bodrag in dc bocken c.q.-
administratic van vorhuurdor is gccrcditccrd. Indicn dc teruggaaf BTW
aan vefhuurder wordt vcrleend na het-eindc van dc huurovcrccnkomsty
iaat dit" dc—recbtcn en—vorplichtingcn van huurder cn --verhuurdcr
krochtees dit artlkel onvcriet.

iParaaf verhuurder^^^l : Paraaf huurd

I
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3^. Vcrhuurdcr vcrplicht zich jogons huurdor om tijdig cn vollcdig inzicht tc
gcvcn in dc aan da Bolastingdionat tc bctalcn cn/of- dc van dc

Bclostingdicnat torugontvangcn bodrogcn die vcrhuurdcr uit hoofdc von
dc Icdcn—374—tot cn met 3.3 van dit artikol aan omzctbclasting
vorschuldigd—is respectievelijk waoitoc verhuurdor op grand von
dezclfdc bcpollngGn gorcchtigd is.

3S-. Huurdcr is gcrochtlgd, voor zijr>fekcning, gcdorcndc dc looptijd von dc
huurovorccnkomst alsmcdc gcdurcndc ccn poriodc von 5 joar no hot
Gindigcn von dc huurovcrcGnkomst do door vcrhuurdcr tc vorotrokkon
opgavG door ocn (cxterne) deskundlge te-doen controtcrcn.

4. De jaarhuurprljs en de addltionele vergoedlngen als bedoetd in lid 2 van
dit artikel zuHen bij vooruitbetaling in vier termijnen per jaar worden
voldaan op rekeningnummer ten name van

De termijnbedragen zuilen vervallen op 15 januari, 1 april,
1 juli en 1 oktober van ieder Jaar. In ofwljklng van hot vorcngaandc zai
do jaarhuurprijs, indicn deze minder bedraagt dan
C 10.000, voorof per 15 januari worden betaold.

Indian de hour en verhuur ingaat op een ander tijdstip dan 1 januari
van enig jaar, zai de eerste betaling betrekking hebben op de periode
lopende vanaf de ingangsdatum tot aan de eerstvolgende termijn. Deze
betaling zai op basis van het aantal daadwerkelijk gehuurde dagen
plaatsvinden binnen 15 dagen na ontvangst van een deugdelijke, naar
kosten uitgesplitste, factuur doch niet eerder dan de ingangsdatum van
de huurovereenkomst.

Artikel 5 Huuroriisindexerina

1. De huurprijs zai jaarlijks op 1 januari, voor het eerst op 1 januari 2013,
worden aangepast overeenkomstig de wijziging van het
maandprijsindexcijfer (CPI), reeks alie huishoudens, door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS) op de meest recente tijdbasis
vastgesteld. De gei'ndexeerde huurprijs zai behoudens het bepaalde in
lid 2 van dit artikel, bestaan uit de laatst geldende huurprijs,
vermenigvuldigd met een factor, bestaande uit een breuk waarvan de
teller gelijk Is aan het maandprijsindexcijfer als hiervoor bedoeld, zoals
door het CBS zai worden vastgesteld voor de maand augustus
voorafgaande aan het tijdstip waarop de huurprijs wordt geindexeerd,
en de noemer gelijk is aan het bovengenoemde maandprijsindexcijfer,
zoals dit is vastgesteld voor de maand augustus van het daaraan
voorafgaande jaar.

2. De in lid 1 van dit artikel vermelde huurprijsindexering wordt in geval
van verhoging als volgt beperkt:
-  indien de factor kleiner is dan of gelijk is aan 3% wordt de factor

ongewijzlgd toegepast;
indien de factor groter Is dan 3% maar kleiner is dan of gelijk is aan
4% wordt de aanpassingsfactor: 3% + 75% van het meerdere
boven 3%;

Paraaf verhuurde^^^^^H i Paraaf huuri
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indien de factor groter Is dan 4% maar kleiner is dan of gelijk is aan
6% wordt de aanpassingsfactor: 3,75% + 50% van het meerdere
boven 4%;

indien de factor groter is dan 6% wordt de aanpassingsfactor:
4,75%.

3. Indien het CBS de bekendmaking van genoemd prjjsindexcijfer staakt of
de basis van de berekening daarvan wijzigt, zai een zoveel mogelyk
verge/ijkbaar indexcijfer worden gehanteerd. Bij verschil van mening
hieromtrent kan door de meest gerede partij aan de directeur van bet
CBS een uitspraak worden gevraagd die voor parttjen bindend is. De

eventueel hieraan verbonden kosten worden door partijen elk voor de
helft gedragen.

Arttkel 6 Niet tiidiae beschikbaarheid

iRdion het gchuurdc niet op de in ortlkci 3 genoemdo ingangsdatum
door vcrhuurdcr -oan huurdcr tor bcschlkking wordt gcstcid, ondor
ondcro doordat hot gchuurdc don woi de in artikcl 10 lid 1 gcnocmdc en
door verhtjurder aan to brongcn voorzicningcn in, aon of op het

gchuurdo niet tijdig heeft- ontruimd c.q. hccft
opgclcverd—ef—doordat—vcrhuurdcr—de—doer—horn—te—voreorgcn
vcrgunningon van ovGrheidswcge (nog)-nict heeft vcrlcrcgcn, is huurdcr
tot—de—datum—woarop—het—gohuurdo—aan—hem—-aisnog—in—^
ovcrccngckomon staat ter bcschlkking wordt-gestoid gcen huur, goon
additionolc—vcrgocdingcn—en—gccn ■ vergoeding- wcgcns—bijkcmcndG
icvcrlngen en diensten vcrschuidlgd.

-In hot geval van niet tijdigc bcachikbgorhoid van hot gchuurdc zools in
lid 1 van dit artikel omgchrGvcn, zullon do ovcrGcngokomcn en in ortlkci
3 voGtgclcgdc ingangs- cn oinddotum dicnovcrGenkomstig opschuivcn,
met dicn vcrgtondc dot huurdcr gorcchtigd is om vast tc houden aan de

oorspronkchjko cinddatum. Huurdcr zaI vcrhuurdor in het geval van met
tijdigo boschikbaarheid van hot gchuiifdc schrlftclijk bcrichten of aan do
oorspronkGlljkc cinddatum wordt vostgchoudcn. Be datum, woarop de
huurprijs voor hot oerst zai worden gclndoxocrd, zai opschuivcn naar de

jar^uari-datum volgcnd op do datum waarop hot gchuurdc-ter
boGchikklng wordt gcGtcld. Op iootstgcnocmdc datum goidt de In ortikGl
4 lid 1 vaatgclegdo cn niet gcmdcxcGrdc, aanvangshuurprijs.

-Onvcrmlndord het- bcpaaldo in do Icdcn 1 on 2 van dit □rtikcl is
vorhuurdoR-aansprokolijk voor olio uit do niet tijdigG boschikbaarhGid
van—het—gchuurdc—voortvlooiGndc—schado;—indten—de—fatere
tcrbcschikkingstoliing wordt vcroorzaakt door een tokortkoming door of
vanwcgc vcrhuurdor. Eon aansprook tot ochadcvcrgocding laat onveftet

ortlkci 22 te ontbindon.

Paraaf verhuurd^ Paraaf huurder;
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Artiket 7 Bestemmina en aebniik

1. Huurder is gerechtigd het gehuurde te gebrulken ais kantoorruimte en
parkeerplaatsen c.a. Verhuurder staat er voor in dat de bestemming van
het gehuurde bij aanvang en gedurende de looptijd van de
huurovereenkomst In overeenstemming Is met het op het gehuurde
rustende bestemmlngsplan.

2. Met Is huurder, behoudens het bepaalde In lid 4 van dit artlkel niet
toegestaan om, zonder vocrafgaande schriftelljke toestemming van
verhuurder, de ult deze huurovereenkomst voortvioeiende

rechtsverhouding geheel of gedeeltelljk aan derden over te dragen.
Verhuurder zai zljn toestemming niet op onredelljke gronden
onthouden.

3. Het is huurder toegestaan om het gehuurde geheel of gedeeltelljk aan
derden in onderhuur en/of In gebruik af te staan. Huurder stelt
verhuurder schriftelijk per aangetekende brief van zljn voornemen
daartoe In kennis. Indlen verhuurder binnen twee weken na

dagtekening van deze aangetekende brief hetzij te kennen heeft
gegeven geen bezwaar te hebben, hetzij geen uitsluitsel heeft gegeven.

Is huurder bevoegd tot gehele of gedeettelijke onderhuur of
Ingebruikgeving van het gehuurde aan derden en geldt dat verhuurder
geen bezwaren heeft. Indlen verhuurder wet tegen het voornemen van
huurder bezwaar maakt, zai hIJ zljn toestemming niet op onredelljke
gronden onthouden.

4. Indlen gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst de gebruiker
van het gehuurde, niet zljnde huurder wordt verzelfstandigd, heeft
huurder. In afwijking van het bepaalde in lid 2 van dit artlkel, het recht
de huurovereenkomst geheel of gedeeltelljk over te dragen aan de
alsdan verzelfstandlgde gebruiker zonder wljziging van de overlge
voorwaarden van de huurovereenkomst. Verhuurder zai In dat gevai van
de verzelfstandlgde gebruiker, en tevens opvolgend huurder, een
zekerheldsstelling ontvangen In de vorm van een bankgarantle ten
bedrage van 3 maanden huur en kosten voor bijkomende leveringen en
diensten, tenzlj de wet, regelgevlng of het besluit waarblj de gebruiker
van het gehuurde Is verzelfstandigd anders mocht bepalen.

5. Het Is huurder niet toegestaan het In gebruik zljnde vioeroppervlak
hoger te belasten dan voor het gehuurde gemlddeld bouwtechnlsch
toelaatbaar Is: 350 kg/m^. Op do volgcndo plaatscn In het gehuurde Is
een hogcrc belastlng toegestaan: : #### kg/m^v

6. Het Is huurder niet toegestaan bIj het gebruik van het gehuurde hinder
of overlast te veroorzaken.

Paraaf verhuurd Paraaf huj
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7. Huurder zal op zijn kosten zorgdragen voor het verkrijgen en behouden
van eventuele voor de uitoefening van zijn bedrljf en/of beroep of dat
van de gebruiker van het gehuurde benodigde vergunnlngen en/of
ontheffingen. Voor zover nodig zal verhuurder zijn volledige en
onvoorwaardelijke medewerWing verlenen aan het verkrijgen en
behouden van bedoefde vergunnlngen en/of ontheffingen.

7.1 Verhuurder zal op zijn kosten zorgdragen voor het verkrijgen en
behouden van eventuele aan de staat van het gehuurde, zoals
omschreven In de kwalitatieve en technische omschrijving (Bijiage II en
VI), gerelateerde vergunnlngen.

Artikel 8 TerbeschlkklnQStellino en wederonlevcrinn

1. Bij de terbeschikkingstelling van het gehuurde door verhuurder aan
huurder bij aanvang van de huurovereenkomst zutlen partljen een
beschrijvlng opstellen en ondertekenen {Bijlage II en VI). In deze
beschrijving wordt de toestand waarin het gehuurde zich bevlndt
omschreven. Eventuele door verhuurder overeenkomstig artikel 10 lid 1
aangebrachte voorzleningen In, aan of op het gehuurde zijn op een
separaat door verhuurder en huurder ondertekend overzlcht (Bijlage
VII) weergegeven.

2. Bij de wederoplevering door huurder aan verhuurder van het gehuurde
aan het einde van de huurovereenkomst zullen partijen een proces-
verljaa) van wederoplevering opstellen en ondertekenen.

3. Huurder is verplicht de uit de beschrijving en het proces-verbaal van
wederoplevering blijkende verschlllen ongedaan te maken, met
uitzondering van de geoorloofde voorzleningen, veranderingen en/of
toevoegingen als bedoeld in de artikelen 7:215 en 7:216 BW en hetgeen
daaromtrent aanvullend in artikel 9 Is bepaald, alsmede met
uitzondering van hetgeen door normale slijtage en/of veroudering van
het gehuurde teniet is gegaan of beschadigd.

Artikel 9 Voorzieninaen. veranderingen en/of toevoeamQen door huurder

1. Onverminderd het bepaalde in artikel 7:215 BW is huurder gerechtigd
om voorafgaande aan de daadwerkelijke ingebruikname van het
gehuurde alsmede gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst,
op zijn kosten de door hem noodzakelijk geachte voorzieningen in, aan
of op het gehuurde te treffen. Onder deze voorzieningen worden in ieder
geval verstaan het inbouwpakket, bestaande uit:

niet van toepassing

2. Huurder Is voorts bevoegd veranderingen en/of toevoegingen In, aan of
op het gehuurde aan te brengen, die bij het einde van de huur zonder
noemenswaardlge kosten ongedaan gemaakt kunnen worden en

verwijderd. Tot deze veranderingen en/of toevoegingen als bedoeld in
dit artikellid behoren, onder meer, veranderingen en/of toevoegingen
aan het in lid1 van dit artikel genoemde Inbouwpakket.

Paraaf verhuui^^^^^^H Paraaf
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3. Huurder is onverminderd het bepaalde in artikel 7:215 leden 3 en 4 BW
gerechtigd om zowel bij aanvang van ats gedurende de looptijd van de
huurovereenkomst op zijn kosten, na schriftelijke toestemming van
verhuurder, alle door hem noodzakelijk geachte veranderingen en/of

toevoegingen in, aan of op het gehuurde aan te brengen. Verhuurder zai
zijn toestemming slechts op zwaarwichtige gronden onthouden.

4. Onder veranderingen en/of toevoegingen als in lid 3 van dit artikel
bedoeld worden, behalve die veranderingen en/of toevoegingen die voor
een doelmatig gebrulk van het gehuurde noodzakelijk zijn, mede
verstaan (I) die veranderingen en/of toevoegingen die op grond van
door of vanwege de overheid gestelde of te stellen eisen moeten worden

aangebracht of anderszins uit hoofde van vergunningen en/of
ontheffingen benodigd zijn voor de uitoefening van het bedrijf en/of
beroep van huurder dan wei van de gebruiker van het gehuurde vereist
zijn en (li) de door huurder in, aan of op het gehuurde aan te brengen
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames. Huurder zaI bij het
aanbrengen van de naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames een
redelijke verhouding in aanmerking nemen tussen het gehuurde en de
omvang van de voor het gehuurde bestemde naamsaanduiding,
verwijzingen en reclames.

5. Bij het aanbrengen van de voorzieningen, veranderingen en/of
toevoegingen zaI huurder de ter zake door de overheid gestelde of te
stellen eisen in acht nemen, zorgdragen voor de verkrtjglng van de
benodigde vergunningen en/of ontheffingen, alsmede erop toezien dat
de werkzaamheden door een te goeder naam en faam bekend staande

ondememing worden uitgevoerd.

6. Het onderhoud van en/of het verheipen van eventuele gebreken aan de
door huurder op grond van dit artikel dan wel artikel 7:215 BW in, aan

of op het gehuurde aangebrachte voorzieningen, veranderingen en/of
toevoegingen komt voor rekening en rislco van huurder, met
uitzondering van onderhoud en/of gebreken die het gevolg zijn van een
tekortkoming van verhuurder om gebreken zoals in deze

huurovereenkomst en In de wet omschreven, te verheipen.

7. Huurder is bij het einde van de huurovereenkomst niet verplicht tot
ongedaanmaking van de door hem op grond van dit artikel dan wel
artikel 7:215 BW in, aan of op het gehuurde aangebrachte
voorzieningen, veranderingen en/of toevoegingen, tenzij verhuurder
uitdrukkeiijk en schrifteiijk een verplichting tot ongedaanmaking, per
categorie en/of per type voorziening, verandering en/of toevoeging
heeft bedongen dan wel een dergelijke verplichting door de rechter in
een machtigingsprocedure ex artikel 7:215 BW is opgeiegd. Een
verplichting tot ongedaanmaking kan niet worden bedongen voor de
veranderingen en/of toevoegingen ais bedoeld in lid 2 van dit artikel
en/of 7:215 lid 1 BW.

Paraaf Paraaf huurder;
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8. Huurder heeft het recht alle door hem in, aan of op het gehuurde
aangebrachte voorzieningen, veranderingen en/of toevoegingen die aan
het einde van de huur niet ongedaan gemaakt hoeven te worden, aan
een opvolgend huurder over te doen en/of te verkopen. Overdracht
en/of verkoop leidt er toe dat huurder ter zake van de

(weder)opleverlng van deze voorzieningen, veranderingen en/of
toevoegingen Jegens verhuurder volledig en finaal is gek\weten.
Verhuurder vrijwaart huurder voor alle aanspraken van de opvolgend
huurder ter zake.

A.rtikgl—Ifi—Voorzieningen. veranderingen en/of toevoeoirKien door
verhuurder

Door on voor rckcnlng on risico van
onflschrcvon voorzieningen In, aan of op hot gehuurde aongcbrocht,
wotkc—voorzieningen—bq—aonvang—van—de—huurovercenkomst—ten
gcnocgcn van huurder door verhuurder wordon epgclcverd. Vorhuurdor
zai crvoor-zorg dragon dat op uitcrlijk Datum do in Bijiage VII
omGchrovcn- voorzieningen—veer—huofder—boachikboar—zijfh—Het
ondcrhoud van on/of hot vorhclpcn van ovcntucio gobrckcn aan de-door
vcrhuurdcr-aangcbrac-htc
von vorhuurderT

Veranderingen en/of toevoegingen door verhuurder aan. In of op de bi]
aanvang van de huur aanwezige gemeenschappeiijke ruimten, centrale
voorzieningen en/of voor algemeen gebruik bestemde faciliteiten
t)ehoeven de urtdrukkelijke en voorafgaande schriftelijke toestemming
van huurder. Huurder zaI deze toestemming niet anders dan op
redelijke gronden onthouden. Huurder kan aan deze toestemming
voorwaarden verbinden. Het onderhoud van en/of het verhelpen vari
gebreken aan de in dit artikellid genoemde veranderingen en/of
toevoegingen komt voor rekening en risico van verhuurder.

De plaatsing van antennes, beveiligingsinstallaties en dergelijke in, op
of aan het gehuurde door verhuurder behoeft de uitdrukkelijke en
voorafgaande schriftelijke toestemming van huurder. Huurder zaI deze
toestemming niet anders dan op redelijke gronden onthouden. Huurder
kan aan deze toestemming voonwaarden verbinden. Het onderhoud van

en/of het verhelpen van gebreken aan de in dit artikellid genoemde
veranderingen en/of toevoegingen komt voor rekening en risico van
verhuurder.

Paraaf verhuurde Paraaf huurder:
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4. Het is verhuurder toegestaan, na voorafgaande schrlftelijke
toestemming van huurder, in, aan of op het gehuurde respectievelijk
het gebouw/complex object waarvan het gehuurde deel uitmaakt,
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames aan te brengen. Huurder

zai zijn toestemming alleen weigeren indien zijn bedrijfsvoering dan we!
de bedrijfsvoering van de gebruiker van het gehuurde in emstige mate
wordt dan we! kan worden geschaad. Het onderhoud van en/of het

verhelpen van gebreken aan de in dit artikellid genoemde
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclames komt voor rekening en
risico van verhuurder. Huurder en verhuurder zullen bij het aanbrengen
van de in dit artikellid genoemde veranderingen en/of toevoegingen een

redetijke verhouding In aanmerking nemen tussen het gehuurde en de
omvang van de voor het gehuurde bestemde naamsaanduidingen,

verwijzingen en reclames.

Artikri 11 Gebreken

1, Het gehuurde dient bij aanvang en gedurende de looptijd van deze

huurovereenkomst te voldoen aan de technische en kwalltatleve

omschrijving, zoals omschreven en opgenomen in Bijiage II en VI.
Tevens dient het gehuurde, onverminderd het bepaalde in andere
artlkelen van deze overeenkomst, te voldoen aan de wettelijke eisen
Inzake brandvelligheid, waartoe verhuurder op zijn kosten de nodige
aanpasslngen en/of voorzleningen in, aan of op het gehuurde
aanbrengt. Het niet dan wel In beperkte of onvoldoende mate voldoen
aan de technische en kwalltatleve omschrijving en/of de wettelijke
VQorschriften Inzake brandveillgheld levert een gebrek in de zin van de

wet op.

2. Onverminderd het bepaalde in lid 1 van dit artlkel is verhuurder
aansprakelijk voor alle directe en indlrecte gevoigen van zichtbare en
onzlchtbare gebreken, die bij dan wel na aanvang van deze
huurovereenkomst ontstaan dan wel reeds zijn ontstaan. In dit verband
wordt als gebrek In de zIn van artikei 7:204 lid 2 BW, onder meer,
aangemerkt het nIet of onvoldoende verrlchten van onderhoud aan

respectievelijk het niet of onvoldoende herstellen en/of vernleuwen van:

a. constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen,
kolommen, balken, bouwvloeren, daken, platten, bouwmuren en
buitengevels (met uitzondering van rulten);

b. trappen, traptreden, leldingen, riolerlngen, afvoeren, vetvang-
putten, goten, schoorstenen, ventllatlekanalen, buitenkozijnen, e.d.;

c. Installatles, zoals lift-, centrale verwarmlngs- en hydrofoor-,
brandmeld-, ontruimings-, automatlsche deurlnstallatles en de vaste
elektrlsche Installatles, het opheffen van storingen en perlodieke en
Incidentele keutingen daaronder begrepen;

d. bultenschllderwerk, en
e. de door verhuurder op grond van artlkel 10 in, aan of op het

gehuurde aangebrachte voorzleningen, veranderingen en/of
toevoegingen.

Paraaf verhuurde^^^^^H : Paraaf rder:
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3. Indien huurder gebreken als genoemd in dit artikel aan het gehuurde
ontdekt, zai hlj verhuurder daarvan onverwijid schriftelijk in kennis
stellen. Verhuurder zal daarop onverwijid al die maatregelen treffen die
noodzakelljk zijn om het gebrek te verhelpen. Blijft verhuurder daarmee
In gebreke, dan geldt onverkort het bepaalde in artikel 7:206 lid 3 BW.
In aanvulling daarop komen partijen reeds nu voor alsdan overeen dat

huurder in dat geval gerechtigd is een toeslag van 2% over de redelijke
kosten verband houdende met het verhelpen van het gebrek bij
verhuurder in rekening te brengen, onverminderd de aanspraken die

huurder uft hoofde van de wet dan wel deze huurovereenkomst heeft.

Artike'i 6'.92 lid 2 BW is niel van toepassing.

Artikel 12 MilieubepaJinaen

Verhuurder vcrktaart dat do bodcm van het gehuurde (Incluaicf het
grondwatcr)—niet- is verentrcinigch—Indion niottomin gcdurcndc de
looptijd' van do—huurovereenkomst on/of na—de overccngckomeft
huurpertodc,—een evcntueie- ontruimingsbcscherming op- grond van
artikel 7:230a BW daaronder bogrepon, van eeige
(bodemjvcrontrciniging blijkt, zijn de gcvolgon daarvan voor rekening
en—risico—van—verhuurder,—tenzij—verhuurder—bewijst—dat—de
(bodomjvcrontreiniging—oan do—sehuid—van—huurder—is- te—wtjterH
Vcrhuwdcr vrijwaart huurder togon—(ovcrhoids)bovclcn tot nador
ondcrzock of tot het treffen van (soncringsjmoatrcgclcn, olsmcdc tegen
aanspraken van dordon. Pe-aanwczigheid van (bodcm)verontrcinlging
Icvert een gebrek in de ein van de wet op.

ir. Van-(bodcm)vcrontrcinlglng als bcdocid In lid 1 van dit artikel is sprake
indlcn zich op en/of in de bodcm van hot gehuurde conccntratics aan
sehadekfke—stoffen—bcvinden—die—do vlgerondc—wcttelijko—normcnr
normcn-volgcnd uit de stand van de wctonschap, dan wel daarvoor in
do plaats trodcndc of aanvullende algomeen gangborc kwalitcltseison,
In rolatic tot do-bcstomming van het gehuurde ovorschrijdcn. Be

omstandighcid dat tcr zakc van de (bodQm)vcrontrGlnjging door hot
bcvocgdc gczog-gecn sanchngsmaatregclen zijn of warden gotroffon7
nccmt do kwallficatio (bodem)vQrontreinlging en de gcvolgon daarvan
niet weg.

Paraaf Paraaf huurder;
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3: Vcrhuurdor stclt hot gchuurdc asbcstschoon, goals bcdocid—in de
Regeling Asbcstbclcid Rijksgcbouwcndionst (Stootscourant 30
novombor 2000, nr. 233) aan buurder ter beschikking. Vcrhuurdor laat
daartoc} op zljn kosten en voorafgaond aan dc ondGrtckoning van doze

huurovcrcenkorngt oen vollcdigc asbGatlnvGntariQatlG uitvoeren conform
do SC 540. Dg2c invcntarlsatic dicnt tcvcns con risicoclassificatlo to

bGvatton van osbcsthoudcndG cIcmcntGn in ccn nict sloop sItuatiG

conform do BRL 5052. Dc invcntarigatic dicnt door Gon gGclassificGGrd
bureau te wordcn uitgevoerd conform het vigorcnd

RijksgcbouwcndiGnst—format; de—rapportagc—betreffcndc—de
invcntarisatic—zei—deef—vcrhuurdor—veer—aanvang—van—de

huurovcrconkomst—aan—huurder—ter—hand—v^ordcn—gcstold.—Het
vorcnstaandc—is—met—vcreist—Indicn dc—bettw—van—het—gchuurdc

aantoonbaar no 1D04 Is gcstart. Indicn godurendc de looptijd van dc
huuroverccnkomst on/of no dc Dvcrccngckomcn huurpcriodc, ccn
cvontucic—ontruimingsbcschcrming doarondcr—bcgrcpcB;—van cnlge
asbcstvcrontrciniging btijkt, zljn de gevolgen daarvan voer rekcning cn
risieo—van—vcrhuurdor,—Vcrhuurdor—vrijwaart—huurder—tcgcn
(ovGrhQids)bcvclen—tet—nader enderzoek of tot—bet—trcffcn van
maatrcgclcn alamede tcgcn aansprakcn van dcrdcn. Dc aanwczighoid
von asbcstvcrontrciniging lovcrt ccn gcbrck in dc zin van do wet op.

4: Vcrhuurdcr hccft jegens huurder ter voorkoming van
legionellabcsmctting cn/of Icgioneiloverontrciniging dc vcrplichtingen
zoois die voortvlocicn uit dc wet, woarondcr uitdrukkolijk ook do arbo
rcgclgcving. Dc kosten die gcpaard goon met do uitvocring von die
vcrplichtingen zijn voor rekcning van vcrhuurdcr. Indicn no hct sluitcn
van doze huurovcrconkomst wctgcving op hot gcbied van tegionclla van
kracht wordt die andcrc vcrplichtingen op vcrhuurdcr icgt, is dczc
vrctgcving aanvullend van kracht. Indicn gcdurcndc do looptijd von de

huurovcrconkomst en/of- no do ovcrccngekomcn huurpcriode/- ccn
cvontucic ontruimingsbcschcrming op grond van artikcl 7:230a BW
doarondcr bcgrcpcn, van cnigc IcgioncliabesmcttiRg cn/of
vcrontreiniging blljkt, zijn dc gevolgen daarvan voor rekcning en risico
van vcrhuurdcr, tenzij vcrhuurdcr bcwijst dat dc Icgioncllo bcsmotting
cn/of vcrontreiniging aan dc schuld van huurder-is te wljtcn. Vcrhuurdcr
vrijwaart huurder tcgcn (ovorhcids)bcvclcn tot nader ondcrzock of tot
hct trcffcn van maatrcgclcn, alsmcdc tcgcn aansprakcn van dcrdcn. Dc

oonwGzighcid van legionellabcsmctting cn/of vcrontreiniging Icvcrt ccn
gcbrck op in dc zin van dc wot.

S-. Vcrhuurdcr—verstrckt—ep—zgn—kosten—en—voorafgaand—afffl—de
ondcrtckcning van deze huurovereenkomst (kopic van) ccn gcidig
cncrgicprcstatiGccrtificaat,—tenzij—een—cnc rg ic prcstaticcertificoat—ep
grond—van—de—gcldcndc—rcgclgcving—met—veretst—Is—of aan—de

ccrtificaticplicht voidaan kon wordcn op do wljzc zoals is omschrcvcn in
de rcgcigcving. Vcrhuurdcr hangt hot cncrgicprcstaticcGrtificaat op ccn
voor pubtick duidoiijk zichtbarc piaats in hot gcbouw indicn dit op grond
van dc rcgclgcving is voorgcschrcvcn.

Paraaf verhuurd^^^^^l ; Paraaf huurder;
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5^ Hct cnorgicproGtatioccrtificoat ols gcnocmd In lid 5 von-dit artikel, dicnt

ofgcgcvcn door ocn gccortificccrdc advlacur dIs bodocid in BRL 0500)
dGicn 1 on 3'

Sri In hct gcval hct gehuurde volgcns hct Bouwbcslult 2D03 do hoofd

gebruiksfunctic kantoor hccft en dc loeptijd tenminstc 5 joar bcdraogt
vGrklaort vcrhuurdcr dat hct gchuurdo bij aonvang en gcdurcndc dc
looptijd van do huur minimoal en aantoonboar voldoct aan dc ciscn tcr
vcrkrijging von hct Encrgiclabcl Ccbouw C. Vcrhuurdcr vcrstrckt
daartoc voor ondcrtckcning van de-htiurovcroonkomot con (ofcchrift
van) ccn gcldig-Encrgiclabel-GGbouw als gcnocmd in lid S van dit artikel
wclk document olg Bijiage X bij de htiuroverccnkomst wordt gcvocgd.
Indicn op cnig moment na-aanvang van dc huur blijkt dat bet gehuurde
nict vokloct aan dc cisen tor vcrkrijging von hct Enorgiclabcl Ccbouw C
don Icvcrt dit con gcbrck in dc zin von de wet op. Indicn vcrhuurdcr
additionclG wcrkzaamhcdcn moot vorrichtcn om hot gehuurde tc laton
voldeen aan dc eiscn tcr vcrkrl)ging van hct Encrgielabcl CobQuw e
komon dc kosten daarvan voor zijn rekening.

In hct—gcval—bet—gehuurde—volgens—bet—Bouwbcsluit—2003—de
hoofdgcbruikGfunctIc kantoor hccft cn dc looptijd tenminstc 5 jaar
bodraagt—en—blijkens hct door vcrhuurdcr verstrcktc Cnergiclabcl
Ccbouw hot gehuurde tcn-bjdc van dc oanvong von dc huur ccn
Encrgiclabel Gcbeuw D of lager hccft gcldt hct votgcndo. Vcrhuurder
Qvcrlcgt—veer—ondcrtckcmng—van—tie—huurovcrccnkomst—ocn EPA

maatwcrkadvicG van maximaal 2 jaron oud inclusicf ccn lijst van door
on voor rckcning van vcrhuurdcr tc troffcn moatrcgclcn tcr vcrbctcring
van dc oncrgloprcstatlcs van hct gehuurde. Dc hicrvoor aongcgcvon
stukkcn wordcn-ala BIjlagc XI bij dc buurovcreenkonriGt gevocgd. Be
vcrbctcring omvat twee lobclatappcn indicn hot gehuurde ten tiido van
dc aonvang von dc huur ccn EnGrgiclabcl Ccbouw E of lager hccft of
ccn labclDtap Indicn hot gehuurde tcn-tijdc van dc aanvang van dc huur
een—Enorgiclabcl—Ccbouw—B—hccft.—Do noodzokclijkc—moatrcgclcn
zutlcn door vcrhuurdor wordcn uitgovocrd binncn—24—moondcn na
aonvang van dc huurovcrccnkomst woarna vcrhuurdcr hot achrlftolijk
bewfjs dat aan het hicrbovcn gccistc nivcau is voldaan binncn 4 wckcn
aan huurdcr tcr-hand zai stcllcn. Indicn aan hct gcciatc nivcau en de
tcrhondstclling van hot Gchriftolijk bcwijs nict wordt voldaan Icvcrt dit
ccn gebrck in dc tin van do wet op.

6; Indicrr-huurdcr gcbrckcn als gcnocmd in dit artikel aan hct gohtnjf=de
ontdekt, atclt hij vcrhuurdcr daarvan onvcrwijid Gchriftciijk 4n- kcnnig.
Vcrhuurdcr trcft daarop onverwijld al die maatrcgclcn die noodzakclijk
zljn om hct gcbrek tc vcrhclpcn. Blijft verhuurdcr doarmcc in-gcbrcke,
don gcldt onvcrkort hot bcpgaldc in artikel 7:206 lid 3 BW. Ineanvulling
daarop komcn portljon roods nu voor alsdan ovcrcon dat huurdcr in dat

gcval gcrcchtigd is ccn toeslag van 2 % over dc rcdclijkc kostcn
vcrband houdcndc met hct vcrhclpcn van hct gcbrck bij vcrhuurdcr in
rckcning tc brcngcn, onvcrmlndcrd do aansprakcn die huurdcr uit
beefde-van dc wet dan wol dczc huurovcroonkomGt hccft. Artikel 6:02

Ud-:
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Artikel 13 Kleine herstellinaen

1. Kleine herstellingen in de zin van artikel 7:217 BW worden niet als

gebreken in de zIn van de wet aangemerkt. Tot de kleine herstellingen
behoren de activiteiten zoals opgesomd in de bijiage bij bet Besluit
kieine herstellingen (Besluit van 8 april 2003, Staatsblad 2003, nr. 168)
met uitzondering van de activiteiten zoals vermeld onder letter i, 3®
liggende streepje; letter I, 1® en 9® liggende streepje en letter m.

2. Voor kleine herstellingen, die nodig zijn geworden door een
tekortkoming van de verbuurder in de nakoming van ziJn verplichtlng
tot het verhelpen van gebreken zoals In deze huurovereenkomst en in

de wet omschreven, is verhuurder aansprakelijk.

Artikel 14 Onderhoud. instandhoudinQ en renovatie

1. Indien verhuurder het nodig oordeelt aan, in of op het gehuurde dan wel
aan, in of op de gemeenschappellike ruimten, centrale voorzleningen of
voor het algemeen gebruik bestemde faclllteiten onderhoud, herstel,
vervanging of andere werkzaamheden te verrichten of te doen
verrlchten of indien deze nodig zijn in verband met elsen of maatregelen
van de overheid of openbare nutsbedrijven, zai verhuurder omtrent de
duur, het tijdstip van de uitvoering van deze werkzaamheden, de wljze
waarop en de mate waarin deze werkzaamheden overlast veroorzaken

aan huurder en/of aan de gebrulker van het gehuurde en de

maatregelen die verhuurder daartegen zaI treffen, vooraf overleg met
huurder voeren. Verhuurder zai zlch bij de uitvoering van de in dit

artikellid genoemde werkzaamheden de kenbare belangen van huurder
en/of van de gebruiker van het gehuurde aantrekken.

2. De in het vorige lid omschreven (overlegjverplichtlng voor verhuurder
geldt ook voor de uitvoering van onderhoud, herstel, vervanging of
andere werkzaamheden aan, in of op een niet door huurder gehuurd
onderdeel van het getrouw en/of complex waarvan het gehuurde deel

uitmaakt.

3. Indien verhuurder wenst over te gaan tot renovatie van het gehuurde of
een deel daarvan zaI hij huurder voorafgaand aan de renovatie een
redelijk renovatievoorstel doen. Verhuurder zaI In dit voorstel Ingaan op
de duur, het tijdstip van uitvoering van de renovatiewerkzaamheden, de
wijze waarop en de mate waarin de voorgenomen renovatie aan
huurder en/of aan de gebrulker van het gehuurde overlast veroorzaakt
en de maatregelen die verhuurder daartegen zaI nemen. Verhuurder zaI
zlch bij de uitvoering van de renovatiewerkzaamheden de kenbare
belangen van huurder en/of van de gebruiker van het gehuurde

aantrekken.

Paraaf verhuurd'
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