
Bijiage 1 - Relevante artikelen uit de Wob
Projecten

Artikel 1 Afdellng Verkoop

In deze wet en de daarop berustende bepalingen wordt verstaan onder:

a. document: een bij een bestuursorgaan berustend schhftelijk stuk of ander
materiaal dat gegevens bevat;

b. bestuurlijke aangelegenheid: een aangelegenheid die betrekking heeft op
beleid van een bestuursorgaan, daaronder begrepen de voorbereiding en
de uitvoering ervan;

c. intern beraad: het beraad over een bestuurlijke aangelegenheid binnen

een bestuursorgaan, dan wel binnen een kring van bestuursorganen in het

kader van de gezamenlijke verantwoordelijkheid voor een bestuurlijke

aangelegenheid;

d. niet-ambtelijke adviescommissie: een van overheidswege ingestelde

instantie, met als taak het adviseren van een of meer bestuursorganen en

waarvan geen ambtenaren lid zijn, die het bestuursorgaan waaronder zij

ressorteren adviseren over de onderwerpen die aan de instantie zijn

voorgelegd. Ambtenaren, die secretaris of adviserend lid zijn van een

adviesinstantie, worden voor de toepassing van deze bepaling niet als

leden daarvan beschouwd;

e. ambtelijke of gemengd samengestelde adviescommissie: een instantie,
met als taak het adviseren van een of meer bestuursorganen, die geheel

of gedeeltelijk is samengesteld uit ambtenaren, tot wier functie behoort
het adviseren van het bestuursorgaan waaronder zij ressorteren over de

onderwerpen die aan de instantie zijn voorgelegd;

f. persoonlijke beleidsopvatting: een opvatting, voorstel, aanbeveling of
conclusie van een of meer personen over een bestuurlijke aangelegenheid

en de daartoe door hen aangevoerde argumenten;

g. milieu-informatie: hetgeen daaronder wordt verstaan in artikel 19.1a van
de Wet milieubeheer.

Artikel 6

1. Het bestuursorgaan beslist op het verzoek om informatie zo spoedig mogelijk,
doch uiterlijk binnen vier weken gerekend vanaf de dag na die waarop het
verzoek is ontvangen.

2. Het bestuursorgaan kan de beslissing voor ten hoogste vier weken verdagen.
Van de verdaging wordt voor de afloop van de eerste termijn schriftelijk
gemotiveerd mededeling gedaan aan de verzoeker.

3. Onverminderd artikel 4:15 van de Algemene wet bestuursrecht wordt de
termijn voor het geven van een beschikking opgeschort gerekend vanaf de dag na
die waarop het bestuursorgaan de verzoeker meedeelt dat toepassing is gegeven
aan artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht, tot de dag waarop door de

belanghebbende of belanghebbenden een zienswijze naar voren is gebracht of de
daarvoor gestelde termijn ongebruikt is verstreken.
4. Indien de opschorting, bedoeld in het derde lid, eindigt, doet het
bestuursorgaan daarvan zo spoedig mogelijk mededeling aan de verzoeker, onder
vermelding van de termijn binnen weike de beschikking alsnog moet worden
gegeven.

5. Indien het bestuursorgaan heeft besloten informatie te verstrekken, wordt de

informatie verstrekt tegelijk met de bekendmaking van het besluit, tenzij naar
verwachting een belanghebbende bezwaar daar tegen heeft, in welk geval de
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informatie niet eerder wordt verstrekt dan twee weken nadat de beslissing is D!?ec"Transa1:tier&*
bekendgemaakt. Projecten

6. Voor zover bet verzoek betrekking heeft op het verstrekken van milieu- Afdeimg verkoop
informatie:

a. bedraagt de uiterste beslistermijn in afwijking van het eerste lid twee
weken indien het bestuursorgaan voornemens is de milieu-informatie te

b. verstrekken terwiji naar verwachting een belanghebbende daar bezwaar
tegen heeft;

c. kan de beslissing slechts worden verdaagd op grond van het tweede lid,

Indien de omvang of de gecompliceerdheid van de milieu-informatie een

verlenging rechtvaardigt;

d. zijn het derde en vierde lid niet van toepassing.

Artikel 10

1. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft achterwege voor zover

dit:

a. de eenheid van de Kroon in gevaar zou kunnen brengen;

b. de veiligheid van de Staat zou kunnen schaden;

c. bedrijfs- en fabricagegegevens betreft, die door natuurlijke personen of
rechtspersonen vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld;

d. persoonsgegevens betreft als bedoeld in paragraaf 2 van hoofdstuk 2

van de Wet bescherming persoonsgegevens, tenzij de verstrekking
kennelijk geen inbreuk op de persoonlijke levenssfeer maakt.

2. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege

voor zover het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:

a. de betrekkingen van Nederland met andere staten en met Internationale
organisaties;

b. de economische of financiele belangen van de Staat, de andere
publiekrechtelijke lichamen of de in artikel la, onder c en d, bedoelde
bestuursorganen;

c. de opsporing en vervolging van strafbare feiten;

d. Inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen;

e. de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer;

f. het belang, dat de geadresseerde erbij heeft als eerste kennis te kunnen
nemen van de informatie;

g. het voorkomen van onevenredige bevoordeling of benadeling van bij de
aangelegenheid betrokken natuurlijke personen of rechtspersonen dan

wel van derden.

3. Het tweede lid, aanhef en onder e, is niet van toepassing voorzover de
betrokken persoon heeft ingestemd met openbaarmaking.
4. Het eerste lid, aanhef en onder c en d, het tweede lid, aanhef en onder e, en
het zevende lid, aanhef en onder a, zijn niet van toepassing voorzover het milieu-
informatie betreft die betrekking heeft op emissies in het milieu. Voorts blijft in
afwijking van het eerste lid, aanhef en onder c, het verstrekken van milieu-
informatie uitsluitend achterwege voorzover het belang van openbaarmaking niet
opweegt tegen het daar genoemde belang

Artikel 11

1. In geval van een verzoek om informatie uit documenten, opgesteld ten
behoeve van intern beraad, wordt geen informatie verstrekt over daarin
opgenomen persoonlijke beleidsopvattingen.
2. Over persoonlijke beleidsopvattingen kan met het oog op een goede en
democratische bestuursvoering informatie worden verstrekt in niet tot personen

Pagina 6 van 8



herleidbare vorm. Indien degene die deze opvattingen heeft geuit of zich erachter D!rectyrTranra*!:tier&^
heeft gesteld, daarmee heeft Ingestemd, kan de informatie In tot personen Projecten
.  , . .. I .. Afdeling Verkoop
herleidbare vorm worden verstrekt.

3. Met betrekking tot adviezen van een ambtelijke of gemengd samengestelde
adviescommissie kan bet verstrekken van informatie over de daarin opgenomen
persoonlijke beleidsopvattingen plaatsvinden, indien het voornemen daartoe door

het bestuursorgaan dat het rechtstreeks aangaat aan de leden van de

adviescommissie voor de aanvang van hun werkzaamheden kenbaar is gemaakt.
4. In afwijking van het eerste lid wordt bij milieu-informatie het belang van de
bescherming van de persoonlijke beleidsopvattingen afgewogen tegen het belang
van openbaarmaking. Informatie over persoonlijke beleidsopvattingen kan worden

verstrekt in niet tot personen herleidbare vorm. Het tweede lid, tweede volzin, is

van overeenkomstige toepasslng.
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Bijiage 2 - Inventarislijst
Nr. Document Beoordeling Wob Afzender Ontvanger
1. Afstoot CBS-complex 10.2.e. Deels

openbaar

Rgd RVOB

2. Huurcontract gemeente
Heerlen

10.2.b.

10.2.e.

Deels

openbaar
RVOB/
Rgd

Gemeente

Heerlen

3. Plan van Aanpak 10.2.e. Deels

openbaar

RVOB/Rgd RVOB

4. Vastgoedbeschermlngs-
overeenkomst

10.2.e. Deels

openbaar
RVOB/

Rgd

Gebruiker

5. Notitie CBS-gebouw
gemeente Heerlen

10.2.e.

11.1.

Deels

openbaar
RVOB Stas

6. Mall NN 10.2.b.

10.2.e.

11.1

Niet

openbaar
NN Min

7. Afstoot CBS-Heerlen 10.2.b.

10.2.e.

11.1

Deels

openbaar
Rgd Rgd

8. Brief Rgd aan RVOB 10.2.b.

10.2.e.

Deels

openbaar
Rgd RVOB

9. Notitie CBS Heerlen 10.2.b.

10.2.e.

11.1.

Deels

openbaar
RVOB Stas

10. Offerte Kloosterweg 1 10.2.b.

11.1.

Niet

openbaar
NN RVOB

11. Overtolllgstelling CBS-
complex - Kloosterweg
1

10.2.b.

10.2.e.

Deels

openbaar
Rgd RVOB

12. Notitie CBS-Heerlen 10.2.b.

10.2.e.

11.1.

Deels

openbaar
RVOB Stas

13. Aanvullende nota DG 10.2.b.

10.2.e.

11.1

Deels

openbaar
Rgd DG

14. Nota Staatssecretaris 10.2.b.

10.2.e.

11.1.

Deels

openbaar
RVOB Stas

15. Nota verkoop en
terughuur

10.2.b.

10.2.e.

11.1.

Deels

openbaar
Rgd Rgd

16. Nota minister 10.2.b.

10.2.e.

11.1.

Deels

openbaar
Rgd Min.

17. Overtolllgstelling ON-
gebouw en
mijnmonument

10.2.e. Deels

openbaar
Rgd RVOB

18. Huurovereenkomst Kw

lA

10.2.b.

10.2.e.

Deels

openbaar
Rgd Huurder

19. Huurovereenkomst Kw

1

10.2.b.

10.2.e.

Deels

openbaar
Rgd Huurder

20. Leveringsacte Openbaar notaris RVOB

21. Beoordelen taxatle 10.2.b.

10.2.e.

Niet

openbaar
RVOB RVOB

22. Taxatierapport 10.2.b.

10.2.e.

Niet

openbaar

NN RVOB

23. Mall raadsbeslult

Heerlen

10.2.e. Deels

openbaar

Heerlen Rgd

24. Huurprijsherzlening Kw

1 en Kw-la

10.2.b.

10.2.e.

Deels

openbaar

Huurder Rgd

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &

Projecten
Afdeling Verkoop
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Rijksgebouwendienst
MinisterievartVolkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer

> Retouradres Postbus 2025 5600 CA Eindhoven

Rijksvastgoed- en Ontwikkelingsbedrijf
Regionale directie Zuid

Postbus 2222

4800 CE Breda RVOB Dir. Vastgoed Regio Zuid
Rel .Nr.

ZaakNr.

Behandelaar

127269

105006461

Datum ontv.: 21.01.2010

Rijksgebouwendienst

Directie Vastgoed

Projectontwi kkel i ng

Keizersgracht 5

Postbus 2025

5600 CA Eindhoven

www.vrom.ni

Contactpersoon

•101022625401*

Datum 19 januari 2010

Betreft Afstoot complex Kloosterweg 1 Heerlen

Geachte heer

Zoals bekend heeft het CBS in September 2009 het complex aan de Kloosterweg 1
In Heerlen verruild voor de naastgelegen nieuwbouw. Hierdoor is In het complex
een leegstand van ca 36.000 m2 bvo ontstaan.

De Belastlngdienst Centrale Invoer heeft In het complex nog een drietal vieugels,
ca 7.000 m2 bvo, In gebrulk. Deze hulsvesting Is via een tunnel verbonden met

het naast het complex gelegen ON-gebouw (ca 4.000 m2 bvo).

Als gevolg van de omvangrljke leegstand - waaraan door rljksdiensten geen
Invulling kan worden gegeven - en op basis van een financlele analyse heeft de
Rijksgebouwendienst (Rgd) een prIncIpe beslult genomen tot afstoot van het
complex.

Afstoot kan niet zonder meer plaatsvlnden door een aantal compllcerende
factoren:

het complex Is nog gedeeltelljk In gebrulk bij de Belastlngdienst;
op het terrein bevlnden zlch monumenten die nIet afgestoten mogen
worden. Het ON-gebouw (categorle 1 monument) en de belde
Mljnmonumenten (monumenten met erfgoedfunctle (MEF's));
de grote omvang van het complex In relatle tot de Heerlense markt
(overmaat).

Zowel gedeeltelljke als volledlge afstoot behoort voor de Rgd tot de
mogelljkheden. Cm tot een julste afstootstrategle te komen dienen een aantal

zaken onderzocht te worden:

de toekomstlge (her)bestemmlngsmogelljkheden van het gebouw;
de toekomstlge (her)hulsvestlngsmogelljkheden van en voor de
Belastlngdienst;

de consequentles van afstoot voor de op het terrein gelegen
monumenten;

op weike wljze de verkoopopbrengst kan worden gemaximallseerd.

Qiminvrom.ni

Kenmerk

D2010125013

Kople aan
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De leegstand in het CBS-gebouw is niet alleen een probleem van de Rgd. Het
risico van een leeg en verpauperend CBS-complex tussen een nieuw
stationsgebied en een nieuw CBS-gebouw (en de uitstraling daarvan op het
gebied) raakt ook de gemeente Heerien. De gemeente beaamt dat, en heeft ook
aangegeven mee te willen denken aan een opiosslng.

Gezien de bijzondere en complexe situatie kan niet zonder meer worden over
gegaan tot overtolligstelling van het complex aan het Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf (RVOB).
Zoals besproken tijdens het overieg tussen RVOB en Rgd, d.d. 15 december 2009,
heeft het in dit geval de voorkeur een projectgroep op te richten waarin het RVOB
en de Rgd beide zijn vertegenwoordigd. Binnen dit projectteam dient vervolgens
een plan van aanpak gemaakt en uitgevoerd te worden om te komen tot een
afstootstrategie en uiteindelijke overtolligheidstelling en daadwerkelijke afstoot.

Rijksgebouwendlenst

DIrectie Vastgoed

Projectontwikkeling

Datum

19 januari 2010

Kenmark

D2010125013

Daarnaast wil de Rgd met u overleggen op weike wijze er voor de
korte/middenlange termijn het beste vorm kan worden gegeven aan het
leegstandsbeheer van het complex zodat er bij materiele overdracht geen
discussie ontstaat over de voorwaarden en invulling.

Beide trajecten wil de Rgd graag op korte termijn met u opstarten.

Graag hoor ik van u wie wij namens het RVOB kunnen benaderen om deze
trajecten op te starten.

Hoogachtend,
hoofd P,
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r/ \
RVOB Dir. Vastgoed Regio Zuid
Rel..Nr. 131042 Datum ontv. : 22 03.2010
ZaakNr : 107028202

Behandelaar

*101023274501*

STANDAARD EXTERNE VERHUURVOORWAARDEN

RIJKSGEBOUWENDIENST/ RIJKSVASTGOED- EN

ONTWIKKELINGSBEDRIJF, DIRECTIE VASTGOED (SEVR)

De ondergetekenden:

la. de Staat der Nederlanden, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door:
de heer hoofd afdeling Beheer van de Regionale Directie Zuid van
het Rljksvastgoed- en Ontwikkellngsbedrljf, Directie Vastgoed te Breda, op grond
van het Organisatie- en mandaatbesluit Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf,
Directie Vastgoed van 1 juli 2009, kenmerk DMN 2009/336 (Staatscourant 22 juli
2009, nr. 11060), rechtsgeldig vertegenwoordigende, handelende namens de
Minister van Financien, hierna ook te noemen

lb. de Asset^ai^^ment van de Directie
^astgqed van de Rijksgebouwendienst, hiertoe gemachtigd door de Directeur-
Generaal van de Rijksgebouiwendienst op grond van de Regeling mandaat,

volmacht en machtiging Rijksgebouwendienst 2003 (Stcrt. 29 September 2003, nr.
187), voor wat betreft de artikeien 11 tot en met 13, 15 tot en met 18, 20 en 21
van deze huurovereenkomst;

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Stationsplein 3

4811 BB Breda

Postbus 2222

4800 CE Breda

Nederiand

www.rvob.nl

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

en

2. de gemeente Heerlen, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer
hoofd afdeling Welzijn;

hierna te noemen: "de huurder";

komen het volgende overeen:

verhuurder verhuurt aan huurder, die in huur aanneemt 15 parkeerplaatsen op het
parkeerterrein van het voormallge CBS-gebouw gelegen aan de Kloosterweg 1 te
Heerlen;

en verklaren dat de volgende bepallngen en bedingen van toepassing zijn op deze

overeenkomst van huur en verhuur:

Artikel 1. Algemeen
1. Partijen verpllchten zich tegenover elkaar tot alles wa.artoe de wet, aismede

plaatselijke verordeningen en gebrulken, aismede voorschriften van overheden
en nutsbedrijven de huurder en verhuurder verpllchten voor zover daarvan bij
deze huurovereenkomst niet is afgeweken.

2. Tevens verpllchten partijen zich tegenover elkaar tot nakoming van
voorschriften van door overheld en nutsbedrijven erkende instituten voor
zover daarvan bij deze huurovereenkomst niet is afgeweken.

Artikel 2. Hiiurobject
1. Verhuurder verhuurt aan huurder, gelijk huurder huurt van verhuurder 15

parkeerplaatsen gelegen op het het bovendek van het parkeerterrein van het
voormallge CBS-gebouw aan de Kloosterweg 1 te Heerlen, hierna te noemen
"het gehuurde", een en ander zoals aangegeven op de aangehechte tokening.
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Miniscerie van Financien

Er is sprake van 'vrlj' parkeren, dat wil zeggen de parkeerplaatsen worden niet
nader toegewezen.

2. Het gehuurde bevindt zlch op of Is onderdeel van het perceel, kadastraal
bekend gemeente Heerien, sectie R, nummer 1839, een en ander zoals
aangegeven op de kadastrale tekenlng.

Artikel 3. Duur huurovereenkomst

1. Deze huurovereenkomst is aangegaan voor onbepaalde tijd, ingaande op 1
maart 2010;

2. Opzegging van deze huurovereenkomst door huurder of verhuurder geschiedt
bij aangetekend schrijven, met inachtneming van een opzegtermijn van 2
maanden;

3. Indien huurder na het einde van de huurovereenkomst in het bezit is gebleven
van het gehuurde, ontstaat dientengevoige geen nieuwe huurovereenkomst.

Artikel 4. Tijdelijke karakter van de verhuring
1. De Staat is eigenaar van het voormalige CBS-kantorencomplex aan de

Kloosterweg 1 te Heerien, waarvan het gehuurde deel uitmaakt, en
ontwikkelt thans plannen om het complex op termijn een nieuwe
bestemming te geven. Het is op dit moment niet bekend, binnen weike
termijn de nieuwe functies gerealiseerd zuilen gaan worden, doch houdt de
Staat rekening met de mogeiijkheid dat de realisatie van de nieuwe functies
ook op een relatief korte termijn mogeiijk en/of geboden zai zijn. Ook indien
met de realisatie van deze functies - a! dan niet geheel of gedeeltelijk -
langere tijd gemoeid zou gaan, is het niet toegestaan om het complex c.a.
op basis van langlopende huurovereenkomsten met derden te exploiteren.
De Staat acht het immers van groot belang om over het complex te kunnen
beschikken, zodra hij dit verlangt. De verhuur van gedeelten van het CBS-
complex heeft zodoende een tijdelijk karakter.

2. Bij het aangaan van deze huurovereenkomst vergewist de huurder zich
ervan dat het in casu gaat om een tijdelijke situatie. De huurder erkent
kortom dat hij zich er volledig van bewust is dat zijn gebruiksrecht een
tijdelijk karakter heeft en dat hij niet kan en mag rekenen op een langdurige
beschikking over de in gebruik gegeven zaak.

3. De Staat zaI voor afioop van de huurperiode onderzoeken of continuering
van het gebruik na afioop van de huurperiode mogeiijk is. De huurder kan

geen rechten ontlenen aan enig onderzoek dat door de Staat verricht wordt
op dit vlak en/of aan een ontwikkelingsvisie voor de locatie.

4. Bovendien geldt voor de huurder dat het, gelet op de tijdelijke aard en het
afiopende karakter van de huursituatie, voor eigen rekening en risico komt

wanneer de huurder in het terrein en/of de opstalien wezenlijke
investeringen pleegt in verband met het gebruik. De door huurder

aangebrachte wijzigingen en gedane investeringen zijn zodoende voor de in

het contract genoemde termijn en huurder kan wegens het tijdelijk karakter
van de verhuring geen compensate vragen voor de eventueel gemaakte

kosten of achtergebleven toevoegingen aan het door hem gehuurde

gedeelte.

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 5. Huurprijs; tljdstip en wijze van betaling 10.2b
De huurprijs bedraagt bij aanvang van de huurf|^|,- (zegge:

excl. BTW per jaar en is als volgt samengesteld:
15 parkeerplaatsen x |

Over deze huurprijs wordt de wettelijke omzetbelasting in rekening
gebracht. Het totaal verschuldigde bedrag per jaar bedraagt derhalve|
(zegge:
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Financien

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

De huurprijs over het tijdvak van 1 maart 2010 tot en met 28 februari 2011
zai bij vooruitbetaling in twee gelljke termijnen worden voldaan. De
termijnbedragen vervallen op 1 maart en 1 September van elk jaar.
Huurder is verplicht de huurprijs op de in deze huurovereenkomst aangegeven
wijze aan de verhuurder te betalen op de in deze overeenkomst aangegeven
wijze en voor of uiterlijk op de daarin aangegeven vervaldagen. Tevens is
huurder verplicht alle andere bedragen die hij eventueel uit hoofde van deze
overeenkomst is verschuldigd, te betalen op de door verhuurder aangegeven
wijze binnen een maand na het tijdstip van opeisbaarheid.
In het bedrag van de eerste factuur is begrepen de huurprijs die is
verschuldigd over het tijdvak van 1 maart 2010 tot en met 31 augustus 2010
ten bedrage vanBBBB '"d. BTW (zegge:

eventueel sindsdien verschenen termijnen.
De betaling van de huurprijs en alle andere bedragen die huurder uit hoofde
van de huurovereenkomst is verschuldigd, moet plaatsvinden door storting of
overschrijving op bankrekeningnummer^^^m^P ten name van
verhuurder (Regionale directie Zuid van het Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed te Breda) voor of uiterlijk op de daarin
aangegeven vervaldagen.
Door betaling van de huurprijs na het einde van de huurovereenkomst of na
het tijdstip waarop de huurprijs kan worden herzien, ontstaat geen recht op
verlenging van de huurovereenkomst respectievelijk op een ongewijzigde
huurprijs voor de nieuwe huurperiode.
Betalingen ter zake van de huurovereenkomst strekken in de eerste plaats in
mindering van de kosten, vervolgens in mindering van de verschenen rente en
de verbeurde boete(n) en tenslotte in mindering van de jongste termijnen van
de hoofdsom en van de lopende rente.
Huurder is niet bevoegd hetgeen hij uit hoofde van de huurovereenkomst is
verschuldigd, te verrekenen, compenseren, korten, af te trekken of op te
schorten met vorderingen die hij uit anderen hoofde op verhuurder heeft of
meent te hebben, een en ander behoudens het bepaalde in artikel 7:206 lid 3
BW.

Verhuurder is te alien tijde bevoegd de overeengekomen wijze waarop de uit
de huurovereenkomst voortvloeiende betalingen moeten worden verricht door
een enkele aan huurder gerichte schriftelijke mededeling te wijzigen.

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

1.

2.

3.

Artikel 6. Huurprijsindexering
De huurprijs zaI jaarlijks op 1 maart, voor het eerst op 1 maart 2011, worden
aangepast overeenkomstig de wijziging van het maandprijsindex-cijfer (CPI)
(20), reeks alie huishoudens, door het Centraal Bureau voor de Statistiek
(CBS) op de meest recente tijd-basis vastgesteid.
De nieuwe huurprijs zaI bestaan uit de laatstbetaalde huurprijs,
vermenigvuldigd met een factor, bestaande uit een breuk waarvan: de teller
geiijk is aan het consumentenprijsindex-cijfer als hiervoor bedoeld, zoais door
het CBS zaI worden vastgesteid voor de maand augustus voorafgaande aan
het tijdstip waarop de huurprijs wordt herzien; de geiijk is aan het
bovengenoemde prijsindex-cijfer, zoals dit is vastgesteid voor de maand
augustus van het daaraan voorafgaande jaar.
De in lid 1 vermelde huurprijsindexering zaI nimmer leiden tot een daling van
de huurprijs beneden de laatstgeldende respectievelijk laatst herziene
huurprijs.
Indien het CBS de bekendmaking van genoemd prijsindexcijfer staakt of de
basis van de berekening daarvan wijzigt, zaI een zoveel mogelijk vergeiijkbaar
indexcijfer worden gehanteerd. Bij verschil van mening hieromtrent kan door
de meest gerede partij aan de directeur van het CBS een uitspraak worden
gevraagd die voor partijen bindend is. De eventueel hieraan verbonden kosten
worden door partijen elk voor de heift gedragen.
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Artikel 7. Huurprijsherziening
1. Onverminderd het bepaalde in artikel 7 is verhuurder bevoegd om een

aanpassing van de huurprijs aan de marktwaarde te veriangen. Deze
aanpassing kan voor het eerst plaatsvinden met ingang van 1 maart 2015, en
vervolgens steeds na een periode van 5 jaren na de laatste
huurprijsaanpassing aan de marktwaarde.

2. Indien verhuurder van zijn bevoegdheid tot huurprijsherziening op grond van
dit artikel gebruik wil maken, stelt deze huurder daarvan bij aangetekende
brief in kennis zo mogelijk voor de datum waarop de herziene huurprijs moet
ingaan. Overschrijding van de termijn van drie maanden leidt er uitsluitend toe
dat een huurprijsaanpassing op basis van dit artikel voor de daarop betrekking
hebbende periode van 5 jaren op een navenant later tijdstip ingaat; vijf jaar
na dit tijdstip kan verhuurder een nieuwe aanpassing van de huurprijs aan de
marktwaarde veriangen.

3. Wanneer partijen binnen drie maanden na ontvangst van de kennisgeving niet
tot overeenstemming zijn gekomen, zai de huurprijs worden vastgesteld door
drie deskundigen, die opdracht zullen krijgen binnen vier weken na benoeming
hun standpunt te bepalen en aan partijen kenbaar te maken. Zowel huurder
als verhuurder zullen binnen veertien dagen, nadat het verzoek daartoe van
verhuurder huurder heeft bereikt, ieder een deskundige aanwijzen. Een
deskundige zai binnen 8 dagen na dagtekening van de opdracht kenbaar
maken of hij deze aanvaardt. Beide aldus aangewezen deskundigen zullen
binnen twee weken gezamenlijk een derde deskundige aanwijzen. Het oordeel
van de derde deskundige is beslissend indien de deskundigen over de vast te
stellen huurprijs geen overeenstemming kunnen bereiken. Indien een der
partijen nalatig blijft in het tijdig aanwijzen van een deskundige en/of indien
beide deskundigen binnen veertien dagen geen overeenstemming kunnen
bereiken over de keuze van de derde deskundige, is de meest gerede partij
gerechtigd zich tot de kantonrechter te wenden in wiens rechtsgebied het
gehuurde is gelegen, teneinde aanwijzing te vragen tot het benoemen van de
ontbrekende deskundige(n). De deskundigen brengen hun advies schriftelijk
uit binnen twee maanden na aanwijzing van de derde deskundige. De door
deskundigen vastgestelde huurprijs zai voor beide partijen bindend zijn.

4. Indien huurder en verhuurder het erover eens zijn dat met een deskundige
kan worden volstaan en bovendien omtrent de aanwijzing van deze ene
deskundige schriftelijk overeenstemming wordt bereikt, zai in afwijking van
het bepaalde in lid 3 deze ene deskundige de huur bindend vaststellen.

5. De kosten van de huurprijsvaststelling door deskundigen komen ten laste van
verhuurder, indien de verhoging of verlaging van de huurprijs minder dan 5%
van de laatst geldende huurprijs bedraagt. Bedraagt de verhoging of verlaging
van de huurprijs meer dan 5% van de laatst geldende huurprijs, dan worden
de deskundigenkosten door elk van de partijen voor de helft gedragen.

6. Bij de toetsing van de huurprijs aan de markthuurwaarde van het gehuurde
dienen de door of voor rekening van huurder aangebrachte voorzieningen,
veranderingen en/of toevoegingen, alsmede de bij goed gebruik vermijdbare
waardeverminderingen bij de aanpassing van de huurprijs buiten beschouwing
te blijven. De deskundigen dienen voorts rekening te houden met al hetgeen
omtrent het gehuurde is overeengekomen, zoals de bestemming, de ligging,
de grootte en indeling van het gehuurde.

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 8. NIet-tijdige beschikbaarheid
1. Indien het gehuurde niet op de in artikel 3 genoemde ingangsdatum door

verhuurder aan huurder ter beschikking wordt gesteld, is huurder tot de
datum waarop het gehuurde aan hem alsnog ter beschikking wordt gesteld
geen huur en geen vergoeding wegens serviceverlening en leveringen
nutsbedrijven verschuldigd.

2. In het geval van niet tijdige beschikbaarheid van het gehuurde zoals in lid 1
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van dit artikel omschreven, zullen de overeengekomen en in artikel 4

vastgelegde ingangs- en einddatum dienovereenkomstig opschulven. De
datum, waarop de huurprijs voor het eerst zai worden geindexeerd, zai
eveneens opschulven.

3. Onverminderd het bepaalde in de leden 1 en 2 van dit artikel is verhuurder
niet aansprakelijk voor de uit de niet tijdige beschikbaarheid van het
gehuurde voortvloeiende schade, tenzlj de latere terbeschikkingstelling is
veroorzaakt door de grove schuld en/of ernstlge nalatigheid van verhuurder.
De niet tijdige beschikbaarheid van het gehuurde levert geen gebrek in de
zin van de wet op.

4. Huurder kan geen (partlele) ontbinding van de huurovereenkomst vorderen,
tenzij de niet tijdige beschikbaarheid is veroorzaakt door de ernstlge
nalatigheid of grove schuld van verhuurder en daarenboven van huurder in
redelijkheid niet verlangd kan worden de huurovereenkomst ongewijzigd in
stand te laten.

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 9. Bestemming en gebruik
1. Het gehuurde is bestemd om te worden gebruikt ais parkeerruimte t.b.v. het

Bureau Voortijdig Schoolveriaten Parkstad. Huurder is verplicht het gehuurde
overeenkomstig deze bestemming zelf, daadwerkelijk en behoorlijk te
gebruiken en zich ter zake ais een goed huurder te gedragen. Het is huurder
niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
verhuurder aan het gehuurde een andere bestemming te geven.

2. Het is huurder niet dan na voorafgaande schriftelijke toestemming van de
verhuurder toegestaan:
a. het gehuurde geheei of gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur en/of in

gebruik af te staan;
b. de uit de huurovereenkomst voortvloeiende rechtsverhouding geheei of

gedeeitelijk aan derden af te staan, over te dragen of in te brengen in een
maatschap, vennootschap of rechtspersoon dan wei de huurrechten voor
zover behorend tot een onverdeeldheid toe te scheiden bij scheiding en
deling daarvan.

3. Een verzoek tot toestemming op grond van lid 1 en lid 2 van dit artikel dient
zowel aan de Regionale directie Zuid van het Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed ais aan de Directie Vastgoed van de
Rijksgebouwendienst te worden gevraagd.

4. Het is huurder niet toegestaan:

a. het gehuurde zodanig te gebruiken dat door dit gebruik bodem en/of
andere miiieuverontreiniging optreedt, schade aan het gehuurde kan
ontstaan of het aanzien van het gehuurde kan worden geschaad.

b. veranderingen en/of toevoegingen, wijzigingen of voorzieningen aan te
brengen in, op of aan het gehuurde die in strijd zijn met de
voorschriften van de overheid en/of van de nutsbedrijven dan wel met
de voorwaarden waaronder verhuurder de eigendom van het gehuurde
heeft verworven of met andere beperkt zakelijke rechten of die voor
een andere gebruiker tot hinder dan wel overlast leiden dan wel het

gebruik aantasten.
5. Partijen sluiten de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de

huur van woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. BW) en die ten aanzien van
bedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v. BW) en 'overige'gebouwde
onroerende zaken (artikel 7:230a BW) uitdrukkelijk uit, aangezien het gaat
om de huur en verhuur van een ongebouwde onroerende zaak en partijen
uitdrukkelijk en ondubbeizinnig die bestemming van het gehuurde voor ogen
hebben.

Artikel 10. Aanvullende bepalingen ten aanzien van het gebruik
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1. In verband met de werking van de slagboom bij de toegang tot het
parkeerterrein is het gehuurde toegankelijk op werkdagen van 06.30 uur
tot 19.30 uur.

2. Parkeerpassen voor het gebrulk van het gehuurde zullen worden verstrekt
door de Belastingdienst/Centrum voor Faciiitaire DIenstveriening (B/CFD).

3. Het B/CFD voert het facilitair management over het CBS-complex.
Afspraken m.b.t. operationele zaken dient huurderte maken met het
B/CFD. (contactpersoonBI^B^MBI locatie Kloosterweg 1 Heerlen,

Oirectie vastgoed

Regionale directle Zuld

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

1.

2.

3.

Artikel 11. Terbeschlkkingsteiling en aanvaarding
Huurder kent de staat en eigenschappen van het

gehuurde volledig en aanvaardt het gehuurde In deze staat waarin het zlch ten
tijde van de aanvang van de huurovereenkomst bevlndt, met alle daaraan
verbonden lusten en lasten, heersende en lijdende erfdienstbaarheden.
Verhuurder heeft huurder hierop gewezen en Is niet aansprakelijk voor de
gevolgen van bestaande en/of nieuwe op het gehuurde rustende beperkt
zakelijke rechten en/of kwalltatleve verpllchtingen op het genot van het
gehuurde. De aaniwezigheld van bestaande en/of toekomstlge beperkt
zakelijke rechten en/of kwalltatleve verpllchtingen levert geen gebrek In de zin
van de wet op.

Huurder Is verpllcht het gehuurde voor het aangaan
van de huurovereenkomst te inspecteren om na te gaan of het gehuurde
geschikt is voor het tussen partljen beoogde gebrulk.

De vermelding van oppervlakte, belendlngen, vorm,
aard of llgging van het gehuurde Is slechts als aandulding bedoeld, zonder dat
het gehuurde hieraan hoeft te beantwoorden. Partljen hebben nimmer enlge
aanspraak op beeindiging en/of wijzlging van de huurovereenkomst en/of op
enlge schadevergoeding, indien de In deze huurovereenkomst vermelde
gedane opgave van oppervlakte, belendlngen, vorm, aard en/of llgging van
het gehuurde nIet met de werkelijkheld overeenstemt. Een afwijking In de
vorenbedoelde zin levert geen gebrek In de zIn van de wet op.

.  Verhuurder Is nIet aansprakelijk voor de gevolgen van
zlchtbare en/of onzichtbare gebreken aan het gehuurde en/of aan de daartoe
behorende gemeenschappelijke ruimten/voorzleningen en voor algemeen
gebrulk bestemde facilltelten, van weike aard en omvang dan ook, die
verhuurder nIet bIj het aangaan van de huurovereenkomst kende en evenmin
behoorde te kennen. Verhuurder is evenmin aansprakelijk voor de gevolgen
van zlchtbare en/of onzichtbare gebreken van weike aard en omvang dan ook,
die na het aangaan van de huurovereenkomst ontstaan c.q. mochten
ontstaan. Op verhuurder rust terzake van gebreken, ontstaan na het aangaan
van de huurovereenkomst, geen onderzoeks- en/of mededellngspllcht.

Artikel 12. Veranderingen en/of toevoegingen door huurder
1. Het is huurder, na voorafgaande schriftelijke

toestemming van verhuurder (de DIrectie Vastgoed van de
Rljksgebouwendlenst), toegestaan veranderingen en/of toevoegingen aan het
gehuurde aan te brengen of opstallen te stichten of af te breken. Onder een
verandering en/of toevoeging in de zin van dit artikel wordt, onder meer,
verstaan: die bouwkundlge aanpassingen en beplantingen terzake waarvan
door of vanwege de overheid gestelde of te stellen eisen In acht genomen
dienen te worden of vergunnlngen vereist zljn.

2. Verhuurder (de Directle Vastgoed van de Rljksgebouwendlenst) streeft ernaar
een verzoek om toestemming binnen 21 dagen af te wikkelen. Overschrijding
van deze termljn Impliceert uitdrukkelljk en ondubbelzlnnig geen stilzwijgende
In- of toestemming met c.q. van het verzoek van huurder. Deze toestemming
betreft tenminste de volgende onderwerpen:
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b.

c.

d.

e.

a. een aanduiding van het gehuurde waarop de toestemming betrekking
heeft;

een omschrijving van de verandering en/of toevoeging waarop de
toestemming betrekking heeft;
de termijn waarvoor de toestemming geldt;
de afspraken tussen huurder en verhuurder (de Directie Vastgoed van de
Rijksgebouwendienst) met betrekking tot de financiele afwikkeling van de
beoogde verandering en/of toevoeging bij beeindiging van de
huurovereenkomst of na afloop van de termijn, zoals bedoeid In onderdeel
c van dit artikeilid;
de afspraken tussen huurder en verhuurder (de Directie Vastgoed van de
Rijksgebouwendienst) met betrekking tot de (financiele)
verantwoordeiijkheid voor de ongedaanmaking of instandhouding van de
verandering en/of toevoeging, de revisie van tekeningen en de te
reaiiseren technische kwaliteit.

3. Verhuurder zai de in lid 1 bedoelde toestemming onthouden, indien de door
huurder beoogde veranderingen en/of toevoegingen in, aan of op het
gehuurde niet noodzakelijk zijn voor een doelmatig gebruik van het gehuurde
en/of zich daartegen zwaarwichtige bezwaren van de verhuurder verzetten.

4. Bij het uitvoeren van veranderingen en/of toevoegingen zaI huurder de terzake
door de overheid gestelde of te stellen eisen in acht nemen, zorgdragen voor
de verkrijging van de benodigde vergunningen en/of ontheffingen, alsmede
erop toezien dat de werkzaamheden uitsluitend en alleen door te goeder naam
en faam bekend staande ondernemingen worden uitgevoerd.

5. Huurder mag op het gehuurde slechts die opstallen en beplantingen bouwen,
aanleggen en behouden, voor het aanbrengen waarvan schriftelijk van
verhuurder (de Directie Vastgoed van de Rijksgebouwendienst) toestemming
is verkregen en een eventueel benodigde vergunning en/of ontheffing is
verkregen.

6. Het onderhoud van en/of het verhelpen van gebreken aan de door huurder op
grond van dit artikel dan wel artikel 7:215 BW in, aan of op het gehuurde
aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen komt voor rekening en risico
van huurder.

7. Huurder is verplicht na een door verhuurder (de Directie Vastgoed van de
Rijksgebouwendienst) gedane aanzegging binnen een daarbij vast te stelien
termijn, alie zonder vergunning en/of toestemming in, aan of op het gehuurde
aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen te verwijderen en de
toegebrachte schade te hersteiien.
Indien huurder in gebreke blijft een en ander tijdig te verrichten, is verhuurder
(de Directie Vastgoed van de Rijksgebouwendienst) bevoegd het nodige te
verrichten op kosten van huurder, zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging
is vereist en onverminderd het recht van verhuurder schadevergoeding en/of
ontbinding te vorderen.

8. Hetgeen huurder in, aan of op het gehuurde zaI hebben aangebracht,
veranderd of weggebroken, zai huurder, zonder daarvoor enige vergoeding
van verhuurder te kunnen vorderen, bij het einde van de huurovereenkomst
ongedaan maken en het gehuurde in oorspronkelijke staat opieveren. Dit is
alleen anders, indien verhuurder bij het verlenen van de in lid 1 van dit artikel
bedoelde toestemming zich het recht heeft voorbehouden instandhouding van
de door verhuurder aangebrachte verandering en/of toevoeging te verlangen,
al dan niet onder de verplichting van verhuurder huurder terzake van deze
verandering en/of toevoeging te compenseren.

Directie Vastgoed
Regionale directie Zuld

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 13. Veranderingen en/of toevoegingen door verhuurder
1. Verhuurder (de Directie Vastgoed van de

Rijksgebouwendienst) is gerechtigd om de door hem noodzakelijk geachte
veranderingen en/of toevoegingen in, aan of op het gehuurde te laten
uitvoeren. In verband met de bedrijfsvoering van huurder behoeft een terzake

Paglna 7 van 16



Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Minisrerievan Financier!

door verhuurder (de Directie Vastgoed van de Rijksgebouwendienst) opgesteld
uitvoeringsplan de voorafgaande toestemming van huurder, zij het dat
huurder deze toestemming niet dan op redelijke gronden kan onthouden.

2. De plaatsing van antennes, beveiiigingslnstallaties en
dergelijke in, op of aan het gehuurde door verhuurder behoeft de
uitdrukkelijke en voorafgaande schriftelijke toestemming van huurder.
Huurder zai deze toestemming niet anders dan op redelijke gronden
onthouden. Het onderhoud van en/of het verhelpen van gebreken aan de In dit
artikellid genoemde veranderingen en/of toevoegingen komt voor rekening en
risico van verhuurder.

3. Indien verhuurder het nodig oordeelt aan, in of op het
gehuurde of het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt of
aan, in of op belendingen, of aan, in of op de gemeenschappelijke ruimten,
centrale voorzieningen of voor het algemeen gebruik bestemde faciliteiten,
onderhoud, herstel, vernieuwing, renovatie of andere werkzaamheden te
verrichten of te doen verrichten of, indien deze werkzaamheden nodig zijn in
verband met eisen of maatregelen van de overheid, openbare nutsbedrijven of
in het openbare belang, zaI huurder de personen, nodig voor het verrichten
van die werkzaamheden en maatregelen, in het gehuurde toelaten en die
werkzaamheden en maatregelen en eventueel ongerief gedogen, zonder dat
daarvoor enige schadevergoeding of vermindering van de betalingsverpiichting
of (partiele) ontbinding van de huurovereenkomst te kunnen vorderen. De
uitvoering van herstel, onderhouds-, vernieuwings-, renovatie- of andere
werkzaamheden als hiervoor omschreven, levert geen gebrek in de zin van de
wet op. Verhuurder zaI omtrent het tijdstip van de uitvoering van de
werkzaamheden, zo mogelijk, overleg met huurder plegen

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

1.

2.

3.

4.

5.

Artikel 14. Bodemverontreiniging/asbest
Met betrekking tot het risico van verontreiniging op

en/of in de bodem van het gehuurde komen huurder en verhuurder het
navolgende overeen.

Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is
sprake indien zich op en/of in de bodem van het gehuurde hogere
concentraties van schadeiijke stoffen bevinden die de vigerende wettelijke
normen in relatie tot de bestemming van het gehuurde overschrijden.

Indien daartoe aanleiding bestaat wordt bij aanvang
van de huurovereenkomst in opdracht van verhuurder en voor rekening van
huurder een bodemonderzoek verricht naar de mogelijke aanwezigheid van
verontreiniging op en/of in de bodem van het gehuurde (z.g. nuisituatie-
onderzoek. De resultaten van dit onderzoek worden vastgelegd in een rapport,
op te stellen door een miiieukundig adviesbureau. Het rapport zaI zo spoedig
mogelijk door verhuurder aan huurder worden toegestuurd. Het rapport zaI
onderdeel uitmaken van de huurovereenkomst.

Partijen gaan ervan uit dat de eventueel in het rapport
omschreven verontreinigingen geen belemmering zullen vormen voor het
tussen partijen overeengekomen gebruik van het gehuurde en dat geen verder
onderzoek en/of sanering noodzakelijk zaI zijn.

Bij beeindiging van de huurovereenkomst zai op
kosten van verhuurder (wederom) een bodemonderzoek worden verricht
omtrent de aanwezigheid van verontreiniging op en/of in de bodem van het
gehuurde. Het risico dat gedurende de looptijd van de huurovereenkomst, een
eventueie op grond van artikel 7:230a BW verleende ontruimingsbescherming
daaronder begrepen, verontreiniging in het gehuurde geconstateerd wordt,
komt voor rekening van huurder, tenzij huurder aannemeiijk maakt dat de
geconstateerde verontreiniging(en) niet aan hem, zijn rechtsopvolger(s), dan
wel degene(n) die zich door zijn doen en/of (na)iaten in het gehuurde hebben
bevonden, kunnen worden toegerekend. Verhuurder vrijwaart huurder niet
tegen (overheids)bevelen tot nader onderzoek en/of tot het treffen van
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saneringsmaatregelen.
6. Verhuurder is niet bekend met de aanwezigheid van

asbest In, op of aan het gehuurde en heeft daarnaar evenmin een onderzoek
gedaan. Het hslco voor de aanwezigheid van asbest in, op of aan het gehuurde
komt derhalve volledig voor rekening van huurder tenzij huurder aannemelijk
maakt dat verhuurder met de asbestverontreiniging ten tijde van het sluiten
van de huurovereenkomst bekend was, dan wel bekend had moeten zijn.

Artikel 15. Onderhoud en beheer

1. Tenzij het werkzaamheden betreft die tot de kleine hersteliingen in de zin van
artikel 7:217 BW behoren dan wel werkzaamheden aan veranderingen en/of
toevoegingen die door of vanwege huurder aan het gehuurde zijn
aangebracht, zijn indien van toepassing voor rekening van verhuurder (de
Directie Vastgoed van de Rijksgebouwendienst):

a. onderhoud, herstel en vernieuwing van constructieve onderdelen van het

gehuurde, zoals funderingen, kolommen, balken, bouwvloeren, daken,
platten, bouwmuren, buitengevels (met uitzondering van ruiten);

b. onderhoud, herstel en vernieuwing van trappen, traptreden, leidingen,
rioleringen, afvoeren, goten, buitenkozijnen, e.d.;

c. onderhoud, herstel en vernieuwing van installaties, zoals de lift-, centrale
verwarmings- en hydrofoorinstallaties, en

d. buitenschilderwerk.

2. Verhuurder (de Directie Vastgoed van de Rijksgebouwendienst) stelt zonodig
in overleg met huurder een voortschrijdend 5-jaren onderhoudsplan op met
betrekking tot het verhuurdersonderhoud, uiterlijk op 1 november van het
jaar, voorafgaand aan de planperiode.

3. Voor rekening van huurder komt al het overige onderhoud, herstel en
vernieuwingen, zoals:
a. inwendig onderhoud niet zijnde onderhoud als bedoeld in lid 1;

vernieuwing van lampen, gebroken dan wel beschadigde (spiegel jruiten,
glasdeuren en glaswanden;
onderhoud van erfafscheidingen, tuinen en erven;
onderhoud, herstel en vernieuwing in gelijksoortige uitvoering van hang
en siuitwerk, kranen, schakelaars, stopcontacten, belinstallaties,
verlichting (inclusief armaturen), zonwering, rolluiken, vioerbedekking,
stoffering, ruiten, binnenschilderwerk, gootstenen, sanitair, spiegels,
closetreservoirs;

schoonmaakwerkzaamheden van het gehuurde zowel in als uitwendig
waaronder mede wordt verstaan het onderhouden van ramen, kozijnen en
gevels, het ten minste eenmaal per jaar reinigen van goten en vegen van
schoorstenen of rookgasafvoeren alsmede het ontstoppen van putten,
riolen en afvoeren;

onderhoud, herstel en vernieuwing van goederen die niet door of vanwege
verhuurder zijn aangebracht;

g. onderhoud, herstel en vernieuwing, weike noodzakelijk zijn door toedoen
of nalaten van huurder zelf, zijn personeel, van degenen voor wie hij
aansprakelijk is en van degenen die hij tot het gehuurde heeft toegelaten.

4. Huurder is verplicht verhuurder onmiddellijk op de hoogte te stellen indien
schade aan het gehuurde dreigt te of is ontstaan dan wel indien huurder een
gebrek aan het gehuurde constateert. Huurder is voorts verplicht alle
noodzakelijke maatregelen te treffen ter voorkoming en/of beperking van
schade aan het gehuurde, waaronder begrepen schade als gevolg van
calamiteiten, regen, storm, vorst en sneeuw, alsmede tot het verhelpen en/of
voorkomen van gebreken waardoor de continuiteit van de bedrijfsvoering van
de huurder gevaar loopt.

5. Indien maatregelen als bedoeld in lid 3 van dit artikel worden getroffen, meldt
huurder dit terstond schriftelijk aan verhuurder (de Directie Vastgoed van de
Rijksgebouwendienst).

6. Uitsluitend de redelijke kosten van de in de leden 4 en 5 van dit artikel

b.

c.

d.

e.

f.
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bedoelde maatregelen zijn voorzover deze kosten tot het
verhuurdersonderhoud behoren voor rekening van verhuurder (de Directie
Vastgoed van de Rijksgebouwendienst).

7. Huurder is verpllcht bij de uitvoering van zijn onderhouds-, herstel- en/of
vernleuwings-werkzaamheden alle van overheidswege gegeven of bestaande
voorschriften stipt en nauwkeurig na te (even, alsmede er voor zorg te dragen
dat eventueel benodigde vergunnlngen en/of ontheffingen (tijdig) worden
verkregen. Indien huurder na aanmaning nalaat onderhoud, herstel of
vernleuwing te zljnen laste ult te voeren dan wel Indien naar het oordeel van
verhuurder deze op onoordeelkundig of slechte wljze zijn ultgevoerd - is
verhuurder gerechtigd na sommatie en ingebrekestelling deze voor rekening
en risico van huurder te verrichten of te doen verrichten. Indien de voor

rekening van huurder komende werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen,
is verhuurder gerechtigd deze terstond voor huurders rekening te verrichten of
te doen verrichten.

8. Huurder is verpllcht tot nakoming van alle verpiichtingen, die de wet,
verordeningen of het plaatselijk gebruik de eigenaren van onroerende zaken
jegens derden opieggen.

Directie Vastgoed

Regionaie directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 16. Vergunnlngen, ontheffingen en verzekeringen
1. Huurder dient zelf te zorgen voor het verkrijgen van eventuele, voor de

uitoefening van zijn bedrijf en/of beroep, vereiste vergunnlngen en/of
ontheffingen waarvoor het gehuurde is bestemd, terwiji de weigering of
intrekking daarvan nimmer aanleiding zai kunnen geven tot beeindiging van
de huurovereenkomst of tot enige andere actie tegen verhuurder. Het
weigeren dan wel intrekken van een vergunning ais in lid 1 van dit artikel
bedoeid, levert geen gebrek in de zin van de wet op.

2. Indien aan of in het gehuurde in verband met lid 1 veranderingen,
toevoegingen en/of voorzieningen al dan niet op overheidsvoorschrift
noodzakelijk zijn, is huurder er voor aansprakelijk dat bij de uitvoering van de
werkzaamheden voldaan wordt aan ter zake door de overheid gestelde of te
steilen eisen, alsmede dat eventueel benodigde vergunnlngen worden
verkregen, terwiji de kosten van de veranderingen, toevoegingen of
voorzieningen voor rekening van huurder zijn. Het aanbrengen van de in lid 2
van dit artikel genoemde veranderingen toevoegingen en/of voorzieningen zaI
geen aanleiding kunnen geven tot enige actie tegen verhuurder. Het
aanbrengen van bedoelde veranderingen, toevoegingen en/of voorzieningen
levert geen gebrek in de zin van de wet op.

3. Indien in verband met de aard of uitoefening van het beroep of bedrijf van
huurder voor het gehuurde dan wel het gebouw of complex waarvan het
gehuurde deel uitmaakt een hogere dan de normale premie van
brandverzekering voor opstai of inventaris aan verhuurder of andere huurders
van het gebouw of complex in rekening wordt gebracht, zaI huurder het
meerdere boven de normale premie aan verhuurder of die andere huurders
vergoeden. Verhuurder en andere huurders zijn vrij in de keuze van de
verzekeringsmaatschappij, de bepaling van de verzekerde waarde en de
beoordeling van de redeiijkheid van de verschuldigde premie. Onder 'normale
premie' wordt verstaan de premie die verhuurder of huurder, bij een te goeder
naam en faam bekend staande assuradeur kan bedingen voor het verzekeren
van het gehuurde respectievelijk zijn inventaris en goederen, zonder dat
daarbij rekening wordt gehouden met de aard en/of de uitvoering van het
bedrijf van huurder.

4. Het verzekeringsrisico met betrekking tot de door huurder aangebrachte
bouwkundige veranderingen, toevoegingen en/of voorzieningen is voor
rekening van huurder. Huurder verplicht zich dit risico genoegzaam zelf te
verzekeren.

5. Ter dekking van het wetteiijk aansprakelijkheidsrisico in verband met de
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bedrijfsuitoefening van huurder in het gehuurde, dient huurder een passende
verzekering af te slulten.

Artikel 17. Naamsaanduidingen/verwijzingen/reclame
1. Huurder is gerechtigd na voorafgaande schriftelljke toestemming van

verhuurder (de Directie Vastgoed van de Rijksgebouwendienst) op, in of aan
het gehuurde of de daarop aanwezige opstallen naamsaanduidingen,
verwijzingen en reclame toe te laten of aan te brengen.

2. Dit geldt niet voor naamsaanduidingen,verwijzingen en reclame met
betrekking tot het door huurder in of op het gehuurde uitgeoefende bedrijf
conform de in artikel 9 vermelde bestemming.

3. Huurder is verplicht na een door verhuurder (de Directie Vastgoed van de
Rijksgebouwendienst) gedane aanzegging binnen een daarbij vast te stellen
termijn, alle zonder vergunning en/of toestemming aangebrachte
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclame te verwijderen en de
toegebrachte schade te herstellen. Indien huurder In gebreke blijft een en
ander tijdig te verrlchten, is verhuurder bevoegd het nodige te doen verrichten
op kosten van huurder, zonder dat daarvoor een rechterlijke machtiging is
vereist.

4. De door huurder op grond van dit artikel aangebrachte naamsaanduiding,
verwijzingen en reclame zai bij het einde van de huurovereenkomst door
huurder worden verwijderd, terwiji het eventueel herstel van de gevel in de
toestand, die bestond voor het aanbrengen van de naamsaanduidingen,
verwijzingen en reclame voor rekening van huurder is. Het onderhoud van
en/of het verhelpen van gebreken aan de naamsaanduidingen, verwijzingen en
reclame komt voor rekening en risico van huurder.

5. Het is verhuurder (de Directie Vastgoed van de Rijksgebouwendienst)
toegestaan, na schriftelljke toestemming van de huurder, op, in of aan het
gehuurde respectievelijk het object waarvan het gehuurde deel uitmaakt,
naamsaanduidingen, verwijzingen en reclame aan te brengen. Huurder kan
zijn toestemming slechts op redelijke gronden onthouden. Huurder zaI de
hiertoe vereiste werkzaamheden en/of voorzieningen gedogen en heeft ter
zake nimmer enige aktie jegens verhuurder. Meer in het bijzonder komt
huurder geen aanspraak op huurprijsvermindering en/of (aanvullende)
schadevergoeding toe. Voornoemde werkzaamheden en/of voorzieningen
leveren geen gebrek in de zin van de wet op.

Artikel 18. Opievering
1. Bij de opievering door huurder aan verhuurder van het

gehuurde aan het einde van de huurovereenkomst zullen partijen opname
doen van de toestand waarin het gehuurde zich op het moment van de
wederoplevering bevindt.

2. Huurder is verplicht de het gehuurde in oorspronkelijke
staat te wederopleveren met uitzondering van de met toestemming van
verhuurder aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen (eventueel ook:
voorzieningen) in, op of aan het gehuurde en terzake waarvan partijen geen
verplichting tot ongedaanmaking zijn overeengekomen, alsmede met
uitzondering van hetgeen door normale slijtage en/of veroudering van het
gehuurde teniet is gegaan of beschadigd.

3. Indien de huurder in zijn uit hoofde van dit artikel
voortvloeiende opleveringsverplichting(en) tekort schiet, is verhuurder, na
huurder terzake in gebreke te hebben gesteld, bevoegd het nodige te
verrichten op kosten van de huurder, zonder dat daarvoor rechterlijke
machtiging is vereist. Over de tijd die met de uitvoering van het verhelpen van
de opieveringsgebreken gemoeid is huurder, gerekend vanaf de datum van het
einde van de huurovereenkomst aan verhuurder een bedrag verschuldigd
berekend naar de laatst geldende huurprijs en vergoeding voor bijkomende
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leveringen en diensten, onverminderd de aanspraken van verhuurder op
vergoeding van (verdere) schade en kosten.

4. Verhuurder is gerechtigd cm, Indien huurder tijdig of
ontljdig het gebruik heeft beelndigd zonder de sieutels aan verhuurder te
hebben afgegeven, de huurovereenkomst als geeindigd te beschouwen, zich
op kosten van huurder toegang tot het gehuurde te verschaffen en zich In het
bezit daarvan te stellen, zonder dat huurder deswege recht op
schadevergoeding of anderszins heeft.

5. Huurder heeft geen recht op vergoeding ult hoofde van
artikel 6:212 BW dan wel anderszins voor hetgeen door hem aan het gehuurde
mocht zijn aangebracht, tenzij schriftelijk anders tussen partijen Is
overeengekomen op basis van de door verhuurder Ingevolge artikel 12 lid 1
verleende toestemmlng.

6. Alie goederen waarvan huurder kennelijk afstand heeft
gedaan door deze In het gehuurde achter te laten bij het daadwerkelljk
verlaten van het gehuurde, kunnen door verhuurder, naar zljn inzicht, zonder
enige aansprakeiijkheid zijnerzijds, op kosten van huurder worden verwijderd,
tenzij verhuurder bekend Is dat de opvolgende huurder de goederen heeft
overgenomen. Het optreden van verhuurder In zodanig geval geschiedt met
goedkeuring van huurder en geldt tussen partijen als niet in strijd met artikel
138 Wetboek van Strafrecht.

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid
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1 maart 2010
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Artikel 19. Schade aan het gehuurde
1. Huurder Is aansprakelljk voor schade van weike aard dan ook aan het

gehuurde, die Is ontstaan door een tekortkoming in de nakoming van enige
verpllchting die ult de huurovereenkomst voortvloeit. Alie schade wordt
vermoed daardoor te zijn ontstaan.
Huurder Is jegens verhuurder op gelijke wljze aansprakelljk voor gedraglngen
van hen die zich met zijn goedvlnden in of op het gehuurde bevlnden. Huurder
vrljwaart verhuurder tegen boetes die verhuurder worden opgelegd door
gedragingen en/of nalatigheden van huurder dan wel van derden waardoor
huurder verantwoordelljk Is.
In dit artikel wordt onder ultoefening van het huurrecht mede verstaan
opruiming van wat In, op of boven het gehuurde aanwezig is.

2. Huurder Is jegens verhuurder aansprakelljk voor alie schade en verliezen aan
het gehuurde toegebracht of overkomen, tenzij huurder bewijst dat hem, de
personen die hij tot het gehuurde heeft toegelaten, zijn personeel en de
personen waarvoor hij aansprakelljk is, daaromtrent geen schuld treft of dat
dienaangaande hem geen nalatigheld Is te verwijten. Huurder vrljwaart
verhuurder tegen boetes die verhuurder worden opgelegd door gedragingen
en/of nalatigheden van huurder dan wel van derden waarvoor huurder
verantwoordelljk is.

3. Huurder Is verpllcht opstailen en beplantingen, eigendom van verhuurder, die
tengevolge van de uitoefening van het huurrecht worden beschadlgd, op zljn
kosten op eerste aanschrijvlng binnen de daarbij bepaalde termijn te
herstellen ten genoegen van de verhuurder.
Indien huurder In gebreke blijft. Is de verhuurder bevoegd het nodige te doen
verrichten op kosten van de huurder, zonder dat daartoe rechterlijke
machtlging is vereist en onverminderd het recht van verhuurder om
schadevergoeding en/of ontbinding te vorderen.

Artikel 20. Schade met het gehuurde
1. Huurder Is niet aansprakelljk voor schade die met/door het gehuurde aan

derden mocht worden toegebracht, tenzij het ontstaan van deze schade In
verband staat met de uitoefening van het bedrijf c.q. activlteiten van de
huurder in het gehuurde. Partijen zullen elkaar over en weer vrijwaren ter
zake van eventuele aanspraken van derden.

2. Voor brandschade die met het gehuurde aan derden wordt toegebracht Is
huurder aansprakelljk, tenzij de huurder bewijst dat hem, alsmede de
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personen waarvoor hij aansprakelijk is, daaromtrent geen schuld trefl.
3. Verhuurder Is niet aansprakelijk voor bedrljfsschade van huurder of voor

schade als gevolg van de actlvlteiten van andere huurders of van
belemmerlngen In het gebrulk van het gehuurde, die derden veroorzaken, of
voor gebreken die zljn ontstaan doordat huurder zljn
onderhoudsverpllchtlng(en) niet Is nagekomen, tenzlj sprake Is van grove
schuld of ernstlge naiatlgheid van verhuurder dan wel de schade het gevolg is
van een gebrek dat verhuurder bij aanvang van de huurovereenkomst kende
dan wel behoorde te kennen.

4. Verhuurder Is niet aansprakelijk voor schade aan de persoon of goederen
van huurder of van derden die In het gehuurde aanwezig zljn, en huurder
vrljwaart verhuurder voor aanspraken van derden ter zake, tenzlj sprake Is
van grove schuld of ernstlge naiatlgheid van verhuurder dan wel de schade die
het gevolg is van een gebrek dat verhuurder bIj aanvang van de
huurovereenkomst kende dan wel behoorde te kennen.

5. Verhuurder Is niet aansprakelijk voor schade als gevolg van het niet
toegankelijk zijn van het gehuurde door storing aan de slagboom(lnstallatle).

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 21. Einde huurovereenkomst

De huurovereenkomst eindlgt door;
a. wederzljds goedvlnden;
b. opzegging door een der partijen zoals bedoeld in artikel 3 lid 2;
c. onherroepelijke rechterlljke ultspraak.

1.

2.

3.

Artikel 22. Nakoming en tenuitvoerlegging
Verhuurder Is te alien tijde bevoegd, nakoming te

vorderen van de ingevolge deze huurovereenkomst op huurder rustende
verpllchtlngen. In dat kader Is verhuurder bevoegd huurder te alien tijde
aanwijzlngen te geven met betrekking tot de naleving van de op de huurder
rustende verpllchtlngen. Huiirder is gehouden deze aanwijzlngen onverwijid op
te volgen.

BIj niet-nakoming van de op huurder rustende
verpllchtlngen Is huurder verplicht op eerste aanzegging van verhuurder
hetgeen In strijd met die verpllchting Is verrlcht teniet te doen, e.g. de
veroorzaakte schade te herstellen.

Verhuurder Is zonder rechterlljke machtiging
gerechtigd hetgeen in strijd met een verpllchting ingevolge de
huurovereenkomst is verrlcht of nagelaten, teniet te doen c.q. datgene te
bewerkstelligen waartoe nakoming van die verpllchting zou hebben geleld. De
kosten die hierdoor door of vanwege verhuurder worden gemaakt komen ten
laste van huurder. Een en ander geldt onvermlnderd het recht van verhuurder
om vervangende en/of aanvuilende schadevergoeding te vorderen.

Artikel 23. Verzuim en ingebrekestelling
1. Een partlj zai In geval van een (toerekenbaar) tekortschleten In de nakoming

van zijn verpllchting eerst In verzuim zljn wanneer de ander hem bIj
schrlftelijke aanmaning in gebreke heeft gesteld, waarblj een redelljke termljn
voor nakoming Is gegund en nakoming binnen die termijn is uitgebleven.

2. Indlen huurder tekortschlet In de tijdige betaling van de huurprljs Is hij in
verzuim zonder dat daarvoor een ingebrekestelling nodig Is en Is hij gehouden
tot vergoeding van een rente van een (1) procent over het verschuldigde
bedrag voor ledere maand of een gedeelte daarvan dat hij in verzuim Is, met
een minimum van € 20,—.

Artikel 24. Buitengerechtelijke kosten
1. Indlen huurder tekortschlet In de nakoming van zljn uit hoofde van deze

huurovereenkomst voortvloeiende verpllchtlngen waardoor schade ontstaat in
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de zin van artikel 6:96, lid 2 BW, is huurder verplicht deze schade te
vergoeden.

2. Ter zake van de bepaling van de in het eerste lid bedoelde schade geldt ten
aanzien van de kosten ter verkrijging van voldoening buiten rechte dat deze
worden vastgesteld overeenkomstlg het incassotarief zoals dat door de Orde
van Advocaten is vastgesteld, een en ander behoudens voor zover in het
gegeven geval krachtens artikel 57, zesde lid, van het Wetboek Burgerlljke
Rechtsvordering de regels betreffende proceskosten van toepassing zijn.

Directie Vastgoed

Reglonale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 25. Boete

1. Onverminderd het recht van verhuurder nakoming,
aanvullende schadevergoeding of ontbinding van de huurovereenkomst te
vorderen, verbeurt huurder, zonder dat daarvoor ingebrekestelling of
rechterlijke tussenkomst nodig is en onverminderd zijn verplichtingen tot
verwijdering of herstel, voor iedere tekortkoming in de nakoming van een
verplichting, niet zijnde de betalingsverplichting van de huurder, een boete
van € 50,— voor iedere dag of gedeelte hiervan dat de door de tekortkoming
veroorzaakte toestand voortduurt.

2. Verhuurder kan nakoming van het boetebeding vorderen wanneer huurder in
gebreke is gesteld bij een schriftelijke aanmaning, waarbij huurder een
redelijke termijn voor de nakoming is gesteld en nakoming binnen deze
termijn uitblijft.

Artikel 26. Opschortingsbevoegdheid
Een partij is gerechtigd tot het opschorten van zijn uit hoofde van de
huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, indien de andere partij een uit

de overeenkomst voortvloeiende hoofdverplichting niet nakomt.

Artikel 27. Toestemming
1. Daar waar in deze huurovereenkomst alleen wordt

gesproken over de toestemming van "verhuurder" wordt bedoeld de
toestemming van zowel de Regionale directie Zuid van het Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed, als van de Directie Vastgoed van de
Rijksgebouwendienst. In dat geval kan het verzoek om toestemming naar
keuze van huurder worden gericht aan de in de preambule genoemde
Regionale directie Zuid van het Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf,
Directie Vastgoed dan wel aan de in de preambule genoemde Directie
Vastgoed van de Rijksgebouwendienst. De besluitvorming met betrekking tot
het verzoek wordt door beiden de verhuurder vertegenwoordigende partijen
gezamenlijk aan de huurder schriftelijk kenbaar gemaakt. Daar waar het
begrip verhuurder wordt toegespitst op hetzij de Regionale directie Zuid van
het Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed hetzij de Directie
Vastgoed van de Rijksgebouwendienst, dient het verzoek hetzij aan Regionale
directie Zuid van het Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed
hetzij aan de Rijksgebouwendienst te worden gericht.

2. In de gevallen waarin de voorafgaande schriftelijke toestemming van
verhuurder Is vereist, is huurder verplicht de door verhuurder in verband
hiermee verlangde gegevens te overieggen en is verhuurder bevoegd aan de
toestemming voorwaarden te verbinden.

3. Het verleend zijn van toestemming laat onverlet de op grond van wet- of
regeigeving of andere overeenkomsten bestaande verplichtingen van huurder
om vergunning of toestemming te vragen.

4. Het verleend zijn van toestemming ontslaat huurder niet van de verplichting
om andermaal toestemming te vragen zodra dit nodig is en verplicht
verhuurder niet tot het verlenen van toestemming in een dergelijk geval.

5. Het verleend zijn van toestemming ontslaat huurder niet van een behoorlijke
nakoming van de voor hem uit de huurovereenkomst voortvloeiende
verplichtingen, terwiji verhuurder door het verlenen van toestemming geen
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risico of aansprakelijkheid aanvaardt. Directie Vastgoed

Regionale directie Zuld

Artikel 28. Zakelijke lasten en belastingen
1. De zakelijke lasten en belastingen die ter zake van het

gehuurde en de daarop aanwezige opstallen worden geheven, komen met
ingang van de dag waarop de huurovereenkcmst is ingegaan, ten laste van
huurder, voor zover deze Ingevolge de wet of verordening ten laste van
huurder dienen te komen, ongeacht aan wie de aanslag wordt opgelegd.
Dit betekent dat onder meer voor rekening van huurder komen:
a. de onroerende-zaakbelasting ter zake van het feitelijk gebruik van het

gehuurde, ongeacht aan wie de aanslag wordt opgelegd;
b. overige belastingen, precariorechten, vaste en/of variabele

rioolrechten,waterschapslasten, ruilverkavelingslasten, lasten en
retributien ter zake van het (feitelijk) gebruik van het gehuurde en van
zaken van de huurder;

c. de milieubeschermingsheffingen waaronder de vaste en/of variabele
verontreinigingsheffing oppervlaktewateren en de bijdrage in de
zuiveringskosten afvalwater en bedragen uit hoofde van
milieubescherming in enig andere heffing,

2. Indien en zodra verhuurder ten gevolge van het feit dat huurder op het
gehuurde opstallen heeft gesticht, hoger in de onroerende zaakbelasting wordt
aangeslagen dan voorheen, is de huurder verpllcht het meerdere aan de
verhuurder terug te betalen.

3. Alle boeten, vergoedingen enzovoort wegens overtreding van enige wet of
verordening, doortoedoen, nalaten of onvoorzichtigheid van de huurder en/of
van hen die met zijn toestemming op of in het gehuurde aanwezig zijn,
verschuldigd, komen ten laste van huurder, ook indien zij ingevolge de wet of
verordening ten laste van verhuurder komen.

Artikel 29. Plaatsopneming/Bezichtfging
1. Verhuurder is bevoegd door plaatsopneming te doen

nagaan of huurder heeft voldaan aan de voor hem uit de wet en/of de
huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

2. Verhuurder deelt de huurder het tijdstip waarop de
plaatsopneming wordt gehouden tijdig mee.

3. De daartoe door verhuurder aangewezen personen
hebben vrije toegang tot het gehuurde en de daarop aanwezige opstallen.
Voor zover mogelijk geven zij huurder bij hun komst kennis van hun
aanwezigheid in het gehuurde.

4. Het te eniger tijd niet uitoefenen van de in het eerste
lid bedoelde bevoegdheid doet niet af aan het uitoefenen van de rechten die
verhuurder heeft indien huurder de voor hem uit de huurovereenkomst

voortvloeiende verplichtingen niet nakomt.
5. Ingeval verhuurder wil overgaan tot verkoop of

verhuring van het gehuurde aan anderen dan huurder, is huurder verplicht het
perceel naar plaatselijk gebruik doch minstens twee werkdagen per week ter
bezichtiging te stellen. Een eventuele bezichtiging van het gehuurde zai
plaatsvinden in aanwezigheid van een vertegenwoordiger van beide partijen.
Het tijdstip van bezichtiging zaI in onderling overleg met huurder worden
vastgesteld. Huurder heeft terzake geen aanspraken op verhuurder, meer in
het bijzonder niet uit hoofde van de artikelen 7:204 tot en met 208 BW.

Artikel 30. Geschillen

Alle uit deze huurovereenkomst voortvloeiende geschillen zullen worden

voorgelegd aan de bevoegde rechter van het arrondissement waarin het gehuurde
is gelegen.

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001
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Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf
Ministerie van Finanden

Artikel 31. Mededelingen; domicilie
1. Verhuurder kiest voor niet-gerechtelijke mededelingen, aanzeggingen,

correspondentie en al het overlge ter zake van de uitvoerlng van de
huurovereenkomst domicilie aan het in de aanhef van de huurovereenkomst

vermelde adres van de Regionale directie Zuid van het Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf, Directie Vastgoed. Voor gerechtelljke mededelingen,
zoals het uitbrengen van exploten, behoudt verhuurder zljn domicilie bij
Directie Vastgoed van het Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrijf te's-
Gravenhage.

2. Huurder kiest voor gerechtelijke mededelingen, aanzeggingen,
correspondentie en al het overige ter zake van de uitvoerlng van de
huurovereenkomst domicilie aan het in de aanhef van de huurovereenkomst
vermelde adres van huurder.

3. Partljen geven elkaar bij aangetekende brief zo spoedig mogelijk bericht van
een voorgenomen wijziging in domiciliekeuze en ten minste 14 dagen voor de
effectuering van deze wijziging.

Directie Vastgoed

Regionale directie Zuid

Datum

1 maart 2010

Contractnummer

0435.0004.001

Artikel 32. Slotbepaling
Indien een deel van de huurovereenkomst of van deze algemene bepalingen nietig
of vernietigbaar is, dan laat dit de geldigheid van het overige deel van de
huurovereenkomst en deze algemene bepalingen onverlet. In plaats van het
vernietigde of nietige deel geldt alsdan, overeenkomstig het bepaalde in artikel
3:42 Burgerlijk Wetboek, als overeengekomen, hetgeen partijen overeengekomen
zouden zljn, indien zij de nietigheid of vernietigbaarheid gekend zouden hebben.

Aldus in drievoud opgemaakt en ondertekend te u trcklen / 'S' Z 0 (^

op

Voor de Staat: Voor de huurder
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1. Inleiding

1.1. De projectopdracht

Het voormalig CBS-gebouw aan de Kloosterweg 1 in Heerlen is elgendom van de

Staat der Nederlanden. Momenteel is in dit gebouw de Belastingdienst gehulsvest

(ca 7.000 bvo). Het resterende gedeelte (ca 36.000 bvo) staat sinds

September 2009 leeg ats gevolg van het vertrek van het CBS.

Door de beperkte aanwezigheid van rijksdiensten in Heerlen en het ontbreken van

een concrete (additionele) vraag naar kantoorruimte heeft de Rijksgebouwendienst

(RGD) besloten over te gaan tot afstoot van (een gedeelte van) het gebouw.

De RGD heeft (conform het Werkprotoco! herontwikkeling en afstoot rijksgebouwen

tussen de Rijksgebouwendienst en Domeinen Onroerende Zaken), het

Rijksvastgoed- en Ontwikkelingsbedrijf (RVOB) gevraagd in gezamenlijk overleg een

afstoottraject te starten. Het RVOB fungeert daarbij als trekker van dit traject.

Een formete overtolligheidstelling heeft nog niet kunnen plaatsvinden omdat de

Belastingdienst nog in een gedeelte van het gebouw is gehulsvest.

Overtolligheidstelling zai plaatsvinden nadat de afstootstrategie is bepaald en

duidelijk is of er sprake zaI zijn van gehele of gedeeltelijke afstoot.

Afstoot van dit gebouw is geen eenvoudige opgave. De vraag naar kantoorruimte

van deze omvang ontbreekt in Heerlen waardoor een (gedeeltelijke)

functieverandering van het gebouw noodzaak wordt.

De gemeente Heerlen heeft tot 2020 als gevolg van bevolkingskrimp een

sloopopgave van netto 6.000 woningen. Transformatie naar woningen ligt om die
reden niet voor de hand en is voor de gemeente Heerlen ook niet wenselijk.

Er zaI dan ook gezocht moeten worden naar meer onorthodoxe herbestemmingen

om de slaagkans van hergebruik en daarmee afstoot te vergroten. Inzicht In

mogelijke herbestemmingen is ook noodzakelijk om een inschatting te kunnen

maken van de waarde van het object en om de afstootstrategie te kunnen bepalen.

Mocht herbestemming niet slagen dan is uiteindelijk sloop niet uitgesloten.

RGD, RVOB en de gemeente Heerlen hebben de intentie ultgesproken om, via een

projectgroep met vertegenwoordigers van deze drie organisaties, gezamenlijk

onderzoek te doen naar mogelijke herbestemmingen voor dit gebouw. Deelname

van de gemeente in dit traject is van belang om kennis van de lokale situatie in te

brengen en gezamenlijk draagvlak te creeren voor toekomstige herbestemming en

de daarvoor noodzakelijke publiekrechtelijke randvoorwaarden (o.a. wijziging

bestemmingsplan).

17 maart 2011 Plan van Aanpak Herbestemming Kloosterweg 1 Heerlen



De projectopdracht luidt als volgt;

Onderzoek naar herbestemmingmogelijkheden van het gebouw Kloosterweg 1 in

Heerlen ten behoeve van het verkrijgen van inzicht In de slaagkans van hergebruik,

de waarde van het object en ten behoeve van het bepalen van een afstootstrategie.

1.2. Het doel van het plan van aanpak

Het doel van dit plan van aanpak is inzicht te geven in de werkwijze en het proces

om de opdracht te vervullen.

1.3. Reikwijdte van dit plan van aanpak

Proces

Dit plan van aanpak beschrijft de fase waarin onderzoek plaatsvindt naar de

herbestemmingmogelijkheden van het gebouw Kloosterweg 1 in Heerlen en de

globale inschatting van de haalbaarheid daarvan.

De uitgangspunten, activiteiten en verantwoordelijkheden van partijen worden

vastgelegd. Nadat inzicht Is verkregen in de herbestemmingmogelijkheden zai in een

volgende fase de afstootstrategie bepaald worden en tot daadwerkelijke afstoot

worden over gegaan.

Gebouw

Het onderzoek betreft het gebouw met parkeervoorzieningen aan de Kloosterweg 1

In Heerlen (vml. CBS-gebouw).

•  Oppervlakte locatie ca 42.000 m2

•  Oppervlakte gebouw ca 43.500 m^ bvo (waarvan ca. 7.000 m^ bvo in gebruik

bij de Belastlngdienst);

De overige op het terrein gelegen gebouwen behoren niet tot het onderzoek:

•  Kloosterweg la: ON-gebouw, Kloosterweg la (voormalig hoofdkantoor van de

Oranje Nassau mijn, monument categorie 1): ca. 4.300 m^ bvo, in gebruik bij

de Belastlngdienst;

•  Mijnmuseumpad 2: mijnmonumenten (monumenten met erfgoedfunctie): ca

700 m^ bvo in gebruik bij Stichting CarboON.

t

I
r

t
rr

CBS gebouw ON-gebouw
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1.4. Context van dit project

•  Er zijn onvoldoende rijksdiensten die na het vertrek van het CBS het

achtergebleven gebouw substantieel kunnen vullen. In het verleden is

verhuur aan het UWV uitgebreid onderzocht, maar uiteindeiljk niet haaibaar
gebleken. Door het gebrek aan gebruikers heeft de RGD - ondersteund door

een buslnesscase - een principe keuze gemaakt om tot afstoot van (een
gedeelte van) dit gebouw over te gaan. Begin 2010 heeft de RGD aan het

RVOB verzocht het afstootproces op te starten.

•  Voor de Heeriense markt en regio is het object van bovengemiddelde

omvang en er is weinig vraag naar kantoren. Het object is niet courant. In

het uiterste gevai is er geen ruimte voor nieuwe ontwikkelingen en is de
kans op langdurige ieegstand of uiteindeiijk sloop van het gebouw aanwezig.

•  Het RVOB geeft aan het object op dit moment niet te kunnen taxeren. De

waarde is afhankelljk van het succes van eventueel nieuw gebruik. Inzicht in

nieuwe gebruiksmogelijkheden is vereist aivorens waardebepaling kan
piaatsvinden.

•  Ondersteuning en medewerklng van de gemeente is noodzakeiijk om een
bestemming anders dan kantoren mogelijk te maken.

•  Het Rijk (RVOB, RGD) en de gemeente Heerien hebben een gezameniijk
beiang bij een opiossing voor het leegstaande gebouw. Financieie

argumenten, voorkomen van verpaupering en negatieve uitstraling op de
omgeving en het leveren van een bijdrage aan de landelijke opgave van
transformatie van kantoorgebouwen spelen daarbij een rol.

•  Zowei geheel als gedeeltelijke afstoot behoort tot de mogeiijkheden die

onderzocht moeten worden.

•  Tijdens de kantorentop op 25 mei 2010 hebben de deeinemende overheden

en marktpartijen, waaronder de RGD en de gemeente Heerien, afgesproken

de structurele ieegstand van kantoren gezameniijk aan te pakken. Hiertoe is
er een gezameniijk plan van aanpak (actieprogramma "Aanpak Ieegstand

Kantoren") opgesteld dat onlangs is aangeboden aan de Tweede Kamer. Met

het proces zoals beschreven in onderliggend plan van aanpak laten RGD,
RVOB en gemeente Heerien zien een actieve bijdrage te leveren aan het

opiossen van de probiematiek met betrekking tot de ieegstand van
kantoren.

•  De Belastingdienst heeft in Heerien ca 24.500 m2 bvo in gebruik, waarvan
ca 7.000 m2 bvo in de Kloosterweg 1 (vml. CBS-gebouw), ca 4.500 m2 bvo

in de naastgeiegen Kloosterweg la (ON-gebouw, eigendomspand, categorle
1 monument) en ca 11.000 m2 bvo in de tegenover gelegen Kloosterweg 22
(leasepand).

-  Vanuit de Belastingdienst bestaat er organisatorisch een verbondenheid

tussen de Kloosterweg 1 en Kloosterweg la (beide Centrale Invoer).
Ontstaat er op enig moment een situatie of een plan waarbij vertrek van

de Belastingdienst ult de Kloosterweg 1 wenselijk is, dan wordt hierover

met de Belastingdienst in gesprek gegaan. Vertrek uit de Kloosterweg 1

betekent naar verwachting ook vertrek uit de Kloosterweg la met extra
Ieegstand tot gevolg.

Met het oog op krimp en concentratie van overheidsdiensten kan ook

niet uitgesloten worden dat de Belastingdienst zelf op enig moment

besluit het gebouw te veriaten.
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Hoewel het ON-gebouw en de mijnmonumenten geen onderdeel uitmaken
van het onderzoek, moeten de consequenties van een

herbestemming/transformatie voor deze gebouwen in ogenschouw worden
genomen. Indien noodzakelijk kan in een later stadium bureau

Rijksbouwmeester voor advies worden betrokken.

Het vml. CBS-gebouw is aangemeld voor de pilot onorthodoxe maatregelen.
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2. Beoogd resultaat van het project

2.1. Resultaat

Het resultaat van dit onder2oek is:

Een rapportage met een overzicht van herbestemmlngsmogelijkheden (scenario's)
en een globale inschatting van de haaibaarheid van deze mogelljkheden.

2.2, Resultaat volgende fase

De hierop volgende fase bestaat uit:

1. Waardebepaling (taxatle) door RVOB o.b.v. resultaten onderzoek

2. Bepaling afstootstrategie door RVOB en RGD

Nadat de reallocatieprocedure (zgn Meurprocedure') Is gevolgd zljn de volgende
afstootstrategleen denkbaar:

a. Prijsvraag (geen randvoorwaarden; keuze plan In comblnatie met prijs);
b. Bidbook (\«el randvoorwaarden; keuze plan In comblnatie met prIjs);
c. Verkoop aan gemeente die vervolgens rechtstreeks aan gewenste afnemer

levert;

d. Openbare verkoop via makelaar;

e. Openbare verkoop via openbare Inschrljving
3. Definltleve beslultvorming afstoot en overtoHlgstelllng door RGD
4. Afstoot door RVOB

Het resultaat van deze opvolgende fase Is de daadwerkelljke afstoot van (een
gedeelte van) het gebouw.

17 maart 2011 Plan van Aanpak Herbestemming Kloosterweg 1 Heerlen



3. Huidige stand van zaken

3.1 Bereikte resultaten

Leegstandsbeheer

Om de leegstand in het gebouw beheersbaar te houden is voor de

korte/middenlange termijn een leegstandsbeheerder ingeschakeld. Op dit moment
wordt het gebouw door Cameiot in gebruik gegeven aan een 15-tal startende

ondernemers en bedrijfjes uit de creatieve sector.

Pilot onorthodoxe maatregelen

Het gebouw is door de gemeente Heerlen en RGD/WWI aangemeld voor de Pilot

Onorthodoxe Maatregelen. Binnen deze pilot wordt onderzocht hoe transformatie

van leegstaande kantoorgebouwen naar woningen (of andere functies) kan worden

versneld door procesmatige, organisatorische, publiekrechtelijke en financiele

maatregelen en mogelijkheden (prikkels). Doe! van de pilot is met een aantal

baanbrekende (onorthodoxe) maatregelen te komen hoe transformatie gestimuleerd
kan worden. De pilot richt zich dus niet op het transformatietraject zelf.

Vooronderzoek

De gemeente Heerlen en het RVOB hebben vooronderzoek gedaan naar kennis en
toepassingen van verticale tulnbouw in gebouwen. Plantlab, Philips en Imtech

hebben een techniek ontwikkeld om dit mogelijk te maken. RVOB heeft de

proefopstelling in Den Bosch bekeken. Deze mogelijke herbestemming krijgt als

'onorthodoxe' opiossing een serieuze piek binnen het onderzoek.

3.2 Geformuleerde uitgangspunten

De volgende uitgangspunten gelden:

•  Gemeente Heerlen, RVOB en RGD zetten zich gezamenlijk in voor het

onderzoek. Het RVOB heeft de trekkersrol bij het uitvoeren van het

onderzoek;

•  Het bepalen van de afstootstrategie gebeurt door RVOB/RGD. Bij afstoot

moeten de beleldsregels van RVOB en RGD in acht worden genomen en

moet rekening worden gehouden met de (her)huisvesting van de

Belastingdienst.

•  Eventuele deelnemers aan de workshops mogen of kunnen op geen

enkeie wijze rechten ontlenen aan hun deelname;

•  Indien mogelijk wordt kennis en kunde uitgewisseld met de pilot

onorthodoxe maatregelen;
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Projectaanpak

4.1 Algemeen

Motivatie aanpak

Afstoot van rijksgebouwen dient plaats te vinden conform het 'Werkprotocol
herontwikkeling en afstoot rijksgebouwen tussen de Rijksgebouwendienst en

Domeinen Onroerende Zaken' van januarl 2009. Dit protocol benoemt 4 stappen:
1. Beslult tot plaatsing van een object op de afstootlljst door de RGD

2. Voorberelding van de ambtelljke taxatle

3. RVOB (voorheen: Domeinen OZ) taxeert en stelt het taxatierapport op
4. De RGD en RVOB maken afspraken over het afstootproces

Stap 1 t/m 3 zijn inmiddels doorlopen. Stap 4 wordt niet direct vervolgd met een

openbare verkoop, maar met een tussenstap in de vorm van nader onderzoek naar

de herbestemmlngmogelijkheden zoals in dit plan van aanpak beschreven, en wel

om de volgende redenen:

Stap 2 en 3 hebben niet geresulteerd in een waardebepaling, maar in een

brief van het RVOB waarin Is aangegeven dat de waarde niet te bepalen is
zonder inzicht in nieuwe gebruiksmogelijkheden.

-  Onderzoek naar nieuwe gebruiksmogelijkheden (herbestemming-

mogelijkheden) is dus noodzakelijk om gevoel te krijgen bij de waarde van
het object en om de hoogte van een bod te kunnen beoordelen.

-  Essentieel bij een nieuw gebruik (anders dan kantoren) is dat de gemeente
dat gebruik ondersteund (door bestemmingsplanwijziging mogelijk te
maken). Het creeren van draagvlak bij de gemeente, onder meer door

deelname aan de projectgroep, is om die reden van belang. Bovendien geeft
het meer zekerheid richting een toekomstig eigenaar en werkt het daarmee
naar verwachting waardevermeerderend.

Een onorthodoxe aanpak lijkt noodzakelijk om hergebruik kans van slagen te

geven. Zonder signalen af te geven in de markt dat onorthodoxe

bestemmingen mogelijk zijn, lijkt de kans klein dat zich partijen aandienen
die een onorthodoxe bestemming willen realiseren. Wanneer direct wordt

over gegaan tot een openbare verkoop is de kans aanwezig dat niet alle

potentiele kopers bereikt worden. Het realiseren van 'verticale tuinbouw' in

het pand is een voorbeeld van een onorthodoxe bestemming.
-  Het gebouw nu op de markt brengen, met als doel zo snel mogelijke

verkoop, kan ertoe leiden dat het gebouw tegen een dumpprijs weg gaat.
Dat ligt niet in lijn met de maatschappelijke verantwoordelijkheid en
doelstellingen van het Rijk bij afstoot. Bovendien geven we daarmee geen
positief signaal af als het gaat om een actieve bijdrage van de overheid aan

het "Actieprogramma Leegstand Kantoren".

De Belastingdienst is nog gehuisvest in het gebouw. Onderzoek naar

herbestemmlngmogelijkheden helpt bij het onderbouwen van de

wenselijkheid of noodzaak tot het verhuizen van de Belastingdienst en de
keuze voor gehele of gedeeltelijke afstoot.
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4.2 Opzet onderzoek

Het onderzoek bestaat uit een aantal stappen.

•  Stap 1: in kaart brengen van mogelijke herbestemmingen (scenario's) door
middel van een workshop met Inbreng van ideeen en kennis van externe

deskundlgen (concept deelnemerslijst zle bijlage 1).
•  Stap 2: selectie van meest reallstlsche scenario's (maximaai 3) en deze

verder op haalbaarheid onderzoeken met inbreng van interne deskundigheid
van RVOB, RGD en gemeente Heerlen. Bij de toets van de haalbaarheid kan

worden gedacht aan aspecten ais: inschatting omvang, inpasbaarheid in
gebouw, geschatte opbrengst, beieidsvisie gemeente, risico's, tijdspad van
reaiisatie;

•  Stap 3: toets van conclusies uit stap 2 door een workshop met externe
deskundlgen (optioneei)

•  Stap 4: opstelien rapportage met conclusies en aanbeveiingen

Wanneer stap 2 voidoende informatie opievert om stap 4 te kunnen zetten, dan kan
stap 3 worden overgesiagen. Een besiuit om stap 3 over te siaan zai binnen de

projectgroep worden voorbereld en ter besiuitvorming worden voorgeiegd aan de
stuurgroep.

O
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5  GROTIK (geld, risico, organisatie,

tijd, informatie, kwaliteit)

5.1 Geid

Voor het ultvoeren van deze opdracht worden de benodigde middelen geraamd op;

1. Inzet capaciteit:

RVOB: 588 uur bestaande uit inzet van projectteamlid en

interne deskundlgen (medewerker directie ontwikkeling,

vastgoeddeskundige)

RGD: 344 uur bestaande uit inzet van projectteamlid jj^^^^^Hen
interne deskundigen (B, W, E adviseur, kostendeskundige). Specificatle zie
Interne RGD bijiage

Gemeente Heerien: 632 uur bestaande uit Inzet van projectteamlid H
en interne deskundigen (stedenbouw, economie, juridisch,

fmancieel)

2. Overige kosten:

Kosten workshop

Inschakelen externe expertise

De benodigde capaciteit (uren) komt ten laste van de betreffende organisatie die
deze uren maakt.

De overige kosten komen voor rekening van het RVOB.

5.2 Rislco's / bijzonderheden

Met de volgende risico's/bijzonderheden wordt tijdens deze opdracht op dit moment
rekening gehouden:

•  (onvoldoende) externe deskundigen bereid voor deelname workshops
waardoor er onvoldoende input wordt gegenereerd om de

onderzoeksvraag te beantwoorden;

•  tussentijds intrekken van personeel en middelen door een of meerdere

van de deelnemende partijen in de projectgroep;

•  richtlijnen m.b.t. de omgang met externe deskundigen en

marktconsultatie;

•  na eike stap bestaat de mogelijkheid om het Plan van Aanpak te

herijken.
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5.3 Organisatie

Voor dit project wordt een projectorganisatie opgezet die bestaat ult een stuurgroep
en een projectteam.

Stuurgroep

De taak van de stuurgroep is het vaststelien van het plan van aanpak en
besllsslngen nemen op voordracht van projectgroep. De stuurgroep komt op
afroep bij elkaar.

Proiectteam

Het proiectteam bestaat ult

rojectteam)

Het projectteam is verantwoordelijk voor het realiseren van de projectopdracht en
de beheersing van de GROTIK aspecten. De vertegenwoordlgers In het projectteam
rapporteren leder binnen hun elgen organisatie over de voortgang en over
knelpunten, nieuwe rislco's en bijzonderheden.

Voorzltter van het projectteam Is R\/0B/||||||[^^^B die verantwoordelijk Is voor
de aansturing van het proces en de GROTIK elementen.

De leden van het projectteam leggen het plan van aanpak ter goedkeuring voor
binnen hun organisatie.

Frequentle van overleg; afhankelljk van de behoefte, wekelljks dan wel maandelljks.

Beslultvorming over het vervolgtraject (afstootstrategie en daadwerkelljke afstoot)
vind plaats door het RVOB en de RGD.

Dm aan een goede samenwerking Invulling te geven zljn onderstaande

samenwerkingsafspraken van belang:

•  De verantwoordelljkheld voor het ultvoeren van het onderzoek llgt bIj
het RVOB, aangezlen het onderzoek als voorloper van het deflnltleve

verkoopproces plaatsvlndt. Het RVOB kan tenslotte vanult zljn
privaatrechtelljke rol verantwoordelijk worden gehouden voor het
verkoopproces en alles wat daaraan vooraf gaat. De realiocatleprocedure
wordt door de RGD en de gemeente gerespecteerd. Daarnaast dient het
RVOB de ultgangspunten marktconformltelt, openbaarheld en kwalltelt
te waarborgen bIj een transactle.

•  Het RVOB Is het aanspreekpunt voor alle (markt)partljen. De

samenwerking met de RGD en de gemeente Heerlen Is daarblj
essentieel.
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5.4 Communicatie

Een goede communicatie in dit project is belangrijk.

Het gebouw heeft op dit moment veel aandacht van de pers (mede doordat er in het
kader van leegstandsmanagement startende bedrijfjes in de creatieve sector in
zitten). Ook heeft het de aandacht doordat de gemeente kenbaar heeft gemaakt
enthousiast te zijn over het realiseren van verticale tuinbouw. Door deze publiciteit
melden zich (commerciele) partijen die een bijdrage wilien leveren aan de
herbestemming. Naarmate het onderzoek vordert is de verwachting dat de
publiciteit toeneemt.

Een heldere en eenduidige communicatie naar buiten toe over de activiteiten m.b.t.
het onderzoek naar herbestemming en toekomstige afstoot is essentieel.
De communicatie hierover extern loopt via de communicatieadviseur van het RVOB.

O 5.5 Tijd/planning

De startdatum van het project is 1 april 2011. De activiteiten zoals genoemd in

hoofdstuk 4 zullen naar verwachting een doorlooptijd hebben van ca. 7 maanden en

zijn afgerond op 31 oktober 2011.

Stap Planning

Stap 1: in kaart brengen van mogelijke

herbestemmingen (scenario's) door middei van een

workshop met externe deskundigen

Gereed eind aprii

Stap 2: seiectie van meest reaiistische scenario's

(maximaai 3) en deze verder op haaibaarheid

onderzoeken met inbreng van interne deskundigheid

van RVOB, RGD en gemeente Heerlen

Gereed eind juni

Stap 3: toets van conciusies uit stap 2 door een

workshop met externe deskundigen (optioneei)

Gereed eind September

Stap 4; opsteiien rapportage met conciusies en

aanbevelingen

Gereed eind oktober

Uiterlijk 31 oktober vindt er door RVOB/RGD besluitvorming plaats over het

opstarten van de volgende fase (bepaien afstootstrategie, overtolllgsteliing en

daadwerkeiijke verkoop). Deze volgende fase bevat het bepaien van de

afstootstrategie en de daadwerkeiijke afstoot. Een concrete afstootdatum is, gezlen
de onzekerheid over de mogeiijkheid van herbestemming, nog niet te benoemen.

5.6 Informatie

Van de workshops worden versiagen gemaakt. De uiteindeiijke bevindingen van het

onderzoek worden vastgeiegd in een rapportage.

5.7 Kwaliteit

Bij het onderzoek dient rekening gehouden te worden met beiangenoptimalisatie en

een goede prijs (marktconform).
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Bijiage 1 Concept deelnemerslljst Workshop
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•  WII. voat^wcu f\cyiU ̂ UIU

Rel Nr 178491 Datum ontv
ZaakNr 107029209
Behandetaar

08 04 2011

•10102638030r

RIJKSGEBOUWENDIENST, DIRECTIE VASTGOED
VASTGOEDBESCHERMINGSOVEREENKOMST

De onderoetekenden:

RVOB Dir. Vastgoed Regio Zuict
Re Nr 178491 Datum ontv
ZaakNr 107029209
Behandelaar

1603 2011

•101026082001*

afdeling Beheer van de Regionale directie Zuid van het
Rijksvastgoed- en ontwikkelmgsbedrijf, Directie Vastgoed, kantoor houdende te Breda
Stationsplein 3, 4811 SB, ten deze de Staat der Nederlanden, op grond van het Organisatie-
en mandaatbesiuit Rljksvastgoed- en ontwikkelingsbedrljf, Directie Vastgoed van 10
november 2010, nr. RVOB/10/465 (Staatscourant 30 november 2010, nr 18865)
rechtsgeldig vertegenwoordigende, handelende namens de Staatssecretaris van Rnancien
hierna ook te noemen de Staat; lain-ieii,

5' Nederlanden, ten deze vertegenwoordlgd door, de Minister van BinnenlandseZaken & Koninkrijksrelaties, voor deze: de Directeur - Generaa! van de
Rijksgebouwendienst, voo^ezej^irecteur Vastgoed, voor deze: Hoofd
Vastgoed management hierna te noemen: "de Staat/Rijksgebouwendienst",

irecteur de
. ten deze vertegenwoordigd door haar

hierna te noemen: "de Gebruiker".

In aanmerking nemende:
dat de Staat eigenaar is van het object, staande en gelegen te, Kloosterweg 1 te Heerlen
hierna te noemen: "het Object"; =<=>'^1,

-  dat het Object gedeeltelijk tijdelijk leegstaat in afwachting van herbestemming of
nerontwikkeling; en voor bepaalde tijd aan de Gebruiker in bruikieen wordt gegeven*
dat partijen in verband met het tijdelijk karakter van de brulkleenverhouding uitdruk'kelijk
en ondubbelzinnig de wederzijdse intentie wensen vast te ieggen dat de Gebruiker na
afloop van de Vastgoedbeschermingsovereenkomst het Object zai ontruimen en ontruimd
2al nouden;

-  dat de Gebruiker en de Oppasser(s) zich er uitdrukkelijk en ondubbelzinnig rekenschap van
geven, dat geen beroep op huurbescherming kan worden gedaan, niet alleen omdat geen
tegenprestatie aan de Staat is verschuldigd, maar tevens omdat het beoogde gebruik van
I  . ~ beroep op huurbescherming bovendienin strijd IS met de beginselen van redelijkheid en biltijkheid.

Komen overeen:

de Staat qeeft in bruikieen aan de Gebruiker. die in bruikieen neemt:

Een gedeelte van het Object piaatselijk aangeduid als Kloosterweg 1, te Heerlen, kadastraa!
bekend gemeente Heerlen, sectie R, nummer 1839, zoals op bijgaande tekening (bijlage 1) is
aangegeven. = \ j a / <=•
Het gedeelte betreft het leegstaande gedeelte op de begane grond, zoals op bijgevoegde bijlage
2 IS aangegeven, en een parkeerpiaats per oppasser.



Ter zake van dit aebruik qelden de volqende bepatinqen.

Artikel 1. Bearipsomschriivinqen

Staat:

Staat/Rijksgebouwendienst:

Gebruiker;

Vastgoedbeschermingsovereenkomst:

Oppasser(s):

Object:

Verblijfs- en/of gebnjiksruimte(n):

de Staat der Nederlanden, Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf (RVOB).
het Directoraat-Generaal Rijksgebouwendienst, directie
Vastgoed
de natuurlijke perso(o)n(en) of rechtspersQ(o)n(en) met
wie de Staat de vastgoedbeschermingsovereenkomst is
aangegaan.

de overeenkomst van baitkieen in de zin van artikel
7A:1777 e.v. BW waarbij de Staat ter bescherming tegen
kraken en onnodlge leegstand aan de Gebruiker een
onroerende zaak om niet in gebruik geeft, om te worden
gebrulkt als tijdelijke verblijfs- en/of gebrulksruimte(n)
voor Gebruiker en/of Oppasser(s).
de natuurlijke perso(o)n(en) die de door de Staat in
gebruik gegeven onroerende zaak als tijdelijke verblijfs-
en/of gebruiksruimte(n) daadwerkelijk in gebruik
heeft(hebben}.
de onroerende zaak die door de Staat om niet tijdelijk In
gebruik is gegeven ter bescherming tegen kraken en
onnodige leegstand.
de daadwerkelijk in gebruik zijnde verblijfs- of
gebruiksruimte(n), niet zijnde woonruimte. Het betreft
het leegstaande gedeelte op de begane grond, zoals op
bijgevoegde bijiage 2 is aangeven, en een parkeerplaats
per oppasser. Plus vier extra parkeerplaatsen.

Artikel 2. Gebruikstermiin

De overeenkomst wordt met ingang van 1 September 2010 aangegaan voor een periode van 12
kalendermaand(en) eindlgende op 31 augustus 2011, met een stilzwijgende verlenging van
maand tot maand, behoudens opzegging overeenkomstig artikel 16 of artikel 17 van deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst.

Artikel 3. Gebruik om niet

Voor het gebruik van het Object zai geen vergoeding verschuldigd zijn, anders dan een
vergoeding voor de kosten van het gas, water en licht, zoals bepaald in artikel 12.

Artikel 4. Verpiichtinaen Gebruiker

1. Gebruiker mag het object aan maximaal 30 oppassers (waaronder eigen gebruik) in gebruik
geven. De oppassers mogen het object niet gebruiken als tijdelijke verblijfsruimte, enkel als
gebruiksruimte.
De Gebruiker is verplicht het object gedurende de looptijd van deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst bij voortduring te (laten) gebruiken, binnen de grenzen
van de aan hem toekomende bevoegdheid en overeenkomstig de afspraken weike daaraan bij
deze overeenkomst gegeven zijn.
De Gebruiker is verplicht om als goed huisvader voor de bewaring en het behoud van het
Object zorg te dragen, en er in dat kader op toe te zien dat het Object niet zonder recht of
titel door derde(n) in gebruik wordt genomen.
De Gebruiker is verplicht het aantal Oppassers dat daadwerkelijk de in gebruik gegeven
onroerende zaak als tijdelijke verblijfs- en/of gebruiksruimte in gebruik krijgt met de Staat af
te stemmen. (zoals bepaald in artikel 6 lid 3 van deze overeenkomst).

2.

3.

4.
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5. De Gebruiker is verplicht de Staat en de Staat/Rijksgebouwendlenst onmiddetlijk op de hoogte
te stellen indien schade dreigt te ontstaan of is ontstaan of indien zich een gebrek mocht

!. openbaren aan het object.
I' 6. De Gebruiker is verplicht naar beste vermogen alle noodzakeiijke maatregelen te treffen ter
'  voorkoming en beperking van schade aan het object.

I' 7. De Gebruiker is verplicht de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst dan we! de nader
f  genoemde contactpersoon onverwijid op de hoogte te stellen indien het object door derden
;  zonder instemming van de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst wordt betreden dan wei in

gebruik wordt genomen, dan wei dat dit dreigt te gebeuren.
8. De Gebruiker is tevens gehouden in het geval de in lid 7 van dit artikel genoemde

omstandigheid zich voordoet onverwijid aangifte te doen bij de bevoegde politieautoriteit.
9. De Gebruiker en (zijn Oppasser(s)) zai (zuilen) geen hinder of overlast veroorzaken aan

medegebruikers, omwonenden en/of derde(n).
10. De Gebruiker is niet gerechtigd het Object commercieei te exploiteren.
11. De Gebruiker verplicht zich het Object te gebruiken conform de afspraken die zijn gemaakt

met de brandweer.

Artikel 5. Doel inaebruikQevina

De Staat is uitsluitend tot ingebruikgeving van het object overgegaan om onnodige leegstand en
kraken te voorkomen.

Artikel 6. InaebrulkaevinQ derden

1. De Staat is bevoegd om het Object (gedeeltelijk) in gebruik te geven aan (een) derde(n). Een
en ander dient te geschieden in overleg met de Gebruiker.

2. De Gebruiker is bevoegd het Object (gedeeltelijk) in gebruik te geven aan (een) derde(n)
(Oppasser(s}), niet zljnde rechtspersonen, mits daaraan de bepalingen van deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst worden verbonden.

3. Conform het bepaalde in artikel 4 lid 4 van deze overeenkomst zaI de gebruiker maximaal 30
Oppasser(s) (personen) in het Object plaatsen. Het aantal oppassers is inclusief het gebruik
van het object door de Gebruiker zelf.

Artikel 7. Aanvaardina / inaebruiknemina

1. Het Object is bij de Gebruiker genoegzaam bekend en wordt aanvaard in de toestand waarin
het zich bij de aanvang van deze overeenkomst bevindt.

2. De Gebruiker (en zijn Oppasser(s)) mag (mogen) in het Object aanwezige roerende zaken
pas in gebruik nemen na uitdrukkeiijke toestemming van de Staat/Rijksgebouwendienst.

3. De aanwezige roerende zaken zijn vermeid in Bijiage 3 behorende bij deze
Vastgoedbeschermlngsovereenkomst.

4. De Gebruiker (en zijn Oppasser(s)) is het niet toegestaan aanwezige onroerende en
roerende zaken te verwijderen.

5. De aanwezige onroerende zaken, voorzover het gaat om zaken die als bestanddeel van het
Object dienen te worden aangemerkt, zijn vermeid in Bijiage 4 behorende bij deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst.

Artikel 8. Bruikbare staat

1. De Staat/Rijksgebouwendienst is gehouden het Object in bruikbare staat te doen zijn en te
houden.

2. Onder bruikbare staat wordt verstaan dat: elektra, warm en koud stromend water, wastafel
of keukenblok, basaie verwarming (tenminste 10 C°), toilet, in voldoende mate aanwezig
zijn. De watervoorziening dient iegionelia vrij te zijn. Tevens dient het Object geen gevaar
op te leveren voor de Gebruiker (en zijn Oppasser(s)) vanuit het oogpunt van eventuele
bodemverontreiniging en aanwezigheid van eventuele asbest. Een en ander dient in
onderling overleg te worden afgestemd.
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Artikel 9. ODleverina/vriiwilliae ontruimina

Bij het beeindigen van deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst, door weike oorzaak en om
weike reden dan ook, is de Gebruiker verplicht het Object ten genoegen van de
Staat/Rijksgebouwendienst op te leveren in dezelfde (bruikbare) staat ate waarin het zich bevond
bij aanvang van het gebruik, een en ander behoudens normale slijtage. Gebruiker verklaart voorts
het Object uitdrukkelijk en c.q. vrijwillig te zullen ontruimen en ontruimd te houden met al het
zijne en de zijnen, waaronder begrepen de genoemde Oppasser(s).

Artikel 10. Sleutels

1. De Staat/Rijksgebouwendienst verstrekt aan de Gebruiker alle bij het Object behorende
sleutels en stelt de Gebruiker in staat deze te laten dupliceren indien dit noodzakelijk Is voor
een goede uitvoering van deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst, een en ander ter
beoordeling van de Gebruiker. Inmiddels zijn de volgende sleutels aan gebruiker
overgedragen 1 st. van de hoofdingang tourniquette; 1 st. van de rolpoort bij de slagboom en
1 St. van de buitendeur entree W-kern.

2. De Staat/Rijksgebouwendienst machtigt de Gebruiker om een tot het Object toegang gevende
sleutel voor risico van de Gebruiker aan een of meer Oppassers ter beschikking te stellen.

3. Een Gebruiker zai zonder voorafgaande toestemming van de Staat/Rijksgebouwendienst het
slot(en) niet mogen wijzigen. In geval van verties van sleutel(s) en/of het defect gaan van het
slot(en), is de Gebruiker gehouden dit direct aan de Staat/Rijksgebouwendienst te melden.
De Staat/Rijksgebouwendienst is te alien tijde gerechtigd om het slot /de sloten te (laten)
verbreken, Indien het laatste het gevolg is van een toerekenbare tekortkoming van de
Gebruiker (en/of zijn Oppasser(s)), komen de kosten van het verbreken en herstel voor
rekening van de Gebruiker.

4. Alle sleutels worden door de Gebruiker na ontruiming conform het gestelde in deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst bij de Staat/Rijksgebouwendienst ingeleverd.

5. In overleg met de Staat/Rijksgebouwendienst kan de Gebruiker ook gebruik maken van elgen
sloten en sleutels, waarblj aan de Staat/Rijksgebouwendienst twee sleutels ter beschikking
worden gesteld.

Artikel 11. Toeaana/bezichtioino

1. De Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst hebben, eventueel in gezelschap van derde(n), te
alien tijde toegang tot het Object voor bezichtiging en/of Inspecties, voor de uitvoering van
onderhouds- en/of reparatiewerkzaamheden en/of voor andere te verrichten werkzaamheden.

2. De Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst dienen het voornemen tot bezichtiging en/of
inspecties, tot uitvoeren van onderhouds- en/of reparatiewerkzaamheden en/of tot het
uitvoeren van andere te verrichten werkzaamheden minimaal 1 dag tevoren aan de Gebruiker
door te geven. In noodgevallen zijn de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst gerechtigd het
Object ook zonder overleg met de Gebruiker te betreden.

3. De Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst zijn gehouden tijdens de bezichtiging en/of
inspecties, tijdens het uitvoeren van onderhouds- en/of reparatiewerkzaamheden en/of
tijdens het uitvoeren van andere te verrichten werkzaamheden zorg te dragen voor het
respecteren van rechten en privacy van de Gebruiker (en zijn Oppasser(s)).

4. De Gebruiker is gehouden de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst alle medewerking te
verlenen weike voor een optimale bezichtiging en /of inspecties van, respectievelijk voor
een optimale uitvoering van onderhouds- en/of reparatiewerkzaamheden en/of voor een
optimale uitvoering van andere te verrichten werkzaamheden aan het Object verlangd kan
worden.
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Artikel 12. Gebruik nutsvoorzieninoen
10.2b

1. De kosten van het gebruik van elektridteit, gas en water met inbegrip van de meterhuur en
de kosten van aansluiting, zljn, op basis van een reele inschatting van het gebruik op grond
van de relevante bepalingen uit deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst, voor rekening
van de Staat/Rijksgeljouwendienst, Het is Gebruiker verpticht a! het mogelijk in het werk te
stellen de kosten van de energie te beperken.

2. Gebruiker zalHUper maand betalen aan de Rijksgebouwendlenst, bedoeld als
tegemoetkoming in de kosten van het gas, water en licht.

3. De afrekening zai aan het einde van de eerste gebruikstermijn (31 augustus 2011)
geschieden en vervolgens telkens in overleg met de Rijksgebouwendienst. De Gebruiker zai
aan het einde van elk kwartaai aan de Rijksgebouwendienst een opgave verstrekken van het
aantal oppassers dat zich in het object bevindt.

Artikel 13. Daoeliiks onderhoud

1. A! het gering en dagelijks onderhoud is voor rekening van de /Rijksgebouwendienst.
2. Als in overleg wordt bepaald dat de Gebruiker (of zijn Oppasser(s)) het gering en dagelijks

onderhoud voor hun rekening nemen, dan wel gebreken zullen verhelpen geschiedt dit
rechtens geheel onverplicht, dan wel wordt dit niet aangemerkt als een tegenprestatie in de
zin van artikel 7A: 1584 lid 1 BW.

Artikel 14. Geheimhoudinqsolicht

1. De Staat/Rijksgebouwendienst en de Gebruiker hebben bij de aanvang van deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst geconstateerd dat er in het object geen documenten,
dossiers, archieven, computer(s)bestanden etc. aanwezig (meer) zijn.

2  Voor zover na de ingebruikgeving als nog eventuele documenten, dossiers, archieven,
computer(s)bestanden etc. in het object aangetroffen worden, dan is de Gebruiker (en zijn
Oppassers) gehouden dit direct en uitsluitend te melden aan de
Staat/Rijksgebouwendienst.

3. De Gebruiker (en zijn Oppassers) is (zijn) gehouden deze eventueel aangetroffen
documenten, dossiers, archieven, computer(s)bestanden etc. geheim te houden en op geen
enkele wijze naar buiten te brengen, anders dan aan de Staat en de
Staat/Rijksgebouwendienst.

Artikel 15. Veraunninaen

1. De Gebruiker draagt de zorg voor de aanvraag van de voor het gebruik benodigde
publiekrechtelijke vergunningen, ontheffingen en / of toestemmingen. Een en ander dient te
geschieden in overleg met de Staat/Rijksgebouwendienst.

2. Het niet verkrijgen van de in lid 1 van dit artikel genoemde vergunningen, ontheffingen en / of
toestemmingen levert de Gebruiker geen grond tot schadevergoeding op.

3. De Gebruiker is gehouden, in overleg met de Staat/Rijksgebouwendienst, voor het in
gebruikgenomen object een beveiligingsplan dan wel een veiligheidsplan op te stellen en aan
de bevoegde politie- en brandweerautoriteiten ter goedkeuring voor te ieggen. Tevens dient
deze goedkeuring te zijn verkregen.

4. Het beveiligingsplan houdt minimaal in de aanduiding op een of meer plattegrondtekeningen
(bijiage 4) van de situering (onder andere van de woon- en slaapvertrekken)van de
Oppasser(s) van het Object.

5. Het veiligheidsplan houdt minimaal in de aanduiding op een of meer plattegrondtekeningen
(bijiage 4) van de situering van de brandbtusmiddelen en de ontvluchtingroutes.

vastgoedbeschermingsovereenkomst



Artlkel 16. Beeindiaina door de Gebruiker

Na afloop van de gebruikstermijn van 12 kalendermaand(en) of enige verlenglng daarvan heeft de
Gebruiker het recht, zonder dat daartoe enige verklaring behoeft te worden op>gegeven, deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst te beeindigen, waarbij een opzegtermijn van twee kalender
weken in acht wordt genomen.
De (opzeg)termijn is niet van toepassing indien het gebruik van het Object, cm weike reden dan
ook, onmogelijk is geworden.

Artlkel 17. Beeindiaina door de Staat en de Staat/Rliksoebouwendlenfit
Na afloop van de gebruiksperiode van 12 kalendermaand(en) of enige verlenging daarvan heeft
de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst het recht, zonder dat daartoe enige verklaring behoeft
te worden opgegeven, deze overeenkomst te beeindigen, waarbij een opzegtermijn van drie
kalender weken in acht wordt genomen.
De (opzeg)termijn is niet van toepassing indien het gebruik van het object, om weike reden dan
ook, onmogeiijk is geworden.

Artlkel 18. Ontbindino

1. Beide partijen zijn gerechtigd, onverminderd het bepaalde in de overige artikelen van deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst, de overeenkomst door middel van een aangetekende
brief zonder rechterlijke tussenkomst, bij niet of niet behooriijke nakoming door partijen
van een of meer op grond van deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst op hen rustende
verplichtingen, met inachtneming van een termijn van 14 dagen te ontbinden.
Voorzover nakoming niet blijvend of tijdelijk onmogelijk is, ontstaat het recht op ontbinding
van de Vastgoedbeschermingsovereenkomst eerst nadat de tekortschietende partij in
gebreke is gesteld bij een schriftelijke aanmaning waarbij hem een redeiijke termijn voor de
nakoming wordt gesteld en nakoming binnen deze termijn uitblijft.

2. Rechten en verplichtingen van partijen weike naar hun aard bestemd zijn om ook na
ontbinding te biijven voortduren biijven na ontbinding onverminderd bestaan.

Artlkel 19. Verbod Gebruiker en Qpoasserfsl

Behoudens voorafgaande toestemming van of vanwege de Staat/Rijksgebouwendienst is het de
Gebruiker en zijn Oppasser(s) verboden:
A. Veranderingen in, aan of op het Object aan te brengen.
B. Personen, die naar het oordeel van de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst niet ais

Oppasser kunnen worden aangemerkt, bij zich te laten inwonen of aan deze personen kamers
te verhuren of voor hen pension te houden.

Artikel 20. Contactpersonen

Alie contacten tussen de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst dan wel zijn
vertegenwoordiger(s) en de Gebruiker lopen direct of via een door de Gebruiker aangesteide
contactpersoon. De contactc

objectmanager]
De contactpersG(o)n(en) van de gebruiker is/zi1n;^^^^^^^^^^Horojectieider, tel: 06-
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Artikel 21. Toerekenbare tglcortkomino
Alle gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten, doorde Staaten de Staat/Rijksgeboiiwendienst

toerekenbare tekortkoming van de Gebruiker, betrekkinghebbend op deze overeenkomst, komen ten laste van de Gebruiker, die zlch verplicht dize
kosten op eerste aanmaning aan de Staat of de Staat/Rljksgebouwendienst te voldoen.

Artikel 22. Aansprakeliikhetd

1. De Gebruiker Is aansprakeiijk voor schade, van weike aard ook, aan het Object die is
ontstaan door een hem toe te rekenen tekortschleten in de nakoming van een uit deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst voortvloeiende verplichtlng. Alle schade wordt vetmoed
daardoor te zijn ontstaan. De Gebruiker is jegens de Staat en de Staat/Rijksgebouwendlenst

h  gedraglngen aansprakeiijk voor gedragingen van aiie personendie zich met zijn goedvinden in of op het Object bevinden.
2. De Gebruiker vrljwaart de Staat en de Staat/Rijksgebouwendienst van aiie aanspraken tot

vergoedmg van schade, geieden ten gevotge van het niet of niet juist ultvoeren van deze

hff u ^33ronder begrepen aanspraken die zijn gebaseerd ophet jundiscii eigendomsrecht van de Staat ter zaken van het Object, behoudens opzet of
grove schuid aan de zijde van de Staat/Rijksgebouwendienst.

Artikel 23. Rechtsopvolaino

Waar In deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst wordt gesproken over de Gebruiker wordt
rechtsopvolger(s) geacht begrepen te zijn. Daartoe dient de Gebruiker - ais

ook zijn rechtsopvolger(5) - zorg te dragen dat eventuele rechtsopvoiger(s) voor aiie rechten en
plichten uit deze Vastgoedbeschermlngsovereenkomst In zijn piaats treden.

Artikel 24. WiiziainQ van de overeenlrnm^f
1. Onvoorzlene omstandlgheden weIke van dien aard zijn dat de ongewijzigde instandhouding

I^hSi vh ^®^^9°®^'^®2f^®''mingsovereenkomst naar maatstaven van redeiijkheiden billijkheid met kan worden verlangd, kunnen voor de partlj die zich op die
omstandlgheden beroept aanleiding geven zlch te wenden tot de rechter met het verzoek
om de gevoigen van deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst te wljzlgen of deze te
ontbinden. ■' ^2. Alvorens zlch tot de rechter te wenden nodlgt de in het vorige iid bedoelde partlj de andere

I"® ®r.'" overleg te treden over een opiossing van de gerezen problemen.Leidt dit overieg met binnen vier kaienderweken tot overeenstemming dan kan de in het
eerste lid bedoelde partij zlch aisnog tot de rechter wenden.

3. Partijen onderkennen de mogeiljkheld dat zich onvoorzlene omstandlgheden kunnen
voordoen andere dan die bedoeid In het eerste lid, die niettemin partijen ertoe nopen ter
uitvoering van deze Vastgoedbeschermlngsovereenkomst nadere afspraken met elkaartemaken. Zij verbinden zich alsdan op constructieve wijze met elkaar te overleggen en voorts
al het mogelijke te doen ter verzekering van de nakoming van deze
Vastgoedbeschermingsovereenkomst.4. I^ndien het In het tweede en / of derde lid bedoelde overieg tot overeenstemming leidt zai
herziening, wtjziging of aanvuliing van de Vastgoedbeschermlngsovereenkomst worden
vastgelegd in een, binnen twee kalender weken, nader te siuiten specifieke
Vastgoedbeschermlngsovereenkomst.
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Artikel 25. Geschillen

1. Op deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst is het Nederlands recht van toepasslng.
2. Alle geschillen weike uit de uitvoering van deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst

mochten voortvloeien worden, indien en voor zover overleg tussen partijen niet tot een
bevredigende opiossing heeft geleld, ter uitsluitende beslechting voorgelegd aan de
bevoegde burgerlijke rechter te Den Haag, met uitzondering van geschillen waarvan de
vordering minder beloopt dan 5.000 Euro en geschillen die een consumentenzaak betreffen,
die door de volgens normale regelen bevoegde rechter worden beslecht.

3. Er is sprake van een geschil zodra ̂ en der contractspartijen dit schriftelijk aan de andere
partij meldt.

4. Rechtsgevolgen weIke voortvloeien uit deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst en die
naar hun aard geacht worden door te werken, worden afgehandeld overeenkomstig het
bepaalde in deze Vastgoedbeschermingsovereenkomst.

Artikel 26 Aanvullende bepaiinQen

1. Het Object is voor Gebruiker en Oppassers toegankelijk gedurende openingstijden van de
Belastingdienst. Op het moment van het afsluiten van deze overeenkomst zijn deze
openingstijden van 8.00 uur - 18.00 uur ;

2. Aanpassing gebouw (plaatsen pantry) dient in overieg met^^^^^|van de
Rgd (Zie verslag operationeel overleg dd 28-10-2010, bijiage 6) piaats te vinden;

3. GyDmikemeem^itting in het bewonersoverleg waarin ook de Belastingdienst en de
vertegenwoordigd. Dit overleg zai periodiek in gezamenlijk overleg

met de bewoners worden vastgesteld;
4. De door gebruiker en oppassers gebruikte electrische apparatuur moet voldoen aan de NEN

3140;
5. In geval van storingen, ruitschade, overige schade, lekkages en dergelijke dient gebruiker

altijd contact op te nemen met de piketdienst van d^elastinq^nst Centrum voor
facilitaire dienstverlening (Bcfd): telefoonnummer||^m^^^|De bruikieen betreft
alleen de binnenruimten en bijbehorende parkeerplaatsen^Tiennet omliggende terrein.

6. Gebruiker is ermee bekend dat het gebouw asbest bevat. De asbestrapportage kan
desgewenst door de Rijksgebouwendienst aan Gebruiker beschikbaar worden gesteld. Als
gevolg hiervan is het Gebruiker niet toegestaan te boren of te hakken in de plafonds.

7. Gebruiker is niet gerechtigd wijzigingen in, aan of op het Object aan te brengen zonder
voorafgaande toestemming van de Rijksgebouwendienst.

8. Gebruiker zaI het Object zelf in gebruik nemen ten behoeve van de vestiging van een nieuw
regiokantoor. Door constante aanwezigheid kan Gebruiker goed sturen op een juist gebruik
door Oppassers. Gebruiker is het rechtstreeks aanspreekpunt voor de Belastingdienst voor
zaken aangaande facilitair beheer.

Aldus opgemaakt en in drievoud ondertekend.
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Bijiage 1: de tekening(en) inzake het Object plaatselijk aangeduid als Kloosterweg 1, te
Heerlen, kadastraal bekend gemeente Heerlen, sectie R, nummer 1839.

Bijiage 2: de plattegrond verblljfs- en/of gebruiksrulmten.

Bijiage 3: de Ingevolge artikel 7 lid 3 noodzakelljke opsomming en beschrijving van de in
het Object aanwezlge roerende zaken. (Bijiage is niet opgemaakt en niet
aanwezig).

Bijiage 4: de ingevolge artikel 7 lid 5 in het Object aanwezlge onroerende zaken die als
bestanddeel van het Object dienen te worden aangemerkt. (Bijiage is niet
opgemaakt en niet aanwezig)

Bijiage 5: de ingevolge artikel 15 lid 3 genoemde Beveiligingsplan. (Bijiage is niet
opgemaakt en niet aanwezig)

Bijiage 6: Het verslag operationeel overleg d.d. 28-10-2010 met o.a. afspraken m.b.t.
brandveiligheid.

Bijiage 7: Het Proces Verbaal van overdracht met foto's.
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Aanleiding

Near aanleiding van een bezoek van de minister van EL & I aan het voormalige
CBS-gebouw te Heerlen d.d. 31 oktober a.s., wil ik u graag informeren over de

stand van zaken ten aanzien van dit gebouw.

Toelichting

Het voormalig CBS-gebouw aan de Kloosterweg 1 in Heerlen Is eigendom van de
Staat der Nederlanden. Momenteel is m dit gebouw de Belastingdienst

gehuisvest (ca. 7.000 bvo). Het resterende gedeelte (ca. 36.000 bvo)
staat sinds September 2009 lee^ als gevolg van het vertrek van het CBS naar
een locatie elders in Heerlen. (. j

Afstoot van dit gebouw is geen eenvoudige opgave. De vraag naar
kantoorruimte van deze omvang ontbreekt in Heerlen waardoor een

(gedeeltelijke) functieverandering van het gebouw noodzaak wordt. De

gemeente Heerlen heeft tot 2020 als gevolg van bevolkingskrimp een

sloopopgave van netto 6.000 woningen (gemeente Heerlen maakt onderdeel uit

van de krimpregio Parkstad Limburg). Transformatie naar woningen ligt om die

reden niet voor de hand en is voor de gemeente Heerlen niet wenselijk.

Er zai gezocht moeten worden naar onorthodoxe herbestemmingen om de

slaagkans van hergebruik en daarmee afstoot te vergroten. De gemeente
Heerlen heeft haar voorkeur uitgesproken voor het toepassen van verticale

tuinbouw in het voormalige CBS-gebouw.

Het voormalige CBS-gebouw

•  Oppervlakte locatie ca 42.000 m^;

•  Oppervlakte gebouw ca 43.500 m^
•  Overige op het terrein gelegen gebouwen;

•  Kloosterweg la: ON-gebouw, Kloosterweg la (voormalig hoofdkantoor

van de Oranje Nassau mijn, monument categorie 1): ca. 4.300 m^ bvo,

in gebruik bij de Belastingdienst;
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•  Mijnmuseumpad 2: mijnmonumenten (monumenten met

erfgoedfunctie): ca. 700 bvo in gebrulk blj(

Context van dit project

•  Er zljn onvoldoende rljksdiensten die na het vertrek van het CBS het

achtergebleven gebouw substantieel kunnen invullen. Door gebrek aan
huurders heeft de RGD, een principe keuze gemaakt om tot afstoot van

dit gebouw over te gaan.

•  Het RVOB kan tiet object op dit moment niet taxeren. De waarde is

namelijk afhankelijk van het succes van eventueel nieuw gebruik. Inzicht
in nieuwe gebruiksmogelijkheden is vereist alvorens waardebepaling kan
plaatsvinden.

•  Het Rijk (RVOB, RGD) en de gemeente Heerlen hebben een gezamenlijk
belang bij een opiossing voor het leegstaande gebouw. Financiele

argumenten, voorkomen van verpaupering en negatieve uitstraiing op de
omgeving en het leveren van een bijdrage aan de landelijke opgave van
transformatie van kantoorgebouwen spelen daarbij een rol.

Huidige stand van zaken

De RGD wil een snel afstoottraject voor het CBS-gebouw. Bij stagnerende
verkoop is sloop van het pand een reele optie voor de RGD. Het RVOB heeft de

gemeente de mogelijkheid geboden om het pand te verwerven. Gemeente
Heerlen heeft aangegeven zelf niet in aankoop geinteresseerd te zijn. Wei zijn zij
met een marktpartij in gesprek weike voor hen een businesscase aan het

opstellen is. Deze businesscase zai gereed zijn op 1 november aanstaande. De

gemeente zaI dan beoordelen of de in de businesscase opgenomen

herontwikkelings-scenario, een voor de gemeente gewenste'is. Indien hiervan
sprake is, is deze marktpartij (met hulp van financiers) geinteresseerd in
verweving. Verweving zaI dan wel moeten geschieden middels een ABC-

overeenkomst. De gemeente Heerlen heeft namelijk rekening houdende met

haar beleidsmatige doelen, deze marktpartij geselecteerd. Een verkoop aan deze

marktpartij (partij-C) is mogelijk indien de gemeente Heerlen (partij-B) gebruik
maakt van haar voorkeurspositie.
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Aanbiedingsbrief Management Team Vastgoed

Agendapunt Tijdsduur

1 Datum: 30 november 2011 Korte titel: Afstoot voormalig CBS
gebouw aan de Kloosterweg 1 Heerlen
(OR 700545, OR701017, OR701018)

2 Afdeling/Functionaris:
Projectontwikkeiing

Brief/Nota/Memo d.d.: 30 november 2011

3 Datum behandeling in MTV:
6 december 2011

Moet In het MTV behandeld worden

omdat:

Betreft overtoiiigsteiiing en afstoot

4 Wijze van afdoening:
0 inhoudelijke bespreking
X ter vaststelling
0 hamerstuk

0 ter kennisname

Financigle en/of personele gevolgen:
Financieel resuitaat bij verkoop
(opbrengst - kosten):

5 Voorbereid met:

Assetmanagement, VGC
Inqebracht door MT4fd;

6 Vervolgtraject: overtoiiigsteiiing aan RVOB
en afstoot

10.2b

M

1(

Beslispunt (en)*:
Instemming met;

•  afstoot van het gehele voormalige CBS-gebouw (OR700545, OR 701017 en OR 701018)
^ tegen de gemeente Heerlen, in huidlge staat (inclusief verontreinlging) en mits het

past bif^Wrichtlljnen en kaders die het RVOB moet hanteren bij verkoop.
•  behoud materieel beheer tot aan moment van verkoop of uithuizing van de Beiastingdienst;
•  als niet uiterlijk 31-3-2012 overeenstemming is bereikt met de gemeente over de verkoop

.2b tegen niet uiterlijk 30-6-2012 een andere koper is gevonden dan wordt het
vervolgW^ct opnieuw ter besiuitvorming aan het MT Vastgoed voorgeiegd.

* besiispunten dienen zelfstandig ieesbaar te worden weergegeven.

Voor akkoord met agendering;
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