<3 ' Rijksvastgoédbedrijf

Aan de leden van

MT projectlocatie Valkenburg

a ge n d a MT PLV / strategiebijeenkomst

Vergaderdatum en -tijd 9 januari 2020, 14:30 uur

Vergaderplaats Korte Voorhout 7, ruimte: KV4.v89
Afwezig R - '
1, Mededelingen

® N v AW N

Ter vaststelling: definitief verslag 10 december 2019
Ter bespreking: concept verslag 17 december 2019
Ter bespreking: actielijst MT PLV

Ter bespreking: brief SvO - verlengiﬁg huur hangaar
Personeel

Verhuringen

WVTTK

Strategiebijeenkomst

Onder andere ter bespreking:

Technische briefing tweede kamer op 16 januari

Strategie richting PZH.en minister, waaronder voorbereiding gesprek tussen

gedeputeerde, minister en Katwijk

Strategie richting andere rijkshartijen/departementen

Vervolg situatie Metafoor

(...)

bijlage 2
bijlage 3
bijlage 4
bijlage 5

Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag -
Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www . rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
9 januari 2020
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¥ Rijksvastgoedbedrijf
* Ministerie van Binnenlandse Zaken en
- Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n!
Datum
) P 17 januari 2020
agenda .~
Vergaderdatum en -tijd 17 januari 2020, 09:00-10:00 uur
Vergaderplaats Korte VOQI’hOEJt 7, ruirﬁ;e’_: KV4.89 _
Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter vaststelling: definitief verslag 10 décember 2019 . bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag 17 december 2019 bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV . bijlage 4
5. Ter bespr_éking: bestpurlijke afstemgroep Tjalmaweg
’ Onderwerp: Onderzoek zuidelijke varianten tijdelijke N206 bijlage 5
6. Ter besprek_ing: actualisatie GREX en risicoanalyse bijlage 6a/6b
7. Ter bespreking: uitgangspuntennotitie Mient Kooltuin bijlage 7
8. Ter bespreking: Gegevens Valkenburg 3¢ VMR bijlage 8
9. Stand van zaken afstemming PZH / min

10. Situatie Metafoor

S 11, Externe communicatie
12.  Personeel
e Ter informatie: overzicht geschreven uren 2019 bijlage 12

13. Verhuringen

e Ter bespreking: brief SvO - verlenging huur hangaar bijlage 13a/13b

14, WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
~ Ministerie van Binnenlandse Zaken en
~ Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
' Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.ni
Datum
' 11 februari 2020
agenda .«
i &
Vergaderdatumen-tjd 11 februari 2020, 10:00-11:30
Vergaderplaats Commandantskamer / Gebouw 238 . ;
Aanwezig
(punt 9)
Afwezig . ’ E '
1. Mededelingen
2. Stand van zaken afstemming PZH / min
3. Ter informatie: vastgesteld verslag 17 december 2019 bijlage 3
4. Ter bespreking: concept verslag 17 januari 2020 bijlage 4
5. Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 5
6. Ter bespreking: concept actualisatie GREX en risicoanalyse bijlage 6
Aangepast t.o.v. de vorige versie: hoofdstuk 3 is
geactualiseerd en een eerste opzet voor de plankosten 2020
(in de bijlage). De grex (H4) is nog niet aangepast.
7. Ter bespreking: WOB-verzoek samenwerkingsovereenkomst bijlage 7
8. Situatie Metafoor .
9, Externe communicatie [JJJjj siuit aan) bijlage 9
10. Personeel ‘

- Ter bespreking: inhuur tekenaar bijlage 10
11. ‘Verhuringen
12. Huisvesting projectlocatie
13. WVTTK |

- Rondleiding archeologie

- - Building Holland bijlage 13
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Rijksvastgoedbedrijf
44328 Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV Directie Transacties en Projecten

Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169

2500 BD. Den Haag

wwww. rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

s . -%verheid.nl
Ve rS I a g MT PLV 11 februari 2020 VASTGESTELD 3
‘ Datum )

11 februari 2020

Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 11 februari 2020, 14:30-16:00
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig, R
Afwezig

1. Mededelingen

Communicatie: - meldt dat er nieuwe informatie over de transformatie op de
RVB-projectwebsite over Valkenburg is-geplaatst. -heeft nog een gesprek met
de CIO (chief information officer) over het idee om een gezamenluke site op te
zetten. Uitgangspunt: is dat dit voorlopig niet aan de orde is.

2. Stand van zaken afstemming PZH / min

De definitieve versie van de voorwaarden van.het RVB is vandaag aan Katwijk
verstuurd. Deze versie bevat aanpassingen naar aanleiding van de reactie van
Katwijk (ontvangen 10 februari om 16:30) op de eerdere versie van 31 januari.

3. Vastgesteld verslag 17 december 2019 bijlage 3
Het vastgestelde verslag van 17 december is ter informatie bij de stukken
gevoegd. Geen nadere opmerkingen.

4. Conceptverslag 17 januari 2020 bijlage 4
Er zijn geen aanvullingen op het conceptverslag van 17 Januarl het verslag wordt
direct vastgesteld.

5. Actielijst MT PLV bijlage 5
Algemeen: door de huidige bestuurlijke situatie wordt de datum-voor een groot
deel van de:acties naar ac_‘htveren bijgesteld.

79, Brief UMV: De brief is nog niet opgesteldq!geeft aan dat het goed-is als

er een brief klaarligt zodat deze verzonden kan worden zodra er zich een geschikt
moment voordoet. Afgesproken wordt-dat [JfJde punten die in de brief moeten
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: Rijksvastgoedbedrijf
" Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van : Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV Directie Transacties en Projecten
Verkoop *

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 8D Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactbg_rsoon

Ve rS | a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 20 februari 2020 pacat

Datum
20 fe‘bruari 2020

Aantal bijlagen

Vergaderdatum en-tijd 20 februari 2020, 10:00-11:30
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Aanwezig

h (veriof)

1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.

2, Stand van zaken afstemming PZH / min

De afgelopen week hebben intensieve gesprekken plaatsgevonden tussen het RVB
en Katwijk (vertegenwoordigd door burgemeester, wethouder, projectdirecteur en
gemeentesecretatis) over de voorwaardennotitie. Ook is uit een juridische check
door:-de landsadvocaat een positief advies gekomen op de voorliggende
documenten. Momenteel wordt de laatste hand gelegd aan de documenten. Het
doel is oin deze week te komen tot een geparafeerde versie, ter formele
ondertekening in de week van 2-6 maart.

Een belangrijk procesmatig aandachtspunt de komende periode is de organisatie
en verhoudingen tussen Katwijk en het RVB. Inhoudelijk zal de focus de komende
periode komen te liggen op het stedenbouwkundig plan, het bestemmingsplan, en
de samenwerkingsovereenkomst.

3. _\(,éstge;teld verslag 17 januari bijlage 3
Het vastgestelde verslag van 17 januari is ter informatie bij de stukken gevoegd.
Geen nadere opmerkingen.

4. Conceptverslag 11 februari bijlage 4

Er zijn geen aanvullingen op het conceptverslag van 11 februari, het verslag
wordt direct vastgesteld.
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Rijksvastgoedbedrijf
" Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
. Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgqedbedrijf.nl
: Datum
25 februari 2020
agenda v~
Vergaderdatum en -tijd 25 februari 2020, 15:00-16:30 uur »
Vergaderplaats Locatie Va_lkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
e ]
A}
1. Mededelingen
2. Stand van zaken afstemming PZH / min
3. Ter informatié: vastgesteld verslag 11 februari bijlage 3
4, Ter bespreking: concept verslag 20 februari bijlage 4
5. Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 5
6. Ter bespreking: WOB-verzoek
7. Ter bespreking: strategiebijeenkomst
8. Situatie Metafoor
9. Inkomende en uitgaande brieven
10. Personeel
11. Verhuringen
12. WVTTK
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Datum
25 februari 2020

10. Verhuringen
Geen actualiteiten.

11. Personeel
Geen actualiteiten.

12. "WVTTK )
_ geeft aan dat in de loop van het jaar de overgang van SAP naar Oracle
plaatsvindt. Daarnaast zal het oude dossier overgaan van SAP naar Filenet. Het is
belangrijk om na te gaan wat voor effecten dit eventueel heeft voor de
medewerkers op PLV, en in hoeverre de medewerkers nog cursussen moeten
-volgen. Dit agendapunt wordt geagendeerd voor het MT van 10 maart (i.v.m.
aanwezigheid [JJi])-

eldt dat van AM contact heeft opgenomen met

over de ontwikkeling van Valkenburg, [ heeft [l raar
oorvérwézenF'-geeﬂ aan dat AM onderdeel was van het consortium dat
destijds in het kader.van het marktinitiatief een bieding heeft gedaan op het
terrein. De bieding is toen afgewezen, wel is afgesproken dat de partijen uit het
consortium bij een eventueel later verkoopproces geconsulteerd zullen worden.

m
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Aan de leden van

MT projectlocatie Valkenburg

age n d a MT PLV 3 maart 2020

- Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en 12
Bl Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd 3 maart 2020, 10:00-11:30 uur

Vergaderplaats

Locatie_vélkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Aanwezig
‘punt 11)

Afwezig (verlof)

1. Mededelingen

2. Stand van zaken afstemmingv_ PZH / min

3. Ter vaststelling: definitief verslag 20 februari bijlage 3

4. Ter bespreking: concept verslag 25,febrt..|ari bijlage 4

5. Ter bespreking: acfielijst MT PLV bijiage 5

6. Ter bespreking: ondertekenm-oment-sluit aan) bijlage 6

7. Ter bespreking: WOB-verzoek

8. Situatie Metafoor

9. Inkomende en uitgaande brieven

10. Personeel

11. Verhuringen

12. WVTTK

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
3 maart 2020
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Strategiebijeenkomst MT PLV - maandag 9 maart

Strategie ontwikkelen op

Deelonderwerp- /gebied

Toelichting

1) Terreinbeheer

Deelgebieden:

- 5 hectare UMV

- Hangars

- Barakken

- COA

- Groene zone

- Terrein woningbouw
- 1¢ Mientlaan

Hoe gaan we per gebied om met:
- Initiatieven van derden

- Groenontwikkeling

- Fasering en voorbereiding

- Aansluiten omgeving

2) Marktinitiatieven

Verkoop

Duidelijk formuleren en
communiceren. Aanvang in Q1 2021

Private initiatieven

Staan we open vogr initiatieven? Zo
ja, behandeling van de initiatieven
koppelen aan het SP

Voorzieningen

Commercieel, maatschappelijk/

_sportvoorzieningen.

3) Omliggende gebieden

Gebieden:

- Kassen

- Mient.kooltuin

- Qverige gebieden

Lijn uit de nota bijlage vasthouden
ten aanzien van omliggende
gebieden.

4) Gebiedsontwikkeling

Plannen opstellen

Katwijk (AO)

) Koper
Organiseren rolverdeling Na verkoop (borgen)
Realisatie van: Fasering

- Hoofdinfra en nuts
(RVB/KW)
- Woongebieden (koper)

Eigéndom/overdracht
Beheer -> 1¢ Mientlaan

Verkoop voorbereiding Intern
. Met: Katwijk
Tijdelijke woningen Onderzoek (april)
600 extra woningen Onderzoek
Branding '
5) Organisatie Samen

_Vertrouwen bouwen

Dicht:op elkaar

1) Terreinbeheer

Deelgebied UMV: Van belang is om op korte termijn vast te stellen welk gebied industrie wordt
(vooralsnog ten behoeve van UMV), en welk gebied bestemd is voor woningbouw. Dit helpt om
duidelijkheid te scheppen bij reacties op initiatieven van derden (waaronder PPC). Hiertoe wordt

een kort memo opgesteld.

Deelgebied barakken: Uitganspunt is verkoop ‘as is’ in een volgorde die voor het RVB past.
Mogelijk is het beter om met de verkoop te wachten tot najaar 2020, een besluit hierover volgt.

Deelgebied groene zone: Uitgangspunt is conserveren en indien nodig benutten voor mitigerende

maatregelen.

Deelgebied woningbouw: Uitgangspunt is om zoveel mogelijk voorbereidingen te treffen voor het

bouwrijp maken.

-2) Marktinitiatieven

Markti'ni_tiatief: Er is momenteel een marktinitiatief in voorbereiding. Mogelijk kan op biedboek
vanuit tactische overweging de mededeling worden geplaatst dat de verkoop in voorbereiding is
(aanvang in Q1 2021), en datfer»geen marktinitiatieven meer in béhandeling genomen worden.
Mogelijk moet ook een afwegingskader voor de behandeling van marktinitiatieven worden

opgesteld.
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3) Omliggende gebieden

Algemeen uitgangspunt ten aanzien van omliggende gebieden is om de lijn uit de nota en
notabijlage vast te houden. Dit houdt in dat we conserverend handelen, de ontwikkeling van
woningen heeft prioriteit. Indien nodig wordt e.e.a. gespecificeerd in de SOK.

4) 'G_ebiedsontwikkeling

Plannen-opstellen: Tot nu toe is de verkoopstrategie impiiciet geweest, van belang is om de
strategie vast te gaan leggen in plannen. Hoe gaan we planvorming uitdagen in het
verkoopproces? Hoe gaan we e.e.a. borgen in de AO?

Ordaniseren roIverdellnq Hoe gaan we e.e.a. organiseren na de verkoop? Van belang is om te
borgen dat de samenhang blijft bestaan tussen de te verkopen delen. Hierin hebben RVB, Katwijk,
en de koper(s) allen een rol. Daarom mogelijk een’projectleidersoverleg organlseren waarin alle
partijen vertegenwoordlgd zijn.

Hoofdinfrastructuur en nutsvoorzieninqen:De aanleg van de hoofdinfrastructuur moet worden
aanbesteed. Dit kost minimaal 3 maanden. Indien:we na de zomer 2021 hiermee willen starten,
moet begin 2021 gestart worden met de aanbesteding.

Er moet bepaald worden in hoeverre hoofdinfra en hutsvoorzieningen door Katwijk of het RVB
worden gerealiseerd. Dit heeft gevolgen voor de fasering, het moment van elgendomsoverdracht
en de verantwoordelljkheden

Verkoop voorbereiding: Uitgaande van verkoop met bouwtitel moet begin 2021 gestart worden
met het verkoopproces. Gezien de benodigde voorbereidingstijd moeten we na het
stedenbouwkundig plan starten met de voorbereidingen. Er is zowel procesmatige als inhoudelijke
voorbereiding nodig. Eerst wordt een interne sessie georganiseerd, daarna vindt afstemming met
Katwijk plaats.

Tijdelijke woningen: In april zal worden gestart met een onderzoek naar de mogelijkheid om
tijdelijke woningen te realiseren op de projectlocatie.

Branding: Er moet in samenwerking met Katwijk worden nagedacht over promotie en branding
van het gebied. Welk product verkopen we, wat zijn de kwaliteiten, en hoe willen we het onder de
aandacht brengen? De branding zal verschillen i.r.t. de verschillende prijsniveaus. Van belang is
wel om de samenhang in het gebied te bewaren. Ook moeten de Rijksdoelen een plek krljgen in de
branding.

5) Organisatie

Samenwerking: Gelet op de ambitieuze planning en de historie is het uitgangspunt om zoveel
mogelijk te komen tot één gezamenlijke organisatie.

Dicht op elkaar: Om tot voldoende snelheid te komen is het van belang dat medewerkers van
Katwijk en RVB dicht op elkaar zitten en snel kunnen schakelen. Om dit te stimuleren wordt
verkend of het mogelijk is om werkplekken voor medewerkers van Katwijk te realiseren in het VIP-
gebouw, en andersom voor RVB’ers in het gemeentehuis van Katwijk.



Aan de leden van

MT projectlocatie Valkenburg

agen d a MT PLV

| Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
B Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

10 maart _2020, 09:30-11:00 uur

Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

15. Verhuringen

16. WVTTK

Afwezig ’ ’ '
1. Mededelingen
2. " Ter vaststelling: definitief verslag MT 25 februari bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 3 maart bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespreking: voorstgl COA tijdelijke bestemming AZC bijlage 5
komt vandaag met een advies. Dit voorstel

van COA lijkt in lijn met eerdere adviezen van

Dinsdag om 12:30 vindt overleg met COA en KW plaats.
6 Ter bespreking: actualisatie GREX bijlage 6
7 Ter bespreking: jaarplan 2020 bijlage 7
8. Ter bespreking: WOB-verzoek Leidsch Dagblad
9 Ter bespreking: overgang van SAP naar Oracie en Filenet
10. Ter bespreking: vragen omgevingspartijen over ontw. PLV bijlage 10
11. Stand van zaken afstemming PZH / min
12. Situatie Metafoor
13. Inkomende en uitgaande brieven
14, Personeel

- Evéluatie opdrach-‘ bijlage 14

15

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500'BD Den Haag

www. rijksvastgoedbedrijf.n!

Datum
10 maart 2020

Pagina 1 van 1















17

Rijksvastgoedbedrijf
. Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf

MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum

. 17 maart 2020

agenda

Vergaderdatumen -tjd 17 maart 2020, 10:00-11:30 uur

Vergaderplaats TeIefonis_ch

Afwezig )

1. Mededelingen

2. ' Stand. van zaken corona en maatregelen

3. Ter informatie: vastgesteld verslag 3 maart 2020 bijlage 3

4. Ter bespreking: concept verslag 10 maart 2020 bijlage 4

5. “Ter bespreking: actielijst MT PLV. bijlage 5

6. Ter vaststelling: actualisatie GREX bijlage 6

7. Ter bespreking: voorgenomen afspraak Boskalis bijlage 7

8. Situatie Metafoor

9. Inkomende en uitgaande brieven

10. Personeel

11. Verhuringen

12. WVTTK
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“Rijksvastgoedbedrijf

- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
‘Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV ) Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Contactpersoon
- J 4 . h X ' %verheid.nl
V( rS| a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 24 maart 2020 o
. Datum
24 maart 2020
Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 24 maart 2020, 10:00-11:30
Vergaderplaats Telefonisch
Aanwezig . :

Afwezig

1., Mededelingen

‘meldt dat de afronding van het stedenbouwkundig plan vertraging heeft
opgelopen‘i.v.m. ziekte. Momenteel wordt de laatste hand aan het plan-gelegd.
Woensdagochtend (voor.SG en 4P0O) voigt een nieuwe verwachtte opleverdatum.

-‘ meldt dat de werkzaamheden op het terrein vooralsnog gewoon doorgaan
en goed verlopen. Zo wordt deze week een belangrijke stap genomen in de
afronding van het nieuwe gebouw.

2. Stand van zaken corona en maatregelen

‘ merkt op dat de maatregelen die zijn aangekondigd nu gelden tot 1 juni. Hij
geeft aan dat KV7 vermoedelijk tot die datum gesloten blijft, het projectkantoor
volgt hierin het algemene RVB-beleid.

merkt op dat het goed is aandacht te besteden aan de medewerkers. die
nu thuis moeten werken, maar dat vanuit hun taken niet gewend zijn .geeft
aan dat zij vooralsnog voldoende werk hebben aan afspraken, inkoop, I
bijwerken van administratie etc. Het is wel van belang dit in de. gaten te houden
en te Zorgen dat alle collega s een zinvolle rol kunnen blijven vervuIIen

geeft aan dat- en - hebben gevraagd of zijn een dagdeel bij
‘elkaar kunnen komen voor~afstemm|ng Uitgangspunt is dat dit kan, maar alleen
conform de vastgestelde richtlijnen (omvang gezelschap, afstand- houden etc.).

3.' Defmltlef versliag 10 maart » bl]lage 3
Het definitieve verslag van 10 maart wordt zonder wijzigingen vastgesteld.
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Rijksvastgoedbedrijf
~ Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties '
Aan de leden van ' Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
- : Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nt
. . Datum
. 31 maart 2020
agenda
Vergaderdatum en -tijd 31 maart 2020, 10:00-11:30 uur
Vergaderplaats . Telefonisch
Afwezig ’
1. Mededelingen
2. Stand van zaken corona en maatregelen
3. Ter vaststelling: definitief versiag 17 maart 2020 _bijlage 3
4. Ter bespreking: concept verslag 24 maart 2020 bijlage 4
5. Ter bespreking: a;tielijst MT PLV bijlage 5
6. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
7. Ter besprekin'g: jaarplannen (+.notities strategiebijeenkomst) bijlage 7a/b/c
8. Ter bespreking: Financiéle tussenstand 1 maart 2020 bijlage 8
Bespreekpunt: rapportagevorm voor het bewaken van
financiéle voortgang van het project en de werkplannen.
9. Ter bespreking: indeling projectadministratie bijlage 9
10. Situatie Metafoor
11. Inkomende en uitgaande brieven
12. Personeel
13. Verhuringen
14, WVTTK
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M Rijksvastgoedbedrijf
: zf@f . Ministerie van Binnenlandse Zaken en

-t

Koninkrijksrelaties

Aan de leden van ' Rijksvastgoedbedrijf

MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169

- 2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
. 7 april 2020

agenda

Vergaderdatum en -tijd 7 april. 2020, 10:00-11:30 uur

Vergaderplaats Digitaal via Webex

Afwezig

1. Mededelingen

2. Ter vaststelling: definitief verslag 24 maart bijlage 2

3. Ter bespreking: concept verslag 31 maart bijlage 3

4. Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4

5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

6. Ter bespreking: stand van zaken Unmanned Valley bijlage volgt

7. Ter bespreking: financiéle svz per t/m februari + t/m maart bijlage 7a/7b

8. Ter informatie: logboek SOK-gesprekken bijlage 8

9. Situatie Metafoor

10. Inkomende en uitgaande brieven

11. Personeel

12. Verhuringen - uitstel huurbetalingen ’ bijlage 11a/11b

13. WVTTK
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Aan de leden van

MT projectlocatie Valkenburg

agenda -~

30

Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
, Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
28 april 2020

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

28 april 2020, 09:00-10:30 uur
Digi'taal via Webex

- I
Afwezig T o .
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag 14 april bijlage 2
3. Ter vaststelling: concept verslag 21 april bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
- Ontwikkeling: reactie Rijnland op stedenbouwkundig plan
6. Situatie Metafoor
7. Inkomende en uitgaande brieven
8. Personeel
a) Teamoverlleg of gezamenlijk borrelmoment
b) Training bijlage 8b
c) Realisatie bijlage 8¢
9. Verhuringen - huurvoorstel imagebuilding bijlage 9
10. WVTTK
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14,

Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van : Rijksvastgoedbedrijf
.MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www. rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
. 7 mei 2020
agenda -
[_J
Vergaderdatum en -tijd 7 mei 2020, 14:00-15:30 uur
Vergaderplaats Digitaal via Webex
Afwezig ) o
1. Mededelingen
2. Ter vaststelling: definitief verslag 21 en 23 april bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag 28 en 30 april bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV ~ bijlage 4
Acties met einddatum 'mei’ of zonder einddatum zijn geel
gemarkeerd. Voorstel: precieze einddatum bepalen.
5. Ter bespreking: stand v zaken transformatie en ontwikkeling
6. . Ter vaststelling: communicatieaanpak 2020 bijlage 6a/6b
7. Ter bespreking: Actualisatie 1¢ VMR 2020 bijlage 7
Gevraagd: update van de passage over Valkenburg in de
projectenrapportage (zie bijlage p. 6 en 7)
8. Ter informatie: fasering woningontwikkeling bijlage 8
9. Ter informatie: logboek SOK-gesprekken bijlage 9a/9b
10. Situatie Metafoor
11.  Inkomende en uitgaande brieven
12. Personeel
- Stand van zaken medewerkerstraject
- Teambijeenkomst 12 mei
13. Verhuringen A bijlage 13a/13b
WVTTK
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Top 12 projecten T&P: 32a
Om Inzicht te geven In de voortgang van de core business wordt ledere VMR-rapportage ook gerapporteerd over
de belangrijkste projecten vanuit T&P. Dit Is een lijst van 10 a 15 projecten, dle op baslis van de actualiteit wordt
aangepast.

Eind 2019 Is onderstaande rapportage opgeleverd, deze dient nu herzien te worden.

Buiten reikwijdte
I stonden toen voor de laatste keer in de lijst. van het verzoek

In deze lijst worden de mijipalen van de afgelopen vier maanden en de mijlpalen van de komende vier maanden

gemeld. Daarnaast wordt aangegeven wat de belangrijkste risico’s zljn. Deze lljst Is een aanvulling op de mijlpalen
uit het jaarplan.







Bestuurlijke besluitvorming over het vervolgproces. De precieze gevolgen voor het project (bestemmingsplan,
start bouw) en de planning zullen pas dan inzichtelijk worden.

Oplevering van de eerste resultaten van het stikstofonderzoek inclusief inzicht in mogelijk te nemen
maatregelen, gevolgd door uitwerking van de vervolgaanpak.

Het vastgesteld krijgen van het door het RVB opgestelde stedenbouwkundig plan (uit 2019) voor de
startlocatie van 3.000 woningen.

En het in samenhang daarmee uitwerken van de verkoopstrategie en inrichting van het verkoopproces.
Oplevering van 3.000 m2 bedrijfsruimte ten behoeve van Unmanned Valley, conform de bestuurlijke
afspraken van december 2018.

Het in verkoop brengen van een ensembile van vier barakken.

Belangrijkste mijlpalen/ besluitvormingsmomenten afgelopen periode (4 maanden)

Als gevolg van onoverbrugbare verschitlen van inzicht zijn de onderhandelingen met de gemeente stilgelegd
(op advies van de procesmanager welke in opdracht van de 4-partijen was aangesteld); bestuurlijke escalatie
is ingezet.

In opdracht van het RVB is een visie op archeologie in het gebied opgesteld en met de gemeente Katwijk
gedeeld. Ook zijn de archeologische werkzaamheden gestart.

In Q3 2019 heeft een marktconsultatie plaatsgevonden met verschillende typen partijen (beleggers,
ontwikkelaars, bouwers). De uitkomsten dienen als toetsing van het stedenbouwkundig plan en als input voor
het verkoopproces.

De eerste barak is verkocht. Het indoorcentrum (conform de bestuurlijke afspraken, dec 2018) is als tijdelijke
functie beschikbaar gekomen.

Belangrijkste risico’s komende periode waar gericht managementaandacht voor is

Het al dan niet hervatten van de onderhandelingen met de gemeente op basis van uitkomsten van het
gesprek met de minister.

De politieke aandacht voor de ontstane vertraging en mogelijk scenario voor het vervolg (“regierol
provincie”). Dit geeft ook beeldvorming in de markt en de media.

De politieke aandacht voor stikstofproblematiek bij locatie Valkenburg. Het bestuurlijk traject heeft nu de
aandacht, dit laat onverlet dat stikstof een inhoudelijk punt van aandacht blijft dat gevolgen kan hebben voor
de haalbaarheid van de woningbouw.
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Stand van zaken deliverables RVB bestuurlijke afspraken Unmanned Valley

In december 2018 hebben de provincie Zuid-Holland, de gemeenten Katwijk en Wassenaar en het
Rijksvastgoedbedrijf bestuurlijke afspraken gemaakt over de woningbouwontwikkeling op het voormalig
Vliegkamp Valkenburg. Onderdeel van deze afspraken is de inpassing van Unmanned Valley.

Unmanned Valley betreft de ontwikkeling van een test en ontwikkelcentrum voor onbemande systemen,
waaronder Remotely Piloted Aircraft Systems (RPAS). Er is een voorlopige inpassing overeengekomen
welke na vijf jaar wordt geévalueerd. Mocht na 5 jaar blijken dat Unmanned Valley nog geen stabiele
duurzame en voor de toekomst financieel haalbare ontwikkeling is, maar Partijen het er over eens zijn dat
dat het binnen een extra periode van 5 jaar nog wel kan worden, dan kunnen partijen besluiten de
proefperiode met 5 jaar te verlengen.

Zoals vastgelegd.in de bestuursafspraken is Unmanned Valley een ambitie van de gemeente Katwijk en GS
die door het Rijksvastgoedbedrijf, gedurende de afgesproken proefperiode wordt gefaciliteerd. Dit
faciliteren bestaat uit het levéren van de beschikbaarheid van testfaciliteiten bestaande uit een testveld
van 500-x 500 meter en een indoortestfaciliteit. Verder faciliteert het RVB met de beschikbaarheid van
kantoor/werkruimte door een aantal bestaande .gebouwen op het vliegkamp hiertoe aan te passen en te
verhuren. Het Rijksvastgoedbedrijf faciliteert Unmanned Valley binnen de voorwaarden van het Besluit
taak RVB 2017, zonder staatssteun.

De marketing van Unmanned Valley en het aantrekken en interesseren van van bedrijven voor Unmanned
Valley is primair de verantwoordelijkheid van de gemeente Katwijk. De Stichting Unmanned Valley, waarin
de gemeente Katwijk en de TU Delft op dit onderwerp samenwerken, vervuilt hierin een centrale rol.

Voorliggend schrijven is bedoeld om te rapporteren over de stand van zaken en door het
Rijksvastgoedbedrijf geleverde voorzieningen en verrichte activiteiten in het kader van de gemaakte
afspraken.

Beschikbaar stellen van bedrijfsruimte

Ten tijde van de bestuurlijke afspraken was er geen bedrijfsruimte beschikbaar die technisch geschikt was
voor 'verhuur aan drone-gerelateerde bedrijven. Vorig jaar'is in overleg met Stichting Unmanned Valley
gestart met het aanpassen van een gebouw (gebouw 356) tot een bedrijfsverzamelgebouw specifiek voor
de doelgroep. Eind april zal de eerste fase van 3.000m2VVO0 in de voormalige marinewerkplaats worden
opgeleverd. '

Het gebouw is getransformeerd als een bedrijfsverzamelgebouw waarbij gezamenlijke voorzieningen zoals
vergader-, instructie- en ontmoetingsruimten ondersteunend zijn aan de ontwikkeling van een innovatief
ecosysteem voor de drone-industrie. Het gebouw is duurzaam en circulair gerenoveerd en zal tevens
dienstdoen als testfaciliteit voor het Rijksvastgoedbedrijf door toepassen van nieuwe systemen voor het
opwekken van energie.

Het Rijksvastgoedbedrijf en de Stichting Unmanned Valley zijn sinds juni 2019 in gesprek over de invulling
van het gebouw. De stichting opereert sinds juni 2019 vanuit een tijdelijke ruimte vanaf de locatie en
. zullen eind mei/ begin juni hun nieuwe ruimten in de marinewerkplaats betrekken.

De ervaring leert dat geinteresseerde bedrijven zich zowel bij de stichting als het Rijksvastgoedbedrijf
melden. Gesprekken en a'fspraken met d‘ez'evbéd'rijven worden in goed onderling overleg gemaakt
Grotere bedrijven huren rechtstreeks bij het Rijksvastgoedbedrijf. Startende of tijdelijke initiatieven en
start-ups kunnen kleinere ruimten huren .via onderhuur bij de stichting. De stichting heeft tevens de
ruimte gekregen om belangrijke basisfuncties voor het gebouw als bedrijfsverzamelgebouw te gaan



verzorgen zoals een receptiefunctie,en gezamenlijke ruimten voor vergaderingen, instructies,
ontmoetingen en evenementen. :

De verwachting is dat in september alle overeengekomen voorzieningen gereed en operationeel zullen
zijn. De noodzakelijke investeringen worden door het RVB gedaan. Deze worden gedekt door de te
verwachten huuropbrengsten. Investeringen worden daarom gedaan in onderling tussen het
Rijksvastgoedbedrijf en de stichting unmanned Valley, alsmede haar oprichters: de gemeente Katwijk en
de Tu Delft.

Het Rijksvastgoedbedrijf en de stichting verwachten dat de stichting en de eerste bedrijven (behoudens
ontwikkelingen in relatie tot Corona) zich'in mei in het gebouw zullen vestigen. De verwachting is dat in
mei alle beschikbare ruimte verhuurd zal zijn.

Omdat alle ruimte dan is verhuurd en het Rijksvastgoedbedrijf verdere ontwikkeling wil faciliteren, zijn .
inmiddels de voorbereidingen voor uitbreiding van het aantal verhuurbare ruimten gestart (fase 2). Een
volgende fase van-ca. 1.700m2VVO zal naar verwachting tussen september en december dit jaar
beschikbaar komen.

Beschikbaar stellen van een testveld van 500x500m

In 2017 heeft de provincie ’Zuid-HoIIa'nd een luchthavenregeling afgegeven aan het Rijksvastgoedbedrijf
voor een testveld van 500x500m op het voormalige vliegkamp. Het Rijksvastgoedbedrijf heeft het NLR
gevraagd om de benodigde procedures uit te werken en handboeken op te stellen, met de NLR
afgesproken dat experimentele viuchten op Valkenburg mogelijk zijn onder de vergunning van het NLR.
Verder heeft het RVB een havenmeester aangesteld en opgeleid. Vanaf mei zal het tevens mogelijk zijn
testvluchten via de website van het Rijksvastgoedbedrijf te reserveren. De stichting en het
Rijksvastgoedbedrijf zullen dit ook via de website van de stichting mogelijk maken.

Bedrijven betalen een gebruiksvergoeding. Het Rijksvastgoedbedrijf streeft ernaar het testveld
kostendekkend te krijgen over de proefperiode (5 jaar), ter voorkoming van staatssteun, maar ook
rekening te houden met de tarieven die bedrijven op de ander 5 testlocaties in Nederland betalen.

Sinds 2017 wordt is een testveld beschikbaar gesteld op wisselende locaties op het Vliegkamp. Hierdoor
kan het Rijksvastgoedbedrijf de continuiteit van de beschikbaarheid van een testveld garanderen rekening
houdend met de werkzaamheden, maatregelen (bv ecologie) en onderzoeken die op het Vliegkamp
worden uitgevoerd ten behoeve van de woningbouw.

Voor het definitief afronden van de luchthavenregeling moet de provincie de luchthavenregeling hog
publiceren. De provincie heeft de wens dit te doen als de omgevingsvergunning die noodzakelijk is voor
een tijdelijk afwijkend gebruik voor het bestemmingsplan is aangevraagd. De omgevingsvergunning is
inmiddels aangevraagd en de provincie heeft inmiddels kenbaar gemaakt de luchthavenregeling op korte
termijn te publiceren. -
Omdat het aantal testvluchten minder bedroeg dan 12 vluchten per maand kon worden voldaan aan de
algemene regelgeving die stelt dat met minder van 12 start- en landingen er geen luchthavenregeling
noodzakelijk is. De reden dat de omgevingsvergunning lange tijd niet kon worden aangevraagd is gelegen
in het onderzoek naar de mogelijke effecten voor flora en fauna en het overleg hierover met de
omgevingsdienst Haaglanden. De omgevingsdienst heeft instemming met testveld afhankelijk gesteld van
een integrale ecologische afweging van het testveld samen met de woningbouwlocatie. Het onderzoek
voor de effecten van een tijdelijk testveld dat het Rijksvastgoedbedrijf heeft laten uitvoeren werd niet als
voldoende beschouwd. Het bredere ecologische onderzoek is, in overleg tussen partijen, onder regie van
de gemeente Katwijk uitgevoerd, en is beschikbaar. Het geschetste proces, de onderzoeken alsmede de
afstemming hierover tussen partijen hebben veel tijd in beslag genomen. :

Het'onderzoek dat het Rijksvastgoedbedr_ijf eerder voor het testveld heeft laten uitvoeren is daarmee in
een andere context verder opgepakt. Inmiddels is uit het onderzoek gebleken dat het tijdelijke testveld
geen ecologische bezwaren oplevert. Zoals dezegd is de omgevingsvergunning inmiddels aangevraagd en
zal de omgevingsdienst een verklaring van geen bezwaar afgegeven.

Het aantal vluchten in 2017 was @, in 2018 @ en 2019 @.



Indoorfaciliteit )

Het Rijksvastgoedbedrijf heeft een indoor testfaciliteit ter beschikking gesteld in hangaar 1 (gebouw 310).
Deze faciliteit wordt, eventueel per dag, aan alle belangstellende partijen, eventueel per dag, als
testfaciliteit aangeboden. Omdat resultaten van testen voor partijen commercieel vertrouwelijk (kunnen)
zijn, wordt verhuur van de ruimte door het Rijksvastgoedbedrijf als onafhankelijke partij gefaciliteerd. Met
de Stichting en TU Delft is afgesproken dat het Rijksvastgoedbedrijf deze functie blijft uitoefenen, in
principe gedurende de proefperiode tot december 2023.

Afspraken over de verdere ontwikkeling van deze testfaciliteit worden in overleg met de stichting
Unmanned Valley gemaakt. Afspraken betreffen onder de meer het synchroniseren van de tarieven voor
binnen en buiten testen, basisvoorzieningen voor binnen testen zoals bijvoorbeeld een binnen GPS,
afspraken waarmee de privacy van testende bedrijven kan worden geborgd et cetera.
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den-Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
19 mei 2020

- Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
- Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT projectlocatie Valkenburg

agenda

Vergaderdatum en -tijd 19 mei 2020, 13:30-15:00 uur

Vergaderplaats D_,.igitaal via Webex

Aanwezig

Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 7 mei bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 12 en 14 mei bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter vaststelling: intentieerreenkomst klimaatnet en sanitatie bijlage 6
Een eerdere "95% versie” is reeds besproken in het MT in
oktober 2019. De definitieve versie ligt ter vaststelling voor.
7. Ter bespreking: logboek SOK-gesprekken bijlage 7
8. ‘Inkomende en uitgaande brieven
9. Personeel

10. Verhuringen

11. WVTTK
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| Rijksvastgoedbedrijf

- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
l Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
' Projecten

agenda -

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
26 mei 2020

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

26 mei 2020, 10:00-11:30 uur
Digitaal via ngex i

Afwezig ' :

1. Médedelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag 12 en 14 mei bijlage 2
3. Ter bespréking: concept verslag 19 mei bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

6. Ter vaststelling: stedenbouwkundig raamwerkplan bijlage LINK
7. Ter informatie: logboek SOK-gesprekken bijlage 7
8. Inkomende en uitgaande brieven

9. Personeel

10. Verhuringen

11. WVTTK

" - Verzoek ‘TourdeBouw’ (ontvangen via Katwijk) bijlage 11
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg : Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag -
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
4 juni 2020
agenda
Vergaderdatum en -tijd 4 juni 2020, 13:00-14:30 uur
Vergaderplaats Webex
Afwezig - 7 ’
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag 19 mei 2020 bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag 26 en 28 mei bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter beépreking: reactie RVB op conceptvisie Mient Kooltuin bijlage volgt
7. Ter informatie: logboek SOK-gesprekken bijlage 7
8. Inkomende en uitgaande brieven

- Ter informatie: notitie uitnodiging stasEZK opening UMV bijlage 8
9. Personeel
10. Verhuringen
11. WVTTK

- Strategiebijeenkomst 11 juni
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Datum
4 juni 2020

9. Personeel
Hl rmeldt datﬁde enige kandidaat is voor de uitvraag voor
een civiel projectleider, hij zal dan ook de opdracht krijgen. [JjJjjJj informeert

‘nog.

10. Verhuringen
- meldt dat er vandaag twee huurovereenkomsten getekend zijn.

11.  WVTTK

'geeft aan dat er op 11 juni weer een strategiebijeenkomst gepland staat en
vraagt of er ideeén zijn over de invulling hiervan. [} stelt voor éen aantal
kwesties uit de SOK-gesprekken met elkaar door te spreken. - vraagt of de
bijeenkomst op het projectkantoor kan plaatsvinden, - regelt dit. ‘
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Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT projectlocatie Valkenburg

agenda .

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

10 juni 2020, 09:00-10:00 uur
Digitaal via Webex

Afivezig ’
1. Medédelingeh
2. Ter informatie: vastgesteld verslag 26 en 28 mei bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag 4 juni bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 4 juni bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling,
conversie
6. Ter bespreking: overzichtslijst claims en rechtsgedingen T&P bijlage 6
Betreft twee zaken op Valkenburg, zie tabb/a_d verkoop rijen
vijf en zes. Verzoek om te actualiserén en evt. nieuwe zaken
te melden (deadline 11 juni).
7. Ter bespreking: reactie RVB op gebiedsvisie Mient Kooltuin bijlage 7
8. Ter bespreking: bepalen 5 toprisico’s bijlage 8
9. Ter bespreking: aanpak vip-gebouw (presentatie i
10. Ter informatie: logboek SOK-gesprekken 2 juni bij‘Iage 10
11. Inkomende en uitgaande brieven
12, Personeel
13. Verhuringen
14. WVTTK
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
10 juni 2020
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

> Retouradres Postbus 16169 2500 BD Den Haag

Gemeente Katwijk Rijksvastgoedbedrijf
Directie T ties &

T.a.v. het college van burgermeester en wethouders Pr';‘;?:c'tinransac ies

Afdeling Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.ni

KvK.nummer
65890604

BTW nummer
NL8563.05.765.B.01

Datum 25 mei 2020
Betreft reactie concept gebiedsvisie Mient Kooltuin (april 2020)

Geacht College,

Voor u ligt de reactie van het Rijksvastgoedbedrijf op de concept gebiedsvisie
Mient Kooltuin (april 2020). Deze reactie is mede gevormd door de toelichting die
uw projectleider (mevr. i) 17 mei jl. heeft gegeven op de visie zelf en de
insteek van die de gemeente voorstaat bij de invulling van het vervolgtraject
(bestemmingsplan, ontwikkelstrategie en de financiering van de visie.

Voordat we nader ingaan op de gebiedsvisie zelf, hechten we eraan, eerst toe te
lichten hoe we aankijken tegen (een visie en plan voor) de Mient Kooltuin.

Het Rijksvastgoedbedrijf steunt het initiatief dat de gemeente Katwijk heeft
genomen om een visie op te stellen om (nieuwe) ontwikkelingen-in de Mient
Kooltuin van een richtinggevend kader te voorzien. Dit biedt zittende en nieuwe
partijen in de Mient Kooltuin duidelijkheid maar ook handvatten voor nieuwe
initiatieven.

In de visie herkennen we belangrijke wensen van de gemeente Katwijk.
Waaronder de aanplant van bos ter ondervanging van de recreatieve druk op het
Panbos, het creéren van een open landschap tussen de nieuwe woonlocatie en de
boszone, het komen tot een recreatieve doorwaadbaarheid voor het gebied en
een belangrijke maatschappelijke/recreatieve rol voor de historische barakken.
Elementen die ook in eerdere visies voor het gebied in verschillende vormen naar
voren zijn gebracht Onder meer de concept-visie Urhahn/Baljon uit 2015 welke in
gezamenlijke opdracht van de gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf tot stand is
gekomen.

Veel van dée elementen die in de visie naar voren worden gebracht worden ook
door het Rijksvastgoedbedrijf als belangrijk en wenselijk ervaren als leidraad voor
toekomistige ontwikkelingenfin de Mient Kooltuin, zoals de recreatieve
doorwaadbaarheid. '

De cdnc'ept gebiedsvisie wekt de suggestie (onder meer in het voorwoord) dat het

Rijksvastgoedbedrijf — nauw - betrokken is geweest bij de totstandkoming van
- deze visie. We vinden dit géén correcte weergave ‘en zijn van mening dat de visie
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

zonder een bijdrage van betekenis vanuit onze zijde tot stand is gekomen. We Datum
vinden het van belang dat in de tekst de bovengenoemde suggestie wordt 25 mei 2020
weggenomen.

Dat gezegd hebbende is voor eigenaren en initiatiefnemer in het gebied positief
dat er nu een visie ligt die in ieder geval de steun van uw college heeft.

Hierna hebben we onze reactie samengevat. We hebben bij onze reactie gekeken

naar de samenhang met:

e de woningbouwontwikkeling en de voorgenomen ontwikkelingen in de Groene
Zone, ’

e grondposities en objecten van het Rijksvastgoedbedrijf,

e uitvoeringsaspecten in het licht van de proces- en financiéle aspecten zoals
vastgelegd in de bestuurlijke afspraken voor de woningbouwontwikkeling
(maart 2020).

In de bijlage bij deze brief is een pdf-bestand van de concept gebiedsvisie
bijgevoegd zoals we die van u hebben ontvangen. In dit bestand kunt u onze
opmerkingen meer in detail terugvinden.

Algemene reactie

Wij delen de analyse dat de Mient Kooltuin in de huidige situatie weinig aansluit
bij de recreatieve behoefte die in dit gebied zou kunnen landen. Een behoefte die
nu al aanwezig is en verder zal groeien naarmate het woongebied tot ontwikkeling
zal komen.

De gebiedsvisie kiest vanuit de historie van het gebied een heldere opbouw van
de landschapstypen. Aan de zijde van de N441 is het eindbeeld een intensiever
gebruikt bosgebied te creéren. Tussen dit beboste gebied en de woonlocatie
steekt de visie in op het herstel van een open weidelandschap.

In het visiedocument lijkt de analyse zich primair gericht te hebben op de historie
van de Mient Kooltuin zelf (als een op zich staand gebied). In de visie wordt
aangegeven dat er een relatie met de woonlocatie en de Groene Zone is maar
wordt niet ingegaan op de vraag hoe deze geinterpreteerd zou moeten worden.
De - status van de - plannen voor Groene Zone en de woonlocatie lijken ook niet
geanalyseerd op relevante aspecten die voor de gebiedsvisie van belang zijn.

Een goede aansluiting op de woonlocatie ontbreekt nog. Op een aantal plekken
zijn nieuwe elementen toegevoegd aan de woonlocatie (paden, parkeren) waar .
binnen de plannen voor de woonlocatie geen rekening mee wordt gehouden of
sluiten verbindingen niet aan op de plannen (bijvoorbeeld de fietsverbinding bij de
vindplaats). Dit is één van de punten waaruit blijkt dat er voor deze visie géén
overleg is.geweest met het Rijksvastgoedbedrijf en de afstemming miet het
stedenboUWkundige raamwerk (waar de gemeente nauw bij betrokken is)
onvoldoende lijkt..

Ook op een meer technisch niveau zien we verschillen. Zo hanteert de visie
andere profielen voor recreatieve paden dan elders in de gemeente toegepast
(DALI, mobiliteitsplan) en voor de woonlocatie worden verwacht/voorgeschreven.
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. Datum
Uitvoerbaarheid 25 mei 2020
In de gebiedsvisie is de uitvoeringsstrategie op hoofdlijnen geschetst. In de visie
is aangegeven dat de gemeente wil faciliteren (wegens het ontbreken van
middelén) en is de keuze gemaakt voor een organische benaderlng Tegelljkertljd
kent het plan veel dure planelementen (aanleg bos, verplaatsen
asielzoekerscentrum, amoveren gebouwen, et cetera) met een hoog
publiek/maatschappelijk karakter.

Het eigendom is versnipperd ‘en het gebied kent een verscheidenheid aan functies
en gebruikers hetgeen een kwaliteit van het gebied is. Het gebied is, zoals
gezegd, op dit moment slecht doorwaadbaar. Dit is tevens ook een kwaliteit van
het gebied maar bemoeilijk en belemmert strategieén om er een logisch en
landschappelijk/recreatief geheel van te maken. Hoewel een organische aanpak
binnen deze setting, waarbij initiatieven en kansen als aangrijpingspunten voor
veranderingen worden benut, voor de hand ligt, vragen we ons af of de visie niet
teveel op twee gedachten hinkt. '

Enerzijds leunt de strategie op de initiatieven en medewerking van bewoners,
eigenaren en nieuwe initiatiefnemers. Anderzijds worden kapitaalintensieve
ingrepen voorgesteld waarbij er vanuit de functies beperkt financiéle middelen
worden gegeneerd om deze ingrepen mogelijk te maken. Functies zoals:
recreatieve verbindingen die in de tijd ook urgentie hebben als de woningbouw op
gang komt. De recreatieve verbindingen met de omgeving zijn een belangrijk
deelthema voor het woongebied waar vanuit de concept gebledswsue onvoldoende
op wordt aangesloten.

Dat gezegd hebbende, steunen we de visie om slechts beperkt woningen aan het
gebied toe te voegen en slechts in wisselwerking met andere functies. Echter het
renoveren en geschikt maken van bijvoorbeeld de historische barakken voor
woningen of andere functies is een kostbare aangelegenheid die beperkt
mogelijkheden geeft om ook andere zaken uit de visie te bekostigen (herstel
baraktuinen, maatschappelijke functies in de barakken).

Uw projectleider heeft aangegeven dat de gemeente er van uitgaat dat vanuit
andere overheden zoals een provincie middelen beschikbaar zullen komen als
bijdrage voor de inrichting van het gebied. Hierbij is evenwel de zorg dat de Mient
Kooltuin op dit moment concurreert met vergelijkbare aanvragen vanuit de
Groene Zone. Ook kunnen functies binnen het gebied met elkaar concurreren
zoals de afweging of - in de ogen van de gemeente - de prioriteit bij bosaanplant
ligt.

Ook is de vraag of een functie als' natuurbegraven die inkomsten kan genereren,
een realistische optie is gezien ‘de ligging nab|] een waterwingebied en de
maatschappeluke weerstand waar elders in land sprake van is (n.b. voor zover wij
weten is ‘natuurbegraven’ ook een functie die voor de: Groene Zone wordt
verkend). :

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening heeft de gemeente een

verantwoordelijkheid om te zorgen voor een goede ruimtelijke ordening waarbij
de financiéle'haalbaarheid van ontwikkelingen een onlosmakelijk onderdeel van
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de overwegingen is. Dit is wellicht in het stadium van visievorming minder van Datum
belang. Echter dit is wel van belang bij de vertaling van de visie naar een 25 mei 2020
besternmingsplan en uitvoering waar ook prioriteiten gesteld dienen te worden en

bekeken moet worden hoe (vanuit de voorgestelde organische benadering)

kansen benut moeten worden.

De kracht van beelden is groot. Voor zover we dat kunnen overzien hebben de
eigenaren in het gebied lang uitgekeken naar de samenhangende visie voor de
Mient Kooltuin. Nu deze er is, is het van belang dat de beelden niet alleen
getuigen van een samenhangend toekomstbeeld maar dat ook voorkomen wordt
dat de beelden tot verkeerde boodschappen leiden of verwarrende signalen
afgeeft. Bijvoorbeeld omdat deze onvoldoende aansluit op de omliggende
gebieden -en/of bestuurlijke afspraken of in de praktijk onbereikbaar zullen zijn.

Tegen deze achtergrond zijn de onderstaande vragen en opmerkingen op gesteld.
Bedoeld als een constructieve bijdrage om ervoor te zorgen dat de visie in de
aankomende periode ook de aanzet kan geven tot een betere benutting van het
gebied. Van belang omdat deze visie, zoals de visie zelf stelt, sterk leunt op de
constructieve en ondernemende (nieuwe) partijen in het gebied (zelf). Partijen die
alléén naar vermogen en in redelijkheid bereid zullen zijn een bijdrage te leveren,
in welke vorm dan ook.

Van belang is dat tussen de Mient Kooltuin, de Groene Zone, de woonlocatie géén
concurrentie ontstaat en wordt ingezet op een synergetisch perspectief op
functies, financiéle middelen en proces die ook rekenschap geven van (het'
huidige) gebruik binnen de Mient Kooltuin, de Groene Zone en de woonlocatie.

Voorstellen/vragen bij de gebiedsvisie
Hieronder zijn puntsgewijs onze voorstellen en-vragen bij de gebiedsvisie
verwoord.

1. Rol RVB bij de.totstandkoming van de concept gebiedsvisie
Zoals gezegd, vragen wij om in teksten de suggestie weg te nemen dat
het Rlesvastgoedbedan nauw betrokken is geweest bij deze concept
visie.

2. Kaartbeelden met elementen op de woonlocatie
. We zouden graag, mede gezien de externe beeldvorming, zien dat de

elementen die op de kaartbeelden in de woonlocatie zijn ingedeeld worden
aangepast. Daar waar het stedenbouwkundig raamwerk en de
gebiedsvisie op elkaar aangesloten kunnen worden zouden deze in
overeénstemming met elkaar moeten worden gebracht (waarbij in lijn met
de bestuurlijke afspraken de plannen voor wonlngbouwlocatle leidend zijn,
denk aan aantakking recreatieve verbindingen).

Elementen/functies die in de visie'aan de randen van.de woonlocatle zijn
‘ingeétekend .en waar in de planvormlng voor de woonlocatie géén rekening
mee is gehouden (zoals parkeren aan het einde van de 1¢ Mientlaan)
zouden ons-inziens uit de kaartbeelden moeten verdwijnen danwel binnen
de Mient Kooltuin een plek moeten krijgen.
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Wij zouden bovenstaande in de kaartenbeelden graag aangepast zien Datum
zodat voor de lezer de scheiding tussen de Mient Kooltuin en de 25 mei 2020
woonlocatie duidelijker is en onjuiste beeldvorming wordt voorkomen.

Detaillering én eenduidigheid in proﬁelen

Het. is van bélang dat ons duldeluk wordt (gemaakt) wat de visie van de
gemeente is op-de wijze waarop de recreatieve verbindingen in hun
uitvoering/dimensionering aansluiten op de verbindingen die in het kader
van het stedenbouwkundig plan zijn voorzien. De maatvoering van de
verbindingen die nu in de Mient Kooltuin worden voorgesteld zijn immers
voor de startlocatie van het woongebied eerder door de gemeente
afgekeurd omwille. van ambities voor optimaal gebruik door fietsers en
ander langzaam verkeer (waarbij bredere profielen gewenst zijn).

Asielzoekerscentrum (AzC)

In de visie is de huidige locatie van het AzC verplaatst richting de duinen.
Op dit moment hebben COA en de gemeente Katwijk bestuurtijk
afgesproken dat het de huidige locatie aan de 1¢ Mientlaan gehandhaafd
zal blijven (als semi-permanente) vestiging en dat het COA de huidige
gebouwen hiértoe duurzaam zal transformeren. De visie en bestuurlijke
afspraken zijn strijdig met elkaar. Gezien de gevoeligheid die een AzC met
zich meebrengt lijkt het ons verstandig bij de communicatie rond (nieuwe)
locaties van een AzC zorgvuldigheid in acht te nemen.

Op dit moment onderzoeken de gemeente Katwijk, het COA en het
Rijksvastgoedbedrijf of een AzC in de Mient Kooltuin in de toekomst te
handhaven zal zijn omwille van de zich ontwikkelende regelgeving
omtrent stikstofbelasting. Los dat locatie waar het AzC in de visie is
geprojecteerd meerdere grondeigendren kent en herhuisvesting
compliceert lijkt het.ons onwenselijk een grote nieuwe functie dicht bij de
duinen te ontwikkelen (ook in termen van externe beeldvorming).

Mocht uit de onderzoeken en beraadslagingen blijken dat het AzC
definitief is in te passen dan is de afspaak/intentie dat de huidige panden
getransformeerd zullen worden (hetgeen duurzamer is dan stoop en
nieuwbouw). Het lijkt ons verstandiger in die situatie te kijken naar een
goed inpassing van de functie binnen het landschap. Ook in aansluiting op
de benutting van de 1¢ Mientlaan en woonlocatie.

Het hoge groen rondom de huidige AzC locatie zouden we niet zonder
meer willen opofferen ten gunste van het open landschap. Omdat. dit
mede bijdraagt aan de kansen van nieuw groen op de woonlocatie.

Alles-overziend lijkt het ons verstandig de verplaatsing van het AzC uit de
gebiedsvisie te halen en na te dehken hoe handhaving van deze functie
kanopgaan in de:omgeving.

-Bovenstaande schets komt overeen met het standpunt en de perceptie
van het COA welke zij ook in een elgen reactie op de concept gebiedsvisie
zuIIen verwoorden.
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5. Andere objecten van het Rijksvastgoedbedrijf Datum
06k andere bestaande (en nog in gebruik zijnde) gebouwen van het 25 mei 2020
voormalig vliegkamp zijn in visie verdwenen ten gunste van het gewenste
landschapsbeeld.

De voormalige beheerderswoningen aan de 1¢ Mientlaan worden
momenteel gerenoveerd om de gebruikswaarde en aantrekkelijkheid van
de 1¢ Mientlaan te vergroten. Voorgesteld wordt deze in visie zichtbaar te
maken. Ons inziens is inpassing binnen de ‘boskamer op termijn heel
goed mogelijk.

Voor andere gebouwen (zoals de voormalige sporthal) vragen we ons af
of, in'lijn met de opmerkingen onder 3, het niet verstandiger zou zijn in
de visie uit te gaan van een inpassing in plaats van sloop. De vraag is of
beschikbare middelen voor de Mient Kooltuin niet beter aan andere
prioriteiten binnen de visie besteed kunnen worden.

6. Prioriteiten
Ten aanzien van de uitvoerbaarheid stellen we de gemeente voor om
scherper te zijn over hoe prioriteiten gesteld dienen worden (bv de relatie
bosaanplant en verbindifigen) en hoe in een bestemmingsplan het
onderscheid tussen ‘need to have’ en ‘nice to have’ wordt gemaakt. En
hoe ook het onderscheid wordt gemaakt tussen een gewenste lange
termijn eindbeeld in de visie met daarin ruimte voor onzekerheden en
ontwikkelingen enerzijds en anderzijds richting en zekerheden geboden
kunnen worden voor de Korte en middellange termijn.
Vanuit de woonlocatie en de recreatieve druk die nu al in het gebled
aanwezig is, zou de voorkeur van het R|Jksvastgoedbedr|]f zijn de
prioriteiten bij de realisatie van recreatieve verbindingen te leggen. Ook
omdat we denken dat een goed eerste stap zou zijn om de recreatieve
druk in het gebied 'wat te-ledigen en de voorbode kan zijn voor de
gewenste nieuwe initiatieven in het gebied.

7. Financiéle haalbaarheid
Het plan bevat veel kostenintensieve planonderdelen en weinig functies
met verdienvermogen. Het plant leunt op een faciliterende (en toetsende)
rol van de gemeente, publieke middelen en functies (zoals
natuurbegraven) die onzeker zijn. We zijn daarom kritisch of deze visie
financieel voldoende onderbouwd en aannemelijk gemaakt kan worden in
de fase van het bestemmingsplan. En we vragen ons af of deze visie
zonder een actieve rol van de gemeente wel te realiseren valt. We denken
dat het verstandig hier scherpér op in te gaan. Als onderdeel hiervan
Zouden de ideeén en plannen voor de Groene Zone en de woonlocatie in
de visie beter meegenomen kunnen worden om concurrentie en
mismatches te voorkomen alsmede synergie te bevorderen.

Tot slot slot
De gebiedsvisie heeft de steun van het college en is in het kader van participatie -
in samengevatte vorm - nu weer voorgelegd aan de omgeving. Het is positief dat
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de visie (en het vervolg erop) een rol kunnen spelen in gesprekken en processen Datum
die in het gebied plaatsvinden (woonlocatie, groene zone, N206 en Valkenburgse 25 mei 2020
meer).

Uiteraard zijn we van harte bereid onze reactie toe te lichten.

Het vervolg en de betrokkenheid/inbreng van het Rijksvastgoedbedrijf hierbij, zijn
ingekaderd en-worden gericht door de bestuurlijke afspraken die 5 maart jl. voor
de woningbouwlocatie zijn ondertekend en waar nu door het Rijksvastgoedbedrijf
en de gemeente Katwijk een nadere invulling aan wordt gegeven. Bestuurlijke
afspraken die ook ingaan op de transitie van de Mient Kooltuin en de timing van
de bestemmingsplanfase, die onder regie van de gemeente ondersteunend zal zijn
aan de woonlocatie.

Hoogachtend,
Met vriendelijke groet,
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Verzonden: “dinsdag 9 juni 2020 09:40
par: B
Onderwerp: RE: Agendapunten MT 10 juni

. Graag als agendapunt het bepalen van de 5 toprisico’s opnemen

Aanleldlng

Tijdens het Dlrecteurenoverleg van 18 mei 2020 is gesproken over de risico’s van het project naar aanleiding van de
actualisatie van de grondexploitatie en risicoanalyse van het project Valkenburg. Door de afspraak met de gemeente
dat het RVB aan het eind van het project zwarte cijfers moet kunnen schruven mostinde
grondexplortatleberekemng een risicovoorziering opgenomen worden. Hiervoor wordt vooruitlopend op het
aangaan van de samenwerkmgsovereenkomst de risicoanalyse geactualiseerd worden.

Voorstel voor de uitwerking: : _
Het belangrijkste doel is het realiseren van de woningbouw binnen het financiéle kader van de zwarte cijfers.
Bij het bepalen van de 5 toprisico’s zijn de bijzondere gebeurtenissen voor het project bepaald, die tot gevolg
kunnen hebben dat de woningbouw niet of niet geheel gerealiseerd wordt en/of niet met het beoogde financiéle
resultaat.
De vragen die daar bij horen zijn:

- Waelke risico’s kunnen leiden tot een vertraging van de start van de bouw

- Waelke risico’s lelden tot hogere kosten en

- ' Welke risico’s lelden tot lagere opbrengsten

De drie belangrijkste processen om te komen tot de start van de woningbouw en het behalen van een
verkoopresultaat zijn de bestemmingsplanprocedure, het verkoopproces en het bouwrijpmaken.

Voor het bestemmingsplan zijn twee inhoudelijke en één procedureel risico die toegelicht zullen worden:
1 stikstof |

2 verkeersonderzoeken

3 besluitvorming door gemeenteraad en bezwaarprocedure bij de Raad van State

De opbrengsten worden bepaald door de marktomstandigheden, risico
4 wat als de coronacrisis leidt tot een crisis op de vastgoedmarkt

Ten slotte is er nog een financieel risico als gevolg van de bijzondere fiscale positie van het rijk:
5 de gebiedsontwikkeling door het RVB aangemerkt niet als ondernemingsactiviteit voor de BTW, of als het wel het
geval is, wat is dan het risico VPB :

Bespreekpunt:
- Zien jullie dit ook als de top 5 risico-onderwerpen?
‘= Hoedefiniéren we die risico’ s
- . Watzijn de beheermaatregelen

Met vriendelijke groet,

. Rijksygstgoqdb'edrijf



Van:_ @rijksoverheid.nl>

Vefzonden: maandag 8 juni 2020-10:32
Aan:

Ri]_ksoverheid.nl>;' » 7‘ Bl @rijksoverheid.nl>;
@Rijksoverheid.nl>; } i

@Rijksoverheid.nl>
Onderwerp: Agendapunten MT 10 juni

Alien,

Bijgaand een opzet voor de agenda voor het MT van aanstaande woensdag. Ik ontvang graag uiterlijk
morgenochtend jullie aanvullingen.

Met vriendelijke g rbefén,

Directie Transacties en Projecten
Rijksvastgoedbedrijf



Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT PLV

Ve rS I a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 10 juni 2020

10 juni 2020, 09:00-10:00
Digitaal via WebEx

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderplaats

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.

2. Vastgesteld verslag 26 en 28 mei bijlage 2
Het verslag is ter informatie bij de stukken gevoeégd, er zijn geen opmerkingen.

3. Conceptverslag 4 juni bijlage 3
Het conceptverslag van 4 juni wordt zonder aanvullingen vastgesteld.
4, Actielijst MT PLV bulage 4

167 en 212 (Metafoor): geeft aan dat hij contact heeft gehad metF
heeft aangegeven dat hij in.afstemming met juristen met een reactie zal komen.
zal hem nogmaals herinneren.

De volgende acties zijn afgedaan en worden van de actleh]st gehaald: 163
(websites), 221 (TourdeBouw).

5. Stand van zaken transformatie, ontW|kkelmg, conversle
Transformatie:’ "geéft aan dat gisteren (9 juni) de Iaatste afspraken met de
stichting UMV zijn gemaakt, de contracten gaan nu voor een check naar JA. Hij
geeft aan dat de: voormalige spuiterij nog moet worden mgerlcht het voornemen
is om hier de EFRO-subsidie voor te bénutten. Het RVB investeert in de ruimte, de
stichting zal investeren in meubilair.
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" Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

r@rijk'soverheid.nl

Datum
10 juni 2020

Aantal bijlagen
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9. Aanpak vip-gebouw (presentatie Peter)
geeft aan dat hij met heeft nagedacht over de indeling van het vip-
gebouw en geeft een korte toelichting (met presentatie). - werkt e.e.a. met
' verder uit. ] merkt op dat ook met de huidige opstelling het houden
".van 1,5 meter afstand goed lijkt te gaan, maar dat met name de looproutes een
'aan_dacht'spunt zijh. :

10. Logboek SOK-gesprekken bijlage 10
Het: Iogboek is ter informatie bij de stukken gevoegd, er zun geen opmerkingen.

11.  Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.

12. Personeel
H meldt dat er gisteren (9 juni) een gesprek heeft plaatsgevonden met de
<andidaat voor de functie projectleider civiel, . Het gesprek

is positief verlopen, vandaag wordt de keuze gemaakt.

Il meldt dat het contract met [Jll] binnenkort afloopt, het contract wordt
opnieuw uitgezet.

13. Verhuringen
Geen actualiteiten (anders dan vermeld bij agendapunt 5)

14, WVTTK :
Er zijn geen overige bespreekpunten.

Datum
10 juni 2020
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT. projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169 -
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
’ Datum
_ 16 juni 2020
agenda
vergaderdatum en -tijd 1_6 juni 2020, 09:00-10:30 uur
Vergaderplaats Dig;taal via Webex '
Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 4 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 10 juni bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling,

conversie
Ter bespreking: AO-bouwopgave 18 juni
Ter informatie: logboek SOK-gesprekken bijlage 7

Inkomende en uitgaande brieven

© ® N o

Personeel
10. Verhuringen

- Overzicht lopende huurcontracten bijlage 10
11. WVTTK ' |

- Teamoverleg 23 juni
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" Rijksvastgoedbedrijf
‘Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV Directie Transactiés en Projecten

Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169

. 2500 BD Den Haag

www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon
\ p - A i i . %verheid.nl
Ve rS | a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 16 juni 2020 - :

Datum

16 juni 2020

Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 16 juni 2020, 09:00-10:30
Vergaderplaats Digitaal via Webex
Aanwezig ) .
Afwezig

1. Mededelingen
[l ste't voor om het MT van 23 juni op locatie te laten plaatsvinden.

- meldt dat gisteren de ondertekening van de intenticovereenkomst met
Katwijk, Dunea, Rijnland, BPD, en het RVB heeft plaatsgevonden. De '
ondertekening vond op locatie plaats (buiten, cf. richtlijnen) en is goed verlopen.

2, Vastgesteld verslag 4 juni 2020 bijlage 2
Er zijn geen epmerkingen op het vastgestelde verslag van 4 juni. ‘

3. Conceptverslag 10 juni 2020 bijlage 3
Er zijn geen aanvullingen op het conceptverslag van 10 juni, het versiag wordt
direct vastgesteld.

Naar aanleiding van agendapunt 5 (passage opening UMV) vraagt’- of de
opening met* doorgaat. geeft aan dat de stichting:haar heeft
benaderd, de stand van zaken is niet bekend. Afgesproken wordt-dat

aanwezig zal zijn bij.de opening, de datum is nog niet bekend. - geeft aan dat
hij t.z.t. ook af-wil stemmen met de ambtelijke voorbereiders van'Mona Keijzer.

4. ' Actielijst MTPLV bijlage 4
146 (woB): ] meldt dat-het WOB-besluit gisteren is verzonden naar de
aanvrager, de actie is ‘afg'y‘ed,aan.

218 (profiel functie m),: geeft aan dat [N heeft gereageerd,
daarnaast zijn de controllers:akkoord-met ophoging van het budget. Het profiel
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Top 5 risico’s locatie Valkenburg

Tijdens het Directeurenoverleg van 18 mei 2020 is gesproken over de risico’s van
het project Valkenburg naar aanleiding van de actualisatie van de grondexploitatie
en risicoanalyse. Door de afspraak met de gemeente dat het RVB aan het eind
van het project zwarte cijfers moet kunnen schrijven, moet in de
grondexploitatieberekening een risicovoorziening opgenomen worden. Hiervoor
wordt vooruitlopend op het aangaan van de samenwerkingsovereenkomst de
risicoanalyse geactualiseerd.

Het directeurenoverleg heeft naar aanleiding van bovenstaande gévraagd om
inzicht in de 5 toprisico’s. Deze worden in deze memo inclusief de (deels al
geéffectueerde) beheermaatregelen toegelicht.

Bij het bepalen van de 5 toprisico’s zijn de bijzondere gebeurtenissen voor het
project bepaald, die tot gevolg kunnen hebben dat de overeengekomen
woningbouw:

- niet of niet geheel wordt gerealiseerd en/of

- niet wordt gerealiseerd binnen het financiéle kader van de zwarte cijfers.

De vragen die daar bij horen zijn:
- Welke risico’s kunnen leiden tot een vertraging van de start van de
woningbouw?
- Welke risico’s kunnen leiden tot het niet kunnen realiseren van het beoogde
programma of een gedeelte daarvan?
- Welke risico’s leiden tot hogere kosten? En;
-  Welke risico’s leiden tot lagere opbrengsten?

De drie belangrijkste processen om te komen tot de start van de woningbouw en
het behalen van een verkoopresultaat zijn de bestemmingsplanprocedure, het
verkoopproces en het bouwrijpmaken.

Door het projectteam zijn de volg'ehde 5 top-risico’s geidentificeerd:
o afspraak = (toch geen) afspraak '
o stikstof

» tijdig beschikken over een onherroepelijk bestemmingsplan
e crisis op de vastgoedmarkt
o fiscaliteit

\)ERTROUWELIJ_K

= Ministerie van Binnenlandse Zaken en

4643

Contactpersoon

“overheid:nl::

Datum
18 juni 2020

l @rijks-
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VERTROUWELIIK Datum
18 juni 2020

Toelichting op de risico’s

Ad 1. Afspraak = (toch geen) afspraak

Op 5 maart 2020 zijn bestuurlijke afspraken gemaakt met de 4 partijen:
provincie, gemeenten Katwuk ‘en Wassenaar en het RVB. Tegelijkertijd zijn de
Nota en Nota bijlage tussen gemeente en RVB ondertekend met afspraken die een
plek moeten krijgen in de samenwerkingsovereefikomst.

In de jaren vé6r:5 maart 2020 zijn meerdere momenten geweest waarop
afspraken zijn gemaakt, die nog niet hebben geleid tot een daadwerkelijke start
van de woningbouw. De uitkomst van het proces is toen steeds onvoorspelbaar
gebleken.

De afspraken die afgelopen 5 maart zijn gemaakt hebben betrekking op het
proces (het halen van de mijlpalen) en de inhoud (hoe bereiken we de
gezamenlijke doelen binnen de gestelde kaders, waaronder de.zwarte cijfers voor
het RVB). De eerste mijlpalen zijn gehaald, maar door onderstaande risico’s kan
het halen van de volgende mijlpalen onder druk komen te staan. Het behalen van
de mijlpalen heeft geen waarde zolang de eindstreep, een onherroepelijk
bestemmingsplan, niet is gehaald.

Risico: de ambtelijke organisatie en de gemeenteraad handelen niet
overeenkomstig de afspraken die door projectdirectie, management en college tot
stand zijn gebracht of de afspraken worden door gemeente en RVB verschillend
geinterpreteerd.
¢ De gemeenteraad heeft de bevoegdheid om het bestemmingsplan vast te
stellen, daarin kunnen ook andere belangen dan de projectbelangen in
meegewogen worden. Hierdoor kan het zijn dat niet de doelen van het
project leidend worden, maar de gemeentelijke politieke belangen. Bij de
gemeenteraad heerst het beeld dat het RVB te veel geld vraagt voor de
grond, waardoor onvoldoende geld ingezet kan worden voor betaalbare
wonlngbouw en runmteluke kwaliteit en ten behoeve van de projecten die
in de directe omgeving! van het plan uitgevoerd moeten worden mede als
gevolg van de woningbouw op locatie Valkenburg.
¢ De gemeente sluit ook overeenkomsten met andere partijen, zoals BPD,
over de woningbouw. De gemeente is hierover niet transparant, twerwijl
deze van invloed kunnen zijn op de afspraken die het RVB met de
gemeente heeft gemaakt.
¢ De bestuurlijke afspraken zijn tot stand gekomen door tussenkomst van
de TK, MinBZK en de provincie Zuid-Holland. Mede onder druk van een
mogelijk ingrijpen van de provincie.

Gevolg: via het besluitvormingsproces van de gemeenteraad? worden nieuwe
eisen en wensen opgevoerd, die kunnen leiden tot vertraging en extra kosten

. 1 Mient Kooltuin, commerciéle woningbouwontwikkeling BPD, inpassing AzC (?),
Valkenburgse meer

2 Een deel van de gemeenteraad voelt zich onvoldoende gekend en betrokkenen bij de
bestuurlijke afspraken van maart 2020. Het stedenbouwkundige raamwerk dat thans wordt
behandeld door de gemeenteraad is een toets om te zien hoe de steun van de
gemeenteraad er momenteel voor staat.
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(bijv. omdat producten moeten worden aangepast of aanvullend onderzoek nodig
is).

Beheermaatregelen: de provincie in stelling houden/brengen om te blijven sturen
op de mijlpalen en voortgang waarbij escalatie op basis van de ro-bevoegdheid
een (doof'GS en PS gesteunde) mogelijkheid blijft. Vanuit het RVB en BZK dient
de. provincie hiervoor proactief benadeérd en ondersteund te worden. -
Betrokkenheid in projectsturing is belangrijk.

¢ De projectmedewerkers zijn niet in alle gevallen op de hoogte van de
bestaande afspraken die van toepassing zijn of relevante informatie uit de
historie van het project. Daarnaast is het project voor de gemeentelijke
organisatie groot en complex en de wijze van samenwerking uitzonderlijk.

-+ De cultuur van de organisatie is naar binnen gericht en heeft de afgelopen
jaren een groot verloop gekend.

Gevolg: het gezamenlijk belang en doel wordt onvoldoende onderkend bij het
samenwerken aan de producten (zoals bestemmingsplan en kwaliteitshandboek)
waardoor deze met vertraging tot stand komen of de kennis en kunde om
kwalitatief hoogwaardige producten te kunnen leveren binnen de gesteld mijlpalen
schiet tekort, waardoor deze niet gehaald worden. Daarnaast worden gemaakte
afspraken ter discussie gesteld wanneer deze niet, met achterliggende bedoeling,
bij iedereen bekend zijn.

Beheermaatregelen:

- Er worden gezamenlijke bijeenkomsten georganiseerd voor alle bij het project
betrokken medewerkers om de samenwerking en vertrouwen.te bevorderen

- Verslaglegging met afspraken en acties van alle overleggen

- Tussentijdse rapportages over voortgang

- Bijeenkomsten 4Partijen overleg waar bestuurlijk de voortgang wordt bewaakt.

Aandachtspunten_voor de SOK:

- Vastleggen wat er moet gebeuren als het mis gaat (op proces en inhoud)

- Vastleggen dat de stuurgroep een rol heeft in besluitvormingsprocessen die
van invloed zijn op de gebiedsontwikkeling, waardoor de gemeente vooraf
openheid moet geven in nieuwe beleidsvoornemens en planvorming.

Gevolgen voor de grondexploitatie:
Als zich vertragingsrisico’s voordeen heeft dat nadelige financiéle effecten (extra
rentelasten en plankosten) van ca. € ] per jaar

2 stikstof

Binnen de huidige stikstofregels is er onvoldoende ruimte om het hele gebied met
het'volledige programma tot ontwikkeling te brengen. Ook zijn deze regels (nog)
niet altijd duidelijk door de landelijke ontwikkeling van het beleid.

Op het moment dat er voldoende stikstofruimte is, kunnen bestemmingsplannen
vastgesteld worden. Voor de locatie wordt gestart met een bestemmingsplan voor
het startgebied, waarna er één of meerdere zullen volgen voor de rest.

VERTROUWELIIK

Datum
18 juni 2020

10.2.b
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Risico: Bij het aangaan van de samenwerkingsovereenkomst is het volledige
programma alleen beleidsmatig geborgd, maar de technische uitvoerbaarheid nog
niet aangetoond. Het RVB beschikt niet over stikstofruimte. De onderzoeken
waaruit moet bIl]ken wat de benodlgde stikstofruimte is, zijn nog niet afgerond.
BPD heeft aangegeven over voldoende stlkstofrulmte te beschikken om ook de
woningbouw van het RVB mogelijk te maken. Of deze aanname van BPD correct
is, moet nog worden vastgesteld. In dat geval zou de zeggenschap over de
beschikbare stikstofruimte bij een private partij liggen, die eveneens een belang
heeft om snel met wonlngbouw te starten-en tempo te maken bij het vervolg.

Gevolg: het RVB kan een deel van de opbrengsten niet realiseren of moet extra
kosten maken voor mitigerende maatregelen (bijvoorbeeld zelf stikstofruimte
creéren door een agrarisch bedrijf in de directe omgeving op te kopen).
Beheermaatregel: (juridisch) onderzoek naar de te nemen maatregelen laten
uitvoeren.

In overleg gaan met de gemeente over de inzet van instrumentarium en de partij
die over beschikbare stikstofruimte beschik over de mogelijkheden om die in te
zetten ten behoeve van het RVB.

Risico: door de (landelijke) ontwikkelingen rondom stikstof, zijn de
berekeningsmodellen niet voldoende robuust om stand te houden bij de Raad van
State

Gevolg: vertraging door nieuwe onderzoeken/berekeningen die uitgevoerd
moeten worden

Aandachtspunten voor de SOK: borgen dat het BPD niet in de positie komt dat
risico van het niet kunnen realiseren van het volledige programma een risico voor
het RVB en niet voor BPD is.

Met de gemeente afspreken dat de ontwikkeling van BPD-terrein ook gefaseerd
(in meerdere bestemmingsplannen) geborgd wordt.

Gevolgen voor de grondexploitatie: een risicopost opnemen {omvang nog te
bepalen).

3 tijdig beschikken over een onherroepelijk bestemmingsplan

De, in de bestuurlijke afspraken opgenomen, planning voor het bestemmingsplan
is ambitieus. Hierdoor wordt een aantal werkzaamheden in parallelle processen
uitgevoerd in plaats van volgtijdig (zoals dat gebruikelijk is).

Risico: onzorgvuldigheden in het proces, de procedure en de inhoud waardoor het
bestemmingsplan geen stand houdt in een bezwarenprocedure bij de Raad van
State.

Gevolg: vertraglng -omdat reparatie nodig is vanwege beroep- en
bezwaarprocedures die worden gestart ’

Beheermaatregelen: _
Actieve bijdrage leveren aan de planvormingsprocessen, door inzet specialisten en

inbrengen van tekstvoorstellen.

VERTROUWELIIK

Datum
18 juni 2020
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18 juni 2020

Vaststelling door de stuurgroep van bestemmingsplannen waarin eigendommen
van het RVB zijn betrokken voordat het college een besluit neemt om ze in
procedure te brengen.

4 crisis op de vastgoedmarkt

De plannen worden ontwikkeld waar nu nog sprake is van een periode van
schaarste in het woningaanbod met een opdrijvend effect op de woningprijzen. Bij
gewijzigde marktomstandigheden kan de vraag (sterk) afnemen en daardoor ook
de marktwaarde van de woningen.

Risico: als gevolg van de corona-crisis neemt de vraag af en wordt gestart met

het verkopen in een neergaande markt.

Gevolgen: een crisis op de vastgoedmarkt heeft 4 gevolgen:

- Vertraging van de woningbouwproductie

- Verkoop van kleinere plots, geen ontwikkelvelden van 200 tot 300 woningen,
maar bouwrijpe kavels voor 30 tot 50 woningen

- Lagere verkoopopbrengsten en hogere bouwkosten, waardoor de
grondopbrengst per woning lager wordt.

- Rentestijging waardoor de financierbaarheid voor de koper verslechterd

Beheermaatregel: het verkoopproces zodanig inrichten dat rekening houdend met
de marktomstandigheden de meest optimale opbrengst kan worden gerealiseerd
door de risico’s voor de-markt te verkleinen door bijvoorbeeld de omvang van de
te verkopen ontwikkelvelden aan te passen of alleen bouwrijpe kavels te
verkopen. ‘

Bij de jaarlijks vast te stellen parameters en opbrengsten per woningtype worden
de marktontwikkelingen gevolgd. Door middel van een gevoeligheidsanalyse van
de parameters de bandbreedte van het grondexploitatieresultaat inzichtelijk
maken

Gevolgen voor de grondexploitatie: in de grondexploitatie is rekening gehouden
met een risico-afslag van in totaal 5% van de opbrengsten.

5 fiscaliteiten

De berekeningen die voor het project zijn (vanaf de openingsbalans) opgesteld
exclusief BTW er van uitgaande dat een gebiedsontwikkeling door het RVB in
fiscale zin'wordt aangemerkt als ondernemingsactiviteit. De kosten die zijn
gemaakt voor de ontmanteling zijn door de belastingdienst niet aangemerkt als
ondernemingsactiviteit.

Risico: de gebnedsontwukkellng door het RVB wordt niet aangemerkt als
ondernemlngsactlwtelt voor de BTW, waardoor de kosten |ncIu5|ef BTW ten laste
van de grondexplmtatne moeten worden' gebracht Of wordt op een later moment
aangemerkt als ondernemlngsactlwtelt waardoor een deel van de BTW niet
verrekend kan worden. )

Gevolg. extra rentelasten en het niet volledig kunnen dekken van de BTW met de
verkoopopbrengsten.

Beheermaatregel: hiervoor een risicopost meenemen in de grex.
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Daarnaast kan de situatie zich voordoen dat deze gebiedsontwikkeling ook geldt
als ondernemingsactiviteit voor de Wet vennoo{tschapsbelasting/VPB wordt
aangemerkt.

Risico: in de fiscale openingsbalans wordt de inbrengwaarde lager gewaardeerd
dan waarvoor een lening is aangetrokken bij MinFin.
Gevolg: over de fiscale winst dient vennootschapsbelasting betaald te worden.

Beheermaatregel: hiervoor een risicopost meenemen in de grex.

Aandachtspunt voor de SOK: de door het RVB aan de gemeente te betalen
bijdragen zijn exclusief BTW en worden bij facturering niet belast met BTW.
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Vaorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169 )
2500 BD Den Haag -
wwvii.rijk;’vastgoedbedrijf.nI
Contactpersoon
4 L mijk'sbverheid.nl
Ve rS I a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 23 juni 2020 . .
Datum
23 juni 2020°
Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 23 juni 2020, 09:30-10:30
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig )

Afwezig

1. Mededelingen

meldt dat er vanavond bij de gemeente Katwijk een
commissievergaderingen plaatsvindt over het stedenbouwkundig raamwerk.
Aanwezigheid van het RVB is hierbij vermoedelijk niet nodig, bij de
raadsvergaderingen na het zomerreces mogelijk wel.

2. Vastgesteld verslag MT 10 juni bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 10 juni is ter informatie bij de stukken gevoegd.
Geen nadere opmerkingen.

3. Conceptverslag 16 juni ' bijlage 3
Er zijn geen aanvullingen op het conceptverslag van 16 juni, het verslag wordt
direct vastgesteld.

4. Actielijst MT PLV . bijlage 4
158 (Oracle): - meldt dat de Oracle-indeling |ngelezen wordt in Oracle ten
behoeve van een eerste test. Hij zal nog contact opnemen met- met
betrekking tot ondersteuning.

218 (personeelsschouw): geeft aan dat hij aandachtspunten uit de laatste
personeelsschouw graag zou gebruiken als input voor de komende schouw. Qok
geeft hij aan dat er in de schouw meer/andere elementen meegewogen moeten

- worden dan in het reguliere RVB- proces, met. name als Het'gaat om het
functioneren van de projectorganisatie. - geeft aan dat hij hier met- over
heeft gesproken, en dat een voorstel nog vo

Pagina 1 van 3






Datum
23 juni 2020

11. Logboek SOK-gesprekken

Van. het laatste SOK- overleg is geen logboek gemaakt. koppelt de stand van
zaken mondeling terug: De SOK-gesprekken vorderen. goed, er zijn echter een
aantal onderwerpen waarover nog-afspraken gemaakt moeten worden. De_
juristen van AKD hebben aangegeven dat het nodig is om.op korte termijn
knopen door te hakken om de planning nog te kunnen halen. Naar aanleiding
hiervan zijn verschillende (deel)afspraken gepland in de komende weken.

12. Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande -brieven.

13.  Personeel
Geen actualiteiten.

Verhuringen - soldaat van oranje bijlage 14
-geeft aan _dat . en hij aanstaande donderdag (25 juni) een gesprek
en met SvO over de hoogte en doorlooptijd van de huur. heeft een
taxatle laten wtvoeren welke de basis vormt voor de hoogte van de huur in het
nieuwe huurvoorstel. vraagt in welke mate corona lnvloed heeft op de

taxatie. Il oceft aan dat hij hierovernog contact heeft met de taxateur.

Ten aanzien van de doorlooptijd is het wtgangspunt dat we alleen over 2021 in
gesprek kunnen gaan. Zolang er niet meer duidelijkheid is rondom stikstof kan
het RVB.niet in onderhandeling gaan over 2022 en verder.

15. WVTTK v
Agendapunt 15 is niet besproken i.v.m. beperkte tijd.
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Rijksvastgoedbedrijf
* Ministerie van Binnenlandse Zaken en
~ Koninkrijksrelaties
Aan de leden van ' Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten )
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
" Datum
2 juli 2020
agenda
vergaderdatum en -tijd 2 juli 2020, 15:00-16:30
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig »
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 16 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 23 juni bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 24 juni bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling,
conversie
Ter informatie: programma bezoek staten en raden . bijlage 6
Ter informatie: logboek SOK-gesprekken bijlage 7

Inkomende en uitgaande brieven

© ® N o

Personeel - personeelsoverzicht incl. tarieven externen bijlagé 9
10. Verhuringen

11. WVTTK

a) Registratie aanwezigen projectkantoor bijlage 11

b) Verlof tijdens de zomerperiode
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
" Koninkrijksrelaties
Aan de leden van ’ Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV Directie Transacties en Projecten
: Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www.rijksvastgoedbedrijf.ni

Contactpersoon

] R i mverheid.nl

Ve rS | a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 2 juli 2020 ;

Datum '

2 juli 2020

Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 2 juli 2020, 15:00-16:30
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig ) .
Afwezig
1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.
2. Vastgesteld verslag 16 juni bijlage 2

Het vastgestelde verslag van 16 juni is ter informatie bij de stukken gevoegd.
Geen nadere opmerkingen.

3. Conceptverslag 23 juni bijlage 3
Er zijn geen aanvullingen op het conceptverslag van 23 juni, het verslag wordt
direct vastgesteld.

Naar aanleiding van punt 14 (SvO) meldt dat er een gesprek heeft
plaatsgevonden met SvO. Hierin is het voorstel zoals besproken in het MT aan
SvO voorgelegd (normaliseren o.b.v. taxatie, zekerheid voor max. één jaar
vanwege onzekerheid stikstof). De eerste reactie van SvO was negatief.
Afgesproken is om een vervolgoverleg te plannen waarbij ook inzage wordt
gegeven in de 'taxa_tie._.q“suggereert als oplossingsrichting om- de normalisatie
in twee stappen te doen; het uitgangspunt van zekerheid voor één. jaar blijft.

4. Actielijst MT PLV - bijlage 4
155 (COA-memo): ‘meldt dat deze week richting COA is aangegeven dat het
RVB geen bezwaar-heeft tegen de aanvraag voor een tijdelijke vergunning.

158 (Oracle): ‘meldt dat de voorbereidingen voor de overgang naar dracle

goed verlopen: Half juli vindt er een testperiode plaats waarin een aantal
procedures worden getest. De daadwerkelijke overgang is gepland op 16 oktober.
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus. 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
7 juli 2020

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

7 juli 2020, 09:00-10:30
Web‘e_r_x of vjp—gébouw

o I
Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag 23 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag 2 juli bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV per 3 juli bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling,
conversie
6. Ter vaststelling: voorstel afspraken Boskalis bijlage 6
Verzoek om akkoord te gaan zodat e.e.a. definitief kan
. worden opgemaakt. Ondertekening medio juli 2020.
7. Ter informatie: logboek SOK-gesprekken
Er is geen nieuw logboek beschikbaar t.o.v. het laatste MT.
8. Inkomende en uitgaande brieven
9. Personeel
Ter bespreking: opzet viootschouw bijlage 9
Vraag: is bijgevoegde opzet bruikbaar voor de viootschouw?
Zijn alle relevante elementen/aandachtspunten opgenomen?
10. Verhuringen
11, WVTTK
Ter bespreking: verzoek GGD - corona teststraat bijlage 11
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Koninkrijksrelaties
52
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
‘ . Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
' : 14 juli 2020
agenda e
vergaderdatum.en -tijd 14 juli 2020, 09:00-10:30 uur
Vergaderplaats Locatie Valkenburg', erouw 238, Commandantskamer
Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag 2 juli bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag 7 juli bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 7 juli bijlage 4
. 5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling,
conversie
6. Ter besluitvorming: archeologisch onderzoek perceel 1 bijlage 6a/b/c
7. Ter bespreking: brief intrekking luchthavenregeling bijlage 7a/b
Bespreekpunten zijn de timing van de brief en of we de
zweefvliegclubs een ‘heads-up’ geven.
8. Ter informatie: logboek SOK-gesprekken
Er is geen nieuw logboek t.o.v. het laatste MT.
9. Inkomende en uitgaande brieven
10. Personeel

11. Verhuringen

12. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT PLV

VerS| a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 14 juli 2020

14 juli-2020, 09:00-10:30
Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderplaats

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelingen

‘meldt dat het SOK-overleg met de gemeentesecretaris op 13 juli tot een
ambtelijk akkoord heeft geleid. Afgesproken is om PZH hierover te informeren.
Deze week worden de bijlagen afgerond en worden de laatste tekstuele
aanpassingen doorgevoerd zodat e.e.a. naar AKD kan ter afronding.

2. Vastgesteld verslag MT 2 juli
Het vastgestelde verslag van 2 juli is ter informatie bij de stukken gevoegd.

3. Conceptverslag MT 7 juli
Het conceptverslag van 7 juli wordt zonder aanpassingen vastgesteld.

bijlage 3

Naar aanleiding van: geeft aan dat hij vorige week met SvO heeft

gesproken. Het idee is om van 2021 een overgangsjaar te maken, en om voor
2022 (indien van toepassing) opnieuw te taxeren. Afgesproken is dat SvO een
voorstel doet voor 2021.

dg taxatie.

4. Actielijst MT PLV bijlage 4
166 (GREX): |l gceft aan dat er volgende week een afspraak staat om de
GREX door te nemen. ‘benadrukt dat hij graag de splitsing:in uren
(transformatie-en ontwikkeling). voor 1 september doorgevoerd wil hebben.

183 (Boskalis): [l
is dat het RVB niet rechtstreeks opdracht aan Boskalis kan geven voor het

bijlage 2

“benadrukt het belang om in de overeenkomst voor
2021 de procesgang richting 2022 vast te leggen, en om'tijdig te beginnen met

geeft aan dat hij met inkoop heeft gesproken. De conclusie
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~ Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

B eneisa

Datum
14 juli 2020

Aantal bijlagen
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

" Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

21 juli 2020, 09:00-10:30 uur

Locatie Valkenburg, gébouw 238, Commandantskamer

Afwezig ’ ’
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 7 juli bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 14 juli bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst »MT PLV 14 juli bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling,
conversie :
6. Ter besluitvorming: Archeologie perceel 1 — addendum bijlage 6
Nadere uitwerking n.a.v. verzoek in MT 14 juli. ||| | EEGzGzG
sluit aan voor toelichting. :
7. Inkomende en uitgaande brieven
- Brief intrekken Iuchthavgnregeling bijlage 7
8. Personeel
- Personeelsoverzicht met interne/externe tarieven bijlage 8
9. Verhuringen -
10. WVTTK
- Besluit straatnaam Marinevliegkamp bijlage 10

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW-Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
21 juli 2020
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2 Rijksvastgoedbedrijf
" Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksva_stgoedbedrijf
Directie Transacties en
- Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n!

Datum
20 augustus 2020

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

20 augustus 2020, 11:00-12:00 uur
Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Afwezig '
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 14 juli bijlage 2
3. Ter beépreking: concept verslag MT 21 juli bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespljeking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling,
conversie
6. Ter bespreking: stand van zaken SOK en bijlagen bijlage 6a/b
Zie bijlage 6a voor de laatste versie van de SOK. De mail in
bijlage 6b bevat alle bijlagen bij de SOK.
7. Inkomende en uitgaande Brieven ’
8. Personeel
9. Verhuringen
10. WVTTK
- Uitnodiging VV Rijnland, werkbezoek Valkenburg bijlage 10

'BHV op het projectkantoor
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Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
; 25 augustus 2020
agenda
Vergaderdatum en -tijd 25 augustus 2020, 10:00-11:30 uur
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter vaststelling: definitief verslag MT 21 juli bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 20 augustus - bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 20 augustus bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling
6. Ter bespreking: stand van zaken overgang Oracle / conversie
7. Ter besluitvorming: aangepast voorstel archeologie bijlage 7a/7b
' Het aangepaste voorstel is te vinden in bijlage 7a. Toelichting
en aanvullende stukken zijn te vinden in bijlage 7b.
8. Ter bespreking: Online informatieavond Groene Zone (LINK)
9. Inkomende en uitgaande brieven
10. Personeel

11, Verhuringen

12. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT PLV

Ve rS | ag VASTGESTELD Verslag MT PLV 25 augustus 2020

25 augustus 2020, 11:00-12:30
Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderplaats

Aanwezig

Afwezig

1. .,  Mededelingen

- meldt dat er via de gemeente een verzoek is binnengekomen van het bedrijf
Piromax fireworks om in november op locatie Valkenburg vuurwerk te testen.
Besluit: aan het verzoek wordt geen medewerking verleend.

2. Definitief verslag 21 juli bijlage 2
Het definitieve verslag van 21 juli wordt zonder verdere wijzigingen vastgesteld.

3. Conceptverslag 20 augustus bijlage 3
Er zijn geen aanvullingen op het conceptversiag van 20 augustus, het verslag
wordt direct vastgesteld.

Naar aanleiding van agendapunt 9 (verhuringen): meldt dat met Kitepower
is gesproken over het incident. Afgesproken is dat edrijf een voorstel opstelt
over hoe het testen veilig kan doorgaan. Dit voorstel wordt besproken met
Katwijk en de rozenkweker voordat er een besluit wordt genomen.

4. Actielijst MT PLV per 20 augustus
231 (réache* ‘meldt dat hij de, punten met JJJJJjj heeft besproken. Het
laatste resterende punt is de gehelmhoudmgsverklarlng Voor intern personeel
heeft de gemeente een voorstel gedaan welke nog moet worden afgerond. Voor
extern personeel wordt de standaardverklarlng van het RVB gebruikt, de
boeteclausule wordt aangepast naar 10.000 in plaats van '50.000.

bijlage 4

De volgende actles zijn afgedaan en worden van de actielijst gehaald: 231
(reactle- 226 (archeologie).
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW'Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

‘MVerheid.nl

Datum
25 augustus 2020

Aantal bijlagen
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MT projectlocatie Valkenburg

agenda MT PLV

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

1 september 2020, 10:00-11:30 uur
Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Afwezig

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 20 augustus bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 25 augustus bijlage 3
4. Ter bespreking: éctielijst MT PLV 25 augustus bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

6. Ter bespreking: stand van zaken conversie

7. Inkomende en uitgaande brieven

8. Personeel

9. Verhuringen

- Verzoek tot overleg (Van Zessen Clear) bijlage 7
- Vacature projectleider gebiedsontwikkeling S11 bijlage 8
a) Huurovereenkomst Atmos bijlage 9a
b) Huurovereenkomst Marshall bijlage 9b
¢) Huurovereenkomst Studio Drift bijlage 9c

10. WVTTK
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www. rijksvastgoedbedrijf.n!

Datum
1 september 2020
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijkstelaties
Aan de leden van . Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
. Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n!
7 Datum
8 september 2020
agenda ..
Vergaderdatum en -tijd 8 september 2020, 10:00-11:30 uur
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig ' '
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 25 augustus bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 1 september bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling
6. Ter besluitvorming: goedkeuring opdrachten en facturen bijlage 6

10.
11..

12,
13.

Gevraagd besluit: kiezen van een voorkeursmethode voor
goedkeuring opdrachten en facturen. Advies: optie 2.

Ter besluitvorming: prijsvraag naamgeving nieuwe-wijk bijlage 7
Gevraagd besluit: medewerkers wel/niet uitsiuiten van
deelname aan de prijsvraag.

Ter bespreking: Stand onderhanden werk t/m augustus bijlage 8

Ter bespreking: rapportage Oracle bijlage 9
Bijgaand op hoofdlijnen de financiéle rapportage zoals deze .
uiteindelijk uit Oracle zal komen. Er worden nog een aantal

wijzigingen veérwerkt om de rapportage in overeenstemming

te brengen met de SOK en GREX, met name m.b.t. uren.

Inkomende en uitgaande brieven

- Personeel

- Vervolg teambuildindiiji] <"

Verhuringen

WVTTK
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* Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd

Verga_derplaats

15 september 2020, 09:.00—10:30 uur

Locatie Valkenb_urg, gebouw 238, Commandantskamer

. I
Afwezig '
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 1 september bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT PLV 8 september bijlage 3
4. _ Ter bespreking: actielijst MT PLV 8 september bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling
6. Ter vaststelling: overeenkomst Boskalis bijlage 6
7. Ter bespreking: genodigden klankbordgroep’ kwaliteitsboek  bijlage 7a/b
Bijlage 7a betreft een mail met Kkorte toelichting van - Het
document zelf is te vinden. in bijlage 7b.
Ter bespreking: Werkbezoek Rijnland 28 sept bijlage 8
9. - Ter informatie: landschapsplan hangaargebied bijlage 9
Bijgevoegd is een eindbeeld van het landschapsplan inclusief
planning. Het volledige plan is HIER te vinden.
10. Ter informatie: overzicht huurders bijlage 10
11. Inkomende en uitgaande brieven
- Ter informatie: Brief aan gemeentesecretaris bijlage 11
12. | Personeel

13. Verhuringen

14. WVTTK.
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
15 september 2020
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

22 september 2020, 10:00-11:30 uur
Locati_e.,\_/,alkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Afwezig '

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgésteld verslag MT 8 september bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 15 september bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 15 september ' bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling

6. Ter besluitvorming: plan van aanpak kwaliteitsboek bijlage 6
7. Ter bespreking: Outline reactiebrief NvU Groene Zone bijlage 7

Bijgevoegd is een outline voor de reactiebrief. Voorstel:

aandachtspunten/aanvullingen bespreken.

Ter bespreking: Handreiking bewaren van chatberichten bijlage 8
Bespreekpunt: of/hoe we hierop moeten reageren. Betreft

De vastgestelde voorkeursmethode (MT 8/9) is intern afgekeurd.

Ter informatie: Update n.a.v. bezoek PPC aan UMV bijlage 10

bijlage 11

Rijksvastgoedbedrijf
Directie‘Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
22 september 2020

8.
een stuk uit het DT.
9. Ter bespreking: goedkeuring opdrachten en facturen
10.
11. Ter informatie: rapportage 1° monitor UMV
12. Inkomende en uitgaande brieven
13. Personeel
14. Verhur’ingén
- Potentiele huurder: Elemental
15. WVTTK

bijlage 14a/b
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

29 september 2020, 10:00-11:30 uur

Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

e I————
Afwezig -
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 15 september bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 22 september bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV per 22 september bijlage 4
5. Ter bespreking:' stand van zaken transformatie, ontwikkeling
6. Ter bespreking: monitor Unmanned Valley bijlage 6
7. .Inkomende en uitgaande brieven
- Inkomend: Aanbiedingsbrief bestemmingsplan bijlage 7a
- Uitgaand: (concept) reactiebfief Groene Zone bijlage 7b
8. Personeel - personeelsoverzicht inclusief realisatie bijlage 8
9. Verhuringen
10. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
29 september 2020
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Rijksvastgoedbedrijf
_ Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
6 oktober 2020

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

6 oktober 2020, 10:00-11:30 uur
Digitaal via Webex

Afwezig

1.. Mededelihgen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 22 september bijlage 2

3. Ter bespreking: concept verslag MT 29 september bijlage 3

4, Ter bespreking: actielijst MT PLV 29 september bijlage 4

5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie, ontwikkeling )
6. Ter bespreking: actualisatie GREX en VEX bijlage 6a/b

Bijlage 6a betreft de rapportage voor tussentijdse verantwoording aan
de interne financiéle werkgroep. Vraag: bevat H1 hiervoor de juiste
informatie? NB: de rapportage is vanaf H4 nog in bewerking. Bijlage 6b
betreft het meest recente financiéle overzicht cf. de Oracle indeling.

7. Ter bespreking: verzoek documentaire Valkenburg bijlage 7
8. Ter bespreking: verzoek gemeente Katwijk om openbaar

maken van (delen van) de SOK
9. Ter bespreking: gebiedsvisie Mient Kooltuin bijlage 9
10. Inkomende en uitgaande brieven

- Uitgaand: reactiebrief RVB op bestemmingsplan bijlage 10
11. Personeel

12, " Verhuringen
- Ter bespreking: cohcept huurvoorstel SvO bijlage 12ab
NB: de huurvoorstellen worden nog voorgelegd aan de taxateur.

13. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerlevan Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
> Retouradres 16169 2500 BD DEN HAAG
Gemeente Katwijk Rijksvastgoedbedrijf
Projecten Programma's en Opgaven :r'm"?:g’am”&

RERA - Afdeling Verkoop

Postbus 589 . )
2220 AN KATWDIK wwew.rijksvastgoedbedrijf.n!

Contactpersoon

BTW nummer
NLB8S563.05.765.8.01

. 65890604
. IBAN
Datum 1 oktober 202@ NL12INGBO705002691
Betreft Bestemmingsplan locatie Valkenburg Ons documentnummer

Oons zaaknummer
1020256718

Geachts heor [ e kemmerk
. ) 1764786

Hierblj ontvangt u op uw verzoek en ter voorberelding van het overleg van 6
oktober a.s. een eerste reactie op hoofdlijnen van het Rijksvastgoedbedrijf op het
conoept voor het ontwerpbestemmlngsplan met verbrede relkwijdte voor locatie
Valkenburg. Deze reactle Is opgesteld op basls van het concept
ontwerpbestemmlngsplan d.d. 21 september 2020 en de toellchting die wlj op 23
september jl. van Antea hebben gekregen.

Voordat wij Inhoudelljk ingaan op het concept bestemmingsplan zelf en de
procesafspraken, lichten wij graag toe hoe het Rijksvastgoedbedrijf aankijkt tegen
de opzet van een bestemmingsplan voor locatie Valkenburg.

Het leksvastgoedbedrijf ‘beschouwt het bestemmingsplan als richtinggevend
planologisch en jurldlsch kader voor de ontwikkelling.van locatie Valkenburg tot
Inclusleve kern van de toekomst. Het bestemmingsplan vormt de basis voor die
ontwlkkellng en dient naadloos aan te sluiten op dé Bestuurlljke Afspraken van
december 2018; de ‘Bestuurlijke Afspraak’'s maart 2020, de
Samenwerkingsovereenkomst van 2 september 2020.(SOK) en het
Stedenbouwkundig Raamwerk Noord zoals dat op 24 september 2020 is
vastgesteld door uw gemeenteraad.

Naast het algemene belang van de rechtszekerheld moet het plan.ook de nodige
flexiblliteit bieden. Gedurende de doorlooptijd van 15 tot 20 jaar is het in ons aller
balang dat kan worden Ingespeeld op o.a. maatschappelijke en technologische
ontwikkelingen.

Wij herkennen de Invulling van deze behoe&e aan flexibllitelt in.de keuze voor een
bestemmingsplan met verbrede relkwljdte ‘Bovendien julchen wij het toe dat
_ hlermee wordt voorgesorteerd op de: Invoerlng van de Omgevlngswet

Uit een:eerste Iez!ng van de stukken komt naar voren dat nog niet alle punten uit
de- Bestuurﬂjke Afspraken, de SOK en het Stedenbouwkundlge Raamwerk Noord

In het oonoept ontwerpbestemmlngsplan zljn verwerkt. Met deze reactiebrief

draagt het Rijksvastgoedbedrijf graag bij aan de nadere uitwerking van het
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

concept door een aantal aandachtspunten en suggesties mee te geven. In het Datum
bijgevoegde Excelbestand zijn meer in detail opmerkingen opgenomen. 1 oktober 2020

Bij het opstellen van onze reactie hebben wij vooral aandacht gehad voor:

Borging van fiexibiliteit in de opzet van het bestemmingsplan.

Eenduidigheid van fasering, programma en planregels.

Volledigheid en kwaliteit van de beschikbare informatie voor het in procedure
brengen van het bestemmingsplan.

Borging flexibiliteit

Voor het zuidelijke deel van de locatie, waar nog geen stedenbouwkundige
raamwerken voor zijn opgesteld, is een nadere uitwerking nodig op basis van
het nog op te stellen stedenbouwkundig raamwerk voor dat deelgebied (zie
afspraken SOK).

Voor het noordelijke deel is nadere uitwerking wenselijk voor het
centrumgebied, zodat bij nadere uitwerking van de plannen bijvoorbeeld het
winkelprogramma aan kan sluiten op marktontwikkelingen. Hierdoor is het
ook gewenst enige mate van flexibiliteit te hebben, zodat met
stedenbouwkundige verkaveling kan worden aangesloten op het programma.
Verder is het belangrijk dat het bestemmingsplan met betrekking tot
archeoclogische vindplaatsen geen beperkingen oplegt, anders dan gemaakte
afspraken over selectie en behoud. Dit betekent dat aanleg van infrastructuur
en bebouwing op in-situ vindplaatsen mogelijk moet zijn met dit
bestemmingsplan. Het is wenselijk om het College van B&W daarbij
wijzigingsbevoegdheid te geven, om te voorkomen dat het bestemmingsplan
op dit aspect rigide is.

De enkelbestemming Groen van de Vindplaats en het Limespark sluit
toekomstige bebouwing nagenoeg uit. Daarbij sluit de regeling niet aan bij de
plankaart. Mét betrekking tot de Vindplaats wijkt dit af van de eerdere
bestuurlijke afspraken en dlent dit in lijn met de afspraken te worden
gebracht.

De omvarig en de ligging van de kreken en andere watergangen, die zijn
bestemd als Water, is gebaseerd op het stedenbouwkundig raamwerk Noord.
De kreken variéren daarin van breedte en inrichting met water en groen en
beplanting.

In de bestemming Water is geen enkele ruimte opgenomen, via een
afwijkings- of wijzigingsbevoegdheid, om de ligging van die kreken aan te
passen. In de aangrenzende bestemmingen (Gemengd, Verkeer,
Woongebied) is die ruimte er evenmin.

In de planregeling dient meer flexibiliteit te worden opgenomen om'e.e.a.
aan te passen, bijvoorbeeld als dat voor een goede verkaveling; de aanleg
van de kreken of bij het uitvoeren van werken en werkzaamheden in het veld
nodig blijkt.

Voor het deel van de locatie dat is aangeduid met de funhctie gemengd, zijn
nog geen stedenbouwkundige raamwerken opgesteld. De, in het
Stedenbouwktindig Raamwerk Noord, indicatief weergegeven waterstructuur
voor dat deel van het plangebied is slechts oriénterend en moet nog nader
uitgewerkt worden op basis van een nota van u_itg'angspunteh en

" stedenbouwkundig raamwerk voor dat deelgebied. Het is daarom niet
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gewenst om vooruitlopend hierop raamwerkelementen zoals een kreek als Datum
Water te besternmen. 1 oktober 2020
De dubbelbestemmingen voor Archeologie sluiten niet aan op de meest

recente informatie (archeologisch veldonderzoek 2019-2020,

selectiebesluiten e.d.). Zodoende is voor eén te groot gebied in het

plangebied. een dubbelbestemming voor de bescherming van archeologische

waarden opgenomen. Het onderzde_k, de plantoelichting en de

planverbeelding dienen hierop te worden aangepast.

Ten aanzien van de mogelijke inpassing van;Unmanned Valley moet het
bestemmingsplan voldoende flexibel zijn zodat. het hangaargebied als

gemengd gebied voor wonen en (hoogwaardige) bedrijvigheid goed kan

functioneren. Mocht de uit evaluatie van de proefperiode voor Unmanned

Valley blijken dat deze vorm van bedrijvigheid hier niet ingepast gaat

worden, moet het gebied een volledige woonbestemming kunnen krijgen al

dan niet in.combinatie met een vorm van bedrijvigheid. Wederom is hiervoor

een wijzigingsbevoegdheid wenselijk.

Eenduidigheid fasering, programma en planregels

De in het plan opgenomen fasering (zoals in de artikelen 4.2.2 sub b en 4.3
van de planregels, waarin is opgenomen dat een percentage vergund moet
zijn van de woningbouw in de functie Woongebied) wijkt af van de afspraken
die hierover in de SOK zijn gemaakt. Dit graag in lijn brengen met de
afspraken. '

Het in hét plan opgenomen programma, zoals o.a. in de tabel op p. 17
weergegeven, komt niet overeen met het programma dat is opgenomen in
het Stedenbouwkundig Raamwerk Noord. Er dient van het Stedenbouwkundig
Raamwerk Noord te worden uitgegaan. Het maximumaantal te realiseren
woningen door BPD staat op 878, dat past niet bij afspraak dat op grond van
het Rijksvastgoedbedrijf minimaal 4.800 woningen worden gerealiseerd.

Aan de zuidwestzijde van het plangebied wordt een nieuwe groene randzone
geintroduceerd. In de bestemmingsplantekst staat toegelicht dat dat is om te
voldoen aan provinciaal beleid, hetgeen wordt betwijfeld. Bovendien wijkt dit
af van de bestuurlijke afspraken tussen de vier partijen (provincie Zuid-
Holland, gemeenten Katwijk en Wassenaar en het Rijksvastgoedbedrijf, BA
december 2018) waarin de grens van de groene zone is vastgelegd.

De gronden van fase 2 zijn bestemd als Gemengd, terwijl die gronden
worden ontwikkeld als woongebied met 2.100 woningen. Enkel ter plaatse
van het huidige hangaargebied komen bedrijfsactiviteiten (dat deel is
aangeduid als Bedrijventerrein). Buiten het hangargebied zijn in de huidige
situatie, op grond van het geldende bestemmingsplan, vrijwel geen
activiteiten toegestaan. De bestemming Gemengd dient teé worden aangepast
in Woongebied, al dan niet met een toevoeging voor het onderscheid met
fase 1. Voor een klein deel van fase 2 kan een bestemming -Gemengd ‘worden
opgenomen, ter plaatse van het hangaargebied, met dien verstande dat daar
tevens woningbouw toegestaan moet worden. v

In de bouwregels van de bestemmingen Gemengd en Woongebied missen
vrijwel alle bepalingen over goot- en bouwhoogtes, percentages,
oppervlakken en dergelijke. Zowel voor bedrijfsgebouwen (in Gemengd) als

Pagina 3 van 5



Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

voor woningen en woongebouwen. Voor te realiseren bijbehorende Datum

bouwwerken zijn geen regels opgenomen. 1 oktober 2020
- Verder vragen wij in het bijzonder aandacht voor de door de gemeente

voorgestane inclusieve woonwijk. Dat is niet terug te lezen in de toelichting

en de planregels, bijvoorbeeld door aandacht te geven aan werken aan huis

en functiemenging in de woonbuurten (bijvoorbeeld koffiehuis, kapper)

waarmee levendigheid wordt vergroot.

Beschikbaarheid informatie

- Ten behoeve van de planontwikkeling wordt een MER opgesteld, in de
plantoelichting is hiervoor een PM-post opgenomen. Omdat wij verwachten
dat het MER voor een aantal onderdelen van het plan essenti€éle informatie
zal bevatten, dienen het MER en de uitkomsten daarvan eerst te worden
beoordeeld voordat een ontwerpbestemmingsplan kan worden afgerond. Dit
geldt overigens voor meer onderzoeken, zoals geluid, verkeer, luchtkwaliteit,
stikstof en duurzaamheid.

- De waterparagraaf (5.2.14) bevat een beschrijving van de toekomstige
situatie die niet meer actueel is. Deze paragraaf dient op basis van de
SOBEK-berekeningen te worden herzien. Tevens hebben het
Rijksvastgoedbedrijf en het hoogheemraadschap van Rijnland afspraken
gemaakt over de watercompensatie. De dubbelbestemming Waterstaat -
Waterkering is niet even consequent op de verbeelding opgenomen (bij BPD
niet?). Het plan lijkt geen rekening te houden met de aanpassing van het
watersysteem naar boezempeil.

- Het plan en de onderzoeken (stikstofdepositie) gaan ervan uit dat stikstof
intern gesaldeerd zal worden. Vooralsnog is dat echter niet zeker omdat geen
bekendheid is over de voor saldering in te zetten vergunningen (die zijn in
eigendom bij derden en niet beschikbaar gesteld voor beoordeling) en dat
betekent een zeker risico voor de ontwikkeling / de procedure.

Procesafspraken

Op basis van onze eerste inventarisatie stellen wij vast dat er forse inspanning
van alle partijen nodig is om tot afronding van het bestemmingsplan te komen. Er
ontbreekt nog essentiéle informatie, zoals het MER en een aantal onderzoeken.
Voorts zijn veel in het plan opgenomen bepalingen niet in overeenstemming met
de bestuurlijke afspraken, ontoereikend voor de beoogde sturing op kwaliteit
versus bieden van flexibiliteit of ontbreken nog.

U heeft aangeven uiterlijk op 12 oktober ons commentaar -op het concept
ontwerpbestemmingsplan te willen ontvangen. Wij zullen ons inspannen om zo

" volledig mogelijk te reageren binnen deze termijn van drie weken. Wij behouden
ons echter het recht voor om ook na 12 oktober met aanvuIIingen op onze reactie
te komen. _ :

Om het huidige concept ontwerpbestemmingsplan voor locatie Valkenburg naar
het benodigde uitwerkingsniveau te brengen, hebben wij voorgesteld om
gezamenlijke werksessies met experts van de gemeente Katwijk, Antea en het
Rijksvastgoedbedrijf:in te plannen. Hierover-is afgesproken in ieder geval
meerdere digitale wérksessies in te plannen in de week van 5 t/m 9 oktober.,
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Datum
Alvorens het ontwerpbestemmingsplan ter behandeling aan het Directieoverleg 1 oktober 2020
wordt voorgelegd is het noodzakelijk dat wij met elkaar kunnen vaststellen dat
alle afspraken goed zijn verwerkt. Wij stemmen graag af hoe wij de finale
controle op de stukken in kunnen richten. '

Vertrouwend op een voorspoedige afhandeling met uitmuntend resultaat, zoals
we dat recent ook met elkaar hebben gedaan bij het afronden van de afspraken
voor de samenwerkingsovereenkomst.

Hoogachtend, .
-.-Ministerie 'van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
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Rijksvastgoedbedrijf
" Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkiijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.ni
Contactpersoon
L
—
‘ : @rijksoverheid.nl
Ve rS a g VASTGESTELD Verslag MT PLV 6 oktober 2020 ]
Datum
6 oktober 2020 .
Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 6 oktober 2020, 10:00-11:30
Vergaderplaats . Digitaal via Webex
Aanwezig } .
Afwezig
1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.
2. Vastgesteld verslag MT 22 september bijlage 2

Het vastgestelde verslag van 22 september is ter informatie bijgevoegd.

3. Conceptverslag MT 29 september bijlage 3
Het conceptverslag van 29 september wordt zonder aanpassingen vastgesteld.

Naar aanleiding van:

meldt.dat het bezoek van —_'aa'n UMV is afgezegd door
e stichting vanwege de coronamaatregelen. || I heeft we!

interesse in een bezoek, dit wordt mogelijk Iater georganiseerd.
meldt dat er een aantal aanpassingen is doorgevoerd in de monitor

UMV;- het punt ten aanzien van QV is door meegegeven.

meldt dat zij contact heeft gehad met t.a.v. inzet

van AKD. Het uiteindelijke advies van JA wijkt af t.o.v. het verslag van 29
september: Geadviseerd wordt om AKD niet in te zetten JA zal het echter
gedogen indien ervoor wordt gekozen toch opdracht aan AKD te verlenen.

4. Actlelust MT PLV bijlage 4
170 (tijdelijke woningen): meldt dat hij een verkennend gesprek heeft
gehad met Deloitte. Deloitte kijkt in opdracht van VWS naar mogelijkheden voor
vestiging van dak-.en thunslozen in de G40. Afgesproken is om hier in-later
stadium over door te praten. Deloitte stuurt hierover nog een manl“ geeft
aan dat— vanuit het RVB is aangesloten bij de taskforce dak- en
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Aan de leden van
MT projectlocatie Valkenburg
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 Rijksvastgoedbedrijf
*Ministerle van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Korta Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Posthus 16169

2500 BD Den Haag

Datum
13 oktober 2020

Vergaderdatum en -tijd 13 oktober 2020, 10:00-11:30 uur
Vergaderplaats Digitaal vlg Webex

o I

Mededelingen

Ter Informatle: vastgesteld verslag MT 29 september

Ter bespreking: concept verslag MT 6 oktober

Ter bespreking: actielijst MT PLV per 6 oktober '
Ter bespreking: stand van zaken transformatle, ontwikkeling
Ter vaststeliing: projectstructuur Oracle

Ter beslultvorming: voofstel trotters langs 1° Mientlaan

Ter béspréklng: actuallisatie GREX

Y ® N & 0N s W N R

Ter bespreking: SOK met markeringen
Betreft de openbaar te maken versie van de SOK, zwart te
lakken passages zijn door [JJj« en |} 9emarkeerd.

10. Ter bespreking: hulsvesting dak- en thulsiozen(Deloltte)
11. Ter bespreking: afstemming Alllander Inzake onderstation
12. Inkomende en uitgaande brieven
13. Personee!

- Ter bespreking: organisatieplan Valkenburg
14. Verhuringen

- Ter vaststelling: definitlef huurvoorstel SvO
15. WVTTK |

bijlage 2
bijlage 3
bijlage 4

bijlage 6
bijlage 7a/b

bijlage 8
bljiage 9

bijiage 11
bijlage 12

bijlage 13

bijlage 14a/b
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MEMO MT locatie Valkenburg
Ontwikkelorganisatie Valkenburg
12 oktober 2020

Inleiding

Met het aangaén van de samenwerkingsovereenkomst (SOK) met de gemeente Katwijk is de
gebiedsontwikkeling van locatie Valkenburg een nieuwe fase ingegaan. De organisatie was de
afgelopen jaren gencht was op het doorbreken van de impasse met de gemeente en aangaan van
afspraken (in de vorm van de SOK). De organisatie zal zich de komende periode meer richten op
het neerzetten van de gebiedsontwikkeling en op een professionele en duurzame manier

uitrollen. Echter het gaande houden van het proces met de gemeente Katwijk en het bijsturen van-

deze processen zal permanent een aandachtspunt blijven.

Het doel van dit bedrijfsvoeringplan is verduidelijken en vastleggen van de organisatie, processen
en werkwijze die nodig zijn om gestelde doelen te halen/borgen en afspraken uit de SOK te (laten)
uitvoeren. Er wordt inzicht gegeven in de opbouw van de organisatie met haar taken en
verantwoordelijkheden en de samenwerking/procedures met de gemeente Katwijk.

Voorliggende notitie richt zich daarmee primair op de processen en organisatie van de
gebiedsontwikkeling (Nieuw Valkenburg). Naast deze opgave werkt de ontwikkelorganisatie aan
en/of is betrokken bij omliggende gebieden zoals de transformatie van het hangaargebied
{Unmanned Valley), de Groene Zone (Wassenaar) en de Mient Kooltuin.

Hoe veelomvattend is locatie Valkenburg

In 2’n algemeenheid gaat op dat de gebiedsontwikkeling locatie Valkenburg qua omvang van
programma en werkzaamheden vergelijkbaar is met de woonwijken die zijn ontwikkeld tijdens de
Vinex-periode van twee decennia geleden. Dit is vergelijkbaar zowel qua omvang plangebied,
programma, planvorming, technische werkzaamheden en de opdracht er omheen (proces,
politiek, partners overtuigen, vooruitdenken etc.). Daarmee is locatie Valkenburg voor het RVB
een andere opgave dan andere gebieden in de portefeuille, zoals MEA en Almere.

De opgave van het RVB is een energieneutraal woongebied met 5.600 woningen te (laten)
realiseren, middels gefaseerde verkoop en overdracht. Hierbij is de uitdaging deze opdracht naar
de toekomst toe goed te organiseren zodat het RVB aantoonbaar de doelstellmgen haalt in die
periode van ca 15 jaar. Dat vraagt om continue monitoring en bijstelling van subdoelen
(plan/techmsche) uitwerking en processen met samenwerkingspartners.

De grootste inzet de afgelopen paar jaar en het komende jaar is het verder op koers krijgen en te
houden van de gebiedsontwikkeling (in de brede zin) om zo te komen tot een onomkeerbare punt
met de gemeente Katwijk. Dat is wanneer er een sprake is van een onherroepelijk
bestemmingsplan. Naar verwachting in het najaar van 2021. Dit jaar is de planvorming door het
RVB van het noordelijke deel van locatie Valkenburg succesvol afgerond. Het stedenbouwkundig
raamwerk is recent vastgesteld in de gemeenteraad van Katwijk. Momenteel wordt dit door de
gemeente Katwijk vertaald naar een bestemmingsplan.

De ontwikkeling van locatie Valkenburg zal de komende jaren onder het vergrootglas liggen.
Politiek zal nog steeds een wezenlijke rol spelen de komende jaren, in ieder geval tot er een
bestemmingsplan'is, maar ook daarna. Aan de zijde vén het Rijk zal de focus steeds nieer komen
te liggen bij het behalen van een wonmgbouwdoelstellmg waardoor dit doel in toenemende mate
een tljdkntleke resultaatsverplichting voor het RVB wordt.
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in de komende periode zal met de gemeente Katwijk een nieuw evenwicht worden ontstaan,
binnen de kaders zoals die zijn vastgelegd in de SOK. Dit vanwege de aard en de werkwijze van de -
gemeente Katwijk en.omdat gebiedsontwikkeling politiek en beleidsvelden direct raakt. Daarbij
zijn er ook Rijksdoelen verbonden aan de gebiedsontwikkeling en zullen resultaten {wel of niet
halen van de Rijksdoelen) afstralen op het Rijksvastgoedbedrijf. Regelmatig zal er politieke
aa_ndacht zijn waar de orga_nisatie mee om dient te gaan.

De aandacht die locatie Valkenburg heeft binnen ontwikkelend en bouwend Nederland is enorm.
Niet te onderschatten is.de impliii:ietejverantwqorde'lijkheid, bij een gebiedsontwikkeling als deze
dat er een"goed‘ functionerende nieuwe gemeenschap wordt gecreéerd. Het is aan het RVB om
deze verantwoordelijkheid gefaseerd over te laten gaan naar de ontwikkelende partijen.

Samenwerkingsovereenkomst

Met de samenwerkingsovereenkomst (SOK) zijn de verhoudingen en de werkwijze tussen het RVB
en de gemeente Katwijk grotendeels vastgelegd. Een aantal onderdelen moet nog worden
uitgewerkt. Hiervoor wordt een ontwikkelovereenkomst geschreven, die tezamen met een PvE,
de grondlegger en contractdocument zal vormen voor de verkoop van elke ontwikkelviek.

De essentie van.de afspraken in de SOK is dat het RVB de planvorming doet, ter voorbereiding op
de bestemmingswijziging die de verantwoordelijkheid is van de gemeente Katwijk. Dat het RVB
alle hoofdinfrastructuur op haar grondgebied aanlegt en dat de ontwikkeling en aanleg van
ontwikkelvlekken worden doorgelegd met de verkoop aan een koper (lees: projectontwikkelaar).
Verder vindt met de gemeente Katwijk gezamenlijke besluitvorming plaats, alvorens het RVB of de
gemeente Katwijk zaken tot uitvoering brengt. De SOK geeft met deze set van afspraken een
sterke wederzijdse afhankelijkheid, zonder in de ander zijn taken en bevoegdheden te treden.

Zoals aangegeven is het proces pas onomkeerbaar wanneer het bestemmingsplan onherroepelijk
is. Een onherroepelijk-bestemmingsplan is het vroegste moment waarop de (eerste) verkoop zal
worden gerealiseerd. Dit moment wordt in het najaar van 2021 verwacht.

Organisatie van de samenwerking met gemeente Katwijk

De invulling en aansturing van werkzaamheden is in de SOK gelegd bij de organisaties van het RVB
en de gemeente Katwijk. De afstemming en aansturing vindt voor een belangrijk deel plaats bij
een team van twee personen, het nieuw opgerichte kernteam (de projectmanagers van beide
organisaties). De inhoudelijke afstemming tussen de organisaties gebeurt daarnaast in reguliere
overleggen tussen de projectleiders (wekelijks) en inhoudelijke medewerkers (wanneer nodig). Dit
betekent dus samenwerken zonder dat er een formele uitvoeringsorganisatie is met de gemeente
Katwijk.

De besluitvorming over afspraken in de SOK ligt-voornamelijk bij het directieoverleg tussen het
RVB en de gemeente Katwijk. Dit directieoverleg is nieuw en bestaat uit de feden van de
stuurgroep van de gemeente Katwijk en het RVB. Een set met verantwoordelijkheden is door de
stuurgroep naar dit directieoverleg gedelegeerd. Er is in de SOK een sterke wederzijdse
verbondenheid vastgelegd, die wordt aangestUu‘rd via het directieoverleg.

De Sth‘urgroep, waar ook de provincie Zuid-Holland een stem heeft en gemeente Wassenaar
toehoorder is, richt zich op voortgang en afstemming. In beide overleggen wordt het RVB
yergegehwo_or_digd door de b,rojéctdirecteur. Daarnaast is er een vierpartijerioverleg waar de
bestuiirders van het RVB (directeur T&P), provincie-Zuid-Holland (gedeputeerde) en de
gemeenten Katwijk en Wassenaar (wethouders) zitting hebben. Dit overleg is ter bewaking van de
voortgang van woningbouw (mijlpalen) en het halen van bestuurlijke doelen. ‘



Geconstateerd is dat er een gebrek aan ervaring en inhoudelijke kennis is bij de gemeente
Katwijk. Mede hierdoor worden de afspraken uit de SOK niet automatisch ook nagekomen door
de gemeente Katwijk. De c_onsequenti'e is dat het RVB scherp moeten blijven op alle aspecten van
de gebiedsontwikkeling en de gemaakte afspraken in de SOK. Dit zal gedurende het hele verdere
proces aandacht blijven vragen. Dit vraagt tevens een duurzame betrokkenheid en continuiteit in
kennis en organisatie aan de zijde van het RVB.

Verder heeft de samenwerking tussen de gemeente Katwijk en het RVB een historie, die nog
steeds na-ijit in Katwijk. Ook daar zal de komende jaren nog aan gewerkt moeten worden. De
genoemde wederzijdse afhankelijkheid vertaalt zich (nog) niet in wederzijds respect. Dat maakt
dat het RVB altijd alert zal moeten zijn op houding en gedrag, wat veel aandacht van de
organisatié vraagt.

Samengevat: De verantwoordelijkheden en de wijze van besluitvorming met de gemeente Katwijk
liggen vast in de SOK. De samenwerking is gericht op informatie delen, transparant zijn en
gezamenlijk met de gemeente Katwijk besluiten. De projectdirecteur is (eind)verantwoordelijk
voor nakomen van afspraken in de SOK. De besluitvorming met de gemeente Katwijk ligt in een
directieoverleg met de gemeentesecretaris. De projectmanager geeft in het kernteam met de
gemeente Katwijk invulling aan de afspraken en werkzaamheden voor de gebiedsontwikkeling.

Ontwikkelorganisatie locatie Valkenburg
De ontwikkelorganisatie van het RVB is gericht op het tot stand brengen van de
gebiedsontwikkeling locatie Valkenburg en is resultaatsverantwoordelijk daarvoor.

De organisatie zorgt dat de werkzaamheden uit de SOK (en alles wat daar omheen nodig is, zie bij
de inleiding) uitgevoerd worden en er goede overdracht is aan de ontwikkelende partijen (kopers)
en de gemeente Katwijk {toekomstig beheerder). Onderdeel van dit proces is dat het RVB

gefaseerd verkoopt en derhalve geleidelijk haar betrokkenheid en verantwoordelijkheid afbouwt.

De ontwikkelorganisatie heeft haar eigen taken en verantwoordelijkheden, waarbij ze nauw moet
samenwerken met zowel bestuurders als diensten van de gemeente Katwijk. Tevens fungeert de
organisatie als aanjager van het (gemeentelijke) proces om zo tot voortvarende ontwikkeling te
komen met optimale afstemming tussen inhoud en proces. De opzet van de organisatie en de
ervaring van de medewerkers moet zodanig zijn dat de vraagstukken die spelen binnen de -
gebiedsontwikkeling (kunnen) worden opgepakt. Voor wat betreft kerntaken van het RVB wordt
de ontwikkelorganisatie zoveel als mogelijk ingevuld met eigen medewerkers. Daar waar externe
medewerkers die taken invullen krijgen ze tevens de opdracht mee om te zorgen voor
kennisopbohw en opleiding/implementatie binnen RVB.

De ontwikkelorganisatie in de huidige samenstelling kenmerkt zich door hoge mate van
betrokkenheid (interne en externe personen) in een veilige omgeving, ambitieuze en praktisch
gerichte medewerkers die onderling prettig in de omgang zijn. De organisatie is informeel en
zakelijk tegelijk, resultaatgericht met oog voor kwaliteit en vernieuwing, met realiteitsgehalte
enerzijds en het hebben van creativiteit, vasthoudendheid en ondernemerschap anderzijds.

Dit zijn noodzakelijke kernkwaliteiten voor een organisatie die een gebiedsontwikkeling van deze
omvang en co_mplexifeit moet aansturen en uitrollen. Kennis van de markt (waar de verkoop voor
WQrdt,yooybereid), ge‘degen‘ervar;ir_\g’ mé; het ontwikkelen van een woongebied (ook al laat RVB
het-aan andéren om vastgoed dat te bouwen) en financién vormen de basis voor het in goede
banen leiden en kwalitatief.een hoogstaande gebiedsontwikkeling op te leveren.



Werkwijze
De ontwikkelorganisatie stuurt op het volgende:

Een procesmatige en integrale benadering horend bij een grootschalige gebiedsontwikkeling.
Kritisch op processen en de productkwaliteit (en daar waar nodig faciliterend naar de
gemeente Katwijk). .

Een strategische"en politiek georiénteerde sturing gericht op het op stoom houden van de
gebiedsontwikkeling om de geformuleerde doelen te realiseren. Rekening houdend met
bestuurlijke processen (Rijk, provincie, Stas) en politieke context, ook die binnen de gemeente
Katwijk.

Er is vindingrijkheid; creativiteit, vasthoudendheid, rust en overzicht voor het vinden van
oplossmgsrlchtlngen Ook moet buiten het eigen kader'.gedacht en gewerkt worden
(voorbeelden transformatie en PGT, kaders van het ontwikkelprogramma verrunmen
bouwwegen N206 en toekomstige wegen in het plan, zandwinning en leveringen aan project).
Initiatiefrijk, antuaperend en faciliterend opdat plannen, processen en afspraken worden
uitgevoerd en nagekomen. Een mentalitéit van aanpakken en het creéren en in stand houden
van een goede savmenwerkihg met de gemeente Katwijk is daarvoor cruciaal.

Kennis en ervaring gedreven. Nodig, vanwege de complexiteit van opgaven die deels door het
RVB en deels door de projectontwikkelaars (de kopers van grond) moeten worden uitgevoerd.
Daarbij is in de organisatie aandacht voor opbouwen, uitwisselen en overdragen van ervaring,
passend binnen de processen van het RVB.

Daarbij zijn hoofdtaken:

Organiseren en uitvoering geven aan goedlopende (efficiénte) en marktgerichte
verkoopprocessen.

Sturen op realistische en financieel haalbare grondexploitatie (zwarte cijfers). De
bestemmnngswuznglng is daarbij het belangrijkste middel voor de waardevermeerdering van
de RVB-grond.

Innovatie en vermeuwmg stimuleren, door het zelf te laten zien (realiseren en
communiceren). Zowel in het nieuwe woongebied als in het hangargebied.

Zorgdragen voor afspraken met diverse (semi-)publieke actoren die een rol hebben in het
toekomstige beheer of de energievoorziening van het gebied (nutsbedrijven,
hoogheemraadschap et.cetera).

Reallseren van de hoofdinfrastructuur als belangrijk waarde bepalend onderdeel van de te
verkopen gronden.

Met onderliggend altijd aandacht hebbend voor degelijk beheer, waar het instandhouding en
beheren van vastgoed (huurders) contracten en omllggend grondeigendom in de Mient .
Kooltuin en de Groene Zone.

Werkzaamheden

Alle werkzaamheden door de ontwikkelorganisatie hebben tot doel om een marktgerichte
gebiedsontwikkeling mogelijk te maken, grond te verkopen en afgesproken processen in gang te
zetten en te beheersen. Op hoofdlijnen omvat dit het volgende voor de komende 2 jaar.

De werkzaamheden omvatten in hoofdlijnen:

Uitvoering geven aan afspraken in de SOK, waaronder afstemming en besluitvorming met de
gemeente Katwijk. '

Planvorming (stedenbouw) voor de deelgebieden en vitwerking van hoofdinfrastructuur.

Uitwerken'van inhoudelijke onderdelen voor.planvorming, zoals ontwikkelprogramma,
energieneutraliteit en andere duurzaamheidsaspecten.

Bestemmmgswuzngmg door de gemeente Katwijk faciliteren.

Voorbereiden en uitvoeren terreinwerkzaamheden, realisatie hoofdinfrastructuur,
natuurmaatregelen; voorafgaand aan de gefaseerd,e grondverkoop



- Invulling codrdinatieoverleg met de gemeente Katwijk en kopers {i.c. projectontwikkelaars).

- Uitwerken van een verkoopstrategie voor deze gebiedsontwikkeling, passend binnen de
werkwijze van het RVB.

- Verkoopdocumentatie samenstellen en verkoopprocessen voeren.

- Financieel beheer van de ontwikkelorganisatie {(jaarplan, budgetbewaking, uren etc.} en de
grondexploitatie voeren (incl. leningen Min.Fin., btw-afhandeling etc:).

- Overkoepelende communicatie zoals informatievoorziening en gebiedspromotie.

- Transformatie van gebouwen (verhuur gereed maken), deelverkopen COA en barakken.

- Verhuur, huurdersbegeleiding en gebouwbeheer. Testveld en luchthavenbeheer.

- Terreinbeheer, beveiliging en onderhoud. '

- Staffuncties (contractbeheer, secretariaat, inkoop etc.) en RVB-interne processen.

Sturing -

Algehele aansturing van de organisatie en politieke processen (binnen het Rijk en met de
gemeente Katwijk) door de projectdirecteur en de projectmanager(s). Sturing op ondersteunende
processen en contractafspraken'met derden (waaronder SOK), planning en financién.

Besluitvorming: de projectdirecteur is als enig beslis- en tekenbevoegd. Ter uitvoering van
werkzaamheden wordt-door de projectmanager(s) waar nodig een aanpak of besluit voorbereidt.
Behandeling en besluitvorming daarvan loopt via het MT-Valkenburg van de ontwikkelorganisatie.
Indien het MT-Valkenburg niet tot een eensluidend oordeel komt, dan beslist de projectdirecteur.
Dit alles binnen de gangbare werkwijze(n) van het RVB.

Binnen het RVB is inhoudelijke verantwoordingslijn momenteel via de dT&P en de Stas
georganiseerd. Voor ondersteuning vanuit de RVB-organisatie is verantwoording en afstemming
geborgd via het Hoofd Afdeling Verkoop.

Bij dit alles blijft van belang de relatie met de gemeente Katwijk te onderhouden en te
verbeteren: de SOK is dan wel getekend, maar aan de relatie moet nog worden gewerkt, om te
zorgen dat voor de lange betrokkenheid van RVB (15 jaar) alle planvorming, processen en
besluitvorming voorspoedig verloopt. ‘

Financiéle beheersing:

- Grondexploitatie

Jaarbegroting en Budgetbewaking
Investeringsbesluiten voor vastgoed herontwikkeling
Financiering via leningen bij Min.Fin.

intern RVB-overleg:

- Voortgangsoverleg directeur T&P — verantwoording en bestuurlijke voorbereiding
- RVB nota’s — politiek verantwoording en wijzigingen in scope of grondexploitatie
Financién - verantwoording

Directeurenoverleg — afstemming kennis en ervaring

Marketing en verkoop:

- Gebiedspromotie en branding.

- Verkoopstrategie en verkoop voorbereiden.
- Verkoopprocedures.

Uitvoering in het‘woongébied (door het RVB):
- Aanleg hoofdinfrastructuur, hoofdwegen, water en parkgebieden (de delen die in de SOK zijn
afgesproken).
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. Rijksvastgoedbedrijf

Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg : Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
22 oktober 2020
agenda e s
Vergaderdatum en -tiid 22 oktober 2020, 09:00-10:30 uur
Vergaderplaats Digitaal via_ Webex
Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 6 oktober bijlage 2 .
3. Ter bespreking: concept verslag MT 13 oktober bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT PLV per 13 oktober bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter vaststelling: openbare versie SOK bijlage 6
7. Ter vaststelling: structuur Oracle - bijlage 7
8. Ter bespreking: afspraken Xella bijlage 8
9. Ter bespreking: Huisvesting dak- en thuislozen Deloitte bijlage 9
10. Inkomende en uitgaande brieven
a) Inkomend: Brief Katwijk inz. bestemmingsplan 7 okt. bijlage 10a
b) Uitgaand: Reactie op bestemmingsplan 12 okt. bijlage 10b
c) Uitgaand: Reactie op nieuw parkeerbeleid 16 okt. bijlage 10c
d) Uitgaand: Reactie op doelgroepenverordening 16 okt. bijlage 10d
e) Inkomend: Factuur 1€.termijn historische kosten 21 okt bijlage 10e
11. Personeel
a) Ter vaststelling: Plan ontwikkelorganisatie bijlage 11a
b) Ter bespreking: acties viootschouw bijlage 11b
12.  Verhuringen R '
a) Definitief huurvoorstel SvO bijlage 12a
13. WVTTK
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M Rijksvastgoedbedrijf

‘Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Gemeente Ka_twijk . Rijksvastgoedbedrijf
Projecten Programma's en Opgaven Directie Transacties &
. Projecten
T.a V Afdeling Verkoop
KoDIe': www.rijksvastgoedbedrijf.nl
POStbusssg Contactpersoon
2220 AN' KATWIIK o
Eijksoverheid.nl
e _ e .
, ) . Datum .
l | Otl tl e Reactie concept ontwerpbestemmingsplan 12 oktober 2020
; ons documentnummer
' 1020257130

Aantal bijlagen
Hierbij ontvangt u op uw verzoek de reactie van het Rijksvastgoedbedrijf op het 2
concept voor het ontwerpbestemmingsplan met verbrede reikwijdte voor locatie
Valkenburg. Deze reactie is opgesteld op basis van het concept
ontwerpbestemmingsplan d.d. 21 september, de:toelichting op 23
september en de werksessie van. 8 oktober jl. met Antea. In deze notitie is ten
eerste, in aanvulling op onze eerste reactie op hoofdlijnen van 1 oktober jl., een
aantal inhoudelijke aandachtspunten en suggesties opgenomen. Vervolgens geven
wij een reactie op de vragen van de gemeente Katwijk, zoals gesteld in uw brief
van 7 oktober jl., met betrekking tot informatievoorziening. Tot slot worden
enkele procesafspraken voorgesteld.

Inhoudelijke aandachtspunten en suggesties

In aanvulling op onze eerste reactie op hoofdlijnen van 1 oktober 2020 hebben
wij, om bij te dragen aan de nadere uitwerking van het concept, hieronder nog
een aantal aandachtspunten en suggesties opgenomen. In bijlage 1 is de brief
van 1 oktober jl. integraal opgenomen. Het Excelbestand met opmerkingen over
de inhoud van het concept is tevens aangevuld en in bijlage 2 opgenomen. Wij
hebben ons ingespannen om binnen de gevraagde korte reactietermijn zo volledig
mogelijk te zijn, maar behouden ons het recht voor om ook hierna nog met
aanvullingen te komen.

- De procedure voor het toetsen van het zowel het schets-, voorlopig als
definitief ontwerp door het kwaliteitsteam, zoals beschreven in artikel 26 van
de regels is te uitgebreid en zal bij de ontwikkeling van de velden met
woningbouw te veel tijd in beslag gaan nemen. Hoe gaat dit bij de
ontwikkeling van vrije kavels en bij CPO? Geldt dit ook voor een uitbreiding
van een reeds gerealiseerde woning (aan- of uitbouw)? Daarbij is dit
onderwerp reeds geregeld in de SOK, artikel 10.4 aangaande de
Ontwikkelovereenkomst. Art.10.4 sub v: Stedenbouwkundige invulling: de
Ontwikkelaar verplicht zich tot een stedenbouwkundige verkaveling op nog
‘nader in een Ontwikkelovereenkomst vast te stellen detailniveau. Daarbij
houden de in artikel 26 opgenomen procedureregels geen rekening met die
afspraken uit de SOK, er lijkt sprake van overlap en verschillen (in
uitgangspunten). ' o

- In het plan of in gemeentelijke verordening dient het aantal woningen dat valt
onder het prijssegment NHG duurzaam (met energiebesparende.
voorzieningen, EBV) vastgelegd te worden overeenkomstig de afspraken in de
SOK (VON-prijs + 6% voor energiebesparende voorzieningen).
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- De concept nota parkeernormen van augustus hebben wij begin oktober per Datum
mail ontvangen. Wij nemen tot 19 oktober de tijd om de nota grondig door te 12 oktober 2020
nemen en zo volledig mogelijk te reageren, omdat wij zien dat er afwijkingen Ons documentnummer
1020257130

zZijn t.o.v. de uitgangspunten in stedenbouwkundig raamwerk.

Reactie brief- Bestemmmgsplan PLV d.d. 7 oktober 2020 inzake
informatieverstrekking Rl]ksvastgoedbedruf

1.

-SOK: het spreekt voor zich dat de voor het plan relevante onderdelen

door ‘mldrdel van instructie vanuit de gemeente Katwijk aan haar

‘opdrachtnemer, de opsteller van het plan, moeten worden doorgegeven.

Dit vergt vanuit de gemeente toch vertaling van ‘contracttekst’ naar
‘bestemmingsplantekst’. Op basis van een uitgebreide instructie is het ons

inziens niet nodig om vertrouwelijke documenten te verstrekken.

Mocht de gemeente toch passages uit de SOK willen verstrekken dan
wordt met betrekking tot de vertrouwelijkheid het volgende opgemerkt.
Indien de gemeente desgewenst (onderdelen uit) de SOK wenst te delen
met haar opdrachtnemer Antea, dan is daar in de SOK voorzien met
artikel 20.2 en met het Protocol gegevensuitwisseling als bijlage 13 bij de
SOK. De gemeente zal zelf eerst een selectie moeten maken van de
informatie vanuit-de 'SOK die opdrachtnemer Antea nodig heeft voor de
werkzaamheden aan het bestemmingsplan. Vervolgens kunnen de
gemeente en RVB gezamenlijk vaststellen of het gevoelige c.q. geheime
informatie betreft. Zodra dit is afgestemd kan de gemeente de informatie
zelf, in overeenstemming met het Protocol gegevensuitwisseling en ook
met toepassing van de eigen regels omtrent integriteit en
vertrouwelijkheid, doorleggen naar haar opdrachtnemer.
Stedenbouwkundig Raamwerk: Na 19 juni zijn geen wijzigingen in het
Stedenbouwkundig Raamwerk Noord gemaakt. Volledigheidshalve is de
laatste versie van de bestanden nogmaals per mail aangeleverd.
Bestuurlijke afspraken: zie onder punt 1. De Groen zone Wassenaar
eindigt bij de gemeentegrens. Bij het op te stellen raamwerk van het
zuidelijke deel van de locatie wordt invulling gegeven aan hoe er binnen
het plangebied wordt omgegaan met de ‘zaagtand’.

Bestuurlijke afspraken: zie onder punt 1. Er mag niet gebouwd worden op
in situ vindplaatsen. In de SOK wordt aangegeven dat in belang van
voortgang en verdichting het mogelijk is deze vindplaatsen toch vanwege
de bouw van de 600 extra woningen aan te wijzen. Hiervoor is in het BP
nu geen planologische ruimte opgenomen en B&W heeft ook geen
bevoegdheid om hierin te wijzigen. Het voorstel van het
Rijksvastgoedbedrijf is om toe te staan om op de Vindplaats ten minste
een basisschool (maatschappelijke functie‘) te kunnen bouwen, waardoor
er binnen de. ontW|kkerIekken meer ruimte ontstaat voor de inpassing
van de extra woningen. Indien nodig zullen ook op de Vindplaats
woningen toegestaan moeten worden.

Onderzoek: het verkeersonderzoek bestaat uit een extern deel (opdracht
gemeente Katwijk aan 4Cast) en.intern deel (op verzoek van de gemeente
een opdracht van het Rijksvastgoedbedrijf aan Goudappel). Het interne
onderzoek is volgend op de externe cijfers. Deze procesgang is ook op 10
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10.

11,
12.

13.

april 2020 door Antea in de werkgroep verkeer en het kernteam als
definitief plan van aanpak rondgestuurd.

Het interne onderzoek is in-deelonderdelen op 14 en 31 augustus jl. in
concept verstrekt aan JJJ Il var de gemeente Katwijk. Tevens
zijn de ruwe- data verstrekt ten behoeve van het uitvoeren van diverse
onderzoeken zoals geluid en stikstof.

Het RijksvastQOédbedrijf‘streei‘t vanzelfsprekend naar een afronding zo
spoedig mogelijk.-De zorgvuldigé match en check met het externe
onderzoek is echter ook van belang. Van het externe onderzoek heeft het
Rijksvastgoedbedrijf nog geen (concept) rapportage kunnen lezen of
beoordelen. We zien dan ook graag het externe onderzoek beschikbaar
komen en ronden aansluitend het interne onderzoek af.
Eerstelijnsbebouwing: voor het aantal woningen ten behoeve van de
aanvraag hogere grenswaarden staat de relevante informatie (ligging en
begrenzing van de ontwikkelvelden) in het Stedenbouwkundig Raamwerk
Noord. Voor het aantal woningen moet Antea een aanname doen of kan
het Rijksvastgoedbedrijf desgevraagd een voorstel doen. Wij adviseren
hier niet te krap te gaan zitten in de aantalien.

Unmanned Valley: voor vrijgave van alle informatie die relevant is voor de
bestemmingslegging dan wel op te nemen flexibiliteitsbepalingen
verwijzen wij naar de bestuurlijke afspraken 2018 en onder punt 1.
Waterhuishouding: de gemeente heeft altijd aangegeven dat zij zelf het
waterstructuurplan opstelt, inclusief de doorrekeningen met SOBEK. Alle
input daarvoor is geleverd met het Stedenbouwkundig Raamwerk Noord

en de aanvullende informatie voor het totale plangebied van

aan [ rer e-mail op 16 juli 2020. De verdere
invulling voor het waterstructuurplan is gedrieén voorbereid (Katwijk,
Rijksvastgoedbedrijf, Rijhland). Op 8 oktober jl. is de laatste stand van
zaken van de SOBEK-berekening besproken, die is bekend bij Roel Bruijn.
In overleg met |l var Antea is afgesproken om de benodigde
informatie ten behoeve van de waterparagraaf van het bestemmingsplan
uiterlijk op 20 oktober a.s. in coproductie aan te leveren.
Waterhuishouding: Dit betreft een verantwoordelijkheid van het bevoegd
gezag, met input vanuit het Stedenbouwkundig Raamwerk Noord en
actuele afspraken Katwijk, Rijksvastgoedbedrijf, Rijnland. Deze maand
wordt dit vastgelegd in een formele memo van Rijnland.
Waterhuishouding: de in de SOK gemaakte afspraken aangaande de
waterhuishouding, de droogleggingen voor infrastructuur, woningbouw
etc. kan door u gedeeld worden met Antea, zie onder punt 1.
Leidingen: Aangeleverd per mail op 12 oktober 2020.
Algemeen: De gemeente is betrokken bij alle bestuurlijke afspraken en
dient de relevante informatie zelf als opdrachtgever te verstrekken aan
opdrachtnemer Antea. Er is geen sprake van andere relevante afspraken
vanuit het Rijksvastgoedbedrijf met derden -met implicaties voor het
bestemmingsplan.
Maatvoering bebouwing: Het voorstel van het Rijksvastgoedbedrijf is om
voor eengezinswoningen een bouwhoogte van 13 meter en voor
appartementen van 30 meter toe te staan (ten behoeve van 8 woonlagen
en een parkeerlaag). Voor het hangaargebied (bedrijventerrein) stellen

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

Datum
12 oktober 2020

Ons documentnummer
1020257130
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wij een bouwhoogte van circa 15 meter en 60% bebouwing voor. Graag

Datum
~voeren we hier nog overleg over met u. Voor zover in de bestaande 12 oktober 2020
situatie sprake is van grotere bouwhoogtes dienen die te worden Ons documentnummer
gérespecteerd. 1020257130

14. Stikstof: Het Rijksvastgoedbedriif i is niet verantwoordelijk voor de
stlkstofcompensatle overeenkomstlg de trekkersrol van de gemeente
voor het MER, het bestemmingsplan en de onderbouwende onderzoeken
(Bestuurlijke Afspraak 5 maart 2020). Het Rijksvastgoedbedrijf is wel
onderdeel van de potentieel kansrijke afspraken die in voorbereiding zijn,
de gemeente zal zelf ook onderdeel zijn van deze afspraken. Op
voorspraak van de gemeente dienen namelijk alle betreffende
vergunningen voor stikstof veroorzakende activiteiten, als onderdeel van
de afspraak, over te worden gedragen aan de gemeente.

Procesafspraken

Tijdens de werksessie van 8 oktober is aangegeven dat er op 22 oktober door
Antea een terugkoppeling zal worden gegeven op de wijze waarop de reacties uit

het vooroverleg op het concept ontwerpbestemmingsplan voor Iocatle Valkenburg
zijn verwerkt.

Alvorens het ontwerpbestemmingsplan ter behandeling aan het Directieoverleg en
de Stuurgroep wordt voorgelegd is het noodzakelijk dat wij met elkaar kunnen
vaststellen dat alle afspraken goed zijn verwerkt en dat wij kunnen reageren op
de nieuw toegevoegde informatie. In de SOK is opgenomen dat de gemeente
Katwijk en het Rijksvastgoedbedrijf gezamenlijk de planverbeelding en de regeis

van het plan opstellen. Hiertoe ontvangen wij op 22 oktober graag het integrale
plan_ter finale toetsing.

Bijlage 1 Brief 1 oktober, Bestemmingsplan locatie Valkeburg, kenmerk
1020256718
Bijlage 2 PDF van Excelbestand met inhoudelijke reactiepunten
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Betreft Bestemmingsplan locatie Valkenburg Ons documentnummer

Ons zaaknummer
1020256718

Geachte heer I uw e
1764786

Hierbij ontvangt u op uw verzoek en ter voorbereiding van het overleg van 6
oktober a.s. een eerste reactie op hoofdlijnen van het Rijksvastgoedbedrijf op het
concept voor het ontwerpbestemmingsplan met verbrede reikwijdte voor locatie
Valkenburg. Deze reactie is opgesteld op basis van het concept
ontwerpbestemmingsplan d.d. 21 september 2020 en de toelichting die wij op 23
september jl. van Antea hebben gekregen.

* Voordat wij inhoudelijk ingaan op het concept bestemmingsplan zelf en de
procesafspraken, lichten wij graag toe hoe het Rijksvastgoedbedrijf aankijkt tegen
de opzet van een bestemmingsplan voor locatie Valkenburg.

Het Rijksvastgoedbedrijf beschouwt het bestemmingsplan als richtinggevend
planologisch en juridisch kader voor de ontwikkeling van locatie Valkenburg tot
inclusieve kern van de toekomst. Het bestemmingsplan vormt de basis voor die
ontwikkeling en dient naadloos aan te sluiten op de Bestuurlijke Afspraken van

- december 2018, de Bestuurlijke Afspraak 5 maart 2020, de
Samenwerkingsovereenkomst van 2 september 2020 (SOK) en het
Stedenbouwkundig Raamwerk Noord zoals dat op 24 september 2020 is
vastgesteld door uw gemeenteraad.

Naast het algemene belang van de rechtszekerheid moet het plan ook de nodige
flexibiliteit bieden. Gedurende de doorlooptijd van 15 tot 20 jaar is het in ons aller
belang dat kan worden ingespeeld op o0.a. maatschappelijke en technologische
ontwikkelingen.

Wij herkennen‘de invulling van deze behoefte aan flexibiliteit in de keuze voor een
bestemmingsplan met verbrede reikwijdte. Bovendien juichen wij het toe dat
hiermee wordt voorgesorteerd op de invoering van de Omgevingswet.

Uit een eerste lezing van de stukken komt naar voren dat nog niet alle punten uit
de Bestuurlijke Afspraken, de SOK en het Stedenbouwkundige Raamwerk Noord
in het concept ontwerpbestemmingsplan zijn verwerkt. Met deze reactiebrief
draagt het Rijksvastgoedbedrijf graag bij aan de nadere uitwerking van het
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concept door een aantal aandachtspunten en suggesties mee te geven. In het Datum
bijgevoegde Excelbestand zijn meer in detail opmerkingen opgenomen. 1 oktober 2020

Bij het opstellen van onze reactie hebben wij vooral aandacht gehad voor:

Borging van flexibiliteit in de opzet van het bestemmingsplan.

Eenduidigheid van fasering, programma en planregels.

Volledigheid en kwaliteit van de beschikbare informatie voor het in procedure
brengen van het bestemmingsplan.

Borging flexibiliteit

Voor het zuidelijke deel van de locatie, waar nog geen stedenbouwkundige
raamwerken voor zijn opgesteld, is een nadere uitwerking nodig op basis van
het nog op te stellen stedenbouwkundig raamwerk voor dat deelgebied (zie
afspraken SOK).

Voor het noordelijke deel is nadere uitwerking wenselijk voor het
centrumgebied, zodat bij nadere uitwerking van de plannen bijvoorbeeld het
winkelprogramma aan kan sluiten op marktontwikkelingen. Hierdoor is het
ook gewenst enige mate van flexibiliteit te hebben, zodat met
stedenbouwkundige verkaveling kan worden aangesloten op het programma.
Verder is het belangrijk dat het bestemmingsplan met betrekking tot
archeologische vindplaatsen geen beperkingen oplegt, anders dan gemaakte
afspraken over selectie en behoud. Dit betekent dat aanleg van infrastructuur
en bebouwing op in-situ vindplaatsen mogelijk moet zijn met dit
bestemmingsplan. Het is wenselijk om het College van B&W daarbij
wijzigingsbevoegdheid te geven, om te voorkomen dat het bestemmingsplan
op dit aspect rigide is.

De enkelbestemming Groen van de Vindplaats en het Limespark sluit
toekomstige bebouwing nagenoeg uit. Daarbij sluit de regeling niet aan bij de
plankaart. Met betrekking tot de Vindplaats wijkt dit af van de eerdere
bestuurlijke afspraken en dient dit in lijn met de afspraken te worden
gebracht. ’

De omvang en de ligging van de kreken en andere watergangen, die zijn
bestemd als Water, is gebaseerd op het stedenbouwkundig raamwerk Noord.
De kreken variéren daarin van breedte en inrichting met water en groen en
beplanting.

In de bestemming Water is geen enkele ruimte opgenomen, via een
afwijkings- of wijzigingsbevoegdheid, om de ligging van die kreken aan te

- passen. In de aangrenzende bestemmingen (Gemengd, Verkeer,

Wodéngebied) is die ruimte er evenmin.

In de planregeling dient meer flexibiliteit te worden opgenomen om e.e.a.
aan te passen, bijvoorbeeld als.dat voor een goede verkaveling, de aanleg
van de kreken of bij het uitvoeren van werken en werkzaamheden in het veld
nodig blijkt.

Voor het deel van de Iocatle dat is aangeduid met de functie gemengd, zijn
nog geen stedenbouwkundlge raamwerken opgesteld. De, in het ]
Stedenbouwkundig Raamwerk Noord, indicatief weergegeven waterstructuur
voor dat deel van het plangebied is slechts oriénterend en moet nog nader
uitgewerkt worden. op basis van een nota van uitgangspunten en
stedenbouwkundig raamwerk voor dat deelgebied. Het is daarom niet
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géwenst om vooruitlopend hierop raamwerkelementen zoals een kreek als Datum

Water te bestemmen. 1 oktober 2020
- De dubbelbestemmingen voor Archeologie sluiten niet aan op de meest

recente informatie (artheologisch veldonderzoek 2019-2020,

selectlebeslmten e.d.). Zodoende is voor een te groot gebied in het

pIangebled een dubbelbestemmmg voor de bescherming van archeologische

waarden opgenomen. Het onderzoek, de plantoelichting en de

planverbeelding dienen hierop. te worden aangepast.
- Ten aanzien van de mogelijke inpassing van Unmanned VaIley moet het

bestemmingsplan voldoende flexibel zijn zodat het hangaargebied als

gemengd gebied voor wonen en .(hoogwaardige) bedrijvigheid goed kan

functioneren. Mocht de uit evaluatie van de proefperiode voor Unrmanned

Valley blijken dat deze vorm van bedn]vngheld hier niet ingepast gaat

worden, moet het gebied een volledige woonbestemming kunnen krijgen al

dan niet in combinatie met een vorm van bedrijvigheid. Wederom is hiervoor

een wijzigingsbevoegdheid wenselijk.

Eenduidigheid fasering, programma en planregels

- De in het plan opgenomen fasering (zoals in de artikelen 4.2.2 sub b en 4.3
van de planregels, waarin is opgenomen dat een percentage vergund moet
zijn van de woningbouw in de functie Woongebied) wijkt af van de afspraken
die hierover in de SOK zijn gemaakt. Dit graag in lijn brengen met de
afspraken.

- Het in het plan opgenomen programma, zoals o.a. in de tabel op p. 17
weergegeven, komt niet overeen met het programma dat is opgenomen in
het Stedenbouwkundig Raamwerk Noord. Er dient van het Stedenbouwkundig
Raamwerk Noord te worden uitgegaan. Het maximumaantal te realiseren
woningen door BPD staat op 878, dat past niet bij afspraak dat op grond van
het Rijksvastgoedbedrijf minimaal 4.800 woningen worden gerealiseerd.

- Aan de zuidwestzijde van het plangebied wordt een nieuwe groene randzone’
geintroduceerd. In de bestemmingsplantekst staat toegelicht dat dat is om te
voldoen aan provinciaal beleid, hetgeen wordt betwijfeld. Bovendien wijkt dit
af van de bestuurlijke afspraken tussen de vier partijen (provincie Zuid-
Holland, gemeenten Katwijk en Wassenaar en het Rijksvastgoedbedrijf, BA
december 2018) waarin de grens van de groene zone is vastgelegd.

- De gronden van fase 2 zijn bestemd als Gemengd, terwijl die gronden
worden ontwikkeld als woongebied met 2.100 woningen. Enkel ter plaatse
van het huidige hangaargebied komen bedrijfsactiviteiten (dat deel is
aangeduid als Bedrijventerrein). Buiten het hangargebied zijn in de huidige
situatie, op grond van het geldende bé’sfémmingsplan vrijwel geen
activiteiten toegestaan. De bestemmlng Gemengd dient te worden aangepast
in Woongebled al dan niet met een toevoeglng voor het onderscheid met
fase 1. Voor een‘klein deel van fase 2 kan een bestemming Gemengd worden
opgenomen; ter plaatse van het hangaargebied, met dien verstande dat daar
tevéns woningbouw toegestaan moet worden.

- In de bouwregels van de bestemmiingen Gemengd en Woongebied missen
vrijwel alle bepalingen over goot- en bouwhoogtes, percentages,
oppervlakken en dergelijke. Zowel voor bedrijfsgebouwen (in Gemengd) als
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voor woningen en woongebouwen. Voor te realiseren bijbehorende Datum

bouwwerken zijn geen regels opgenomen. 1 oktober 2020
- Verder vragen wij in hét bijzonder aandacht voor de door de gemeente

voorgestane iqcluéieve woonwijk. Dat is niet terug te lezen in de toelichting

en de planregels, bijvoorbeeld door aandacht te geven aan werken aan huis

en functiemenging in de woonbuurten (bijvoorbeeld koffiehuis, kapper)

waarmee levendigheid wordt vergroot.

Beschikbaarheid informatie -

- Ten behoeve van de planontwikkeling wordt een MER opgesteld, in de
plantoelichting is hiervoor een PM-post opgenomen. Omdat wij verwachten

* dat het MER voor een aantal onderdelen van het plan essentiéle informatie
zal bevatten, dienen het MER en de uitkomsten daarvan eerst te worden
beoordeeld voordat een ontwerpbestemmingsplan kan worden afgerond. Dit
geldt overigens voor meer onderzoeken, zoals geluid, verkeer, luchtkwaliteit,
stikstof en duurzaamheid.

- De waterparagraaf (5.2.14) bevat een beschrijving van de toekomstige
situatie die niet meer actueel is. Deze paragraaf dient op basis van de
SOBEK-berekeningen te worden herzien. Tevens hebben het
Rijksvastgoedbedrijf en het hoogheemraadschap van Rijnland afspraken
gemaakt over de watercompensatie. De dubbelbestemming Waterstaat -
Waterkering is niet even consequent op de verbeelding opgenomen (bij BPD
niet?). Het plan lijkt geen rekening te houden met de aanpassing van het
watersysteem naar boezempeil.

- Het plan en de onderzoeken (stikstofdepositie) gaan ervan uit dat stikstof
intern gesaldeerd zal worden. Vooralsnog is dat echter niet zeker omdat geen
bekendheid is over de voor saldering in te zetten vergunningen (die zijn in
eigendom bij derden en niet beschikbaar gesteld voor beoordeling) en dat
betekent een zeker risico voor de ontwikkeling / de procedure.

Procesafspraken

Op basis van onze eerste inventarisatie stellen wij vast dat er forse inspanning
van alle partijen nodig is om tot afronding van het bestemmingsplan te komen. Er
ontbreekt nog essentiéle informatie, zoals het MER en een aantal onderzoeken.
Voorts zijn veel in het plan opgenomen bepalingen niet in overeenstemming met
de bestuurlijke afspraken, ontoereikend voor de beoogde sturing op kwaliteit
versus bieden van flexibiliteit of ontbreken nog.

U heeft aangeven uiterlijk op 12 oktober ons commentaar op het coricept
ontwerpbestemmingsplan te willen ontvangen. Wij zullen ons inspannen om zo
volledig mogelijk te reageren binnen deze termijn van drie weken. Wij behouden
ons echter het recht voor om ook na 12 oktober met aanvullingen op onze reactie
te komen. '

Om het huidige concept ontwerpbestemmingsplan voor locatie Valkenburg naar
het benodigde uitwerkingsniveau te brengen, hebben wij voorgesteld om
gezamenlijke werksessies met experts van de gemeente Katwijk, Antea en het
Rijksvastgoedbedrijf in te plannen. Hierover is afgesproken in ieder geval
meerdere digitale werksessies in te plannen in de week van 5 t/m 9 oktober.
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Datum
Alvorens het ontwerpbestemmingsplan ter behandeling aan het Directieoverleg 1 oktober 2020
wordt voorgelegd is het noodzakelijk dat wij met elkaar kunnen vaststellen dat
alle afspraken .goed zijn verwerkt, Wij stemmen graag af hoe wij de finale
controle op de stukken in kunnen richten.

Vertrouwend op een vo‘orsboedige afhandeling met uitmuntend resultaat, zoals
we dat recent ook met elkaar hebben gedaan bij het afronden van de afspraken
voor de samenwerkingsovereenkomst.

Hoogachtend,
* Ministerie:van Binnehlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
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Plantoelichting

Hoofdstuk/
paragraaf

Algemeen
1 Inleiding
11
1.2
13
14
15

Opmerking . Afwijking op
. stedenbouwkundig
raamwerk of SOK

Er staan in de plantoelichting best veel spel- en schrijffouten. Voorgesteld wordt.om na alle inhoudelijke
aanpassingen nog een keer een goede controle- en redactieslag door te voeren.

* Tekst is heel summier. Voor zo'n ontwikkeling verwacht ik een meer uitgebreid verhaal, het gaat niet om een

plannetje voor 10 i In de NRD {; {d door Antea) stond een inleiding met de nodige historie /
achtergrondinfo, die kan gebruikt worden. ’
1.2 luchtfoto plangebied is inclusief de kavel V/d Nagel. Rode lijntje staat verkeerd. Ja

1.21, laatste alinea, er kan van alles worden geregeld, maar wat dan / zoals? Maak het concreet.

Erwordt geen hegrenziﬁg van het plangebied beschreven, alleen een globaal kaartje. Tekst opnemen en
verduidelijken-hoe het plangebied is bepgéld.

fig. 1.3.1 ook inclusief de kavel V/d Nagel Ja
Parapluplan Parkeren is-nog niet vastgesteld (is dus niet van toepassing).

2 Waarom een bestemmingsplan met verbrede reikwijdte?

21

2.2

23

Starten met'stedenbotiwkundig:plan is-niet pas op het moment dat een groot deel van 3500 woningen in
ontwikkeling is. Dat gaat botsén met het realiseren van Topmilieu. in planning op hoofdlijnen is opgenomen dat in
2021 gestart wordt met'NvU en Stedenbouwkundig raamwerk met in Q4 2021 vaststelling hiervan. Tekst
toelichting dient hierop aangepast te worden. Bij SOK zit faseringskaartje.

Onder 'beleidsregels', de stelling dat het plan eenvoudiger en beter leesbaar wordt moet nog blijken. De
beleidsregels maken-geen deel uit van het plan zelf en-deze systematiek leidt ertoe dat meerdere documenten
nagegaan moeten worden om te bepalen of er wel/niet gebouwd mag worden. Voorstel om enkel aan te geven
dat beter ingespeeld kan worden op ontwikkelingen.

3 Watis er nu in het plangebied?

31

32

3.2

33

34

Inzake het fietsnetwerk staat er een algemene uitleg: maak dit specifiek voor de locatie. Wat ligt er rondom?

Met een figuur of kaart (geldend bestemmingsplan} kan deze alinea meer concreet worden gemaakt. Wat is de
zone langs de Kooltuinweg?
Ook langs de N441 is een busroute met haltes. Juist deze halte is nu de aansluiting voor het bestaande vliegkamp.

Ondergrondse leidingen zijn erg summier weergegeven (figuur 3.3.3.1). Plangebied in de figuur opnemen en
leidingen benoemen {i.v.m. paragraaf 5.2.9, “reeds beschreven").
Figuur 3.4.2:1 is niet leesbaar.

4 Hoe wordt Nieuw Valkenburg getransformeerd?

4.1

4.2

Onduidelijk wat de status is van de cijfers / het concept woonprogramma. Bovendien missen de aantallen van het
deelgebied van BPD,

Tabel 4.1.2 (p. 17) wijkt af van het Stedenbouwkundig raamwerk Noord (p. 98). la
Laatste zin p: 17: gebied voor Unmanned Valley lijkt groter dan 5 hectare.

Programma niet herkenbaar, zowel woningbouw als voorzieningen {deel komt buiten plangebied).

M.n. programma bandbreedte C5 tm C7 klopt niet. Getallen kloppen niet.

Testveld 500 x 1000 wordt weer genoemd.. Wij hebben het alleen nog over een testveld van 500 x 500m en dat
buiten het plangebied. In groene zone.

in de tekst staat dat een gebied van 5 hectare is aangewezen. Waar dan? s niet concreet in verbeelding

aangegeven {gebied met aanduiding bedrijventerrein is groter) en moet westelijk liggen van waar nu een deel

groen bestemd is. Ligging testlocatie buiten plangebied o.g.v. intentieovereenkomst + SOK.

p 18. Prograi h komen niet overeen met tabel er onder. Bijvoorbeeld centrum gebied
met 1200 wcnlngen (omkaderde tekst), terwijl dit er ruim 2100 zijn. Tevens klopt de dichtheid met

Het Stedenbouwkundig raamwerk Noord is de basis voor dit bestemmingsplan. De status van dat plan en wat
eraan vooraf is gegaan {Masterplan e.d.) meer uitgebreid beschrijven. ’

Status stedenbouwkundig plan BPD niet duidelijk, deelgebied van BPD wordt in het geheel niet beschreven {..).
Het lijkt alsof het Stedenbouwkundig raamwerk Noord en het plan van BPD gelijkwaardig zijn aan elkaar, dat is
echter niet het geval! Duidelijker omschrijven en rangorde aanbrengen. Verder dienen de door 8PD te
ontwikkelen percelen te worden beschreven.

Hier staat parkeernormenbeleid 2010 is van toepassing, maar wordt een dynamische verwijzing naar nieuw
beleid, in HS wordt parkeernormenbeleid 2020 genoemd maar dat is nog niet vastgesteld.

Hier staat nadrukkelijk de HOV-lijn vermeld als een losse bijzin zonder context. Wat wordt bedoeld? Tevens is de
HOV nog niet planologisch vastgelegd.

5 Waar hebben wij rekening mee gehouden?

5.1

5.1.1 Natuurbeschermingswet 1998 is'nu de Wet natuurbescherming. Flora en faunawet valt eveneens onder de
Wet natuurbescherming...

5.1.1.3 Bavoterrein?

5.1.3 hier wordt een nieuwe groene randzone geintroduceerd om te voldoen aan provinciaal beleid, deze wijkt af ja, BA dec 2018
van de eerdere bestuurlijke afspraken en bij niet realiseren topmilieu wordt het grond - geen ander programma.
Kaartje'BA.

5.1.3.2, voor bepaling ondergrens van 100 m2 (zie planregels art. 17) wordt verwezen naar de
omgevingsverordening van de provincie Zuid-Holland (vanaf 1-8-2020) die te maken hebben met resten'van de
Limes.(art. 6.27). Deze:zou ook van toepassing wordén gesteld aan het bester lan Nieuw Valk Irg voar
wat betreft de Limeszone. In artikel 17 van de planregels is deze ondergrens gehanteerd voor delen binnen de
Limeszone (BPD-terrein) maar ook voor de zone van het hangaargebied. Deze laatste ligt buiten de Limeszone
{d.w.z. 250 m2 conform geldend b lijk beleid).

h

5.1.4.1, regionale structuurvisie geldt tot en met 2020, actuele status van die visie? Komt er een aanpassing en
wat betekent dat voor het plan? .

In5.1.5.1 enin 5.1.5.3 staat dat b Id bities en de bare ruimte in H. 4 worden beschreven, maar.dat
gebeurt niet of hee! summier. )
5.1.5.4; Hier wordt verwezen naar de nota.parkeernormen 2020, Deze is vermoedelijk nog niet vastgesteld, noch
was recent bekend bij RVB. RVB heeft hierop diverse opmerkingen en stemt deze graag zsm af met de gemeente.

-Opnieuw verwijzing naar HOV dié nog niet planologisch-juridisch is g |d. Anders formuleren, meer specifiek
toelichten wat de stand van zaken'is {geen voorschot op nemen). '

Opmerking m.b.t. wijze
van opnemen in
bestemmingsplan

(niet inhoudelijk)

1a



5.2

5.1.14 Water. Deze gehele paragraaf dient op basis van.de SOBEK berekeningen te worden herzien. Ja
Hoeveelheden zijn incorrect opgenomen. RVB en Rijnland hebben afspraken gemaakt ten aanzien van de te
compenseren ha's open water. Gemeente is hierbij betrokken.

In paragraaf 5.1.14. Grondwater, wordt beschreven dat de ontwateringsdiepte op de-infra 0,75 m en voor de Ja
vloerpeilen 1,00 m moet zijn. In de SOK (nota bijlage) is afspraak dat de drooglegging varieert in het plangebied
{1,10 en max 1,20 m), voor de infrastructuur. De dronglegglng van de waoningbouw is hier een afgeleide van

(vloerpeil 0,xxm boven wegni ). De i is ondermeer afhankelijk van afstand tussen
gangen, grond| Idheid en van drainage. Mogelijk conflicteren de eisen met elkaar en kunnen
tot ong / dure oplossi leiden. Er dient van de afspraken in de SOK te worden uitgegaan.

milieuzonering zandwinning: geen probleem? Wordt niets in de toelichting over gemeld. Aandacht aan besteden,
categorie 5 0.g.v. geldend bestemmingsplan.

5.2.1, archeologie, p. 36 t/m 39, al die oude onderzoeken en de opgenomen figuren maken het onderwerp
onoverzichtelijk.

5.2.1, p. 36-37 (booronderzoek) - onjui (= van de g van het booronderzoek in Figuur 5.2.1.1 {zie
publicatie A. Tol-B. Jansen 2012). Zie ook Onderzoeken.

5.2.1., p. 38: onderzoek 2015 betreft aanvullend sleuvenonderzoek Heijmans-Archol. Hiervan is een kaart met
vindplaatsen waarvoor advies is afgegeven. Deze adviezen zijn overgenomen en 2ouden in aanvulling op fig.
5.2.1.3 moeten worden , niet het onduidelijke kaartje dat er nu wordt getoond (5.2.1.4). Zie ook
Onderzoeken

Figuur 5.2:1.5: "Opgravingen in het plangebied" p. 39 klopt voor geen meter. Opgravingsgebieden die zijn
aangegeveén komen niet overeen met de werkelijkheid. Zie ook Onderzoeken. Juiste informatie opnemen en
verwerken in het plan.

5.2.1, PMin geel Unesco-vindpl. en.is onduidelijk. Wat wordt hiermee bedoeld? In de buurt liggen
terreinen die onder Unesco gaan vallen als het op Werelderfgoedlijst wordt gezet, maar niet in het plangebied.

Cultuurhistorisch onderzoek lijkt te zijn uitgevoérd voor het MER, niet.voor-het bestemmingsplan.

5.2.2, p. 40, het zuidelijk deel is gr deels een bied en geen d gebied.

5.2.3 Toelichting geven over de aanwezige PFAS-verontreinigi . Idem t.a.v. Woord I. Nu lledig. Zie
ook opmerkingen in het tabblad Onderzoeken.

5.2.3 blz 44 heel specifiek de mogelijke bodemopbouw beschreven zonder dat er veel onderzoek beschikbaar is.
Vervolgens zijn daar ook conclusies aan verbonden over waterdoorlatendheid. Dit lijkt te scherp en overbodig.
Dient te worden genuanceerd.

5.2.4, p. 46, hoe worden cultuurhistorische en landschappelijke waarden vastgelegd?

5.2.4 p. 46 Hier worden diverse (te behouden) geb d. Dit is nog onderwerp van gesprek.
Onduidelijk waarom deze gebouwen wel worden genoemd en andere weer niet.

5.2.4. p. 46 Werelderfgoed: figuur 2 kaartje klopt niet met de vlek Torenvliet. Ook legenda ontbreekt. Aanpassen.

5.2.5, p. 46, BENG per 1 jan. 2021 i.p.v. klimaatneutraal in 2020

5.2.5, p: 47 bovenaan, schrappen per deelgebied

5.25,p.47b 1, duur h regelen zijn opgi in een beleidsregel, niet in het
beeldkwaliteitsplan.

5.2.5, p. 47, dit is het beoogde kwaliteitsniveau voor het verlenen van de omgevingsvergunning i.p.v. de minimale
eisen

5.2.5, p. 47, bijlage 7 ontbreekt, PM m.b.t. voor samenvatting en conclussie van het onderzoek.

5.2.6, p. 48, drie of vier gasleidingen?

5.2.7.2, de aanname dat de gebouwen in het hangargebied blijven staan (p. 50} klopt niet. Het plan maakt een
complete herontwikkeling. mogelijk en daar gaat het RVB ook van uit.

Tabel 5.2.7.2.1, 3033 moet zeker 2033 zijn?

5.2.7.2, p-51/52, het plan en het stikstofonderzoek gaan uit van interne saldering, alleen is hierover nog geen
afspraak gemaakt. Er kan niet worden-aangenomen dat o.b.v. interne saldering wordt voldaan aan de Wet
natuurbescherming.

5.2.7.2.p.50, Soortenbescherming vieermuizen. Meervleermuis is niet waargenomen in natuuronderzoek van
Eelerwoude, watervieermuis wel: Conclusie blijft gelijk.

5.2.7.2 p.50 Soortenbescherming Broedvogels van geb met jaarrond beschermde nesten bevat nog een
PM over huismussen op terrein Van Leeuwen.

5.2.7.2 p.50 Soortenbescherming Broedvogels en andere soorten van het open gebied . Hier gegeven conclusie
sluit aan bij de Natuurtoets die Antea heeft opgesteld, maar niet bij het standpunt van het bevoegd gezag (ODH:
"populatie moet beschermd worden"). Dit dient nader met elkaar te worden-afgestemd (gemeente, ODH,
RVB/BPD).

5.2.7.2 p.50, Broedvogels van bosel. met jaarrond beschermde nesten. De tekst bevat foutieve”
conclusies. Gebied‘onl'nvat wel beschermde nesten en leefgebied van deze soorten. Opgenomen conclusies dienen
hierop te worden aangepast.

5.2.7.2, p.52 eerste alinea: Deze tekst is niet geheel juist, het verkeer van de woonwijk heeft wel een bijdrage op
N2000-gebied maar er is sprake van een afname ten opzichte van het huidig gebruik. Hier moet staan: "... voor de
vier scenario’s de hoogste netto bijdrage (hoogste netto stikstofdepositie per hexagoon) weergegeven.”

5.2.7.2'p.52 Gebiedsbescherming Verstoring door verlichting. De hier weergegeven informatie overde
meervleermuis sluit niet aan bij de waarnemingen uit het natuuronderzoek. (Zie ook opmerking bij
soortbescherming) Zonder bronvermelding vind ik het wel een aannemelijk gegeven maar wordt het nergens ~
onderbouwd. De meervleermuis heeft ook overwinteringsverblijven in de bunkers in het Bunkerbos. Eventuele
waarnemingen kunnen ook duiden op lokaal verblijf en niet noodzakelijkerwijs op een migratie route. De
conclusie dat bij nadere planuitwerking bekeken moet worden of nader onderzoek noodzakelijk is wel terecht.
Kortom: onvolledig maar niet onjuist.

5.2.7.2 p.53 Bescherming houtopstand De bomen rondom het helofyten filter voldoen wel aan de omschrijving
van “bos” volgens de Wnb te weten: een rijbeplanting bestaande uit meer dan 20 bomen. Tekst moet aangepast
worden dat het bos oppervlak binnen het plangebied zal toenemen en daarom niet strijdig is met de Wnb
onderdeel houtopstanden. Let opl Of houtopstanden wel of niet beschermd zijn door de Wnb-is afhankelijk van
de door de gemeente zelf vast te stellen “grens bebouwde kom Wet na!uurbescher}ning“. Kortom, zeer
aannemelijk houtopstanden die wel beschermd zijn.

5.2.7.3.p.53 Conclusie Tijdens de werkzaamheden mogen eventuele broedende vogels in de bomen niet worden
verstoord.
tekst vervangen door: Tijdens de werkzaamheden mogen eventuele broedende vugels niet worden verstoord

5.2.7.3 p.53 Conclusie Tijdens de werkzaamheden en na ingebruikname mag de functionaliteit van de NNN-
verbinding (Bunkerbos}niet worden aangetast.” Tekst vervangen door: Tijdens de-werkzaamheden:en na
ingebruikname mag de functionaliteit van de nog te realiseren NNN-verbinding (Bunkerbos) niet worden
aangetast (Bunkerbos) dan onmogelijk gemaakt worden’{nog te ontwikkelen deel).

5.2.7.3'p.53. De PB is reeds opgesteld en als bijlage bij de stukken gevoegd! Tekst hierop aanpassen. Let op
algemene opmerking bij stikstof saldering.



5.2.8, geluidsonderzoek helaas nog niet beschikbaar en kan niet beoordeeld worden.

5.2.9, verwijzing naar H. 3.3.3 kan niet (daar wordt niets beschreven). Aangeven welke beschermingszones zijn
opgenomen in het plan (4 resp. 5 meter).

$.2.10, ladder voor duurzame verstedelijking aan begin van het hoofdstuk opnemen? Het staat nu tussen alle
milieuthema's, op alfabetische volgorde (tussen de kabels en | en luchtkwaliteit). Komt leesbaarheid plan
niet ten goede, dit is een ander thema.

5.2.10, onder "Regionale Woon Agenda 2017 (p. 55/56), nogal onsamenhangend, niet alle info is relevant voor de
ladderonderbouwing.

s

5.2.12 Erg specifiek omschreven. De kaart is niet up-to-date na de ontmanteling. Ja
5.2.13, 1e alinea. Dit is de globale voorgenomen verkeersstructuur. Wek de juiste verwachting. Nuanceren, het is Ja
een impressie. :

5.2.13 Rapport extern verkeer ontbreekt nog. Omschrijving van die onderdelen is niet te toetsen. la
5.2.13, tabellen p. 62 onduidelijk (toegevoegde waarde?).

5.2.15, nog invulien. Wat zijn'de verwachte uitkomsten van het MER en welke maatregelen moeten worden Ja
getroffen??

6 Hoe wordt dit vertaald in een bestemmingsplan?’

6.1

6.2

6.3

6.4 Artikel 4 (p. 72), verder toelichten welke b de activiteiten op welke wijze positief zijn bestemd. Bedrijven,
kantoren en waar bevinden die zich?
6.4.4.1 art. 15, In SOK wordt mogelijkheid:gegeven om bij extra 600 woningen Katwijk de in situ vindplaatsente  Ja
gebruiken. In de planregels wordt expliciet verboden te bouwen - zonder specificaties en wijzigingsbevoegdheid
van de kant van B&W Katwijk
6.4.4.2 art 4; wat houdt het positief b in van legale actviteiten {SvO/testveld drones)?
Artikel 6 (p. 72), maximumsnelheid komt niet terug in de regel, verkeer is verkeer toch? _Enigé onderscheid is
'{boven)lokaa!' versus 'lokaal.. Onderscheid met Verkeer - Verblijfsgebied is daardoor ook niet scherp, dat zijn
eveneens 30 km/uur wegen. Bovendien kan dit nog wijzigen, het plan moet daaertoe flexibiliteit bieden. Voeg
Verkeer 1.en 2 samen en handhaaf daarnaast Verkeer - Verblijfsgebied.

Artikel 10 (p. 73), bestemming is ook toegekend aan perceel Van Leeuwen, daarvoor is geen stedenbouwkundig
plan opgesteld.

6.4.4.3 p,75 Artikel 23: Kappen van een een houtopstand. Waar ligt de grens bebouwde kom Wet . Zie eerdere opmerking.
natuurbescherming, deze bepaalt of de APV of de Wnb van toepassing is.

Artikel 25: verbod om voortuinen meer dan 30% te verharden moet vervallen. Dit is zo niet aan te geven en Ja

afhankelijk van omvang tuinen. Er is ook gerekend met geheel verharde voortuinen. .

Artikel 27: waarom beperking van 50% op ondergronds bouwen? Niet aan de orde, moet op 100% uitgeefbaar Ja

mogelijk zijn.

7 Economische uitvoerbaarheid
7.1 "Oneigenlijke bestemming” (p. 78)? Raar, tekst , van een oneigenlijke b ing is geen sprake, het

is dan een bestemming waarvoor het kostenverhaal nog niet is geregeld. Voor fase 1 is voor de gronden van het
RVB een SOK vastgesteld.
7.2

8 Maatschappelijke uitvoerbaarheid
8.1
82
83 Zienswijzen kunnen worden ingediend door een ieder. la
8.4

9 Procedure bestemmingsplan 80

Bijlagen

stedenbouwkundig plan BPD
p-12 langzaam verkeer verbindingen over de se watering niet (:d in het plan.
p.21 onder indicatief programma-staat dat het ‘in lijn met rijk en regio gemaakte afspraken’, dat is niet juist en die
tekst moet verwijderd worden. Programma sluit niet aan bij de bestuurlijke afspraak 2020 (mogelijkheid tot
middelduur, geen top segment). De overige functies kunnen beperkt in omvang zijn {max. paar honderd m2, zeket
geen 2500 m2), omdat ze worden geconcentreerd in het winkelgebied, zoals duid in het stedenb kundig
raamwerk. Er kan geen supermarkt komen.
p.27 getal 1500 m uit de tekening verwijderen.
p.28 nieuw water en programma niet op archeologische vindplaats, tenzij dat voor heel locatie Valkenburg gaat
gelden dat een in-situ plek ex-situ mag worden..:
p-31 het profiel van de kreken is hier smaller dan.in het stedenbouwkundig raamwerk staat voorgeschreven (40
m), zelfde profiel aanhouden als elders in het plangebied.
p.59 geen foto's met commerciéle voorzieningen, geen supermarkt zoals Jumbo (ook niet to-go).
Nergens wordt duidelijk of een klimaatnet wel kan worden ingepast. Uit de profielen wordt dit niet duidelijk. Dit
deel van Valkenburg zal een van de dragers van het klimaatnet zijn, het dient met dit plan te worden geborgd dat
het inpasbaar is.

Algemeen De indruk wordt gewekt dat het Stedenbouwkundig Raamwerk Noord en het plan van BPD (eveneens opgesteld

door KCAP} gelijkwaardig zijn aan-elkaar. Dat is echter niet het geval: het plan van BPD dient in het juiste
perspectief te worden geplaatst, er is sprake van hiérarchie.

3 archeol Er staat hier helemaal niets over archeologie. Komt dat nog? Ja



Planregels

Hoofdstuk/ Opmerking Afwijking op Opmerking m.b.t. wijze
Artike! denb kundig van op 1 in
raamwerk of SOK bestemmingsplan

{niet inhoudelijk)
1 Inleidende regels

Artikel 1~ Niet alle begrippen worden in-het plan c.q. de regels gebruikt. Voorstel om overbedige begrippen te verwijderen. Ja
Zoals dakkapel, dakvoet en windturbine {is alleen maar ballast}.
1.7 begrippen: "archeclogisch onderzoek" - bedrijven moéten gecertificeerd zijn - opgravingsvergunning bestaat Ja
niet'meer vanaf 1-7-2016 " )
1.67 Definitie:parkeerbeleid: Parkeerbeleid is.in SOK vastgelegd en loopt daarom niet samen met eventuele la

toekomstige wijzigingen in parkeerbeleid. Afspraken SOK zijn leidend.
1.77, voorgesteld wordt om in de eerste bullit, achter "aanverwante systemen” ook "dienstverlening” op te
nemen, . .
1.82 ilieu gaat over niet over ing ) Ja
1.82 Topmilieu wonen niet definiéren-in het b mi dat is een stedenb kundige opgave bij de Ja la
uitwerking van deelgebied 2. De afspraak daaraver ligt vast in de SOK, art. 6.6 “Het Programma wordt door het
Kernteam per Deelgebied nader uitgewerkt. Het Kernteam 'stelt daarbij tijdig een definitie op voor woningen met
de kwalificatie 'topmilieu’

Artikel 2 Is het nodig om-aan te geven hoe een dakhelling van een mansardekap wordt gemeten? Plan zegt niets over een

) mansardekap (..). <

Artikel 3

2 Regels over functies en activiteiten
Artikel4 4.1 suba en d maken het mogelijk om ook op de gronden met een bedrijfsfunctie woningen te realiseren. Ja
is-ditin aver ing met.de bedoeling voor dit gebied, namelijk dat als er geen bedrijvigheid
komt {of niet voldoende) er ook woningen ontwikkeld kunnen worden, alleen wordt hiermee in het milieukundig
onderzqek geéen rekening gehouden.

4.1 functie gemengd bevat wonen en UMV zonder dat laatste te koppelen aan het hangargebied zoals Ja
afgesproken in de BA-2018.
4.1, uitgangspunt is dat bedrijven t/m categorie 2 worden toegestaan, die beperking is ten onrechte niet in het Ja

plan opgenomen.
4.2, woningaantallen: max 5600, waarvan max 3500 in wonen en.max 2100 in gemengd? Als er minder woningen
in wonen:komen, mogen die niet gecompenseerd worden in gemengd (zie ook art 10.2). ;

4.2.2 sub a, omschrijving topmilieu volstaat niet in artikel 1. Hoe wordt aan deze bepaling getoetst, is dit la
uitvoerbaar?

in Wt bied moet 90% g li: d zijn. Klopt niet met afspraken. la

programma maatschappelijk in gemengd minimaal 7.139 m2? Niet herkenbaar, waarop gebaseerd?

4.2.2'sub b is ook van toepassing op bedrijven als bedoeld in 4.1 sub d. Ia

4,2.2 sub b onder 1, wat is een woning in de sociale sector?

4.2.2 sub c onder 2, 7.139 m2, op basis waarvan? Waarom niet afgerond?

4.2.2 sub ¢ onder 3, goot- en bouwhoogtes opnemen (woningen en bedrijven), een bebouwingspercentage (voor

bedrijven) evenals regels voor bijbehorende bouwwerken. Hoe wordt omgegaan met afstanden tot de rooilijn en s
typologién? Voorstel om voor de gronden met een mogelijke bedrijfsfunctie een globale regeling op te nemen

{bouwvlak met bebouwingspercentage van 60%, bouwhoogte van 15 meter). Voor grondgebonden woningen een

maximum bouwhoogte van 13 meter opnemen, voor appartementen 30 meter.

4.2.2'sub c onder 7, procedureregels van artikel 26 niet aanvaardbaar (gaat voor veel vertraging zorgen), de in dit Ja
sub opgenomen koppeling dus evenmin.

4.2.3, een aantal van de genoemde bouwwerken is vergunningsvrij. Niet nodig om te regelen dus (geldt voor

meerdere bestemmingen)

4.2.3 sub a onder 6, we gaan het kwaliteitsteam toch niet laten kijken naar erfafscheidingen, speeltoestellen en

vlaggenmasten?

4.3 Fasering.niet in overeenstemming met SOK.

4.4.1 sub a, bepaling klopt niet.

4.4.1 sub d, voorstel om het opperviak bedrijventerrein-aan te duiden op de verbeelding. Wat wordt bedoeld met

een netto-oppervlak van 5 hectare (de bebouwing maar niet de in- en uitritten en de parkeerplaatsen)?

4.4.4, RPAS, verwijzing naar VNG-publicatie?

4.5 Vergunningplicht aanleggen openbare ruimte. RVB ziet aanlegvergunningenstelsel voor de openbare ruimte
als een niet'wenselijk instrument om hierop te sturen. Het bestemmingsplan (de verbeelding), DALl en
‘overdrachtsmoment naar beheer biedep voldoende houvast om de aanlegkwaliteit te borgen.

4.5, aanhef, inrichtingsplan? Wat voor een inrichtingsplan?

4.6, maximering van 30% schrappen, waarop gebaseerd? la

In artike! 4 is geen voorwaarde opgenomen dat eerst een stedenb kundig r k moet zijn Id

voordat ontwikkeld kan worden (zoals dat voor fase 1 al wel is gedaan). Lijkt te zijn vergeten. Regeling voor

opnemen. . -
Artikel 5 Conform SOK moet ruimte worden geboden om op de in situ vindplaatsen bebouwing toe te staan. Het RVB stelt Ja Ja

voor om in ieder geval een maatschappelijke functie zoals een basisschool mogelijk te maken op deze gronden.

5.1 sub e, kunnen gronden met een functie Groen worden verhard?
5.1 sub h, horeca-uit categorie 1 valt niet onder ‘'maatschappelijke voorzieningen’, wat wordt hier nu toegestaan? Ja
Als bedoeld is om horeca toe te staan dan benoemen dat er horeca mag komen.
5.2.1 sub b, betreft dit een algemeen vodrschrift voor Groen of een specifiek voorschrift voor Activiteit bouwen in
Groen? Staat ook nog een p.m. %. Kan aangegeven worden waarom in Groen deze bepaling is opgenomen? In
Groen is immers water toegestaan.
5.2.3'sub a onder 6, het kwalitei gaat geen
die zijn opg in de tabel i
Artikel 6 Verkeer -1 en Verkeer - 2 zijn planologisch juridisch gezien niet onderscheidend. Voorstel om één bestemming
Verkeer op te nemen.
6.4 schrappen.
Artikel 7 Verschil tussen functie Verkeer-1 en Verkeer-2 vrijwel niet uit de teksten te halen, regeling lijkt identiek.

en lichtmasten toetsen. Andere bouwwerken Ja

7.4 schrappen.
Artike| 8 8.4 schrappen, wordt op een andere wijze gewaarborgd.
Artikel9 B Water niet voor de kreken.

9.4 schrappen.




Artikel 10

Artikel 11

Artikel 12

Artikel 13

Artikel 14

Artikel 15

Artikel 16

Artikel 17

Artikel 17

De bestemming Woongebied moet voorzien in een directe bouwtitel voor de ontwikkeling van woningen. Die lijkt
erin:te zitten, alleen door het stellen van allerlei voorwaarden wordt de bruikbaarheid van een directe bouwtitel
uitgehold. Zie bijvoorbeeld de voorwaarde m.b.t. het positieve advies van een kwaliteitsteam in combinatie met
de procedureregels.in artike! 26. Ontwikkelende partijen, aan wie het RVB de.gronden zal verkopen, zijn 20 6 tot 8
maanden bezig om een positief advies te krijgen en een omgevingsvergunning te kunnen aanvragen. Wij voorzien
een onwenselijke vertraging van de voorgenomen planning om werkelijk te bouwen.

10.1 sub e, deze standaardregeling voor aan huis verbonden beroepen en bedrijven is onvoldoende om de in het
Stedenbouwkundig Raamwerk Noord voorgestelde inclusieve woonwijk te kunnen realiseren. Er dient meer

ruimte opgenomen te worden voor maatschappelijke, ciéle en di lenende functies.

10.2 algemeen: in het plan dient het aantal woningen dat valt onder het prijssegment NHG duurzaam vastgelegd
te worden (310.000;- + 6% voor energieb ende voorzieni ), overeenk ig de afspraken in de SOK.

. 10.2.2 sub a maakt het mogelijk ém op.de gronden van BPD woningen in het topmilieu te realiseren, dat is strijdig

met de SOK.

10.2.2 sub-b, maximum aantal woningen op gronden BPD komt voigens tabel uit op 878, wijkt af van afspraken.
10.2:2 sub b, Het programma kan in het b i lan per (grote) ontwikkelvlek worden weergegeven, het
hoeft niet perse te worden litst naar de deelvlekken {die 1 door ligging/kruising van infrastructuur
en zoals die zijn weergegeven in de deelviekken van het raamwerk V1, 2, 3 en W1, 2, 3 etc.). Het programma zal
namelijk worden geborgd met de Realisatielijsten (SOK art.8) die nodig zijn, waarmee tevens wordt gezorgd dat
de SOK een anterieure overeenkomst wordt.

10.2.2 sub ¢, er kan tussen alle aanduidi takd itgewisseld worden, klopt dat?

10.2.2 subd, bodwhoogte van 11 meter is te beperkt. 13 meter past meer bij de huidige tijd. Appartementen
toestaan tot 30 meter. '

10.2:2.e Het percentage 'te realiseren open water per bouwvlek is afhankelijk van de SOBEK, er zullen ook viekken
2ijn die geen open water opgavein zich hebben => aanpassen op basis van de laatste inzichten SOBEK-
berekening.

10.2.2.e Het percentage te realiseren groen dient nog te worden gecontroleerd op basis van het "type” groen dat
gerealiseerd zou moeten worden en hoe dubbeltellingen voorkomen / meegerekend mogen worden. De basis eis
van 5 m2 per woning zou al voldoende kunnen zijn.

10.2.2 sub f, g en h, vraag mij af of dit zo wel werkt.. (wordt er een boekhouding bijgehouden?).

10.2.2 sub h, "buiten 'gemengd’ daar waar is duid"? Onduidelijke regeling. Anders formuleren.

10.2.2 sub h, 1.000 m2 is veel te weinig en moeilijk om te toetsen en te handhaven {voor de gemeente). Regeling
werkt niet op dit schaalniveau. Voorstel om te werken met een oppervlak van bijvoorbeeld 100 m2 per te
realiseren functie (commercieel, dienstverlening, maatschappelijk) en daaraan een aantal voorwaarden te
verbinden als: geen onevenredige hinder voor de directe omgeving, opde begane grond, stedenbouwkundig
aanvaardbaar, voldoende parkeerruimte etc. etc.

10.2.2 sub i, lijkt overbodig, voor de ontwikkeling van de gronden van het RVB (fase 1) is een SOK gesloten.

10.2.2 sub |, zie eerdere opmerking over procedureregels in artikel 26. Dat dient te worden aangepast;
kwaliteitsteam kan zelf een proces voorstellen en aanhouden.

10.2.3, als eerder opgemerkt zijn enkele bouwwerken vergunningsvrij.

Geen regels voor'bijbehprénde bouwwerken?

10.2 in tabel wordt middendure koop genoemd, wordt nergens verklaard wat daar onder wordt verstaan

bandbreedte woningaantallen BPD 595 - 878 en RV8 2625 - 2835 {+ 2100 in gemengd) ‘Ja
waarom is.in een aantal viekken de max bouwhoogte 11 m. Hierdoor zijn.bijv. geen appartementen mogelijk aan

de groene randen, klein percentage moet mogelijk zijn max 10%?)

waarom max aan platte daken?

waarom per aanduidingsvlak een percentage groen en water en waar is dat op gebaseerd?

10.4 schrappen, anders waarborgen, niet via een vergunningplicht.

Niet duidelijk welke zonering aangehouden wordt (welke breedte zakelijk recht en welke beschermingszones).

Niet duidelijk welke zonering aangehouden wordt {(welke breedte zakelijk recht en welke beschermingszones).

13.2.1 sub c onder 2, 9 meter? Op basis waarvan?
Niet duidelijk welke zonering aangehouden wordt {welke breedte zakelijk recht en welke beschermingszones).

Niet duidelijk welke zonering aangehouden wortn {(welke breedte zakelijk recht en welke beschermingszones).

Er mag niet gebouwd worden op in situ vindplaatsen. In de SOK wordt aangegeven dat in belang van voortgang enJa
verdichting het mogelijk is deze vindplaatsen toch voor de bouw van de 600 woningen aan te wijzen. Hiervoor is
in het BP nu geen wijzigingsgrond en B&W heeft ook geen bevoegdheid om hierin te wijzigen

15.2.3a1: "het ophogen van de bodem™ is niet meer gespecificeerd. In BP tijdelijk gebruik: 50 cm. Aanleg
ontsluitingsweg in in situ vindplaats 1 is op basis van deze planregels niet. meer mogelijk, tenzij 15.2.3¢. Voorstel
om afwijkingsbevoegdheid op te nemen dat bij gebleken noodzaak niet wordt aan in situ maar dat
het ex situ kan worden.

15.2.323: "het uvitvoeren van grondwerkzaamheden" is niet meer gespecificeerd- was in BP tijdelijk gebruik: 30 Ja

cm. Aanleg ontsluitingsweg in in situ vindplaats 1 is op basis van deze planregels niet meer mogelijk, tenzij 15.2.3c

houd

ondergrens in m2's ontbreekt. Is 250 m2 in archeologische beleidskaart Katwijk 2015
Regeling op dat dubbelb ning verwijderd kan worden indien een selectiebesiuit is genomen.

ondergrens in m2's is aangescherpt: in archeologische beleidskaart Katwijk 2015 was deze 250 m2 (categorie 5) -
nu 100 m2? Zie plantoelichting onder H5. Voor h bied andere

dubbelb

opnemen.

Indien verkennend archeologisch onderzoek uitwijst dat binnen een gebied archeologische waarden of
verwachtingen afwezig of te diep gelegen blijken te zijn dan worden de regels voor dat betreffende gebied daar
op aongepast in het kader van toetsing. De nuanceringen die hieruit volgen worden meegenomen binnen de
herzieningen van oude en bij het opsteilen van nieuwe ruimtelijke besluiten. [vooronderzoek heeft
plaatsgevonden en dus kunnen op verschillende delen van het plange b i
worden wat de verstoringsdi kan zijn. Deze ligt tussén de 40 cm en de 1,0 m diepte)]

Hilland, dot

d voor de ver en

In artikel 17 een regeling opnemen dat als er geen archeologische waarden {meer) zijn, de dubbelbestemming
komt te'vervallen.

3 Algemene regels

Artikel 19
Artikel. 20
Artikel 21



Artikel 22
Artikel 23
Artikel 24
Artikel 25
Artikel 26

Artikel 27
Artikel 28
Artikel 29
Artikel 30
Artikel 31

Dit onderwerp is mede geregeld in de SOK, artikel 10.4 aangaande de Ontwikkelovereenkomst. Art.10.4 sub v: Ja
denb kundige invulling: de Ontwikkelaar verplicht zich tot een stedenbouwkundige verkaveling op nog

nader in een Ontwikkelovereenkomst vast te stellen detailniveau. De in artikel 26 opgenomen procedureregels

houden geen rekening met die afspraken, er lijkt sprake van overlap en verschillen {in uitgangspunten). Kortom:

geen procedureregels opnemen die afwijken van de afspraken in de SOK en die (extra) vertragend kunnen gaan

werken, . .

Hoe gaat dit bij de ontwikkeling van-vrije kavels en bij CPO?

Geldt dit ook voor een uitbreiding van een reeds gerealiseerde waoning (aan- of uitbouw)?

27.4.2 sub a, 50% in 100%. Waarom is deze bepaling van 50% ?

4 Qvergangs- en slotregels

Artiket 32
Artikel 33

Bijlagen



Beleidsregels

Hoofdstuk/ Opmerking Afwijking op Opmerking m.b.t. wijze
paragraaf stedenbouwkundig van opnemen in
raamwerk of SOK bestemmingsplan

(niet inhoudelijk)
in 'toelichting op deze versie' (blad 1/14) wordt het op te stellen kwaliteitsplan benoemd, maar in
mijn ogen is dit niet volledig genoeg. Dorpse uitstraling komt slecht naar voren.

1 Inleiding

13
{p 3.) Verder is in de regels van dit bestemmingsplan bepaald dat de eerste fase (bijna) volledig  Ja Ja
ontwikkeld moet zijn voor er begonnen kan worden aan de ontwikkeling van de tweede fase.
Niet juist. Dit belemmert het starten van ontwikkelingen top milieu.

1.4
{p 9.) Indien nieuw beleid wordt vastgesteld (zo wordt bijvoorbeeld verwacht dat in maart 2021  Ja Ja
de Visie Openbare Ruimte Katwijkse 5tijl vastgesteld wordt) dan worden de eisen aanvullend
toegevoegd voor vaststelling van het bestemmingsplan “Nieuw Valkenburg”. Er zijn echter

15 afspraken over groennormering, parkeren etc.

1.6

2 Beleidsregel ‘Beeldkwaliteit’

21
Moet nog ingevuld worden, nu niet duidelijk wanneer sprake is van hoogwaardige beeldkwaliteit.
Niet duidelijk wat "hoogwaardig' inhoudt. Toetsing bijv. zoals beschreven in 1.5 {(door

22 kwaliteitsteam).

23

3 Beleidsregel ‘Inrichting openbare ruimte’
31

a. Verwijzing naar VORK uit 2008. Ook opgenomen in VORKSs; Ik zie hier geen onredelijk hoog (of
3.2 laag) kwaliteitsniveau.

b. Het profielenboek van het RVB biedt best veel ruimte voor maatwerk en afwijkingen, lijkt het.

Ik vraag mij af hoe hieraan kan worden getoetst? luist bij de invulling van de profielen is het

waarschijnlijk dat er binnen de profielen gevarieerd gaat worden. Hoe zorgen we dat deze

wijzigingen (die tot meer kwaliteit leiden) er door komen.

321
c. er wordt verschil gemaakt in de profielen tussen gronden BPD en RVB
Kwaliteitsteam moet ook bij dit onderwerp, evenals bij beeldkwaliteit, het besli de oordeel
hebben. Niet de gemeente Katwijk.
3.2.2 de basis moet zijn DALI versie 27 + hetgeen wordt vastgelegd in het kwaliteitsboek Ja
33

4 Beleidsregel ‘Duurzaamheid’

4.1

42 )
het doe! van energie-neutraliteit op gebiedsniveau wordt niet genoemd, dat zou richtinggevend

421 moeten zijn voor de beleidsregel

Moet aan alle eisen worden voldaan?
b. "of gebouwen/woningen scoren gemiddeld een GPR score van minimaal 8 (bij opleveringen  Ja
inclusief GPR certificaat)” - deze eis.ligt boven het gemeente brede beleid (Milieubeleidsplan 2014-
d."de woningen moeten worden uitgevoerd met PV-panelen op de zonzijde van het dak” - een
technisch achterhaald principe dat niet wenselijk is
Hoe wordt aan dit stukje beleid (duurzaamheid) getoetst? Er staan geen eisen, er wordt verwezen
naar een website van RVO met allerlei voorbeelden van natuurinclusief bouwen ().

Vierde alinea: "Pas wanneer de plannen voor de uitwerking van gebieden in het plangebied
voorzien in de realisatie van (een deel) van dit netwerk is op het gebied van natuurinclusief
bouwen sprake van een duurzame ontwikkeling. ” Hoe is dit afdwingbaar? Er liggen eisen
voortkomend uit de nog aan te vragen vergunning Wet natuurbescherming ten aanzien van
enkele soorten die opgenomen moeten worden in de woonwijk; niet alles kan in de groene buffer.
Ik denk dat dit ook expliciet genoemd moet worden. RVB stelt voor dat dit in het kwaliteitsboek
wordt opgenomen en niet in een beleidsregel duurzaamheid.

4.2.2 :
Vierde alinea : “... Deze ecologische verbindingen zijn bij voorkeur opgebouwd uit verschillende la
lagen, bomenstructuur, struweel en kruidenrijk grasiand. ...” Hier dient ook open water en oever

422 benoemd te worden.

Ik heb twijfels of die tabel werkt. Bij de verlening van de omgevingsvergunning voor de bouw van
een woning komt dit immers niet allemaal aan de orde (zoals het percentage van de tuin dat

423 begroeid is). Is'de rege! / tabél wel vitvoerbaar?

Tabel 4.1: » Lange periode nat. Gewenste ontwateringsdiepte moet niet gelden voor
groenstructuren dit kan mogelijk de inzet van infiltratie wadi's in de weg staan. Ook vanuit
ecologie is een dergelijke ontwateringsdiepte niet nodig, grondophoging voor groenstructuren,
met uitzondering van enkele boomsoorten, hoeft niet tot 75cm boven GHG.

423
Tabel 4.1: Hitte, bewust omgaan met albedo en groene daken bijt met voorschrift voor pv op
zoniijde. Eis moét uit de tabel, past niet bij ontwikkeling (PV panelen op onzijde is'achterhaaid).
423
4.3

5 Beleidsregel ‘Evenwichtig woningaanbod’
Wanneer wordt dit duidelijk? Voorafgaand aan.de térinzagelegging van het

- . 51 ontwerpbestemmingsplan?
5.2
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Bijlagen



Planverbeelding

Opmerking Afwijking op

Opmerking m.b.t. wijze

raamwerk of SOK

Op de verbeelding is foutief een groene strook van ¢a 50 m breed langs de gehele grens met gemeente Ja
Wassenaar opgenomen. De graen strook verwijderen van de verbeelding en anders b men (W bied)
1
De ontsluitingsweg op/over de grote in situ archeologievlek is niet overeenk ig het stedenb kundig Ja
r k y van trace => goede aansluiting {in het verlengde).op de toerit naar Tjalmaweg-
2 West.
De aansluiting van de ontsluitil g richting Tjal g-Oost is niet goed op de Planverbeelding opgenomen.  Ja
3A onform het stedenbouwkundig r k.
De kreken (functie Water) zijn op twee manieren op de Planverbeelding opgenomen. Hetzelfde profiel is zowel als Ja
40 m als 12 m breed water verbeeld = p: conform stedenb kundig r k, alleen het water

4 conform SOBEK-berekehing opnemen.
L-W1 ter hoogte van de RVB ontwikkeling: de huidige ligging van de drinkwaterleiding is opgenomen, terwijl deze Ja
leiding omgelegd gaat worden. Geen "rechten" opnemen in de planverbeelding, wel de huidige ligging opnemen

5 en in renvooi opnemen als te verleggen.

Nieuwe:-ligging van de L-W1 leiding in planverbeelding opnemen. De nieuwe locatie/trace van de Ja
6 drink\}vaterleiding 6pnerr_1en in.de planverbeelding.
7 Algemeen L-G1 niet duidelijk wat de onderbouwing van de breedte {ca 10 m) van leidingtrace is. Ja
8 Algemeen L-G2 niet duidelijk wat de onderbouwing van de breedte (ca 8 m} van leidingtrace is. la
9 Algemeen L-G2 niet duidelijk wat de onderbouwing van de breedte (ca 8 m} van leidingtrace is. la
Algemeen L-W1 en W2 niet duidelijk wat dé ondérbouwing van de breedte (ca 4 m) van leidingtrace is. Ja
10 )

Onderste ontsluitingsweg {van afrit-Oost richting Wassenaar), de functie gaat van Verkeer-1 naar Verkeer-2 en
weer terug naar Verkeer-1 => dit lijkt niet logisch. Zie voorste! om één bestemming Verkeer te hanteren,
11
Dee! van PLV terrein niet bestemd (rechter hoek]e langs de Wassenaarse Waterlng, nabij de kruising van de twee Ja
12 leidi ). Alsnog in
Hoek Tankgracht - Grote watering (vlek GR.K) teveel functie "Groen" in relatie tot ruimtereservering Unmanned Ja
13 Valley.
Functie Waterstaat - Waterkerlng, op diverse plaatsen is de dubbelfunctie op de verbeelding opgenomen. Het wel
of niet opnemen heeft niet eenduidig plaatsgevonden. Bijvoorbeeld rondom het bunkerbos, dit blijft een polder
=> dus rondom boezemkades nodig. Voorkeur van RVB is het niet aanduiden van boezemkades op de
planverbeelding, de aanwijzing en planologische vastlegging kan prima door Rijnland worden geregeld en in een
herziening van een bestemmningsplan worden verwerkt.
14
Functie waterstaat - waterkering: De uitwerking van waterkeringen moet nog plaatsvinden en is een
civieltechnische opgave. In die uitwerking worden de dimensies en de juiste ligging en aansluitpunten van de
waterkeringen exact uitgewerkt. In het peilbesluit en de procedure tot opname van het gehele plangebied in de
leggergegevens van het Hoogheemraadschap kan de correct uitgewerkte waterkering op een later moment een

plek krijgen en vervolgens in een volgend {conserverend} b lan worden legd. Door nu een
suggestie te schetsen op de verbeelding zonder di i ing wordt alle flexibiliteit uit het plan gehaald en
volgt er onherroepelijk een ruimtelijke planwijziging als de uitwerking gereed is en ruimtelijk niet blijkt te
matchen.

14a .
Locatie "Boer van Leeuwen”. Nu getekend als 100% plangebied met functie Woongebied. Dit lijkt een tekenfout, Ja
graag herstellen en de plangrens van het b lan op de eigend grens van RVB leggen.

15

Tekenfouten in duiding van de waterleidit De ruwwaterleiding door het Bunkerbos heeft de functienaam

16 L-W2 en de drinkwaterleding door BPD-gebied heeft de functienaam L-W1.

Op de planverbeelding is de weg langs de Grote Watering (over de in'situ archeologie richting de 1e Mientlaan)

17 niet opgenomen =3 graag deze ontsluitingsweg wel opnemen op de planverbeelding.

18 De archeologie -Perceel 1 Opgravingen uitgevoerd en gerapporteerd de arcering rondom Keet Boskalis ten
onrechte =>dubbelb mming WR-AVG:aanpassen:op (delen verwijderen van) planverbeelding.

Ook voor delen die reeds opgegraveh worden.

19 De archeologie Perceel 2 Opgravingen uitgevoerd en gerapporteerd de arcering rondom PLV-kantoor en Blauwe Ja
Hangar) ten onrechte => dubbelb ing WR-AVG op (delen verwijderen.van)
planverbeelding.

20 Midden in.de vlek onder het hangargebled is een deel al vrugesteld van archeologle (ca 7.000 m2 onderdeel van la

ling 2012) => dubbelb ing WR-AVG op {delen verwijderen van) planverbeelding.

21 Onder/ tet hoogte van nieuw gegraven watergangen (nu in het veld aanwezig) geen archeologische la
verwachtingswaardén meer => dubbelbestemmmg WR-AVG aanpassen op {delen verwijderen.van)
planverbeelding.

22 Naast het Bunkerbos is ten onrechte een in situ markering opgenomen op de plankaart => aanpassen van de Ja
arcering WR-ARC naar WR-AVG.

23 Alle arceringen met WR-ARC voorzien van dezelfde bestemming op de verbeelding => gehele vlek als donkergroen
(= bestemming Groen) met arcering WR-ARC verbeelding. Niet nodig. De dubbelbestemming voorziet in
voldoende bescherming van de archeologische waarden.

24 Eris op de verb geen verschil g k
zone. De 250 m2 en 100 m2 ondergrens voor het uitvoering van archeologisch onderzoek is hiermee niet
verbeeld op de kaart, ook in de bestemmingsplanregels zijn hier geen afzonderlijke regels voor opgenomen.

metar ische verwachti de binnen en buiten de Limes Ja

25 T.a.v. de UMV is in bijlage 2 van de SOK (BA 2018) het volgende vastgelegd: Maximaal S hectare binnen en/of la
nabij het hangaargebied wordt planologisch bestemd voor bedrijven. Dat betekent dat het ook nog zou kunnen
komen in de strook naar de zuidpoort/N441 richting Wassenaar (zoekgebied).

26 Bestemming Gemengd voor fase 2 niet terecht, het wordt Woongebied m.u.v. de grondén voor unmanned valley Ja
=> zalmroze kleur / bestemming Gemengd alleen.gebruiken voor plangebied H hangar.

27 Huidige mogelijkheden voor het hangargebied, op basis van geldend bestemmingsplan, op zijn minst handhaven
(functies + gebruil{) Chéck evenementen / theaterfunctie (SVO).

28 Bestemming fase 2 niet voorzien van krekén {Water) en'Verkeer: voor dat gebied ligt nog niets vast, er is geen Ia

denbouwkundig r k voor Id, zo globaal mogeluk bestemmen.

29 Nabij RLR-oost: waarom wordt er niet over de PIP-begrenzing heen bestemd? Hiermee kunnen het Limespark,
woongebied en ook de wegenstructuur worden bestemd zoals dit in de toekomst gaat plaatsvinden en vervallen
de huidig strak bestemde parallelwegen (terwij! deze in'bestemming verkeer en/of woongebied wel gehandhaafd
kunnen blijven vanuit huidig belang PZH)

van in
bestemmingsplan
(niet inhoudelijk)

la

IE]



30 Waarom wordt de gehele Limeszone nu als groen besternd terwijl de gemeente hiervoor recent een concept visie Ja

heeft besproken waarin er ook plaats is voor rood (bebouwing)? Welke ruimte biedt de groenbestemming
hiervoor en/of door heét nu groen te bestemmen en later alsnog rode ontwikkeling na te streven kan dat tzt een
flinke bron voor bezwaar worden. Ruimer b nen, wellicht als w bied waarin alle functies mogetlijk zijn.

31 Groenbestemming op.scheiding BPD-PLV gebied en langs de Woerd laten vervallen en toekennen aan
bestemming verkeer. Er is groene ruimte voorzien en geborgd in de profielen in het kwaliteitspian. Door groen te
k is er geen flexibiliteit in de indeling van de profielen mogelijk.




Onderzoeken

Hoofdstuk &
paragraaf

Opmerking

Algemeen Verschillende onderzoeken zijn nog niet afgerond / toegezonden en kunnen dus niet worden beoordeeld. Onder

andere het verkeersonderzoek en het geluidsonderzoek, beiden van groot belang voor het bestermmingsplan, zijn
niet bekend.

Archeologie onderzoek t.b.v. bestemmingsplanen MER

25¢t/m

29

3.2

33

34

3.10

bijlage 3

par. 2.5 t/m 2.8 dienen.verbeterd te worden (zie ook onder plantoelichting H5.1 en 5.2}. Vooral kaartmateriaal is
niet altijd juist of compleet.

par. 2.9 geeft aan dat in de gebieden waar opgravingen hebben plaatsgevonden het einde van het archeologisch
onderzoek is bereikt. Dit heeft helaas niet geleid tot het vrijgeven van enkele gebieden me
archeologie - archeologische waarde (bijv. perceel 2, vindplaats 5C). Dient alsnog aangepast te-worden.

t dubbelb

nming

Ten onrechte wordt aangegeven dat de ondergrens 100 m2 bedraagt in het BP tijdelijk gebruik (zie art. 12
planregels). Ter aanvulling: er wordt ook aangegeven dat de ophoging max. 0,5 m mag bedragen.

verwezen wordt naar een overzichtskaart van P. van den'Bos met het laatste overzicht van selecties door de
gemeente - er is sinds 2012 evenwel geen selectiebesluit genomen. Wat is de status van deze selecties? En
waarop zijn deze selecties gebaseerd? Kaart is niet actueel-en niet volledig.

In afbeelding 12 wordt het beeld gegeven van het selectiebesluit van 2012. In afb. 13 wordt het laatste overzicht
gegeven van de afbakeningen van in situ en ex situ vindplaatsen. Dit beeld wijkt op bepaalde punten af van de
planverbeelding {zie opmerkingen aldaar - vergelijk afb. 16 in het archeologie onderzoek!: onderschrift: “In blauw
de zones waar de vindplaatsen opgegraven moeten worden voordat er werkzaamheden plaats gaan vinden"). In
het bijzonder is er onduidelijkheid over de uitbreiding van vindplaats 8 (in zuidwestefijk deel) en het ontbreken
van de vrije zone tussen vindplaatsen 2en 5.

Afb. 18 toont een uitbreiding van vindplaats 8 als aanvullend gebied met dubbelbestemming buiten de blauwe ex
situ zone van afb. 16. Hiervoor worden geen argumenten gegeven! Ook is in deze afbeelding de smalle vrije zone
tussen vindplaats 2 en 5 aangegeven die als zodanig niet op de planverbeeldingskaart staat!

- gen bodemonderzoek

d) en is niet hel | correct.

Deze kaart is niet compleet (gaat alleen over ont

algemeen Er is een kaart beschikbaar met alle uitgevoerde saneringen (met codes), deze toevoegen in de bijlagen. De

gemeente beschikt hierover.

algemeen De benaming van dit onderzoek is niet eenduidig. Het heeft geen kenmerk en datum en is een samenraapsel van

diverse gegevens. Tevens dubbelingen met andere documenten in het bestemmingsplan.

Bodemkwaliteitsrapport Nieuw Valkenburg

algemeen Dit onderzoek is gebaseerd op niet alle beschikbare informatie (die bij RVB aanwezig is}. Vreemd dat niet om deze

par3.2

41

4.2

informatie is gevraagd, dan hadden wij Antea van alle informatie kunnen voorzien. Nu is het rapport niet
compleet. Een njeuwe, bijgewerkte versie met input van het RVB is kennelijk nodig. O:a. het grote onderzoek van
Tauw (m.b.t. hangargebied) van 1.500 pagina’s lijkt niet te zijn gebruikt, ten onrechte.

Deze paragraaf is.verre van compleet (0.a. onderzoeken in Hangargebied worden niet bencemd of behandeld) en
er staan onjuistheden in. .

Er is een kaart beschikbaar met alle vitgevoerde saneringen {met codes) in het ontmantelingsgebied, deze
toevoegen in de bijlagen.

De sanering van de oude banen wordt omschreven, maar er wordt niet benoemd hoeveel grond is afgevoerd en
bij wand 50 is idd restverontreiniging achtergebleven. Echter, dit kwam niet door aanwezige kabels {er worden
wat zaken door elkaar gehaald). .

Aangegeven wordt dat de brandweerkazerne buiten gebied oranje ligt. Dit is niet correct.

Er wordt gesproken over gebruiksbeperkingen bij restverontreinigingen. Dit geldt alleen voor de sterke
restverontreinigingen en niet vaor de festverontreinigingen ander de interventiewaarde. Sterke
restverontreinigingen moeten uit de kaart zijn af te leiden.

Er wordt aanbevolen het aanvullend vooronderzoek uit te voeren. Dat lijkt inderdaad noodzakelijk, maar dat kan
beter (na raadpleging info RVB) worden opgenomen.in een nieuw exemplaar van dit rapport. Dan kan deze
aanbeveling ook vervallen. Nu is het een half rapport, doe het in één keer goed. Het is een archiefonderzoek van
alle liggende bodemonderzoeken, maar niet alle onderzoeken zijn erbij betrokken.

Cultuurhistorisch onderzoek Nieuw Valkenburg

Luchtkwaliteitsonderzoek Nieuw Valkenburg CONCEPT

Figuur 4-2: 1e Mientlaan en N441 gaan hier een verbetering geven toch?

200907 462787 Milieuonderzoek Nieuw Valkenburg CONCEPT

H3 opmerkelijke benadering worst-case scenario van 1000 woningen nabij Valkenburgse meer. Waarom deze
keuze? Veel te hoog;

Klopt het dat alleen de startlocatie is beschouwd als wooncontour in het onderzoek?

Zandwinning Valkenburgse Meer, categorie S inrichting o.g.v. geldend bestemmingsplan, wordt hier als categorie
4 aangemerkt? Als een categarie 5 inrichting is toegestaan dan dient daarvan te worden uitgegaan in het
onderzoek.

7.3. Hoe worden de aanbevelingen verankerd in het bestemmingsplan? Toelichten.

Passende Becordeling Nieuw Valkenburg CONCEPT

3.1

31

35

38

p-12, p. 25. Kleine modderkruiper komt ook voor in plangebied en staat middels duiker in verbinding met
Lentevreugd . ->tekst aanpassen .

p. 13-14, p.26. Meervleermuis. De conclusies ten aanzien van versnippering ender indirect effect lijken in
tegenspraak met de conclisies van licht (paragraaf 3.8) omdat in de laatste aangegeven wordt dat licht tot een
risico op onderbreken van vliegroutés leidt en.dus versnippering. Deze teksten en conclusies moeten
gestroomlijnd worden en overeenkomen met de opmerkingen in de Toelichting. Tevens blijft onvermeld dat de
soort ook winterverblijven heeft in het bunkerbos. .

p.17. Een warrig'opgebouwd verhaal. Eerste alinea/zin laat peilverhoging en grondophoging buiten beschouwing.
Genoemd peil in eerste alinea komt uitsluitend in het helofyten filter voor.

opmerking ten aanzien van drones en geluid laat de corridor naar zee buiten beschouwing. Is dat in lijn met de
huidige'plghnen/afspraken/MER?

literatuurli nog incompleet

Afwijking op

stedenbouwkundig
raamwerk of SOK

Opmerking m.b.t. wijze
van opnemen in
bestemmingsplan

(niet inhoudelijk)



algemeen nog vele p.m. punten

Stikstofonderzoek Nieuw Valkenburg
algemeen als ook al elders vermeld gaat het rapport uit van een interne saldering die nog niet is vastgelegd.
Algemeen het gehele rapport is wat licht in getalsmatige onderbouwing van de emissie en toelichting op de depositie. Het

betreft nog een concept dus het .e.e.a. kan nog geamendeerd worden.

hoofdstuk Dit hoofdstuk is feitelijk de kern van het rapport en is wel erg sumier

5.2

"hoogste bijdrage” moet worden vervangen door "hoogste toename”

Bodem waterrapport Nieuw Valkenburg CONCEPT

10 van4s

26 van 45
27 van 45
29 van4$
40 van 45

43 van 45

NB.

Bijlage 13

3.3 Grondwatersituatie. In de beschrijving van de’huidige grondwatersituatie op het PLV-terrein wordt geen
melding gemaakt van het feit dat de regulering van het grondwater in de tijd dat PLV nog een actief vliegveld was,
was gebaseerd op een goed functionerend drainage systeem (er was bijna geen open water). De afgelopen 10-15
jaar'is er geen onderhoud gepleegd aan hét drainage systeem en mag er vanuit worden gegaan dat het
drainagesysteem niet of maar deels functioneert. Hierdoor kan hemelwater slecht worden afgevoerd en zal het
grondwater logischerwijs stijgen, tot zelfs het maaiveld en daarboven. Op pagina 17 van 45 wordt er wel melding
van gemaakt, maar wordt niet de mogelijke ling met hoge grond den g

Verharding. De ha's verharding en de te realiseren ha's open water (de 15% regel) zijn indicatief, in de
vergunningsaanvraagzal met Rijnand de definitieve opgave worden bepaald. ’

Het percentage {3,15%) compensatie van historische dempingen is-achterhaald. RVB en Rijnland hebben op basis
van bestaande boezemlanden het percentage aangepast op 2,5 %.

Hoeveelheden te compenseren water en te realiseren open water is achterhaald. RVB en Rijnland leveren hier de
nieuwe afspraken aan.

De.hoeveelheden (ha's) open water zijn niet de meest-recente gegevens.

De analyse van Antea aangaande te vérvallen, te’handhaven en nieuwe te realiseren (boezem-}kades is in principe
akkoord maar niet consequent in het plan / op de verbeelding verwerkt. B

zie opmerking 16 en'17 in tabblad Planverbeelding: in het akoestisch onderzoek dient van de juiste ligging van de

ontsluitingsweg / aansluiting te worden uitgegaan. Plafverbeelding is niet correct op deze punten.

NGE onderzoek. Dit is zeer gedateerd. Er is een nieuwer onderzoek in de maak / nagenoeg afgerond. Die
toevoegen en verwerken in de plantoelichting.
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NOTITIE

Onderwerp: Aandachtspunten bij nota parkeerbeleid
Datum: 16 oktober 2020

De ambitie is om van locatie Valkenburg een groene en dorpse woonwijk te maken. Dit heeft zich
in het stedenbouwkundig raamwerk vertaald in 0.a. groen/blauwe inrichting en parkeren zo veel als
mogelijk uit zicht houden. Ondersteunend daaraan is het stimuleren van fletsgebrmk met een
uitgebreid netwerk van fietspaden en met behulp van alternatieven voor privé autogebruik (HOV,
deelautogebruik en andere mobiliteitsconcepten). Dit tezamen heeft geresulteerd in de afspraak
tussen de gemeente en het RVB over een lagere parkeernorm (gemiddeld 1.3 en 1.8).

Aandachtspunten

De nieuwe normen uit de nota waren nog niet gecontroleerd voor door de raad vastgestelde
stedenbouwkundig raamwerk voor locatie Valkenburg. Dat is nu wel gedaan. Er wordt
geconstateerd dat aanzienlijk meer ruimte voor parkeren in de openbare ruimte nodig is als gevolg
van de nieuwe nota. Dit is te verklaren vanwege opnemen van een hogere norm in de nota, dan de
afgesproken gemiddelde 1.8-norm voor locatie Valkenburg.

Hogere parkeernorm: De nieuwe norm in het ‘restgebied bebouwde kom’ is hoger dan gemiddeld
1.8 en is zelfs hoger dan de huidige parkeernorm uit 2010. In het nieuwe beleid is daarnaast een
reductiefactor voor parkeerplaatsen op eigen terrein geintroduceerd. Beide resulteren in-meer
parkeerplaatsen.

Toename parkeerplaatsen in openbare ruimte: Terwijl voor locatie Valkenburg ingezet is op minder
parkeerplaatsen, is het (mogelijk onbedoelde) effect van de voorgenomen beleidswijziging een
toename van parkeerplaatsen in de openbare. ruimte. .

Winkelgebied PLV niet gerequleerd: Opvalt dat het winkelgebied van bestaand Valkenburg wel als
gereguleerde zone wordt aangemerkt (met lagere norm), maar dat dit voor PLV niet wordt
vermeld. Het voorstel om het winkelgebied van PLV ook als zodanig aan te duiden.

Bezettingsgraad en dubbeltelling: De nieuwe bezettingsgraad en dubbeltelling pakken nadelig uit,
waardoor meer parkeerplaatsen nodig zullen zijn rondom voorzieningen en in het winkelgebied in
PLV. Een ongewenst neveneffect kan zijn dat daardoor het autogebruik juist gaat toenemen, omdat
parkeergelegenheid ruimschoots wordt aangelegd.

Fiets parkeren: De norm voor fiets parkeren is gesteld op één plek per 25 m2 BVO. Dit is zware
norm die stevig doortelt bij grotere woningen, mede vanwege de omrekenfactor van GBO naar BVO
(circa 70%). Er is €en ongewenst neveneffect dat op basis van BVO overige inpandige ruimten
meegeteld moet worden. Het is logischer om de norm te houden op basis van GBO, die ook wordt
gehanteerd voor sociale woningbouw.

Consequenties -

Met de nieuwe parkeernormen zal meer ruimte nodig zijn voor openbare parkeerplaatsen in PLV.
Alleen al voor woningen gaat het om een kwart meer parkeerplaatsen in de openbare ruimte. Met
het afgesproken woningprogramma resulteert de hogere parkeernorm in een toename van 1.400
parkeerplaatsen (ten opzichte van de geplande 6.130). Hiervoor is zo’'n 5,5 ha extra verhard
opperviakte nodig plus nog 15% extra watercompensatie. De consequentie vanwege de nieuwe

: bezettlngsgraad en dubbeltelling is nog niet in beeld.

Met de nieuwe parkeernorm kan het stedenbouwkundig raamwerk niet zo groen worden ingevuld
als bedoeld. Het extra openbaar parkeren zal ten koste van groen komen. De hoeveelheid groen in

" de wijk zal afnemen van 8,7 ha naar ongeveer 3,2 ha. Dit is éen ongewenste verandering voor het
stedenbouwkund’ig raamwerk.

Verzoek

Gevraagd wordt.om met bovenstaande aandachtspunten te overwegen om de nota parkeernormen
op onQerdelen te corrigeren specifiek voor PLV. Daarmee kan de nota in lijn worden gebracht met
de afspraken tussen gemeente en RVB en het stedenbouwkundig raamwerk van de raad.
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Algemeen

De ambitie is om van locatie Valkenburg een groene en dorpse woonwijk te
maken. Dit heeft zich in het stedenbouwkundig raamwerk vertaald in o.a.
groen/blauwe inrichting (parken, kreken e.d.) en parkeren zo veel als mogelijk uit
zicht houden (bijvoorbeeld in achterhoven) en op eigen terrein (topmilieu).
Ondersteunend daaraan is het stimuleren van fietsgebruik met een uitgebreid
netwerk van fietspaden en met behulp van alternatieven voor privé autogebruik
(HOV, deelautogebruik en andere mobiliteitsconcepten). Dit tezamen heeft

- geresulteerd in de afspraak over een bijpassende lagere parkeernorm.

In het kader van de samenwerking zijn kader stellende afspraken gemaakt over
het parkeren in de plannen. De afspraak is dat in de plannen rekening wordt
gehouden met de door de gemeente Katwijk voorgenomen nieuwe gemiddelde
parkeernorm van 1.3 nabij HOV en 1.8 in het restgebied. In het ruimtelijkgebruik
van het stedenbouwkundig raamwerk - en in de ruimtelijke toelichting en
grondexploitatie met de doorvertaling naar de andere deelgebieden - zijn
derhalve deze normen en de relevante condities uit het vigerende parkeerbeleid
(zoals de capaciteitswaarde per parkeerplaats) toegepast.

Terwijl voor locatie Valkenburg ingezet is op minder parkeerplaatsen, is het
(mogelijk onbedoelde) effect van de voorgenomen beleidswijziging (Nota
parkeernormen 2020, d.d. 20 oktober) een toename van parkeerplaatsen in de
openbare ruimte.

Er wordt per saldo een hogere parkeernorm van toepassing voor locatie
Valkenburg dan afgesproken (in de samenwerkingsovereenkomst en in het
stedenbouwkundig raamwerk). De norm in het restgebied bebouwde kom is
aanzienlijk hoger dan de 1.8-afspraak en is zelfs hoger dan de vigerende
parkeernorm. De voorgenomen nieuwe norm is ook aanzienlijk hoger dan in
vergelijkbare nieuwbouwontwikkelingen in de regio.

De verschillen voor parkeren bij woningen zijn te herleiden naar twee onderdelen:

- Gemiddeld genomen een hogere norm voor het rest bebouwde kom (2,17
parkeerplaats per woning op basis van het woningprogramma voor locatie
Valkenburg),-in plaats van gemiddeld 1.8. "

- Toepassen van een reductiefactor voor parkeerplaatsen op eigen terrein
die nieuw is ten opzichte van het vigerende parkeerbeleid, waardoor de
capaciteitSWaarde van parkeren op eigen terrein lager is'dan.
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Wij constateren een.afwijking respectievelijk andere uitkomst in het Datum
ruimtegebruik voor parkeren ten opzichte van de afgesproken gemiddelde norm. 16 oktober 2020
De nieuwe normen zijn niet gecontroleerd voor het woningprogramma van het
stedenbouwkundig raamwerk voor locatie Valkenburg, waar dat - nu bezien - wel

nodig was geweest. '

Daarnaast valt op dat het winkelgebied van bestaand Valkenburg wel als
gereguleerde zone wordt aangemerkt (met lagere norm), maar dat dit voor
locatie Valkenburg-(PLV) niet wordt vermeld. Het voorstel is om het centrum van
locatie Valkenburg en de zone eromheen ook te reguleren.

De nieuwe bezettingsgraad en (on)mogelijkheden omtrent dubbeltelling pakken
ook nadelig uit, waardoor meer parkeerplaatsen nodig zullen zijn rondom
voorzieningen en in het winkelgebied. Een ongewenst neveneffect kan zijn dat
daardoor het autogebruik juist gaat toenemen, indien parkeergelegenheid
ruimschoots wordt aangelegd."

Wij zien in de nota weinig aandacht voor nieuwe mobiliteitsconcepten, zoals het
stimuleren van deelautogebruik. Daar zijn interessante voorbeelden van uit
andere gemeenten, die in voorbesprekingen over het nieuwe beleid aan bod zijn
gekomen.

Wat betekenen nieuwe parkeernomen voor locatie Valkenburg

Het Rijksvastgoedbedrijf heeft op basis van de afspraken in de
samenwerkingsovereenkomst (gemiddelde norm van 1.3 en 1.8) en het vigerend
beleid (0.a. capaciteitswaarde in tabel 2_5 in parkeernormenbeleid uit 2010) het
ruimtegebruik uitgewerkt en de investeringen berekend in de grondexploitatie.

De nieuwe parkeernormen hebben tot gevolg dat er meer ruimte nodig is voor het
inrichten van parkeerplaatsen in het plangebied. Alleen-voor woningen gaat het
om een kwart meer parkeerplaatsen in de openbare ruimte van locatie
Valkenburg. Op basis van het woningprogi'amma, naar aantal en type, resulteert
de hogere parkeernorm in een toename van 1.400 parkeerplaatsen (ten opzichte
van de geplande 6.130). Uitgaande van een gemiddeld oppervlakte van 30m2/pp
(parkeerplaats en weg), is hiervoor 5,5 ha extra verhard oppervlakte nodig plus
nog 15% extra watercompensatie.-Dit is een toename van zo’'n 30% ten opzichte
van het recent door de gemeenteraad vastgestelde stedenbouwkundig raamwerk.

De consequentie vanwege de nieuwe regels rondom bezettingsgraad en
dubbeltelling zijn- nog niet in beeld.

De voorgenomen parkeernorm betekent dat het stedenbouwkundig raamwerk niet
kan worden gerealiseerd met de beoogde groene invulling. De toename van
parkeren moet worden opgevangen in de openbare ruimte en dat ten koste gaat
van groene inrichting. Er is ongeveer 8,7 ha groen in de woonbuurten van locatie
Valkenburg en daarvan zal-dan ongeveer 3,2 ha overblijven op basis van de
voorgenomen park_eer’rior"fnen. Dit is een ongewenste aanpassing in het kader van
de ambities voor locatie Valkenburg.
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Met deze getallen is nog geen rekening gehouden met ruimtelijke consequenties Datum
vanwege de nieuwe regels rondom bezettingsgraad en dubbeltelling. 16 oktober 2020

Fietsparkeren:

De norm voor-fietsparkeren is gesteld op één plek per 25 m2 BVO (bruto-
vloeroppervlakte). Dit is zware norm die stevig doortelt bij grotere woningen,
mede vanwege de omrekenfactor van GBO naar BVO (circa 70% bij
eengezinswoningen). Er is een ongewenst neveneffect dat op basis van BVO
overige inpandige ruimten meegeteld moet worden. Het is logischer om de norm
te houden op basis van GBO.

In de voorgenomen nota wordt gesteld ‘hoe lager de autoparkeernorm is, hoe
groter het belang van het stimuleren van openbaar vervoer en fiets’. Het is
merkwaardig dat er in het gehele gebied uitgegaan wordt van een hoge
autoparkeernorm én een hoge fietsparkeernorm.

Daarnaast is er de vraag hoe er wordt omgegaan met ruimtelijke vereisten
‘speciale’ fietsen zoals bijvoorbeeld bakfietsen, e-bikes en dergelijken? Er wordt
verwezen naar de- CROW, maar wordt hier niet op ingegaan.

Financiéle consequenties nieuwe parkeernormen

De nieuwe parkeernormen hebben naast ruimtelijke ook financiéle consequenties.

De hoeveelheid verharding in het plangebied neemt toe (ten koste van groene
inrichting), waardoor een hoger investeringsbedrag gereserveerd moet worden.
Dit werkt tevens door in de posten onvoorzien en de plankosten. In de SOK
(art.13.9) staat geformuleerd hoe wordt omgegaan met financiéle gevolgen van
beleidswijzigingen door de gemeente. ’

Als gevolg van een toename van het aantal parkeerplaatsen en verharding in de
openbare ruimte nemen de beheer- en onderhoudslasten voor de gemeente toe.
Dit terwijl het voornemen van de gemeente eerder was gericht op het verlagen
van de parkeerdruk. '
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NOTITIE

Onderwerp: Aandachtspunten bij concept verordening doelgroepen Katwijk
Datum: 16 oktober 2020

Met de concept verordening doelgroepen wordt een beleidswijziging voorgesteld voor Katwijk, die
ook gevolgen zal hebben voor de woningontwikkeling op locatie Valkenburg. Geconstateerd wordt
dat een aantal onderdelen van de verordening niet in overeenstemming is met de afspraken die
zijn gemaakt tussen de gemeente en het RVB in de samenwerkingsovereenkomst. Met het oog op
een verordening die voor heel Katwijk is bedoeld, kan het zijn dat de afspraken voor PLV onbedoeld
niet een-op-een in deze verordening terug zijn-gekomen.

Een aantal keuzes is gebaseerd op de woonagenda en doorvertaald naar de concept verordening.
De verordening wordt van toepassing voor alle nieuwbouw in de gemeente en wordt verankerd in
toepasselijke bestemmingsplannen, waaronder die voor PLV. De afspraak is dat PLV voor 30% in
d"é lokale woonbehoefte moet vootzien, dat betreft circa 1700 woningen. De voorgenomen
verordening gaat echiter over heel PLV. De vraag is derhalve hoe dit zijn doorwerking krijgt in het
bestemmingsplan. Mede omdat de verordening niet aansluit op de afspraken in de
samenwerkingsovereenkomst.

Aandachtspunten
Hier wordt een aantal onderwerpen benoemd waarbij spanning bestaat tussen de gemaakte
afspraken en de concept verordening.

Betaalbare koopwoningen: De categorieén voor betaalbare koopwoningen die in de verordening
doelgroepen zijn opgenomen (maximale koopprijzen van ‘en ) komen niet
overeen met de in de SOK afgesproken maximale koopprijs van + (NHG duurzaam). De
Crisis- en herstelwet biedt mogelijkheden om de maximale koopprijs te verhogen tot NHG, de
vraag is echter of hiermee ook kan worden aangesloten bij de grens voor NHG-duurzaam.

Sociale koopwoningen: De verordening onderscheidt de categorie ‘sociale koopwoning’. In de
samenwerkingsovereenkomst is afgesproken dat sociale woningen worden gerealiseerd in de
huursector. Indien in het bestemmingsplan wordt opgelegd dat sociale woningen in de koopsector
gerealiseerd moeten worden zal dit in strijd zijn met de-afspraken.

Instandhoudingstermijnen: Het is de vraag wat de gevolgen-van de voorgestelde .
instandhoudingstermijnen van 30 jaar (sociale huur) en 20 jaar (middeldure huur) zijn voor de
diversiteit en leefbaarheid in het gebied. Anderszins is de instandhoudingstermijn van 1 jaar voor
betaalbare koopwoningen relatief kort. Als gevolg van het tekort aan betaalbare woningen zullen
de prijzen mogelijk sterker stijgen dan gewenst.

Middeldure huur: De'in de verordening genoemde huurprijsgrenzen (Jjj}.- voor het lage
middensegment en ] - voor het hoge middensegment) sluiten niet aan bij de Bestuurlijke
afspraak van maart 2020 (maandhuurprijs van maximaal ] euro voor laag middensegment).

Terminologie: In het (concept) ontwerpbestemmingsplan, de verordening doelgroepen, en de
samenwerkingsovereenkomst worden verschillende termen gehanteerd. Het is wenselijk overal
dezelfde terminologie te hanteren.

Concluderend
Voorgesteld wordt om over bovenstaande aandachtspunten overleg te voeren tussen gemeente en
het RVB voordat de verordening doelgroepen wordt vastgesteld.
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n Otlt le Reactie op concept verordening doelgroepen

Hierblj ontvangt u de reactie van het Rijksvastgoedbedrijf op de concept
Verordening doelgroepen woningbouw Katwijk. Deze reactle is opgesteld op basis
van de versle die het Rijksvastgoedbedrijf op 15 oktober 2020 heeft ontvangen.
Het Rijksvastgoedbedrijf constateert dat een aantal onderdelen van de
verordening doelgroepen nlet In overesnstemming is met de afspraken die zijn
gemaakt tussen de gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf in de Bestuurlijke
Afspraak (d.d. maart 2020)-er de samenwerklngsovereenkomst Nieuw
Valkenburg (d.d: september 2020). Met het oog op het feit dat de verordening
voor heel Katwljk:is bedoeld, kan het zljn dat de afspraken voor locatie
Valkenburg onbédoeld.niet een-op-een in-deze verordening terug zijn gekomen.

Een aantal keuzes Is gebaseerd op de: woonagenda en doorvertaald naar de
concépt verordering. De verordenlng wordt van toepassing voor alle nleuwbouw
in de gemeente en wordt: verankerd In toepasselljke bestemmingsplannen,
waaronder dle voor locatie Valkenburg. De afspraak is dat locatle Valkenburg voor
30% In de lokale woonbehoefte moet voorzien, dat betreft circa 1700 woningen.
De-voorgénomen verordening: gaat echter over heel locatie Valkenburg. De vraag
Is derhalve hoe dit:2ijn doorwerklng krijgt In het bestemmingsplan. Mede omdat
de verordenlng niet aanslult op de afspraken in de samenwerkingsovereenkomst.

In deze notitie wordt toegelicht om welke afspraken het gaat hoe deze zich .

- verhouden tot de concept verordening doelgroepen; en wordt een voorstel gedaan
voor het vervolg. Ook wordt een aantal meer algemene aandachtspunten -
genoemd. In algemeenheid verzoeken we de gemeente om aan te sluiten bij de
afspraken In de samenwarkingsovereenkomst. Derhalve verzoeken we om de
concept verordening doelgroepen nlet In deze vorm In besluitvorming te brengen.

Relevante afspraken

In de'samenwerkingsovereenkomst (artikel 1.1) Is het programma voor de
woningontwikkeling op locatle Valkenburg als volgt gedefinieerd: “(het)
Programma: het: (globale) per Deelgebled uit te werken en op Bouwgrond te
realiseren programma van‘in totaal 5.600 woningen voor het gehele Plangebled,
_bestaande uit 1:125 Sociale huurwoningen, 890 koop middensegment laag tot
lNHG duurzaam, 3.085 overlg, 500 topmllleu en de overige in Bljlage 12
opgenomen functles

In de Nota bijlage (paglna 2 onder a) Is over de wonlngcategorleén de volgende
afspraak gemaakt: “De VON-prijs Voor NHG duurzaam volgt de Iandelljke
pl1jsstellllniI deze bedraagt -euro VON in 2020. De maandhuurprijs van

maximaa euro voor [aag middensegment wprdt jaarlijks geindexeerd (CPI). 10.2.b
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Het kernteam formuleert, in overleg met de provincie, de nadere definitie van het  patum
topwoonmilieu, die aansluit bij de ambltles van het Rijk en de Provincie”. 16 oktober 2020

Constateringen en mogelijke oplossingsrichtingen

Hieronder worden per ondérdeel van de verordening de belangrijkste
constateringen in relatie tot de'gemaakte afspraken en het (concept) ontwerp
bestemmingsplan benocemd.

Betaalbare koopwoning: In de definities (art.1 lid b) wordt een betaalbare
koopwoning gedefinieerd als woning waarop de kostengrens NHG van toepassing
is. Bij de uitwerking in artikel 3 is ervoor gekozen om 'de verordening te laten
gelden voor woningen met een lagere koopprijs (€* en € ,
waarmee wordt aangesloten bij de Woonagenda van de gemeente In de
samenwerkingsovereenkomst zijn afspraken gemaakt.over het aandeel sociaal en
middeldure woningen in het lage segment tot NHG-duurzaam. Door te kiezen voor
een prijsgrens voor betaalbare koopwoningen van | ,- vallen de
middeldure woningen waarover het RVB met de gemeente een afspraak heeft
gemaakt niet onder de verordening, daarmee kunnen er geen eisen worden
gesteld om deze aan te kunnen bieden aan de doelgroep. Indien ervoor wordt
gekozen om in het bestemmingsplan wel uit te gaan van de grens van
is dit een afwijking op de afspraken in de samenwerkingsovereenkomst.

Ook geldt dat voor de in de verordening genoemde categorie ‘betaalbare
koopwoning’ geen grondslag is opgenomen in artikel 3.1.2 lid 1 Bro. In de
toelichting wordt genoemd dat de verordening aansluiting zoekt bij de aanstaande
wijziging van het Besluit uitvoering Crisis- en herstelwet (BuChw), waarmee de
maximale koopprijs vrij op naam wordt verhoogd naar <Jjjili]- (NHG, prijspeil
2020). Zowel de in de verordening opgenomen maximale keopprijzen als de
maximale koopprijs uit het BuChw sluiten echter niet aan bij de in de SOK
overeengekomen maximale koopprijs van <Jjill- (NHG duurzaam, prijspeil
2020).

10.2.b

Het Rijksvastgoedbedrijf acht het overigens vanuit maatschappelijk perspectief
gewenst dat de doelgroepenverordening van toepassing is op de betaalbare
koopwoningen. Gelet op de afwijkende definities is echter op dit moment niet
duidelijk of de regeling in artikel 3 bedoeld is als basis voor de in het
bestemmingsplan opgenomen categorie "middendure koop”. Indien dit het geval
is zal moeten worden aangesloten bij de afspraak over de maximale koopsom in
de samenwerkingsovereenkomst (NHG-duurzaam).

Sociale koopwoningen: De verordening onderscheidt de categorie ‘sociale
koopwoning’ met een' maximale koopprijs vrij op naam van i}.-- In de
samenwerkingsovereenkomst is afgesproken dat sociale woningen worden
gerealiseerd in de huursector (zie ook onder kopje gemaakte afspraken). Indien in
het bestemmingsplan wordt opgelegd dat sociale woningen in de koopsector
gerealiseerd moeten worden zal dit in strijd zijn met de afspraken in de
samenwerkingsovereenkomst.

Instandhoudirigstermijnen: In artikel 5 worden de instandhoudingstermijnen voor
huur- en koopwonlngen genoemd. Binnen deze termijnen mogen de woningen
niet verkocht worden of de huurprijzen van sociale woningen niet géliberaliseerd
worden. Voor sociale huurwoeningen wordt een termijn gesteld van 30 jaar en voor
middeldure huurwoningen een termijn van 20 jaar. Het Rijksvastgoedbedrijf
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merkt op dat deze termijnen relatief lang zijn en stelt voor de gevolgen hiervan Datum

voor de diversiteit en leefbaarheid van het gebied in overweging te nemen. 16 oktober 2020
Anderszins is de termijn van 1 jaar voor betaalbare koopwoningen relatief kort en

worden er geen aanvullende maatregelen genoemd. Een mogelijke maatregel is

. een antispeculatiebeding om snelle prijsstijgingen te voorkomen en de winst niet

volledig .bij de eerste koper terecht te laten komen. Het RVB verwacht dat door

het tekort aan betaalbare woningen de prijzen sterker zullen stijgen dan gewenst.

Middeldure huur: In artikel 2 van de verordening worden twee huurprijsgrenzen
geintroduceerd: een aanvangshuurprijs van ten hoogste - voor het lage
middensegment en een aanvangshuurprijs van ten hoogste" ,- voor het hoge
middensegment. Dit sluit niet aan bij de afspraak die is gemaakt waarin wordt
gesproken over een *maandhuurprijs van maximaal “euro voor laag
middensegment”. '

Terminologie: In het (concept) ontwerpbestemmingsplan, de verordening

doelgroepen, en de samenwerkingsovereenkomst worden verschillende termen 10.2.b
gehanteerd. Zo wordt in de verordening gesproken over ‘betaalbare koopwoning’

terwijl in het (concept) ontwerpbestemmingsplan wordt gesproken over

‘middendure koop’. In de samenwerkingsovereenkomst wordt de term ‘koop

middensegment laag tot NHG duurzaam’ gehanteerd. Het lijkt het ons wenselijk

ervoor te zorgen dat in alle documenten dezelfde terminologie wordt gehanteerd.

Concluderend

Het RVB verzoekt om over bovenstaande constateringen in overleg te treden in
het Kernteam. Eventueel kunnen naar aanleiding van dat overleg voor resterende
verschilpunten de financiéle consequenties inzichtelijk gemaakt worden. Wij
denken dat dit niet nodig is als we tot overeenstemming kunnen komen over de
hiervoor genoemde punten.
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Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

27 oktober 2020, 10:00-11:30 uur
Digitaal via Webex

e I-—————
Afwezig
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 13 oktober bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 22 oktober bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 22 oktober bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter besluitvorming: communicatie aanpak bijzondere vondst bijlage 6
7. Inkomende en uitgaande brieven
8. Personeel
a) Ter vaststelling: ingevulde formats viootschouw bijlage 8a
b) Ter informatie: acties vlootschouw bijlage 8b
9. Verhuringen
- Ter vaststelling: huurvoorstel Rebelcell bijlage 9a/b

10.  WVTIK

76

Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
27 oktober 2020

Pagina 1 van 1












78

- Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
* Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
. ’ Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
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' Datum
) . 3 november 2020
ag‘ . nd a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 3 november 2020, 09:30-11:00 uur
Vergaderplaats Digvitaal via Webex
Aanwezig

AU e

10.
11.

12.

13.
14.

Mededelingen

Ter informatie: vastgesteld verslag MT 22 oktober
Ter bespreking: concept verslag MT 27 oktober
Ter bespreking: actielijst MT PLV per 27 oktober

bijlage 2
bijlage 3
bijlage 4

Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

Stukken ter vaststelling:

a) Actualisatie GREX

b) Oracle structuur

Ter besluitvorming: plan documentaire over vliegkamp

Verzoek: goedkeuring verlenen voor filmen op locatie.
Optioneel: budget beschikbaar stellen.

Ter bespreking: Voorstel‘Kantoor vol afval’
Ter bespreking: Concept zienswijze visie Mient Kooltuin
Ter bespreking: rugstreeppadden aangetroffen op terrein

Inkomende en uitgaande brieven

a) Inkomend: Visie consortium VORM, Dura Vermeer en
Amvest op ontwikkeling locatie Valkenburg

b) Inkomend: Factuur historische kosten (d.d. 28 okt)

Personeél

a) Ter vaststelling: organisatievoorstel
b) Ter vaststelling: formats vlootschouw
c) Ter bespreking: actielijst viootschouw

d) Ter bespreking: voorstel opleidingen Oracle 6p locatie

Verhuringen
WVTTK

bijlage 6a

. bijlage 6b

bijlage 7

bijlage 8
bijlage 9
bijlage 10

bijlage 11a
bijlage 11b

bijlage 12a
bijlage 12b
bijlage 12c¢
bijlage 12d
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MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

250Q BD Den Haag
-www.rijksvastgoedbedrijf.n!

Datum
10 november 2020

=Jel<] (o = Emmmm—

Vergaderdatum en -tijd 10 november 2020, 10:00-11:30 uur
Vergaderplaats Digitaal via Webex

" —

1. Mededelingen )
2. Ter vaststelling: definitief verslag MT 27 oktober ‘bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 3 november bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 3 november bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter vaststelling: overeenkomst Boskalis bijlage 6
De overeenkomst zelf is bijgevoegd. De bijbehorende bijlagen
zijn in te zien via de link in de mail (gezien de omvang).
Ter vaststelling: definitieve zienswijze Mient Kooltuin bijlage 7
Ter besluitvorming: Voorstel lancering wijknaam bijlage 8
" Ter bespreking: Visie consortium VORM, Dura Vermeer en bijlage 9
Amvest op ontwikkeling locatie Valkenburg
10. Ter informatie: businesscase gebouw 356 bijlage 10
11. Ter informatie: Pérticipatieplanning en leden klankbordgroep bijlage 11a/b
12. Inkomende en uitgaande brieven
13. Personeel
a) Ter vaststelling: organisatievoorstel bijlage 13a
b) Ter informatie: personeelsoverzicht incl. realisatie bijlage 13b

T/m oktober is het equivalent van 13.7 fte gerea/iseerd.
0,5 meer dan in 2019. Dit is een gevolg van extra uren
voor de onderhandelingen en voor duurzaamheid.

14. Verhuringen
15. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

> Retouradres Postbus 16169 2500 BD Den Haag

Gemeente-KatWijk Rijksvastgoedbedrijf

T.av. Directie Transacties &
D ] Projecten

Kon. Julianalaan 3 Afdeling Verkoop

2224 EW Katwijk aan Zee
' Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www.rijksvastgoedbedrijf.nl

KvK nummer
65890604

BTW nummer
NL8563:05.765.8.01

Datum 10 november 2020 Contactpersoon

Betreft Zienswijze gebiedsvisie Mient Kooltuin (aug 2020) ' I < iiksoverheid.
7 : -~
L

Geachte heer ' , '

Geachte mevrouw , Kenmerk
- - : eeee

Hierbij ontvangt u de zienswijze van het Ruksvastgoedbedruf op de gebiedsvisie

Mient Kooltuin (augustus 2020).

Eerder al (11 juni jl., zie bijlage 2), heeft het Rijksvastgoedbedrijf gereageerd op
de concept gebiedsvisie (april 2020). Nu ligt de gebiedsvisie Mient Kooltuin
formeel ter inzage.

Mede op ons verzoek hebben wij op 7 oktober jl. van uw projectleider, -

I <<~ ail ontvangen (bijlage 1) waarin uiteen is gezet hoe met
onze eerdere'reactie is omgegaan.

Na lezing van de-voorliggende visie zien we onze reactiebrief van 11 juni
hoofdzakelijk terug in cosmetische aanpassingen van de kaartbeelden en enige
nuancering van de hU|d|ge positie van het AzC.

Het overgrote deel van de door ons geuite zorgen, aandachtspunten en omissies
hebben géén plek hebben gekregen in de gebiedsvisie die nu-voor ligt. In de
reactiemail van, en contacten met de projectieider || | ) zien wii ook
.géén concrete aanknopingspunten die duidelijk maken of/hoe onze reactiebrief
van 11 juni in jullie denken, de definitieve visie en de vervolgstappen een plek
krijgt.

Ik moet dan ook helaas constateren dat onze eerdere brief grotendeels nog
steeds van toepassing is.

Deze visie (in woord en beeld) vormt niet alleen de basis voor het op te stellen
bestemmingsplan en het uitvoeringsprogramma dat erop zal volgen, maar leidt in
onzé ogen ook tot ongewenste beeldvorming die, zo vrezen wij, in de praktijk
straks steeds weerlegt moet worden (omwille van bestuurlijke afspraken,
onuitvoerbaarheid et cetera). Dit leidt tot onnodige dilemma’s, oponthoud en
discussie.
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Wij zouden liever zien dat de visie al aan de voorkant voldoende comfort en enige
flexibiliteit biedt om passende alternatieven te vinden voor de dillema’s waarvan
we in gezamenlijkheid nu al kunnen vaststellen dat ze zich voor zullen doen. Een
gedachte die in onze.ogen inherent is aan de organische aanpak die ook de
gemeente Katwijk noodzakelijk acht voor de ontwikkeling van de Mient Kooltuin.

Wij denken dat een dergelijke benadering de visie toekomstbestendiger zal
maken. Wij denken dat dit geen afbreuk doet aan de doelen en ambities voor de
Mient Kooltuin maar er juist aan bijdraagt en er-een voorwaartse kracht aan
geeft, '

Het Rijksvastgoedbedrijf én Katwijk zijn belangrijke partners! en dragen een
bijzondere en gedeelde verantwoordelijk voor de (synergie tussen de)
ontwikkelingen op en rond het voormalig vliegkamp Valkenburg (woonlocatie,
Groene Zone, Mient Kooltuin, Valkenburgse meer).

Met de bestuurlijke afspraken over dé woonontwikkeling (maart 2020), de
ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst (september 2020) en de
vaststelling van het stedenbouwkundig raamwerk voor het noordelijk deel van het
plangebied (september 2020) ligt er inmiddels een stevige basis onder de
samenwerking en de totstandkoming van de woonlocatie.

In het verlengde hiervan zouden we graag werk willen maken van de dialoog die

en ook u zeggen te zoeken. Wat ons betreft blijft het niet bij
dialoog. Wij gaan op basis van onze eerdere en voorliggende reactiebrief graag in
gesprek om: op onderdelen te komen tot (tekst)formuleringen waar we ons
wederzijds in kunnen vinden.

Dit kan wat ons betreft ook de start zijn van het gesprek over het vervolgproces
en werkafspraken. Met als centrale ambitie de vraag hoe we elkaar wederzijds
kunnen versterken om de kwaliteiten en recreatieve mogelijkheden-van de Mient
Kooltuin te ontsluiten. Dit met wederzijds respect voor de verschillende rollen die
Katwijk -en het Rijksvastgoedbedrijf beide hebben en oog voor de
(on)mogelijkheden en ieders processen en kaders.

Het Rijksvastgoedbedrijf is, naast samenwerkingspartner, ook een belangrijke
grond- en vastgoedeigenaar in het gebied. Zo is het Rijksvastgoedbedrijf eigenaar
van (13 van de) historische barakken die centraal staan in de gebiedsvisie en
heeft het diverse grondposities, gebouwen en opstallen in bezit die thans
maatschappelijke doelen dienen (zoals een asielzoekerscentrum (AzC), een lagere
school en een testlocatie voor COVID-19). ‘

Hoofdlijn in onze bevindingen

Voordat we meer in'det.ailringa:an op onze reactie en ideeén willen we de

hoofdlijnen van onze bevindingén uitlichten:

o De vis‘iepres,éntee;fde Mient Kooltuin als een eigenstandig gebied dat vooral
op de duinen georiénteerd lijkt te zijn. Hoewel de woonlocatie als een

1 Deze verantwoordelijkheid delen wij met onze gemeenschappelijke andere (belangrijke)
partners zoals de gemeente Wassenaar, de provincie Zuid-Holland, het hoogheemraadschap
van Rijnland, Dunea. ’

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

Datum
10 november 2020
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belangrijke aanleiding voor de gebiedsvisie wordt gezien, ontbreekt in onze Datum
ogen een visie op de manier waarop de relatie tussen de woonlocatie en de 10 november 2020
Mient Kooltuin gelegd moet of kan worden. In zekere zin lijkt gebiedsvisie

Mient Kooltuin met de rug naar de woonlocatie toe gekeerd te zijn. Denk

bijvoorbeeld aan de verschillen in de profielen van paden die de gemeente

voor de woonlocatie en voor de Mient Kooltuin hanteert. Een inconsequentie

die wij lastig kunnen- begn]pen

¢ In uw doorkijk naar het nog op te stellen bestemmingsplan geeft u aan dat
het landschappelijke eindbeeld in uw ogen — echt - leidend moet zijn bij de
vraag of bestaande opstallen en functies behouden kunnen worden. Als deze
lijn betekent dat alle bestaande opstallen binnen het open landschap in uw
ogen verdwijnen, dan kan'het Rijksvastgoedbedrijf daar niet in meegaan.
Hoewel de visie aangeeft geen blauwdruk te zijn zal het vastleggen van
dergelijke uitgangspunten in een - nog op te stellen - bestemmingsplan wel
als gevolg hebben dat de uitgangspunten alsnog als een blauwdruk zullen
doorwerken. _
Wij denken dat een meer flexibele benadering meer ondersteunend is om de
gewenste transitie van de Mient Kooltuin naar een levendig landschap met
recreatie, (beperkt) wonen en ondernemen vorm te geven.
Financiéle middelen die gemoeid zouden zijn met het amoveren van
gebouwen kunnen immers beter aangewend worden om de kwaliteit,
gebruikswaarde en de recreatieve waarde van het gebied te vergroten.
Wij denken dat de totstandkoming van de transitie van het gebied bemoeilijkt
of mogelijk onhaalbaar wordt als er niet meer ruimte komt voor flexibiliteit.
Temeer omdat de visie omdat functies, zoals natuurbegraven (welke
potentieel voor opbrengsten kan zorgen) onzeker zijn. Zoals ook in onze
reactiebrief van 11 juni is aangegeven achten wij een dergelijke functie niet
wenselijk in een gebied dat schoon water moet brengen in de woonlocatie en
zo dicht op een waterwingebied ligt.

We kunnen niet instemmen met de visie in zijn huidige vorm. Wij zien graag dat
een aantal zaken anders wordt verwoord en verbeeld in de gebiedsvisie die straks
ter besluitvorming voor zal liggen. Zoals gezegd vormt deze visie (in woord en
beeld), niet alleen de basis voor het op te stellen bestemmingsplan en het
uitvoeringsprogramma dat erop zal volgen, maar leidt het ook tot ongewenste
beeldvorming. Een beeldvorming die bovendien strijdig is met de volgende
bestuurlijke afspraken:
« De afspraak over mogelijke inpassing-van het testveld Unmanned Valley.
Dit wordt op pagina 27 in de visie wel vermeld maar is nergens
uitgewerkt.
¢ De afspraken tussen de gemeente en het COA (met instemming van het
RVB2) over behoud van. het AzC " op-de bestaande locatie waarbij
transformatie van de bestaande gebouwen en concentratie van de AzC
functies steeds het uitgangspunt zijn geweest.

2 Het RVB heeft aangegeven dat een AzC op de huidige locatie ingepast kan worden indien
dit geen belemmering vormt voor de woningbouw.
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N.B.: Overigens bevatten de bestuurlijke afspraken van maart 2020 ook Datum
afspraken over de timing van RO-procedures voor gebieden in de 10 november 2020
omgeving van de woonlocatie.

In zowel het Directieoverleg voor de woonlocatie (5 oktober jl.) als het 4-
partijenoverieg (8 oktober jl.) is door uw gemeente, na het verschijnen van
voorliggende gebiedsvisie, toegezegd dat deze twee bestuurlijke afspraken
nagekomen zullen worden. Wij rekenen erop dat deze afspraken dan ook in de
definitieve gebiedsvisie worden verwerkt.

Daarnaast is niet uit te sluiten dat ook. vanuit alle ontwikkelingen in het gebied
ruimte gezocht gaat worden om nieuwe functies in de Mient Kooltuin een plek te
geven. Het zou verstandig zijn hier in de visie en het toekomstige
bestemmingsplan ruimte voor te behouden zonder dat dit de kwaliteitsambities
voor de Mient Kooltuin tenietdoet. i

‘Een voorbeeld is het testveld Unmanned Valley. Maar ook uit andere hoeken
kunnen behoeften ontstaan. Dit geldt.onder meer voor het recente verzoek van
Liander om een nieuw onderstation te realiseren. Het Rijksvastgoedbedrijf en de
gemeente kunnen hier op positieve wijze medewerking aan geven omdat dit ten
goede komt aan alle ontwikkelingen in het gebied maar ook randvoorwaardelijk is
voor de voortgang van de woningbouw.

Dit alles leidt tot een aantal voorstellen voor de definitieve gebiedsvisie.
Voorstellen die in onze ogen enerzijds recht doen aan de gebiedsvisie en
anderzijds de eerder gemaakte bestuurlijke afspraken koppelen aan de gewenste
flexibiliteit, dynamiek en mogelijkheden.

1. Creéer aan de zijde van de woonlocatie de mogelijkheid om boskamers in te
richten zoals aangegeven in bijlage 3.
Het model van de boskamer kan een goede leidraad zijn voor de inpassing
en transformatie van bestaande functies (zoals het AzC) alsook nieuwe
functies mochten deze aan de orde zijn. Het biedt ook mogelijkheden om de
overgang van woonlocatie naar de Mient Kooltuin waar nodig
landschappelijk steviger te omlijsten.

AzC

Mocht het AzC zijn definitieve bestemming in de Mient Kooltuin krijgen dan
is herontwikkeling op de huidige locatie niet alleen de bestuurlijke afspraak,
maar het is ook verstandig bezien vanuit kosten, doelmatige inzet van
publieke middelen en duurzaamheid (door hergebruik van gebouwen).
Verplaatsen van het AzC naar een. locatie 100 meter verderop en met als
consequentle sloop van gebouwen, aankoop van nieuwe grondeén en
nieuwbouw is niet logisch. We-vragen ons oprecht af of de gemeente-van
mening is dat de maatschappelljke ‘baten van de geambleerde verplaatsmg
opwegen tegen de maatschappelljke kosten. Het Rl]ksvastgoedbedrljf en
het COA denken dat inpassing op de huidige locatie met een kwalitatief
goed uitgevoerde transformatie evenzeer kan budragen aan de doelen voor
de Mient Kooltuin. .
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L Datum
Overige gebouwen 10 november 2020
Met de transformatie van bestaande functies (zoals de recente renovatie

van de twee voormalige beheerderswoningen of het AzC) en enkele andere

gebouwen die als onderdeel van de concentratie van het AzC vrij zullen

komen, kan op een vergelijkbare manier meer worden bijdragen dan

wanneer deze gebouwen gesloopt zouden worden.

Flexibiliteit voor Unmanned Valley/nieuwe functies v

Het creéren van flexibiliteit sluit ook aan bij belangen van de gemeente. Het
verzoek veor onderbrenging van een onderstation en de afspraken en
inspanningen voor Unmanned Valley zijn hier voorbeelden van.

De bestuurlijke afspraken voor de inpassing van Unmanned Valley liggen
vast (4,5ha binnen het hangaargebied). Ook de ligging van de zoeklocatie
van het testveld ligt vast waarbij nog geen rekening is gehouden met
mogelijke benodigde opstallen.

Voor het testveld stelt het RVB voor, in lijn met onze reactie op de Nota van
Uitgangspunten voor de Groené Zone van de gemeente Wassenaar, dat de
Stichting Unmanned Valley en het Rijksvastgoedbedrijf in samenwerking
met partijen onderzoeken welke alternatieve vormen voor het testveld
mogelijk zijn.

Dit binnen de bestuurlijke afspraak dat het testveld maX|maaI een
opperviakte heeft van 500x500m. HlerbI] kunnen ook de ambities worden
meegenomen die de Stichting Unmanned Valley heeft om middels een
corridor naar zee BVLOS3 vliegen mogelijk te maken.

Uit het voorgaande blijkt dat andere gebouwen van het Rijksvastgoedbedrijf
op termijn beschikbaar komen als gevolg van de concentratie van het AzC.
Voor deze gebouwen is het alleszins de moeite waard te onderzoeken of
deze op termijn een functie kunnen krijgen in het kader van Unmanned
Valley. Mocht Unmanned Valley zich succesvol ontwikkelen en na 2023 een
definitieve inpassing krijgen binnen de woonlocatie, dan ligt met genoemde
gebouwen in de Mient Kooltuin nog enige ruimte om Unmanned Valley uit te
bouwen. Binnen de woonlocatie is deze uitbreidingsruimte, ingevolge de
bestuurlijke afspraken (dec 2018) immers niet aanwezig.

Groen

Rondom het AzC is sprake van bomen en groen. Met de inpassing van de
bestaande gebouwen zou ook het huidige groen (met hoge bomen)
behouden kunnen blijven. Wij kunnen ons lastig voorstellen dat aan de
duinzijde van de Mient Kooltuin stevig wordt ingezet op de aanplant van
bomen en tegelijkertijd deze aan de zijde van de woonlocatle moeten
verdwunen

De bestaande bomen bieden tevens een belangrijke beschutting voor het
nieuwe groen op de woonlocatie dat nog tot ontwikkeling moet komen.

3 BVLOS: ‘beyond visual line of sight’. Ofwel besturing van de drone buiten het fysieke zicht
van de piloot.
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Al met al liggen rond het huidige AzC en de bestaande gebouwen de basis Patum
ingrediénten voor een goede inpassing al klaar. 10 november 2020

. 2Zorg voor logica in de aansluiting en dimensionerihg van de recreatieve
verbindingen

Zoals eerder opgemerkt hanteert de gemeente voor de woonlocatie (ruim)
bredere profielen voor recreatieve verbindingen dan de profielen die in de
visie voor de Mient Kooltuin zijn opgenomen. Ons voorstel is om
onderscheid te.maken tussen doorgaande en lokale verbindingen. De
doorgaande verbindingen zijn gekoppeld aan de verbindingen binnen de
woonlocatie en zouden logischerwijs eenzelfde profiel moeten hebben
(conform het profielenboek bij het stedenbouwkundig raamwerk).
Hiervoor zou vanuit de woonlocatie en de Mient Kooltuin een eensluidende
schets/plan voor moeten komen. Dit is niet alleen een tekenexercitie maar
vraagt ook om een integraal beeld over de haalbaarheid, de inpassing en de
wijze waarop de woonlocatie en Mient Kooltuin zich tot elkaar verhouden.
Op dit punt zal er comfort moeten komen tussen de ontwikkeling van de
Mient Kooltuin enerzijds en de woonlocaties (BPD. en Rijksvastgoedbedrijf)
anderzijds. De niet doorgaande verbindingen kunnen dan meer bescheiden
profielen of kruimelpaden zijn die geleidelijk ontstaan-in het gebied.

. Focus de barakken niet op te smalle functies

In de visie wordt voor nieuwe functies ~ met name die voor de barakken -
ingezet op maatschappelijke, recreatieve en culturele functies. Ontstaat
hier niet een overaanbod? Mede géezien de plannen waaraan met Dunea aan
wordt gewerkt aan de overzijde van de N441. ,

Wonen kan mits dit ondersteunend is aan (of gecombineerd wordt met)
eerdere functies. Dit genereert opbrengsten maar het duurzame behoud
van de barakken alsmede het functioneel gereed maken ervan, vraagt echt
aanzienlijke investeringen. Subsidies zullen lastig te verkrijgen zijn.

Al met al denken wij dat het daarom verstandig is ook ruimte te laten voor
andere commerciéle of dienstverlenende functies die de lokale economie
van de Mient Kooltuin kunnen versterken. ’

. Laten we afspraken maken hoe we synergie en krachten bundelen
Zoals de gebiedsvisie ook stelt kent de Mient Kooltuin vele eigenaren en
initiatieven. Laten we de mogelijkheden (zoals grondposities,
uitvoeringsmiddelen, transformaties) waarover Katwijk en het
Rijksvastgoedbedrijf in gezamenlijkheid over beschikken, in
gezamenlijkheid inzetten teneinde de transitie van de Mient Kooltuin op
gang te brengen.
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De gedane voorstellen zijn overigens géén vervanging van de kanttekeningen die Datum

wij in onze reactie (bijgeévoegd als bijlage 2) bij de concept gebiedsvisie hebben 10 november 2020
geplaatst. We vragen u daarom ook onze eerdere reactie bij de verwerking van de

zienswijzen te betrekken en horen graag uw reactie op en ideeén over onze

voorstellén voor het opstarten van een constructieve dialoog en wederzijdse

afspraken over. formuleringen (in de visie en vervolg), synergie en samenwerking.

HoogéChte‘rid,
Met vriendelijke groet,
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Landschapstafel etc. die financiéle bijdragen kunnen leveren aan de transformatie van de Mient Kooltuin vanuit hun  Datum
betrokkenheid bij 0.a. natuur- en landschapsontwikkeling. 10 november 2020
Wij zijn inmiddels met uw coljega_ in gesprek om te bezien hoe omgegaan wordt met de huidige

bebouwing van het Rijksvastgoedbedrbf in het gebied (waaronaer de barakken). Met de gebiedsvisie leggen we een

bepaalde ambitie neer voor de Mient Kooltuin. De gemeente zal altijd in een open gesprek met de ondernemers en

grondeigenaren in de Mient Kooltuin kijken wat de wederzijdse wensen zijn, vragen naar toekomstplannen van

ondernemers en op zoek gaan naar gezamenlijke aanknopingspunten. ‘Want alleen op die manier kan de

transformatie - onder de huidige omstandigheden (versnipperd eigendom, beperkt grondpositie en middelen) -

slagen.

Wij delen uw mening ten aanzien van de prioritering. Op korte termijn wordt o.a. ingezet op het aanplanten van
bos en de aanleg van een fijnmazige routestructuur. Ook wordt aansluiting gezocht bij de ontwikkeling van Dunea
met de herontwikkeling van vier barakken.

U constateert terecht dat de aansluiting tussen het stedenbouwkundig raamwerk van PLV en de gebiedsvisie
onvoldoende was verwerkt. Daar is nu op ingezet om door middel van twee ontwerpsessie (met o.a. KCAP, BPD,
RVB en gemeente Katwijk) om die aansluiting geborgd te krijgen. Ook is de relatie met de Groene Zone ’
nadrukkelijker verwerkt in de gebiedsvisie.

Wij gaan 2 (zoek)locaties bestemmen voor het AZC. Vanuit de landschappelijke en ruimtelijke kwaliteit vinden wij
een AZC in een boskamer beter tot haar recht komen dan in het open landschap. Maar we handhaven ook de
bestaande plek. Als de huidige plek/gebouw niet meer voldoet, kan gekeken worden naar een andere plek.

U heeft een opmerking gemaakt over de profielen. De routes en paden in de Mient Kooltuin hebben een recreatief
karakter (‘struinen’). Dat zijn wezenlijk andere routes en paden dan in een woongebied vandaar dat gekozen is voor
een ander profiel.

Tot slot een reactie t.a.v. de kreken. De gebiedsvisie maakt het doortrekken van de kreken tot in de Mient Kooltuin
niet onmogelijk. Het open landschap wordt met de bestaande karakteristieke slotenstructuur behouden en waar
mogelijk versterkt. Het open landschap is nu met name in gebruik als paardenweides. Mochten deze functies op
termijn weg'valleh dan is een'omvorming naar (open) natte natuur mogelijk.

Bovenstaand treft u de link aan naar het visiedocument dat nu ter inzage ligt. Gemeente en Rijksvastgoedbedrijf
zijn nauwe samenwerkingspartners. Naar ons idee is het gesprek en de dialoog het uitgelezen middel om samen
onze plannen te verwezenlijken. Het staat u echter uiteraard vrij om nogmaals te reageren en een formele
zienswijze in te dienen.

Met vriendelijke groet,

Gemeente katwij](

Telefoonnummer:_
e —

E—mail- @katwijk.nl

Pagina 9 van 11



Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

Bijlage 2 Datum
10 november 2020
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8l Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
17 november 2020
AgeNda e s
Vergaderdatum en -tijd 17 november 2020, 10:00-11:30 uur
Vergaderplaats Digitaal via. Webex )
Afwezig
1. ) Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 3 november bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 10 november bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 10 november bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter bespreking:' afspraken Xella '
7. Ter informatie: planning actualisatie GREX en VEX bijlage 7
8. Inkomende en uitgaande brieven
a) Uitgaand: zienswijze Mient Kooltuin (d.d. 11/11) bijlage 8a
b) Inkomend: handhaving Wnb (d.d. 9/11) bijlage 8b
9. Personeel
a) Ter bespreking: organisatievoorstel bijlage 9a
b) Ter informatie: personeelsoverzicht incl. realisatie bijlage 9b

T/m oktober is het equivalent van 13.7 fte gerealiseerd.
0,5 meer dan in 2019. Dit is een gevolg van extra uren
voor de onderhandelingen en voor duurzaamheid.

c) Ter bespreking: Afhandeling viootschouw -
10. Verhuringen
11. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV . Directie Transacties en Projecten

Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

. Contaétpersoon

I M
. ¥ %verheid.nl
Ve rS | a g VASTGESTELD Verslag MT locatie Valkenburg 17 '

november 2020 Datum

17 november 2020

Aantal bijlagen

Vergaderdatum en-tijd 17 november 2020, 10:00-11:30
Vergaderplaats Digitaal via Webex

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelingen
. Er zijn geen mededelingen.

2, Vastgesteld verslag MT 3 november bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 3 november is ter informatie bijgevoegd.

3. Conceptverslag MT 10 november bijlage 3
Het conceptverslag van 10 november wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

4. Actielijst MT PLV per 10 november - bijlage 4
155 (COA): meldt dat er een.afspraak wordt gepland met —,
de stedenbouwkundige van de gemeente, en het COA om de inpassing van het
AZC te bespreken. Afhankelijk van de uitkomst van dit gesprek worden verdere
stappen gezet,.

246 (kantine 356)}:__'-‘ meldt dat de ruimte gereed wordt gemaakt, de planning’
is.afhankelijk van het aankoppelen van de verwarming. Naar aanleiding van:
F geeft aan, dat hij heeft verzocht om twee tafels in de presentatleruumte in

et vip-gebouw te laten plaatsen.

255 (Kitepower): - meldt dat hij een overleg met Kitepower en de stichting

gaat:inplannen om tot afspraken te komen. Deze afspraken laat hij vervolgens
- toetsen door JA.

267 (partncnpatlep|ann|ng) - meldt dat hij de aandachtspunten aarH
- heeft gemaild. Zij gaf aan dat het document na de zomer al naar de raad is
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Aan de leden-van

_ Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

MT projectlocatie Valkenburg

a ge nr da MT Locatie Valkenburg

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

24 november 2020, 10:00-11:30 uur
Digitaal via Webex

Afwezig ot ’ ‘

1. Mededelingen

2. Ter informatie: \-/astgesteld verslag MT 10 november bijlage 2

3. Ter bespreking: concept verslag MT 17 november bijlage 3

4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 17 november bijlage 4

5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
Aandachtspunt: Bezoel- aan het viiegkamp (UMV) op 2
december.

6. Ter vaststelling: overeenkomst eerste recht van koop Xella  bijlage 6

Planning: woensdag 25 nov uitsluitsel van Xella, ondertekening
eind deze week.

7. Inkomende en uitgaande brieven
8. Personeel

9. Verhuringen

10. WVTTK

84

Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
24 november 2020
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L3 8  Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT PLV

Ve rS| a g VASTGESTELD Verslag MT locatie Valkenburg 24

november 2020

24 november 2020, 10:00-11:30
Digitaal via Webex

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderplaats

Aanwezig - - . i

Afwezig

1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.

2. Vastgesteld verslag MT 10 november bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 10 november is ter informatie bijgevoegd.

3. Conceptverslag MT 17 november bijlage 3
Het verslag van 17 november wordt aangepast en ter vaststelling ingebtacht in
het MT van 1 december

4. ACtIelljst MT PLV 17 november bijlage 4

183 (Boskalis): ] oeeft aan dat ] en hij een toelichtende mail aan inkoop

hebben gestuurd met de vraag wat er nodig is om de aanpak te formaliseren.
I ste!t voor na 1 januari een vervolgoverleg met de provincie te plannen.

227 (Visie archeologie): _geeft aan dat de visie eerst wordt besproken in
het kernteam; daarna-wordt een afspraak met -gepland.

230 (zweefvlieger's) geeft aan dat hij binnenkort een gesprek heeft. Naar
aanleiding van:, geeft aan dat-de provmcne een conceptbesluit voor

intrekking van de luchthavenregeling heeft opgesteld. Zodra deze versie ambtelijk

akkoord is ontvangt [l dcze ook. Het besluit gaat daarna in procedure.

is en bu ~ligt.,
aangeboden ‘met daar |] ‘een overeenkomst waarin wordt afgesproken dat het

geeft aan dat een eerste versie van de overeenkomst gereed
-licht toe dat aan Liander een recht van opstal zal worden

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n!

Contaétpersoon

‘™M
%verheid.nl

Datum
24 november 2020

_ Aantal bijlagen
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¥ Rijksvastgoedbedrijf
: ’zg Ministerie van Binnenlandse Zaken en

" Koninkrijksrelaties

Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf

MT projectiocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500.BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum

» 1 december 2020

age n d a MT Locatie Valkenburg

Vergaderdatum en -tijd 1 december 2020, 10:00-11:30 uur

Vergaderplaats Digitaal via Webex

Afwezig .

1. Mededelingen

2. Ter vaststelling: definitief verslag MT 17 november bijlage 2

3. Ter vaststelling: concept verslag MT 24 november bijlage 3

4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 24 november bijlage 4

S. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

6. Ter vaststelling: voorstel parameters GREX bijlage 6a/b

Het voorstel wordt na vaststelling in het MT voorgelegd aan
de financiéle werkgroep en vervolgens vastgesteld door de SG.

7. Ter beépreking: verzoek Dunea m.b.t. beroepsprocedure bijlage 7a/b
barakken

8. Inkomende en uitgaande brieven

9. Personeel

10. Verhuringen

11. Overige bespreekpunten en WVTTK

a) Evenement onthulling wijknaam 11 december bijlage 11a
b) Nieuwe locatie gezocht voor kunstwerk bijlage 11b
¢) Aanbod stagiaires 2021 bijlage 11c
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van . ) Rijksvastgoedbedrijf
* MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
8 december 2020

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

8 december 2020, 14:00-15:30 uur
Digitaal via Webex

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 24 november bijlage 2
3.  Ter bespreking: concept verslag MT 1 december bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT Valkenburg per 1 december bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

6. Ter bespreking: afronding BPD en stikstof

7. Ter bespreking: voorbereiding bestuurlijke overleggen

a) Directieoverleg 15 december

b) Bestuurlijk overleg HHR, Dunea, BPD, Katwijk 17 december

8. Ter informatie: reserveringsovereenkomst Liander bijlage 8
9. Inkomende en uitgaande brieven
a) Uitgaand: Dunea inzgke verleggen drinkwéterleiding bijlage 9a
b) Inkomend: Brief PZH aan bewindslieden BZK bijlage 9b
10. Personeel
11. Verhuringen
12. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
-Ministerie van Binnenlandse Zaken en
* Koninkrijksrelaties
Aan de teden van_ ' Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV ’ Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
. Contactpersoon
. g N . @rijksoverheid.nl
Ve rS a g VASTGESTELD Verslag MT. locatie Valkenburg 8 _
o ' december 2020 Datum ‘
8 december 2020
- Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 8 december 2020, 14:00-15:30
Vergaderplaats Digitaal via Webex
] Aanwezig i . B . ) R
Afwezug ) -

— (opleiding HARP)

1. Mededelmgen
* meldt dat-en hij zojuist de financiéle werkgroep Valkenburg hebben
ge ad.

~ 2. Vastgesteld verslag MT 24 november bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 24 november is ter informatie bijgevoegd.

3. Conceptverslag MT 1.december bijlage 3
Het conceptverslag van 1 december wordt zonder W|JZ|g|ngen vastgesteld.

4. Actielijst MT PLV per 1. december bijlage 4
232 (overdracht barak):: meldt dat naar verwachting de overdracht nog dit
jaar plaatsvindt, de precieéze datum is nog niet bekend. De komende periode
vinden nog onderzoeken plaats.

235 (BHV, en brandveiligheid): [} meldt dat de BHV-scan nog loopt. De eerste
knelpunten zijn al wél opgelost, Op 17, december vindt een huurdersoverleg plaats
waarln- met de huurders van gebouw 356 afsprakén wil maken over BHV.

253 (groene zone) - geeft aan dat morgen de bevmdlngen van de extern
ingeschakelde ecoloog worden besproken. - zal tevens een onderhandelstuk
opstellen.

257 (o'pen'bafe versie SOK): ‘ggeft aan- da't de jurist van Katwijk heeft
toegelicht dat de druk op openbaarmaking vanuit de raad is afgenomen. Ze gaf
aan het eens te zijn met het voorstel van RVB en zal nog met een uitgebreidere
schriftelijke reactle komen.
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- Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
. Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www. rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
15 december 2020

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaafs

15 december 2020, 10:00-11:30 uur
Digitaal via Webex

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 1 december bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 8 decémber bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT PLV per 8 december bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling .

6. Actualisatie-GREX en VEX

a) Ter bespreking: Verslag risicosessie
b) Ter bespreking: uitgangspunten actualisatie GREX/VEX

Ter bespreking: transformatorstation Liander *

bijlage 6a
bijlage 6b

bijlage 7a/b/c

Bijlage 7a: mail van Liander met verzoek een besluit te nemen
over de locatie. Bijlage 7b: notitie van Liander incl. door KW
en RVB ingevulde matrix. Bijlage 7c: kaart met eigendom in

‘Ter bespreking: reactie op zienswijze Mient Kooltuin

bijlage 8

Inkomende en uitgaande brieven

brief aan Dunea inzake verleggen waterleiding bijlage 9a

De brief is aangepast n.a.v. het MT van 8 december (in

geel) en ligt nog ter controle bijjjjjj}-

a) Voorstel huurovereenkomst Soldaat van Oranje

.
&

bijlage 11a

7.
de Mient Kooltuin.
9.
a) Uitgaand:
10. Pérsonéel
11. Verhuringen
12. WVTTK .
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Verslag risico-sessie valkenburg

Datum 30 november 2020

arwezio: [

Opening en inleiding

In 2020 zijn enkele belangrijke mijlpalen gehaald voor het project, te beginnen met de bestuurlijke
afspraak in maart 2020 tussen de vier partijen en de nota en nota bijlage tussen de gemeente en
het RVB. Deze afspraken zijn door gemeente en RVB verder uitgewerkt in de
samenwerkingsovereenkomst die in september is gesloten. Het stedenbouwkundig raamwerk is
ook in september vastgesteld door de gemeenteraad en het bestemmingsplan voor het gehele
plangebied is in concept gereed. Voordat het in procedure gebracht kan worden dient
overeenstemming bereikt te zijn met BPD over het programma en het inzetten van de
stikstofruimte waar zij over beschikken voor de woningbouw op gronden RVB. Voor de risico-sessie
wordt uitgegaan van het tijdig afronden van de onderhandeling met BPD, waarna in januari 2021
heb bestemmingsplan in procedure gebracht kan worden.

Inventariseren en ordenen risico’s

Voor de ordening van de risico’s wordt een indeling gemaakt naar de vier belangrijkste
onderwerpen voor het RVB:

e het bestemmingsplan,

e de uitvoering (waaronder bouwrijpmaken),

e transformatie, vastgoedexploitatie en tijdelijk beheer en
e de verkoopprocessen.

Binnen de onderwerpen is een ordening gemaakt van de risico’s naar omgeving en project en voor
het geheel zijn de organisatierisico’s benocemd.

De bijlage bevat de inventarisatie van alle risico’s.

Bestemmingsplan

Voor het bestemmingsplan zijn twee belangrijke processen genoemd waarop risico’s worden
gelopen: ten eerste de besluitvorming door de gemeenteraad en vervolgens de procedure van
beroep en bezwaar bij de Raad van State. Het grootste inhoudelijke risico is dat de kwaliteit van
het plan onvoldoende is.

Besluitvorming door de gemeenteraad

Het bestemmingsplan zal in januari 2021 worden vrijgegeven voor de inspraak en met de
resultaten daarvan voor het zomerreces ter vaststelling voorgelegd worden aan de raad. Voor de
raad is het een omvangrijk en complex bestemmingsplan, waarover ze goed geinformeerd willen
worden om tot besluitvorming te kunnen komen.

~ De risico’s in dit proces betreffen

1. vertraging,
2. de kwaliteit van de besluitvorming en
3. besluitvorming in afwijking van de gemaakte afspraken en bestaand beleid.



Ad 1. Als gevolg van de coronamaatregelen is de vergadercapaciteit van de raad beperkt,
waardoor de tijd om de besluitvorming voor te bereiden en te laten plaatsvinden beperkt is. Het
risico is groot dat hierdoor vertraging gaat oplopén.

Ad 2. Het is een complex bestemmingsplan. Als bij de besluitvorming amendementen waorden
-ingebracht is het risico groot dat de gevolgen daarvan voor:het plan en het project onvoldoende
onderzocht zijn en in de'verdere uitwerking tot vertraging kan leiden bijvoorbeeld vanwege
reparatie van onbedoelde effecten, Of waarbij andere belangen spelen zoals bijvoorbeeld het
agenderen van de Pioniersbaan.

Ad 3..In de afgelopen perlode zijn een doelgroepenverordenlng en parkeerbeleid vastgesteld door
de raad die in afwijking zijn met de afspraken over de woningbouw in de categorie middelduur
laagin de' samenwerkingsovereenkomst en de’ parkeernorm in het, eveneens door de raad
vastgestelde, stedenbouwkundig raamwerk. Het risico bestaat dat vanuit de beleldsafdelmg van de
gemeente ook op andere onderwerpen nieuw beleid ter besluitvorming wordt voorgelegd met een
nadelig effect op locatie Valkenburg, de planvorming en de-grondexploitatie.

Beroepsprocedures bij de Raad van State

Nadat het bestemmingsplan is vastgesteld door de raad, kan beroep aangetekend worden bij de
Raad van State. Dat bezwaar gemaakt zal worden, wordt niet als risico gezien maar als. zekerheid.
Het risicois dat het plan niet Raad van State-proof is, waardoor gedeeltelijk of geheel goedkeuring
wordt onthouden en daarmee niet onherroepelijk wordt. De oorzaken kunnen zijn procedurefouten
of inhoudelijke tekortkomingen. De onderdelen waarop de kans daarop het grootst is zijn stikstof
en verkeer en het treffen van mitigerende maatregelen buijten het plangebied.

Kwaliteit van het bestemrhinqsplan

Voor het RVB is het van belang dat het plan voldoende kwaliteit heeft om onherroepelijk te worden
na de beroepsprocedure bij de Raad van State, een directe bouwtitel geeft voor de eerste
ontwikkelvlekken uit het stedenbouwkundig raamwerk en leidt tot zwarte cijfers.

Er zijn verschillende risico’s benoemd oorzaken genoemd waardoor de kwaliteit onvoldoende is:
opnemen aanvullende (vergunnings)prodecures of processtappen-(kernteam, kwaliteitsteam),
beperking door-opleggen beleidsregels, wijze waarop ambitities zijn vastgelegd, gelijktijdige
ontwikkeling door BPD, de bouwmogelijkheden sluiten in verkoopproces niet aan bij de visie van
de ‘markt op de ontwikkeling en/of niet bij wensen toekomstige kopers.

Uitvoering

Ten aanzien van de uitvoering is een groot aantal dossiers genoemd waarvan de risico’s en
beheermaatregelen in beeld gebracht moeten worden om nadelige effect zoals hogere kosten en
vertraging te voorkomen. De belangrijkste zijn:

Verkeer/bereikbaarheid/mobiliteit: zoals aanleg Broekwegviaduct en HOV-haltes in relatie tot de
parkeernorm, ligging aansluiting West op de RLR, maatregelen op het kruispunt
N206/Molentuinweg

Flora enfauna: het vestigen van beschermde planten- en diersoorten

Nutsvoofzigningen: het tijdig realiseren van een onderstation voor het energienetwerk,
besluitvorming over het klimaat- en warmtenet

Transformatie, vastgoedexploitatie en tijdelijk beheer



De genoemde risico’s hebben vooral betrekking op de ontwikkeling van UMV, zoals ongelukken
met drones, mpassen testveld en Ieegstand vanwege onvoldoende interesse in huren op deze

‘locatie.

Voor- het tl]deth beheer is het risico van het vestigen van beschermende planten en diersoorten

genoemd en het ontbreken van overeenstemming / afstemming met de gemeente Wassenaar over

het: mrlchten van de RVB gronden in de groene zone.

Organisatie

De orgamsatnens:co s hebben zowel betrekking op de’'gemeentelijke organisatie als de interne
organisatie van het RVB. Enkele risico’s gelden voor beide organlsatles, zoals te veel inzet in
relatie tot de financiéle: dekkmg, borgen kwaliteit en.continuiteit, informatiebeveiliging en inzet in

relatie-tot de gewenste voortgang (tudlge inkoop /opdrachtverstrekkmg /toetsing /
vergunnmgverlenlng

Voor de samenwerklng tussen beide organlsatles geldt het risico dat afspraken uit de SOK niet
worden. nagekomen of dat ‘oude afspraken- opnieuw geagendeerd worden. De samenwerking niet
optnmaal is door een verstoorde relatie al5 gevolg van aanhoudende verschillen van inzicht over
werkwijze, inhoud én financiering van de gemeentelijke projectorganisatie. Dit blijkt bijvoorbeeld
bij-de nog op te "opstellen-ontwikkelovereenkomsten, nota van uitganspunten en
stedenbouwkundig raamwerk en bij de voorbereiding van het verkoopproces.

Afspraken
- maakt een verslag van de bijeenkomst en legt deze voor aan de deelnemers.
De resultaten worden op 15 december besproken in het MT.

Het bepalen van de beheermatregelen zal gedaan worden met het héle team, in de eerste helft
van januari.

De resultaten worden verwerkt in de rapportage over de actualisatie van de grondexploitatie en
risicoanalyse die in februari aangeleverd wordt aan de directie Financién omdat deze wordt
toegevoegd aan de jaarverantwoording van het RVB.



realisatie

_|bestémmingsplan verkoopproces transformatie, vastgoedexploitatie en
ST tijdelijk beéheer )
omgeving project omgeving project omgeving project omgeving project
n.a.v. deal BPD: politieke afkoeling/crisis
concurrerende druk om versneld aan vastgoedmarkt -> lagere

’ geen oplossing kruispunt

centrumfunctie op grond
BPD’ipv RVB

branding/omgevingsman
agement Il

fasering niet halen

grotere marktpartijen te
verkopen

afzet en lagere prijzen
(6x)

ongelukken met drones

resultaat UMV niet
kostendekkend

.IN206-Molentuinweg (3x)

publiek sentiment keert
zich tegen de
"|oritwikkeling (zie RLR)

er staan fouten in,RVB
dient zienswijze in

gevolgend visie Mient
Kooltuin

concurrentie met
fasering programma BPD

ingrijpen door politiek

biedingen lager dan
taxatie

druk op groei UMV,
incl:.voortijdigeverkoop

.inpassen testveld op

locatie ipviin groene
zone/mient Kooltuin

(2x). i

doelgroepenverordening
R (22

stikstof: problemen bij
aanVraag Wnb,
stikstofruimte
ontoereiken, saldering
niet akkoord bij
bezwaren

aansluiting RLR-west
verandert

werkterrein Boskalis niet
op de juiste plek,
belemmert voortgang

ambities duurzaanheid /
mobiliteit komen niet
goed genoeg naar voren

onvoldoende
belangstelling

politiek vs markt:
mismatch / goedkoop
woningaanbod ’

nieuwe kwaliteitseisen
bij NvU en SR volgende
deelgebieden (4x)

bp biedt geen bouwtitel
voor de plannen

nieuw beleid wordt
-Jvastgesteld zonder
afstemming '

geen overeenstemming
kwaliteitsboek/niveau
(met gemeente/BPD niet
akkoord)

vertraging aanleg RLR

onderstation Liander
niet tijdig gereed (2x)

grond voor ophoging
niet tijdig beschikbaar
(24

afstand project/ politiek
- |te.groot (2x)

PlanMER: pasénde
beoordeling,

klimaatnet komt niet/
komt wel maar
functioneert niet

NGE's: grote
vondst/extra onderzoek

er is een exploitatieplan
nodig

doorwerkingin BP

niet-RvS-proof door
tijdsdruk, fouten,
stikstof, verkeer etc. (9x)

ingrijpen door politiek

watercompensatie
buiten locatie lukt niet

kwaliteit uitwerking valt
tegen (2x)

voorbereiding kost meer
tijd

proef busverbinding
mislukt

UMV-mislukt

faillisementen huurders
door corona




relatie BP-mient

geen/later

‘ broekwegviaduct / HOV
_Kbgltui[j, gro‘en'e“zfqne en verkeer / bereikbaarheid halte waardoor hogere
woonlocatie (2x° "/ mobiliteit PFAS-regelgeving parkeernorm
PFAS: geen
RvS procedure; - ontwikkelovereenkomst: 'verwerkingsmogelijkhed
vertraging - inhoud en procedure en

ecologie/flora/fauna:
nieuwe soorten (4x)

bodémkwaliteit

archeologie (2x)




overig

organisatie

gevoeligheid berekening

omgeving -

project

- |politiek/jurisiche
\weerstand op deal BPD

SOK afspraken worden -
niet nagekomen

procedure om het
vastgesteld te krijgen in
de raad (3x)

tijdelijk beheer, - .
langdurig - late
overdracht - extra
kosten (2x)

kosten te laag

opbrengsten te hoog

SOK-BPD-gemeente:
ambitie energie-neurtaal
wordt niet opgenomen

nieuw kabinet, nieuwe
ambities, versneld
afscheid

planvorming éroene
zone met-
Wassenaarloopt niet (2x)

gemeente stelt

verkkerde,prioriteiten in .

werkzaamheden en
besluitvorming

niet voldoen aan wet- en
regelgeving

samenwerking met
gemeente blijft verre
van optimaal en relatie
moeizaam

inefficientie in
organisatie:
onvoldoende
codrdiantie,
contractering/inkoop.
kan tempo niet volgen,
vertraging aanbesteding

hoofdinfra

rente te laag

kostprijsontwikkéling:
parameter te laag

informatiebeveiliging

continuiteit gemeente
(2x)

geen kostendekkende
exploitatie

opvolging
projectdirecteur

onvoldoende
samenwerking
gemeente / RVB




oude afspraken en
uitspraken worden weer

continuiteit ' geagendeerd (eerst
.|projectorganisatie zowel bewegen dan bouwen /
. gameenté als RVB sneile fietsroutes etc)

onvoldoende

afstemming processen

hit\é@priﬁ'g.e’h=v,erkoop

gemaeente kan tempo
lontwikkelaars hiet
{bijhouden: toetsen,
ﬂgﬁnnihgve’rlqning

RVB krijgt

: \ierkdoporganisatieniet
op orde: kwaliteit,
{kwantiteit, kennis (3x)

plankosten gémeente te
hoo_g_ i.r.t..budget (4x)
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§ Rijksvastgoedbedrijf

: Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Bl - Koninkrijksrelaties
.Aan de leden van _ ) ' Rijksv‘astgo.edbedrijf
MT-projectlocatie Valkenburg . Direttie Transacties en
‘ . Projecten’
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www. rijksvastgoedbedrijf.nl
B R ‘Datum
. . ' . , S januari 2021
age n d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 5 januari 2021, 10:00-11:30 uur
Vergaderplaats - Digitaal via-We_byeX . .
Afwezig S : . .
1, Mededelingen ‘ .
2. Ter vaststelling: definitief verslag 8 december 2020 bijlage 2
. 3. Ter bespreking: concept verslag 15 december 2020 " bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT Valkénburg bijlage 4
5. Ter bespreking: stand>van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter bespreking: vraag BZK inzake woningbouwimpuls bijlage 6
7. Ter bespreking: verzoek inventarisatié monumentaal erfgoed bijlage 7
8. Ter informatie: tijdelijke budgetten Oracle bijlage 8ab
9. Inkomende en uitgaande brieven
10. Personeel
11. Verhuringen
12. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
’- -' -Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT PLV Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Contactpersoon
§ X . i @rijksoverheid.nl
V rS ag MT locatie Valkenburg S januari 2021 VASTGESTELD g _
Datum
~ : S januari 2021
Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 5 januari 2021, 10:00-11:30
Vergaderplaats Digitaal via Webex
Aanwezig - ) )
Afwezig

1. Mededelingen
-meldt dat- tot 18 januari afwe2|g is in verband met verlof.

2. Deflmtlef verslag MT 8 december bijlage 2
Het definitieve verslag van 8 december wordt zonder aanpassmgen vastgesteld.

3. Conceptverslag MT 15 december bijlage 3
Het conceptverslag van 15 december wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

4. Actielijst MT per 15 december bijlage 4
155 (COA memo): Afgesproken wordt om het memo inzake stikstof op een later
moment op te pakken, de actie is voor nu afgedaan. Naar aanleiding van:

geeft aan dat hij van het COA bericht heeft ontvangen over het verlengen van de
huurovereenkomst voor het buitenterrein. Hij heeft aangegeven dat dit mogelijk
is, rekening houdend met de zoekgebleden voor het transformatorstation.

183 (Boskalis): -geeft aan dat hij in afstemmlng met inkoop onderzoekt op
welke wijze de aanleg van het wegtrace aan de lopénde opdracht (van de
provincie) aan Boskalis kan worden toegevoegd: [JJJj suggereert om v1a-
de benodigde gegevens bij. de provuncne op te vragen ‘

235 (BHV en brandveuhgheld) geeft aan dat het onderzoek eind januari
gereed.is. Hij heeft in het huurdersoverleg voor gebouw 356 aangegeven dat er
vanuit de huurders ook BHV'ers aangewezen moeten worden.

e}
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Datum
S januari 2021

8.  Tijdelijke budgetten Oracle bijlage 8ab
licht de tabel toe. De tabel bevat voor locatieontwikkeling een
overbruggingskrediet van 0,5 min. Voor transformatie is de reeds opgestelde
raming opgenomen. Ook is opgenomen wie per thema verantwoordelijk.is voor
het technisch accorderen van facturen. Eind deze week of begin‘volgende week
wordt e.é.a. overgezet. Tot die tijd is er ruimte voor adanpassingen. Afgesproken
wordt dat ] achtervang zal zijn voor het technisch accorderen van facturen.

9. Inkomende en uitgaande brieven

meldt dat hij vanochtend een brief heeft ontvang met het verzoek om mee
te werken aan een flowerparade als vaste tentoonstelling op Valkenburg.
Afgesproken wordt dat het- het verzoek zal afwijzen.

10. Personeel

Il meldt dat het contract varijj Il moet worden verlengd. Hij zal dit

oppakken.

11. Verhuringen
(Er zijn geen actualiteiten.

12.  WVTTK
geeft aan dat in het Leidsch Dagblad een artikel is verschenen over de

ekostiging van de mogelijke, nieuwe sanitatie op locatie Valkenburg. Hij heeft-
gevraagd na te gaan waar de input voor het artikel vandaan komt.
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“Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van ) ‘ Rijksvastgoedbedrijf
MT projectlocatie Valkenburg Directie Transacties en
. Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD:Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.ni
Patum
, 12 januari 2021

a ge n da MT Locatie Valkenburg

Vergaderdatum en -tijd 12 januari 2021, 10:00-11:30 uur

Vergaderplaats Digitaal Vla Webex _ ’

Afwezig o ) : .

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 15 december bijlage 2

3. Ter bespreking: concept verslag MT 5 januari bijlage 3

4. Ter bespreking: actielijst MT per 5 januari bijlage 4

5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

6. Ter bespreking: voorstel aan BPD bijlage 6

7. Ter bespreking: conceptbrief Wassenaar inz. Groene Zone  bijlage 7a/b

8. Inkomende en uitgaande brieven

9. Personeel

a) Ter bespreking: actielijst vlootschouw bijlage 9a

Afstemmen in hoeverre alle acties zijn opgepakt.
10. Verhuringen
11. WVTTK
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.ﬁijksvaét’goedb‘edﬁjf

a) Laatste voorstel aan BPD voor 14op-1 (zie bijlage 5)

b) Voorbereiden eindbod van de drie overheden

6. Ter bespfek‘ing: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
7. Tel_' bespreking: voorstel Katwijk-naamge'ving projectlocatie  bijlage 7
8. Ter bespréking: vertrouwelijkheid van de Oracle administratie

9. Inkomende en uitgaande brieven

a) Tef bespreking: nieuwe versie brief Wassenaar (nog op
te stellen) . : :
10. Persoﬁee’l
11. Verhhringen

12, WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
‘Directie Transacties en

Projecten .

Korte V_obrhlﬁut 7
2511 CW Den_Hgag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.ni

‘Datum

19 januari 2021

| - Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

‘Aan de leden van .
‘MT projectlocatie Valkenburg

Oar | .

S MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 19 januari 2021, 10:00—11:30 uur
Vergaderplaats Digita‘ai via Webex o . .
Afwezig T L o
1. ' Mededelingen
2. Ter infbrmatie:‘ vastgesteld verslag 5 januari bijlage 2
3. Ter vaststelling:- concept verslag 12 januari bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT iPLV per 12 januari bijlage 4
5. Ter bespreking: afronding deal BPD bijlage 5
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Rijksvastgoedbedrijf -
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500-BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
_ ) ) "Cdl'li:actpiz_r.f;oon
P o \ l . . i %verheid.nl
Ve rS Ia g MT locatie Valkenburg 19 januari 2021 - VASTGESTELD B
. h Datum
19 januari 2021
Aantal bijlagen
Vergaderdat_un"n en-tijd 19 januari 2021
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig . . . i
Afwezig

1. = Mededelingen

Il oceft aan dat hij merkt dat mensen met jonge kinderen het als gevolg van

corona zwaarder ‘hebben. Hij zal hier in het teamoverleg aandacht aan besteden.

F stelt voor in het teamoverleg ook nogmaals te benadrukken dat het van
elang is yoomchtlgheld in acht te blijven nemen i.v.m. corona.

2. ‘_ Va’stgesteld_ verslag 5 januari bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 5 januari is ter informatie bijgevoegd.

3. Conceptverslag 12 januari ' bijlage 3
Het conceptverslag van 12 januari wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

4. Actielijst MT Valkenburg bijlage 4
182 (gebiedsvisie): geeft aan dat de concept-gebiedsvisie is opgeleverd.
- en bespreken de visie en brengen deze in het MT van 26
januari ter vastste ing dan weI ter bespreking in.

183 \(Boska‘lis): geeft: aan op 26 januari een overleg. met de provmae
gepland staat. -geeft.aan dat hIF heeft gevraagd te achterhalen hoe
vergelukbare a spraken met Zaanda eStIJdS tot stand zijn gekomen.

230 (Zweefvllegers) 3l de afspraken met de zweefvllegers vastleggen Hij
. geeft aan dat -hij reeds eft aangegeven dat 1-juni de emddatum is.
232 (overdracht barak 801) geeft aan dat het dossier is overgedragen naar
rmaakt nu de balans op en indien nodig wordt het vervolg in het MT
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Datum
19 januari 2021

besproken geeft aan dat hij graag een over2|cht van het dossier wil hebben
voordat er verdere stappen worden gezet.

259 (L|ander) - geeft aan'dat hij twijfelt om alvast een deel van het perceel
Uit de-huurovereenkomst van Het COA te halen ten béhoeve van het
transformatorstatlon Afgesproken wordt.om hiermee te wachten tot er een
besluit over de locatie. is.genomen: door de gemeénte.

272 (interne‘mailren'werkomgeving): Afgesproken wordt om in het teamoverleg
en per mail mede te delen dat vanaf 1 februari zoveel mogelijk gebruik moet
worden gemaakt van interne mailadressen en de interne werkomgeving. De actie
blljft op de Ilet staan om hierop te blijven sturen. '

282 (Mient Kooltuin): geeft aan dat in het directieoverleg is gemeld dat
het RVB geen financiéle betrokkenheid heeft bij de NvU voor het Valkenburgse
meer en de Zijlhoekverbinding (beide geen onderdeel van de SOK). Ook heeft

' de gemeente gevraagd inzichtelijk te maken wat er met mitigerende
maatregelen wordt bedoeld bij zowel de Mient Kooltuin als het Valkenburgse

. meer.

Ten aanzien van 'het COA is aangegeven dat het RVB geen betrokkenheid heeft bij
gesprekken over: -eventuele nieuwbouw buiten het grondgebied van hét RVB. Over
het waardeverlles van de eigen gebouwen (gevolg bestemmingswijziging) zal het
RVB in dat geval een afweging maken. Indien het COA ervoor kiest bezwaar-te
maken tegen het plan van de gemeente dan zal het RVB dit steunen.

De volgende acties zijn afgedaan en worden van de actielijst gehaald: 282 (Mient
- kooltuin-- brief aan coIIege), 284 (Rijnland artikel LD),

5. Afrondmg deal BPD _ bijlage 5
a) l:aatste voorstel-aan BPD voor 1-op-1 (zie bijlage 5) '
licht-:de stand van zaken van de gesprekken toe. Hij geeft aan dat partijen
. op aantallen-dichter tot elkaar- zijn gekomen en er ook stappen zijn gezet als het -
gaat om programmatische kaders (bijv. aandeel sociaal).. Uitgangspunt daarbij is
dat BPD zich dient te conformeren aan het opgestelde raamwerk. Verder moet
nog een afspraak worden gemaakt over bijdrage aan de hoofdinfrastructuur.

deeft aan dat BPD nog een aantal vragen had ten aanzien van het
verkoopproces. Hij verwacht ook nog vragen over inhoudelijke voorwaarden. Hij
geeft aan dat indien partijen inderdaad tot een afspraak komen, dit ook betekent
dat de gemeente en het RVB bezuinigingen door zullen moeten voeren. Dit moet
worden besproken in- het finaal overleg met de drie overheden.

vraagt in hoeverre de nu gekozen route begaanbaar blijft nu nieuw
provinciaal beleid. is vastgésteld ten aanzien van extern salderen. - geeft
da d|t op d|t moment: de enige route is die zekerheld bledt

- gee& aan dat zij contact: heeft gehad metm over het. verschtl in
vuntgangspunten ten.aanzien van de kosten van de‘hoofdin rastructuur Dit-verschil
komt. voort uit een verschilin definitie van hoofdinfrastrictuiir. H is in

) overleg ‘om.de definiities dichter bij elkaar te brengen. Ze verwacht.echter dat er

gelet op de omvang van het huidige verschil nog steeds een verschﬂ za| resteren.
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: i,iijk'svastgbedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
M. Koninkrijksrelaties '

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en

© Projecten .
Korte Voorhout 7

2511:CW Den.Haag

Postbus 16169
2500:BD Deén Haag .
v'yww.rilev'a_'stgoed'bedrijf.nI

" patum’
26 januari 2021

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

21 januari 2021
Digitaal via Webex

Afwezig : T ey , '
1. Mededelingen’
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 12 januari. bijlage 2
3. Ter vaststelling: COhcept verslag MT 19 januari bijlage 3
4, Ter béspréking: actielijst MT per 19 januari bijlage 4
5. Ter b’esbreking: stand yan-zakén deal BPD _ bijlage 5a/b
6. Ter-bespreking: stand vah zaken transformatie en ontwikkeling
Bij transformatie: vervolg barak 801, stand van zaken Kitepower.
7. Inkomende én uitgaande brieven
a) Uitgaand: brief aan Wassenaar (ter vaststelling) bijlage 8a

8. Personeel
9. Verhuringen
10. WVTTK
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‘Rijksvastgoedbedrijf

Ministerie van Binnenlandse Zaken en
B Koninkrijkstelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
. - Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
' ‘ ' C Datum
L . : 2 februari 2021
agenda MT Locatie Valkenburg
Vergaderdaturﬁ en -tijd 2 februari 2021
Vergaderplaats Digitan via Webex o
Afwezig S . ' o - .
1. Mededelingen
2. Ter bespreking: actualisatie GREX bijlage 2
presentatie door ||} e | IR
3. Ter informatie: vastgesteld' verslag MT 19 januari bijlage 3
4. Ter vaststelling: concept verslag MT 26 januari bijlage 4
5. Ter bespreking: actielijst MT per 26 januari bijlage S
6. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
7. Ter bespreking: stand van zaken BPD en stikstofalternatief  bijlage 7

Bijlage 7 bevat een overzicht van alle lopende acties met per
actie de huidige stand van zaken.

8. Ter‘bespreking: notitie plankosten bijlage 8
9. Ter bespreking: gebiedsvisie bijlage 9
10. Inkomende en uitgaande brieven

11. Personeel

12. Verhuringen
13. WVTTK

- - Leidraad verkoop en gebiedsprojecten bijlage 13
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Datum
2 februari 2021

van de planning die de gemeente bestuurlijk heeft gecommuniceerd. [ geeft
aan dat in het kernteam is besproken dat hier een onderbouwing bij moet komen
voor het volgende B4PO.

Naar aanleiding van: ] meldt dat de brief aan Wassenaar met betrekking tot
de Groene Zone gisteren is verstuurd.

5. Actielijst MT per 26 januari bijlage 5
66 (grondruil): [l oeft aan dat er overleg plaatsvindt met PZH om tot
afspraken te komen over het verzoek tot wijziging voor de aanleg van afslag west
door Boskalis, de financiering hiervan, en eventueel benodigde grondtransacties.
Op 4 februari staat een vervolgoverleg gepland. Actie 66 (grondruil) en 183
(Boskalis) worden samengevoegd.

272 (interne mail en werkomgeving): Externe medewerkers werken steeds meer
via de interne mail en werkomgeving. De actie blijft staan om hier aandacht voor
te houden.

281 (urenraming): [} geeft aan dat hij voor transformatie reeds een begroting
heeft opgesteld. Voor ontwikkeling moet dit nog worden gedaan. Dit hangt samen
met het voorstel voor de organisatie en de GREX.

288 (Oracle): [} geeft aan dat hij zal nagaan of de namen van een aantal
posten gewijzigd kunnen worden en of toegankelijkheid van de BI-module kan
worden beperkt.

De volgende acties zijn afgedaan en worden van de actielijst gehaald: 66
(grondruil, samengevoegd met 183), 266 (reactiebrief consortium).

6. Stand van zaken transformatie en ontwikkeling
Ontwikkeling: meldt dat er vanuit het RVB een voorstel aan BPD is gedaan.

Daarbij heeft de gemeente het noemen van hectares en het aandeel sociaal tegen
gehouden, onder andere in verband met zorgen om de dichtheid. De te noemen
cijfers waren in overeenstemming met het vastgestelde stedenbouwkundig
raamwerk.

geeft aan dat het van belang is te onderzoeken hoe de beschikbaarheid van
et stikstofalternatief beter kan worden verankerd. Ook wordt verkend welke
maatregel er aanvuilend op het stikstofalternatief getroffen kan worden. Hiertoe is
aan de gemeente gevraagd een overzicht van de stalvergunningen langs de
Wassenaarseweg aan te leveren. De gemeente geeft op dit moment aan dit niet
te kunnen leveren.

geeft aan dat hij intern heeft afgestemd m.b.t. de twee scenario’s (verkoop
aan BPD of Xella). Ten aanzien van Xella is van belang om na te gaan in hoeverre
er sprake is van een opdracht en wat de beste routing is voor de transactie. Ook
moet rekening worden gehouden met het voorkomen van staatssteun. - is

hierover in gesprek met || (1cV)-

Transformatie: meldt dat hij vandaag een gesprek met KLM heeft over een
mogelijke werkplek voor 20 medewerkers in gebouw 356. Verder begint het
dossier barak 801 vorm te krijgen, worden komende week bomen op het terrein
geplant, en start donderdag het project KAVA (kantoor vol afvatl).
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N .o =
“ ft@"& Ministerievan Binnenlandselaken en

ALENAQ s atan

Konmhjlsrelanes

9 februari 2021

vergaderdatum en -tijd _
Vergaderplaats DlgH_;aal ylg Webe;x. o ) ]
. I
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag 26 januari
3. Ter bespreking: concept verslag 2 februari
4. Ter bespreking: actielijst MT per 2 februari
5. Ter bespreking: stand van zaken stikstof
6. fer Eeﬁprﬁeklhg: 'stand van zaken transformatie én ontwikkeling
7. Ter vaststelling: kwaliteitsboek Valkenhorst bijlage LINK
8. Ter béspreklng: r'nemolplan.koste'n bijlage Bals
9. Ter bespreking: conceptovereenkomst PZH m.b.t. afrit west -
10. Inkomende en ultgaande brieven .
- Inkomend: Reactle Dunea - verleggen drinkwaterlelding:
11.  Personeel '

12,  Verhuringen
13.  WVTIK

Rijksvastgoedbedrijf

‘Directie Transacties en

Projectan,

Korta Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500,BD Den'Haag
m.nﬁsvastgoaibedn]f nl

Datum
9 februarni 2021
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Onderwerpen/punten voor de allonge op de SOK

1. Plankosten: In het kader van het (jaarlijks) budgetteren van de plankosten blijkt dat
aanvullende afspraken nodig zijn, dit geldt voor bijna alle artikelen van hoofdstuk 7 van de SOK.
Specifieke onderdelen zijn:

a) Algemeen: De te vergoeden kosten hebben betrekking op de uren en externe kosten die
de gemeente maakt In het kader van het bestemmingsplan. Overige externe kosten
worden In beginsel door het RVB zelf gemaakt. Werkzaamheden die onder reguliere
gemeentelijke taken vallen, waarvoor ieges worden betaald, of die vallen generieke
beleldsvoorberelding komen nlet voor vergoeding In aanmerking.

b) Werkwijze begroten: De werkwijze voor begroten, verantwoorden en afrekenen van
plankosten wordt concreet vastgelegd met een jaarplan en een jaarbegroting.

c) Werkwijze wijzigingen: Wijzigingen ten opzichte van het jaarplan (bijv. extra
werkzaamheden) worden vooraf in het kernteam besproken en door het directieoverieg
vastgesteld.

d) Exteme opdrachten: Blj externe opdrachten die door Katwijk worden verstrekt en die voor
vergoeding In aanmerkingen komen Is vooraf instemming van het kermteam nodig.

e) Plankostenscan: Op basls van de plankostenscan is het beschikbare budget vastgesteld op
X. Partijen hebben afgesproken een aangepaste verdeling te hanteren waardoor het
budget hoger uitkomt, te weten op Y.

f) Personeelskosten: De tarlefstelling voor personeelskosten die In de plankostenscan wordt
gehanteerd ligt 5 tot 10% hoger dan de personeelskosten van de gemeente. Om die reden
wordt bij de eindafrekening pas bij een afwijking van meer dan 5% over vergoeding
gesproken.

g) Overschrijdingen: Overschrijdingen ten opzichte van de plankostenscan op jaarbasis
worden goedgekeurd door het directieoverleg en worden als achtergestelde betaling
geadministreerd. De kosten komen voor vergoeding In aanmerking indlen er ruimte In de
GREX ontstaat, conform de werkwljze In artikel 12.2-12.3 van de SOK. De prioritering van
betaling van deze kosten ten opzichte van de In artikel 12.3 genoemde doelen wordt door
partijen vastgesteld.

h) Medewerkers: De gemeente streeft ernaar werkzaamheden zoveel mogelijk met interne
medewerkers In te vullen.

I) Archeologle: Er wordt per archeologisch onderzoeksgebied een opgravingspercentage
vastgelegd waarmee binnen het vastgestelde budget d) het hele gebied
vrijgegeven kan worden.

j) Rentelasten: Behoudens twee bedragen uit 2018 en 2019 hebben partijen qua rente niks
meer op elkaar te verhalen.

k) Hoofdinfrastructuur: De bljdrage aan de hoofdinfrastructuur en de openbare ruimte die
door de gemeente op derden wordt verhaald wordt vastgelegd.

2. Mient Kooltuin:

a) Een bljdrage van het RVB aan mitigerende maatregelen in de Mient Kooltuln ten behoeve
van de woningontwikkeling kan alleen betrekking hebben op kosten die gemaakt worden
voor realisatie van de feitelijke maatregel. Kosten voor een bestemmingsplan of de
omgevingsvergunning kunnen slechts een klein (proportioneel) aandeel in de bijdrage
vormen.

b) De bijdrage van het RVB aan de Mient Kooltuln bedraagt ten hoogste [Jij en 's 2lleen
bedoeld voor mitigerende maatregelen met betrekking tot recreatie.

c) Indien bebouwing in de Mient Kooltuin in waarde daalt als gevolg van een
bestemmingswiljziging, dan wordt de waardevermindering afgetrokken van de genoemde
bijdrage van maxlmaa*. Dit staat los van de wettelijke gelegenheld die de
elgenaar heeft tot het verhalen van planschade.

d) Er worden op het RVB geen kosten verhaald voor (maatregelen in) andere gebieden dan
de Mient Kooltuin, zoals het Valkenburgse meer,

3. Programma: Het definitlef programma na de deal met BPD wordt vastgelegd. Dit betekent dat
de woontypologieén In de categorieén tot NHG worden vastgelegd, incluslef aantallen per
ontwikkelviek.

4, Kwaliteitsniveau openbare ruimte: Het kwaliteitsniveau van de openbare ruimte wordt niet
in het bestemmingsplan vastgelegd (het randvoorwaardelijk stellen van de visie openbare ruimte

10.2.b



Katwijkse stijl). Het kwaliteitsniveau wordt in het kwaliteitsboek bij het bestemmingsplan op
hoofdlijnen vastgesteld. De materialisatie wordt vastgelegd als apart document bij de
ver.koopstukkén. :

5. Beleldswuzugmgen. De werkwuze bl] (voorgenomen) beleidswijzigingen wordt strakker
vastgelegd zddanig dat er voor beide:partijen een.incentive is deze werkwijze te volgen.
Bl]voorbeeld door-te nemen optlmahsatlemaatregelen bij negatieve financiéle gevolgen van
beleldswumgmgen op voorhand te benoemen . -

6. Verkoopprocedure Inhoudeluke onderwerpen in de ontw:kkelovereenkomst en de
selectlecrlterf bij.de verkoop worden geformuleerd binnen de kaders van de
samenwerklngsoyeceenkoms_t,(bljv ‘energieneutraliteit). Inschrijvers kunnen wel worden
uitgedaagd om op’ andere o,hderw'erpen ideeén aan te dragen.

7 Gebledspromotle :
-a) Ultgaven aan gebledspromotle worden evenredlg (|n nader te. bepalen verhouding) door
) partljen zelf gedragén.
b) Er wordt een afspraak gemaakt over het wel/niet opzetten van een gedeeld
gebiedsprorotieptogramma (zoals gesuggereerd door_’).

8. Bevqegdheden dlrectleoverleg: De (financiéle) bevoeg_dheden van- het directieoverleg
worden vastgelegd in een kort organisatieplan.
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NOTITIE
Plankosten dekking uit grondexploitatie locatie Valkenburg

1. Principes vergoeding pIankpStenscan

In de,saményverking tussen de gemeént’e K'atwijk eh het Rijksvastgqedbedrijf zijn afspraken
vastgelegd over wettelijke kosten d:ie de -gé‘n'ieente vergqed.'kri_j‘gt (art.7.1) uit de grondexploitatie van
Iocatie'VaIkenburg. In deze toelichting wordt ingégaan op de plan- en apparaatskosten.

De volgende scope is van toepassmg

- De omvang van de totale Kosten wordt. bepaald op basis van de plankostenscan.

- De omvang van de werkzaamheden wordt bepaald door de complexiteit van het project, type van
werkzaamheden en. mate van inzet (bijvoorbeeld één projectmanager en ondersteuning).

- Het tarlef conform de plankostenscan vormt de grondslag voor het bepalen van het budget en
wordt geindexeerd naar prijspeil.

- In de plankostenscan is uitgegaan van de maximale complexiteit, om daarmee extra budgetruimte
voor de gemeente te creéren. Daarbij is tevens budget voor de masterplanfase aangemerkt voor
vergoedihg' aangemerkt, om eenmalig een deel van-budgetoverschrijdihg (uit 2020) te dekken.

- De onderzoekskosten bij‘ het bestemmingsplan {die geen onderdeel vormen van de
‘plankostenscan) worden daarbuiten gehouden, die worden separaat vergoed.

- De volgende kosten worden niet benoemd in de plankostenscan en worden in dat kader niet
vergoed: (eigen interne/externe) kosten voor opstellen van overeenkomsten en andere juridische
begeleiding en/of advies, begeleiding door AKD, besluitvorming, interne overhead, directie en
algemeen management, erfgoed advies, beleidsadvies en -wijzigingen, gebiedspromotie,
algemene participatie (buiten RO), bijzondere initiatieven zoals nieuwe sanitatie, klimaatnet,
tijdelijke woningen, unmanned valley, en in zijn algemeen werkzaamheden die geen betrekking
hebben op het plangebied.

- Eriseen onderverdelmg naar de eigenaren RVB en BPD in het gebled gebaseerd op de
woningverdeling (92% en 8%) (zie bijgevoegde plankostenscan)

- Het totale budget wordt opgedeeld naar jaarschijven, voor de totale looptijd van de
gebnedsontwukkelmg

- Budgetbewaking vindt plaats op het niveau van de producten zoals die zijn opgenomen in de
plankostenscan (zie bijlage)

De daarbij te hanteren werkwijze is:

- Voor een jaar wordt met een jaarplan een inschatting gemaakt van werkzaamheden die dat jaar
voor de producten worden uitgevoerd.

- Op basis van deze werkzaamheden wordt aangegeven welke onderdelen worden vergoed en wat
de omvang van de vergoeding is. Dit wordt uitgedrukt in een jaarbudget (uren maal tarief) en
opgedeeld naar kwartalen (hoeveel uren mag worden besteed door personen aan onderdelen).

- Ieder kwartaal wordt de bestede inzet (uren en geld) gerapporteerd. Op basis van de voortgang

‘van werkzaamheden (planning van producten en besluitvorming) wordt het (kwartaal)budget
bewaakt. :

- In het Kernteam wordt bepaald of moet worden bljgestuurd en in welke mate.

-  Deze voortgang en bijzonderheden worden gerapporteerd in het directieoverleg.

Bijzonderheden: .

Er zijn verschilleride managers en pro;ectondersteuners aangesteld binnen de gemeente
Werkzaamheden met betrekking tot projectbeheersing zijn verdeeld naar verschillende personen. Dit
terwijl vanuit de projectkostenscan van elke Ifdnqtie één persoon wordt gerekend (het budget wordt
derhalve bepaald op basis van één persoon). ' '



2. Vergoedingen
[NOG NIET COMPLEET]

: Vergoedlng in jaar 2020:

Vooraf gesteld is de omvang van.de werkzaamheden zeer divers geweest in 2020. Daarbij is de
-omvang van’ de werkzaamheden voor het bestemmmgsplan en de MER- groter dan budget
'beschlkbaar Op: baS|s van de afspraken in'de samenwerklng

Vergoedmg van. plan en apparaatskosten (uren) .

Vergoedmg van onderzoekskosten bestemmmgsplan en MER (externe kosten)

Afspraak over vergoeding van kosten (uren bestemmingsplan en MER) die bmten beschlkbare budget
zijn. .

Voorgenomen gezamenlijke werkzaamheden in jaar 2021:

- Bestemmingsplan en procedure

- Notﬁa van Uitgangspunten deelgebied 2

- Aanvang planvorming deelgebied 2 "

- Vobrbereiden beoord‘elingscriteria verkoopproces

- Voorbereiden inhoudelijke afspraken ontwikkelingsovereenkomst
Projectmanagement, ondersteunlng

- Communicatie :

- Algemene afstemmlng en diverse werkzaamheden die daaruit voortkomen

De inzet _van' de werkzaamheden wordt in uren geraamd en per kwartaal opgedeeld.

De werkzaamheden worden binnen verschillende budgetten geadministreerd en vergoed:
- Plan- en apparaatskosten inzake bestemmingsplan en MER (art.7.5)

- Onderzoekskosten bestémmingsplan en MER (art.7.25)

- Werkzaamheden met betrekking tot selectie van ontwikke_laars (art.7.9)










Datum
9 februari 2021

Afstemming met inkoop over de opdracht is afgerond. De overeenkomst wordt ter
informatie naar inkoop gemalld zodra deze gereed is.

-229 (personeel externen) - licht toe dat op basis van het gesprek me
enq een afspraak niet haalbaar lijkt. Huisvesting blijkt een klein deel
tezijn van de totale opslag in de tarieven. Afgesproken wordt dat- ‘het

verschil in kosten standaard inzichtelijk maakt in haar financiéle rapportages.

246 (kantine 356): - geeft aan dat de ruimte in principe gereed is voor
gebruik. Internet wordt nog geregeld en mogelijk moet er nog tapijt worden
gelegd. ] z2! zorgen dat de MT leden een sleutel (loper) krijgen.

259 (Liander): - licht toe dat momenteel wordt gekeken naar een mogelijke
locatie rond afrit west. ,

279 (marktconsultatie): geeft aan dat de marktconsultatie plaatsgevonden
heeft. [Jjzorat voor een schriftelijke terugkoppeling van de uitkomsten.

De volgénde acties zijn afgedaan en worden van de actielijst gehaald: 170b
(tijdelijke woningen, afwachten initiatief Katwijk), 182 (gebiedsvisie), 279 _
(marktconsultatie), 281 (urenraming 2021, samengevoegd), 291 (leidraad VK).

5. Stand van zaken stikstof

meldt dat partijen maandagavond (8 feb) een brief van BPD hebben
ontvangen. Er resteert een aantal kleinere aandachtspunten tussen RVB en BPD
(aantal hectares, afspraak over hoofdinfrastructuur, taxatieproces). De
belangrijkste kwestie is het door BPD voorgestelde programma. De reactie van
Katwijk hierop is bepalend voor het verdere proces.

Ten aanzien van het programma merkt qop dat de door BPD aangedragen
500 woningen tot NHG eigenlijk 540 woningen had moeten zijn, het verschil van
40 woningen telt BPD nu als vrije sector. Daarnaast gaat men voor twee
prijscategorieén uit van prijspeil 2020. Deze punten zullen ook aan de gemeente
worden gemeld. - geeft aan dat: hI]- vandaag zal belien.

Ten aanzien van het alternatief geefjij 22n dat hij bezig is met het
verkrijgen van de juiste gegevens van Amvest. Van de gemeente is geen
overzicht met stalvergunningen ontvangen, men geeft aan dit niet te kunnen
leveren. - geeft aan dat in één van de scenarioberekeningen door Antea voor
nu.een fictieve aanvullende maatregel wordt meegerekend.

geeft aan er gesprekken met de zandwinner Iopen om de afspraken
ster er vast te Ieggen .

6: ) St'and_.van zaken transformatie en ontwikkeling

Il neldt dat de stichting. UMV bezig is met een EFRO-subsidieaanvraag rond
.BVLOS’ vliegen-en het-voorstel om dit deels vanuit de ‘Mient Kooltuin te
".organiseren. Verder:lopen gesprekken met4ab potentlele huurders -waaronder

KLM. Hij is bezig met verbeteren van de zichtbaarheid van verhuuroptles via

biedboek.nl. Voor komende week stond een rondgang. door de Mient Kooltum

gepland, dit-is mtgesteld '

*vraagt naar de stand van zaken rond de uitbreiding van het COA. q
gee aan dat het-COA zich heeft teruggetrokken het lukte niet om tot afspraken
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Datum
9 februari 2021

te komen met de gemeente. Nu resteert dus alleen de kwestie wel/niet
verplaatsen. De huidige bestemmlng loopt over 5 jaar af eneris sprake van
achterstalhg onderhoud

7. . Kwallteltsboek Valkenhorst ~ via link
Afgesproken ‘wordt om het kwaliteitsboek in het MT van 23 februari nogmaals te
agenderen.

8. ° Memo plankosten ' bijlage 8
licht de notitie toe. Het betreft de tussenstand van de besprekingen met
e gemeente. Waar de gemeente eerder weinig rekening hield met de kaders uit
de plankostenscan lijkt dit ondertussen beter in beéld: De discussie is echter nog
niet afgerond De verdere uitwerking van de notitie komt terug in het
directieoverleg op 11 februari.

9. . Conceptovereenkomst PZH m.b.t. afrit-west bijlage 9
De bijlage bevat een concept voor de afspraken die het RVB voornemens is aan te
gaan met de gemeente en de provincie. Het voorstel is in samenwerking met de
provge opgeste|d en zaI als concept worden voorgelegd aan de gemeente en
aan

10 Inkomende en uitgaande brieven :

Inkomend: Reactie:Dunea - verleggén drinkwaterleiding bijlage 10
Uit de brief blijkt dat Dunea en het RVB het eens zijn over, de leidende principes
voor de verleggvlv‘r“ zal de brieven doorzetten naar il en hem vragen in

afstemming met: "éen eerste gespreksronde met Dunea op te starten.
-11. -Personeel :
‘geeft aan datF en hij in een volgend gesprek zullen bespreken
oe-om te gaan met de functie’ van- nadat zijn contract afloopt
12. Verhuringen
. meldt dat vandaag een huurovereenkomst met het ROC wordt getekend.

Zie verder ook de toelichting onder punt 6.

13. WVTTK
Er zijn geen punten voor de rondvraag.
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- Rijksvastgoedbedrijf
* Ministerie van Binnenlandse Zaken en
* Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169 |

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
16 februari 2021

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

16 fébruari 2021
Digitaal via Webex

Afwezig - - .

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 2 februari bijlage 2

3. Ter b'espreking: concept verslag MT 9 februari bijlage 3

4. Ter bespreking: actielijst MT per 9 februari bijlage 4

5. Ter bespreking: st‘a'nd;van.zaken stikstof bijlage Sa/b
Bijlage 5a bevat het overzicht met acties ten aanzien van de
scenario’s voor stikstofsaldering. Bijlage 5b heeft betrekking
op een mogelijke aanvullende salderingsmaatregel.

6. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

7. Ter bespreking: Voorstel Katwijk béstuurlijk overleg UMV bijlage 7

8. Ter infqrmatie: Rapportage EY - btw-teruggaaf bijlage 8
De rapportage betreft een conceptversie, er is nog
gelegenheid hierop te reageren.

9. Ter informatie: EFRO-subsidie aanvraag UMV bijlage volgt

10. Inkomende en uitgaande brieven

11.  Personeel

12. Verhuringen
13. WVTTK
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Ministerievan Binnenlandse Zaken en

Ruksvastgoedbedruf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169
2500 BD Den Haag
WWW, rl]ksvastgoedbedruf nl

Contactpersoon

) - . . %verheid.nl
Ve rS I ag MT locatie Valkenburg 16 februari 2021 - VASTGESTELD ~ "7 -%

16 februari 2021
Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Vergaderda;um en-tijd

Vergaderplaats

- Aanwezig. -

Afwezig

1. Mededelingen
Er zijn geen mededelmgen

2. Vastgesteld verslag 2 februari bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 2 februari is ter informatie bl)gevoegd
3. anCeptverSIa_g 9 februarl bijlage 3

Het conceptverslag van 9 februari wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

Naar a'anleibd‘ing van agendapunt 5 (stikstof) gee aan dat afgelopen week
een bevestigingsmail naar BPD is gestuurd voor ontvangst van de brief.

4. Actielijst MT per 9 februari bijlage 4
183 (Boskalis): licht toe dat in afstemming met de provincie een
conceptovereen omst is opgesteld: Déze moet.nog worden afgestemd met de
gemeente hlervoor staat ‘een overleg gepland ‘

232 (overdracht barak 801) heeft met de makelaar gesproken en een -

voorstél voor-de koper opgesteld.. Ook blukt er nooit .een koopovereenkomst te
zijn vastgesteld dit wordt'met de vnotarls besproken Partljen werken toe naar
een afspraak en ondertekemng

,246 (kantlne 356 '.
van hetzelfde slot te voorzien.als het pro_]ectkantoor 20 hébben alle- collega’s.
direct toegang tot de rujmte. Ook wordt nog ‘gewerkt aa'n de wifi-verbinding.

geeft -aan dat wordt verkend of het mogelljk is de ruimte

‘Datum

16 februari 2021
Aantal bijlagen
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Datum
16 februari 2021

geeft éan dat de-gemeente bereid lijkt te zijn om op hun grond in de Mient
Kooltuin een’start--en landingsbaan te faciliteren. Ook geéft hij aan dat met
Wassenaar overleg heeft. plaatsgevonden over |npassmg van het testveld.

10. Inkomende en uitgaande brieven
Erzijn- geen inkomeénde en uitgaande brieven.

11.. Personeel

meldt hij werkt aan de voorbereiding van de aanbesteding civiel. q
heef te ‘kennen gegeven dat Waalpartners zich mogelijk voor de aanbesteding wil
inschrijven. Met inkoop wordt afgestemd hoe hiermee om te gaan.

12, Verhurmgen :

geeft aan dat er momenteel gesprekken lopen met meerdere potentiele
huurders. Qok zullen de beheerderswoningen langs de 1¢ Mientlaan op
biedboek.nl te huur worden aangeboden.

13. WVTTK
Er zijn geen punten voor de rondvraag.
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“Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties-en
Projecten

Korte Voorhout 7-

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
23 februari 2021

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

23 februari 2021
Digitaal via Webex

Afwezig ’

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 9 februari bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 16 februari bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT per 16 februari bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken stikstof

6. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

7. Ter bespreking: kwaliteitsboek Valkenhorst bijlage LINK
8. Inkomende en uitgaande brieven

9. Personeel

10. Verhuringen

11. WVTTK
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Rl]ksvastgoedbedn]f
" Ministerie van Binnenlandse Zaken en
I- Koninkrijksrelaties
Aan de leden van : o Rijksvastgoedbedrijf
MT Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten
: ’ . Verkr._)bp

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169

2500 BD Den Haag.

www.rijksvastgoedbedrijf.nl

. : ) COntéctp'éfsoon
: o ’ . : ! =@rijksoverheid.nl
Ve rS a g MT locatie Valkenburg 23 februari 2021 - VASTGESTELD
' Datum

23 februari 2021

Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 23 februari 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex
Aanwezig L L o Y )

Afwezig

1. Mededelmgen
geeft aan dat de gesprekken met de gemeente over plankosten nog niet
zijn .afgerond. De gemeente voert kostenposten op die bunten de plankostenscan
vallen. Van belang is hier scherp op te zijn: ’ geeft als voorbeeld aan dat er
_ door-de gemeente onderzoeken zijn uitgevoerdswaarover geen afstemming heeft
plaatsgevonden maar waarvoor wel de kosten worden opgevoerd.

2, Vastgesteld verslag MT9 februari o bijlagé 2
Het vastgestelde verslag van 9 februari-is ter informatie bijgevoegd.

3. Conceptverslag MT 16 februari ‘ bijlage 3
Het conceptverslag van 16 februari wordt zonder wuznglngen vastgesteld.

Naar aanleiding van: -vraagt of er in de financiéle werkgroep melding is
gemaakt van dé conceptrapportage inzake btw teruggaaf. F geeft aan dat
de werkgroep de voorloplge bevnndlngen ter kennisgeving hee aangenomen

F geeft aan dat in de .werkgroep is gemeld dat het project niet meer onder
e regelmg ‘preventief toezicht valt. De werkgroep wordt echtér graag op dezelfde
. wuze gelnformeerd over de voortgang van het pl‘O]eCt

4. Actleh]st MT per 16 februarl bulage 4
227 (V|5|e archeolog|e) ' geeft aan dat de gemeente werkt aan een eigen
visie-op archeologie, in afwijking van:de gemaakte afspraken ‘Hij ‘'geeft aan dat
mogelijk.een allonge op de SOK zal worden opgesteld (zie ook onder5).
Archeo!ogle kan hierin worden*meegenomen. Hij vraagt het MT &dan - aan te
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Datum
23 februari 2021

15 jaar te wnIIen onderzoeken |nd|en nu' de afspraak wordt gemaakt dat het COA
geen grond hoeft aan te kopen. Van de gemeente is nog geen reactle ontvangen.

- geeft gan dat voor. de huur van de Helft van-gebouw 362 gesprekken lopen
_met een reclamebureau. De rést van het ‘gebouw wordt: gereserveerd voor UMV.
Verder.is voor UMV aan een drietal partljen een huurvoorstel gedaan. In het

' kantoordeel van gebouw: 356 wordt een aantal ruimtes schoongemaakt zodat
toekomstlge huurders hier a|vast tegen een verlaagd tarief gebruik van kunnen
maken.

7. Kwallteltsboek Valkenhorst via link
geeft aan'dat er deze week nog gelegenheld isom vragen te stellen. over
et kwaliteitsboek.. In het MT van 2 maart staat het kwallteltsboek ter vaststelling

geagendeerd.

8. Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.

9. Personeel

geeft aan dat de aanbestedmgsstukken voor de aanbesteding van de

ingenieursdiensten op korte termijn klaar kunnen zijn. Voor de zomer kan de

selectie al -plaatsvinden. Op dit moment is voornemen drie bureaus in te huren.
-en JJli] 922n hierover nog in gesprek.

10. Verhuringen
Er zijn geen a_‘ctu_aliteiten.

11. WVTTK
Er zijn geen punten voor de rondvraag.
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Aan de leden van

MT locatie Valkenburg

age n d a MT Locatie Valkenburg

_ Rijksvastgoedbedrijf
*‘Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

2 maart 2021
Digitaal via Webex

® N O U oA woN

Aanwezig
Afwezig
1. Mededelingen
Ter informatie: vastgesteld verslag 16 februari
Ter bespreking: concept verslag 23 februari
Ter bespreking: actielijst MT per 23 februari
Ter bespreking: stand van zaken stikstof
" Ter besprekiﬁ'g: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
Ter vaststelling: kwaliteitsboek Valkenhorst
Ter vaststelling: positionering Valkenhorst
Vaststellen conform voorste/- in.bijlage 8a.
9. Ter bespreking: punten voor allonge op de SOK
10. Inkofnende en uitgaande brieven

a) Inkomend

(mail): contact Paridon

b) Uitgaand (mail): Kitepower

11. Personeel
12. Verhuringen
13. - WVTTK

HELE

bijlage 8a/b
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
2 maart 2021
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Rijksvastgoedbedrijf 109
Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Contactpersoon
m—
. @rijksoverheid.nl
Ve rS a g MT locatie Valkenburg 2 maart 2021 - CONCEPT
Datum
2 maart 2021
Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 2 maart 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex
Aanwezig
Afwezig
1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.
2. Vastgesteld verslag MT 16 februari . bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 16 februari is ter informatie bijgevoegd.
3. Conceptverslag MT 23 februari bijlage 3
Het conceptverslag van 23 februari wordt zonder wijzigingen vastgesteld.
4. Actielijst MT per 23 februari bijlage 4
183 (Boskalis): geeft aan dat de conceptovereenkomst bij de gemeente

ligt. Hij stelt voor dit punt te agenderen in het kernteam van komende donderdag.

227 (visie archeologie): de gemeente heeft een notitie aangeleverd die niet
aansluit bij de SOK-afspraken. De notitie geeft aan dat om binnen budget te
blijven meer locaties in situ kunnen worden gemaakt, of dat extra budget door
het RVB moet worden vrijgemaakt. Dit punt wordt besproken in het kernteam. In
het directieoverleg wordt de onderlinge werkwijze i.r.t. de SOK geagendeerd.

253 (groene zone): geeft aan deze week weer een overleg met Wassenaar
gepland staat. Het eerdere gesprek is goed verlopen. Vanuit het RVB is een
overzicht met de te nemen maatregelen opgesteld. Ook is er een lijstje met
punten voor een (beknopte) SOK met Wassenaar gedeeld.

259 (Liander): i ste't voor in de allonge op de SOK op te nemen dat het
transformatorstation niet in het plangebied gerealiseerd kan worden, maar dat de
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a ge n d a MT Locatie Valkenburg
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Rl)ksvastgoedbedn]f
~-Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
" Projecten

Korte Voorhout 7

2511'CW Den Haag
Postbus 16169

2500.BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
9 maart 2021

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

9 maart 2021
Digitaal via Webex

Aanwezig — o ] T ‘ ‘
Afwezig C ’ ,
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 23 februari bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 2 maart bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 2 maart : bijlage 4

" 5. Ter bespreking: stand van zaken stikstof
6. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
7. In'komende en uitgaande brieven
8. Personeel

- Inzet administratieve werkzaamheden i.r.t. inkoop

9. Verhuringen
- Huurvoorstel Qlobel bijlage 9
10. WVTTK
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Rl]ksvastgoedbedn]f

, Konmla'qksrelanes

Aan de leden van

MT Locatie Valkenburg

VerS|a 'MT locatie Valkenburg 9 maart 2021 - VASTGESTELD

9 maart 2021
Digitaal via Webex

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderplaats

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelmgen
- meldt dat hij volgende week mogelijk een n paar dagen afwezig is.

2, Vastgesteld verslag 23 februari leIage 2
Het vastgestelde verslag van 23 februari is ter informatie bijgevoegd.
3. Conceptverslag -2 maart bijlage 3

Het conceptverslag van 2 maart wordt zonder wuzngmgen vastgesteld. Naar
aanleiding van actie 253 (groene zone) geeft- aan dat het gesprek met
Wassenaar deze weéek plaatsvindt.

4. Actielijst MT per ‘2 maart
125 (verkoop barakken) - geeft aan dat er wordt gewerkt aan de
dossieropbouw. Er moget.nog-een aantal onderzoeken worden bijgewerkt. Het
streven is het d055| ig. compleet te maken- dat snel tot verkoop kan
worden overgegaan ien, hlértoe wordt besloten

bijlage 4

KN P

194 (aanplant groen) geeft aan dat dlt_‘p,ujnt op het moment geen

prioriteit heeft: meldt dat— (sectie 4) mogelijk contact
zal opnemen m:b.t. een voorstel voor de |nnovat|epr|Js om bomen te planten’op

terreinen: van het RVB- geeft aan dat naar zun |nschatt|ng de mogelljkheden

hlervoor beperkt zun

“werkt aan een reactie op.
zal aan.de hand hiervan het

227 (archeologle):,-"‘qéeft; a‘/an;da't
de notitie van de gemeente..

111

- Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Ruksvastgoedbedruf
Dlrectle Transacties en Projecten
Verkoop.

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 8D Den Haag
‘wiww.rijksvastgoedbedrijf:nl

. _Contactpersoon

M S
. ,%verheiﬂ.nl

5

Datum
9 maart 2021

Aantjal bijlagen
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Rijksvastgoedbedrijf

Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van ‘ ) Rijksvastgoedbedrijf

MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

. Datum

16 maart 2021

a ge n d a MT Locatie Valkenburg

Vergaderdatum en -tijd 16 maart 2021

Vergaderplaats Digitaal via Webex _ )

Afwezig : '

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 2 maart bijlage 2

3. Ter bespreking: concept verslag MT 9 maart bijlage 3

4, Ter bespreking: actielijst MT per 9 maart : bijlage 4

5. Ter bespreking: stand van zaken stikstof bijlage 5

Bijlage 5 betreft het aanbod van Xella voor stikstof en water-
compensatie, conform de overeenkomst eerste recht van koop.

6. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
7. Ter besprekihg: concept allonge SOK bijlage 7
Bijlage 7 betreft een conceptversie van de allonge o.b.v. de
lijst met onderwerpen die eerder in het MT is besproken.
8. Ter besluitvorming: aanbesteding ingenieursdiensten bijlage 8
9. Inkomende en uitgaande brieven
- Uitgaand (concept): brief aan zweefvliegers bijlage 9
Het MT wordt verzocht in te stemming met de strekking
van de brief. Taal en volledigheid wordt nog gecontroleerd.
10. Personeel
11. Verhuringen
a. Huurvoorstel 362 Delft Dynamics bijlage 11a
b. Huurvoorstel 362 Hart voor de zaak bijlage 11b
12.  WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf

B Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT Locatie Valkenburg

Vers |ag MT locatie Valkenburg 16 maart 2021 - VASTGESTELD

16 maart 2021
Digitaal via Webex

Vergaderdatum en-tijd .

Vergaderplaats

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelingen
Erzijn geen mededelingen.

2, : Vastgesteid verslag MT 2 maart bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 2 maart is ter informatie bijgevoegd.

3. Conceptverslag MT 9 maart bijlage 3
Het conceptverslag van 9 maart wordt zonder wijzigingen vastgesteld. .

4. Act'iel,ijst MT per 9 maart bijlage 4
232 (overdracht barak 801)] geeft dat eind 2020 door*_aan de koper
is beloofd dat er een kapvergunning zou worden aangevraagd, dit is niet gedaan.

pakt dit op. Ondertussen is ook het koopcontract geverifieerd.

235 (BHV en brandve_ilighéid): De .rapporten voor een aantal gebouwen worden
nog afgerond. De eindbeoordeling wordt ingebracht in het MT.

246 (kantine 356): -i‘e,_n Bl hebben de loper ontvangen en kunnen
hiermee het gebouw:in."De bedoeling was echter om. de ruimte hetzelfde slot te
geven als*het projectkantoor, i pakt dit nog op. De actie.is afgedaan.

259 (trans’formé’t"o_rstati,dh)i rﬁeldt dat de;g'eméente Liandér_heeft

‘gevraagd éen principeverzoek in.te dienen.conform de feguliere procedure. In de

allonge(zie punt 7) is opgénoren dat tijdig een besluit moet worden genomen
over de locatie voor het transformatorstation.
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- Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop :

Korte Voorhout 7

2511 CW. Den Haag
Postbus 16169

2500 BD'Den Haag

www. rijksvastgoedbedrijf.nl

.Contactpersoon

i

Datum-
16 maart 2021

" Aantal bijlagen
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MT locatie Valkenburg

a ge n d a MT Locatie Valkenburg
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Rijksvastgoedbedrijf
_ Ministerie van Binnenlandse Zaken en
* Koninkrijksrelaties

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

' Datum
23 maart 2021

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

23 maart 2021 .
Digitaal via Webex

Afwezig ' . i

1. Mededelingen .

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 9 maart bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 16 maart bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 16 maart bijlage 4

5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter vaststelling: actualisatie GREX januari 2021 bijlage 6
7. Ter bespreking: saneringsfnog_elijkheden PFAS bijlage 7a/b
8. Inkomende en uitgaande brieven
a. Uitgaand (verzonden): brief drie overheden aan BPD bijlage 8a
b. Uitgaand (concept): brief commissie naamgeving bijlage 8b
9. Personeel

10. Verhuringen

11.  WVTTK
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Datum
23 maart 2021

9. Personeel ' . v
I < 'ct dat ] vanaf afgelopen woensdag weer aan het werk is.

10. Verhuringen
Er zijn geen actualiteiten.

11. WVTTK
Er zijn géen punten voor de rondvraag.
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‘ Rijksvastgoedbedrijf ' -

 Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de-leden van . Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg ' Directie Transacties en
’ Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www . rijksvastgoedbedrijf.nl
’ - . Datum
. i 30 maart 2021
agen d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 30 maart 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex
Afwezig » ..
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag 16 maart bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag 23 maart ‘bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 23 maart bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter bespreking: afhandeling BPD
7. Ter bespreking: concept realisatielijst deelgebied 1 bijlage 7

Bijlage 6 betreft de concept realisatielijst voor deelgebied 1
zoals deze is gedeeld met de gemeente.

8. Inkomende en uitgaande brieven
9. Personeel
10. Verhurfngen
a. Huurvoorstel Drone Flight Academy bijlage 10a

11, WVTTK
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‘Rijksvastgoedbedrijf

- Koninkrijksrelaties

Aan de’leden van

MT Locatie Valkenburg

Ve rSIag MT locatie Valkenburg 30 maart 2021 - VASTGESTELD

30 maart 2021
Digitaal via Webex

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderplaats

Aanwezig

Afwezig

Mededelingen

1.
meldt dat zijn werkzaamheden per 10 mei overneemt. Dit wordt in
e stu“u_rg‘roep vanf‘IZ}-vapri,I\ aan de andere partijen gemeld.
2. Va_stg;e's'teld'.\ierSIag MT 16 maart bijlage 2
Het vastgestelde verslag'van 16 maart is ter informatie bijgevoegd.
3. Conceptye‘f_s’lag—MT 23 maart bijlage 3

Het conceptverslag van 23 maart wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

Naar aanleiding van:

werkbezoek is geweest. D|t om kennis te maken maar ook in verband met het
verschil in signalen die.zij vanuit PPC en haar eigen ambtenaren kreeg. T|Jdens
het werkbezoek heeft
een groot UMV geen rU|mte is. b|nnen ‘de wonlngontW|kkeI|ng

4. Actlelust MT Valkenburg . .
1183 (Boskalis — géeft aan ‘dat er nog-geen reactie van de gemeente is
ontvangen, Hij stelt voor de overeenkomst te agenderen in het kernteam
geeft aan dat de deadllne vanunt de provmae dlchterblj komt

‘ 227 (archeologle) eeh react|e heeft opgesteld.
De dlscu55|epunten
de’in situ vmdplaats .en de‘optie: die de gemeente nu in" het béstemmingsplan

heeft opgenomen om ex- s:tu vmdplaatsen toch naar in-$itu te W|JZ|gen

» meldt dat de gedeputeerde luchtvaart vorige week op
.aangegeven dat voor zowel zweefvliegen als

bljlag'e 4

[meldt. datH
budgetverdeling, de mogelukheld tot bébouwing van

117

Ministerie-van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

\Cohfa""ct'persoon

%verheid.nl

Datum
30 maart 2021

Aantal bijlagen
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Aan de leden van

MT locatie Valkenburg

age n d a MT Locatie Valkenburg

" Rijksvastgoedbedrijf
. Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

6 april 2021
Digitaal via Webex

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelingen
Ter bespreking:
Ter bespreking:
Ter bespreking:
Ter bespreking:
Ter bespreking:

N o un & W N

8. Ter bespreking: biedboektekst publicatie BPD
De concepttekst in bijlage 8 ligt nog ter beoordeling en aan-
vulling bij een aantal collega’s.

9. Inkomende en uitgaande brieven

10. - Personeel
11. Verhuringen
12. WVTTK

Ter informatie: vastgesteld verslag MT 23 maart
concept verslag MT 30 maart
actielijst MT per 30 maart

stand van zaken transformatie en ontwikkeling
voorstel Katwijk bijdrage Mient Kooltuin bijlage 6abc

taxaties gronden deal BPD
Bijlage 7 bevat een aantal bespreekpunten en/of keuzes met
betrekking tot de externe taxaties voor de deal met BPD.
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
6 april 2021
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Rijksvastgoedbedrijf

: -Koninkﬁjksrelaties

Aan de leden van

MT Locatie-Valkenburg

Ve rS la g MT locatie Valkenburg 6 april 2021 - VASTGESTELD

6 april 2021
Digitaal via Webex

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderblaats

Aanwezig

Afwezig

1. . Mededelingen
- meIdt dat zij deze week halve dagen werkt.

2.. Vastgesteld verslag MT 23 maart bijlage 2
Het vastgestelde verslag van 23 maart is ter informatie bljgevoegd
3. Conqeptverslag MT 30 maart bijlage 3

Het conceptverslag van 30 maart wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

Naar aanleiding van de mededelingen in het verslag: meldt dat
formeel door ] a's projectdirecteur is toegewezen aan het project.

4, Actlelust MT per 30 maart bijlage 4
125 (verkoop barakken): ] meldt dat het dossier op orde is. De laatste
onderzoeken worden opgepakt en er wordt een plan opgesteld voor handhaving
van de gebouwen en buitenruimten op het huidige nlveau De actie is voor nu
afgedaan :

183 (B,dSkaIiS):

is gebraCht b|]“ e gemeente. Om de aansluiting mee te kunnen nemen in de
hmdlge werkzaamheden is op korte termijn een reactie nodlg Hij stelt voor het
punt in het’ dlrectleoverleg te\benoemen , s :

259 (transformatorstatlon) - geeft aan dat hij heeft vernomén dat het
principeverzoek door Liander nog niet formeel is ingediend. Hij" vraagt
hlerover navraag te doen. D|t punt wordt in het volgende MT geagendeerd.

meldt dat de overeénkomst nogmaals onder de aandacht
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD-Den Haag

www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

M F - '
@rijksoverheid.nl

Datum
6-april'2021

Aantal bijlagen
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Aan ds leden van
MT locatie Valkenburg

\-#9  Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

age nd a 'MT Locatle vélkenburg

Vergaderdatum en -tijd

/13 april 2021

Vergaderplaats 9‘9,&?31 via Webex
- I
. ;
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld versiag MT 30 maart bljlage 2
Ter bespreking: concept verslag MT 6 april bijlage 3
Ter bespreking: acﬂelljst MT per 6 april bljlage 4

Ter bespreking:

Ter besﬁreklng:
Ter bespreking:

3
4
5
6. Ter bespreking:
7
8
9

stand van zaken transformatie en ontwikkeling
akkoord op hoofdlijnen RVB-BPD bijlage 6
verzoek bewerkbare versie kwallteitsboek l;ljlage 7

check op aanvraag principeverzoek Llander

Inkomende en uitgaande brieven

10. Personeel
11. Verhuringen
12. WVTTK

a. MT tijdens melvakantie

120

_Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directié Transacties en
Projecten

Korta Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum _
13 april 2021
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Datum
13 april 2021

-uit de SOK:moet worden doorlopen. De bewérkbare versie van het kwaliteitsboek
kan. daarom niet ter beschikking worden gesteld.

8. - Check op aanvraag principeverzoek Llander

q geeft aan dat het principeverzoek door Liander is ingediend en dat de

procedure loopt, hij: verwacht hierover a.s. donderdag bericht in de projectgroep..
- vult-aan dat- in-de berichtgeving over de Mient Kooltuin. aangaf

in gesprek te willen gaan'over. het transformatorstation.

9. Inkomende en uitgaande brieven

geeft aan dat hij werkt aan een mail m.b.t. de archeoloog die onbevoegd op

-het-terrein aanweZ|g is geweest en foto’s heeft gemaakt. - deelt de mail met
het MT.

10, Personeel :

- geeft aan dat de overdracht van de rol van prOJectdlrecteur nog niet is
aangekondigd in de stuurgroep. Dit gebeurt later deze week of volgende week.
geeft aan dat het hoofdlijnenakkoord in elk geval gereed moet zijn. De
interne bekendmaking vindt uiterlijk volgende week dinsdag plaats (20 april).

stelt mails op voor de interne en externe bekendmaking en brengt deze in
et MT van 20 april in. De daadwerkelljke overdracht vindt op 10 mei plaats.
- is die week nog beschikbaar voor het project.

geeft aan dat de procedure voor zijn functie in gang moet worden gezet,
"en hij hebben daarover contact. Van de twee kandidaten waarmee is
gesproken wordt er €én uitgenodigd.’

Bl reldt dat lll hem belde met het verzoek om haar huidige termijn (t/m juli)-
‘te evalueren; en i r'annen hierover een gesprek in mei.

11. Verhuringen
Er zijn geen actualiteiten.

12, WVTTK »

Komende vergaderingen: Het MT van 27 april wordt verplaatst naar 29 april
(i.v.m. koningsdag). Het MT van 4 mei-gaat vooralsnog niet door. Indien nodig
kan in die week op korte termijn een MT worden geregeld, bijv. voor besluiten.
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ISP Rijksvastgoedbedrijf
[£228  Ministerlevan Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van ) Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Vatkenburg : Directie Transacties én

mmﬂm 7
zsucw Den Haag
a : Postbus 16169
2500 .BD.Den Haag
wWw. njuvastgoedbedn]fnl

Datum
20 april 2021

ageNda e e

Vergaderdatum en -tijd 20 april 2021
Vergaderplaats Dlglt‘apl via Webex
= —
- : £ N : :
1. Mededelingen
2. Ter Informatie: vastgesteld verslag MT 6 april bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 13 aprill bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT pei' 13 april ‘ bljfage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie/ontwlkkeling bijlage-5
Bijgevoegd is de ondertekenvers:e van het hoofdlijnenakkoord
- Met BPD. .
6. Ter vaslstelilng tekst bledbo'ekpubllcaf:le BPD bijlage 6

Vaststellen van de tekst ten behoeve van publicatie, evt. met
machtnemmg van laatste aanpasslngen

7. Ter bespreking: meldlngen “witte kullen” (miltvuur verdacht) bljlage 7
8. Ter bespreklhgi voorstel Katwljk fotomoment dir./bestuur bijlage 8

9. Ter besluitvorming: notitie klimaatnet bijlage 9
‘is vanaf 11:00 in de gelegenheld om aan te sluiten
voor. toellchtmg

10. Inkomende en uitgaande brieven
a. Ultgaandllnkomend Onrechtmatlg bezoek archeoloog bijlage 10a
11. Personeel ' |
12, _Ve_rﬁu‘rlngen
13, WVTTK _
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Rijksvastgoedbedrijf
" Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de 'Ede"_ van : Rijksvéstgoedbedrijf
MT Locatie Valkenburg o Directie. Transacties en Projecten
- Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Posthus 16169

2500 BD Den Haag
www:rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpérsoon

Ay . L ; L %verheid.nl
Ve rSI(a g MT locatie Valkenburg 20 april 2021 - VASTGESTELD S

Datum
20 april 2021

Aantal bijlagen

Vergaderdatum en-tijd 20 april 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex

Aanwezig

R

Afwezig

1. Mededelingen
Er zijn geen medédelingen.

2, Vast‘_ggsteld;ve‘rslag MT 6 april bijlage 2
Het vastgestélde verslag van 6 april is ter informatie bijgevoegd. ' -

3. Conceptverslag MT'13 aprll . | " bijlage 3
Het conceptverslag van 13 april wordt zonder wuzngmgen vastgesteld.

4. Actnelljst MT per 13 aprll bijlage 4
174 (actualisatie VEX): Afgesproken wordt dat de actualisatie van de VEX wordt
verwerkt-in de halfjaarlijkse actualisatie van de GREX. De koopovereenkomst met
BPD is dan ook rond en kan worden verwerkt.

183 (Boskalis): geeft aan dat er nog steeds geen reactie van de gemeente
is ontvangen. In het directieoverleg van 29 april wordt de ‘waarschuwing’
afgegeven dat ersnel reactie moet komen.om de aanleg nog mee.te kunrien
‘nemen in de hundlge werkzaamheden van Boskalls

296 (contactwuugmgen in bestemmingsplah): - ‘geeft aan dat- de lijst met
punten in het: dlrectleoverleg is besproken Van een. aantal punten is aangegeven-
dat-deze Voor 4 mei afgerond moeten worden Indien de- punten-niet verwerkt
worden zal op deze onderdelen een zienswijze worden |nged|end ‘Ook kan er geen
gesprek gevoerd worden over meerkosten zolang de financiéle gevolgen van de
contractwijzigingen niet- dUIdeh]k zijn.,
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' Rijksvastgoedbedrijf

* Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van : Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg » . Directie Transacties en
: Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www. rijksvastgoedbedrijf.n!
- Datum
' _ ) : 29 april 2021

age n d a MT Locatie Valkenburg

Vergaderdatum en -tijd 29 april 202 1__

Vergaderplaats Digitaal via Webex _ .

AanWEZig —

Afwezig ’ '

1. Mededelingen

2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 13 april bijlage 2

3. Ter bespreking: concept verslag MT 20 april bijlage 3

4. Ter bespreking: actielijst MT per 20 april bijlage 4

5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

6. Ter informatie: publicatie voorgenomen overeenkomst BPD

De voorgenomen overeenkomst met BPD wordt op korte termijn
gepubliceerd op biedboek.nl. De stukken voor de publicatie zijn
in te zien via: LINK.

7. - Inkomende en uitgaande brieven
8.  Pefsoneel

9. Verhuringen

10. WVTTK

Pagina 1 van 1






Datum
29 april 2021

civieltechnisch deskundigen georganiseerd. Voorafgaand aan het overleg worden
de vragen gedeﬁnleerd

298 (taxatie BPD_»):»- geeft aan dat vandaag de uitvraag voor de taxatie is
besproken met de taxateurs: De taxateurs stellen op basis hiervan een offerte op.
De ma|I aan: - met een‘toelichting op het taxatieproces is verzonden.

300 (ontmkkelovereenkomst) - geeft aan dat de gemeente nog geen
aangepaste versie van de lijst met punten voor de ontwikkelovereenkomst heeft
gedeeld. ] geeft aan dat daarmee de planning voor de ontwikkelovereenkomst
met BPD niet. meer gehaald lijkt te worden. .

De volgende acties zijn afg.edaan en worden van de actielijst gehaald: 299
(publicatie VO).

5. . Stand van zaken transformatie en ontwikkeling

geeft aan dat er zojuist een bespreking over de realisatielijst heeft
p aatsgevonden De realisatielijst is vrijwel gereed. Het laatste aandachtspunt is
de wijze waarop de maatregelen in de Mient Kooltuin worden geformuleerd.

’!"geeft aan dat hij voornemens is in het directiedverleg 3 punten aan de
aandacht te brengen. (1) de wegcategorisering: de consequenties hiervan dienen
inzichtelijk te worden gemaakt voordat er sprake kan zijn van-een aanpassing. (2)
de voorwaardelijke verplichting: lndlen de verplichting in het bestemmingsplan
blijft staan dient de interne lijn te worden géinformeerd. En (3) de plannlng voor
de ontwnkkelovereenkomst

H vraagt of de stukken zoals ze aan het college van B&W zijn voorgelegd
oor de ‘gemeente zijn gedeeld. - geeft aan dat dit niet het geval is.

"6. . Publicatie voorgenomen overeenkomst BPD
geeft aan dat vandaag bevestiging vanuit Antea is ontvangen dat de bijlage
ij de publlcatlestukken met betrekking tot stikstof volledig correct is. Daarmee
zijn alie stukken gereed. Naar verwachtlng wordt de publicatie later vandaag op
biedboek.nl geplaatst

7. Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.

8. Personeel ]
meldt dat hij zijn werkzaamheden op 10 mei overdraagt aan -1' per die
atum |s- formeel projectdirecteur. Een deel van de tekenbevoegdheden
wordt-per 1 juni overgedragen.

F geeft aan.dat hij het eerstvolgende MT (11 mei) nog aansluit: - neemt
‘deze vergaderlng de rol van voorzitter over.

L Verhurmgen
Er zun geen actualltelten

10 WVTTK
- meldt dat hij tussen Hemelvaart en Pinksteren een week miet verlof is.
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Aan de leden van

MT locatie Valkenburg

;Rijksvastgoedbedrijf .

Koninkrijksrelaties

a genda MT I;ocatie V‘alken.burg

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

11 mei 2021
Digitaal via Webex

 © N o U A W N

Afwezig = ‘ R

1. Mededelingen
Ter informatie: vastgésteld verslag MT 20 april bijlage 2
Ter béspreking: concept verslag MT 29 april bijlage 3
Ter bespreking: actielijst MT per 29 april bijlage 4
Ter bespreking: stand van zalke'n trénsformatié en ontwikkeling
Ter bespreking: voorstell reserveringsapp Valkenburg bijlage 6
Inkomende en uitgaande brieven
Personeel
Verhuringen

10. WVTTK
- Ontwikkelprégramma portefeuillestrategie en gebieds- bijlage 10

ontwikkeling
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‘Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www. rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
11 mei 2021
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Rijksvastgoedbedrijf
" Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten
Verkoop

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpé!‘soori .

M 06

3 ¥ ; . " : : . @rijksoverheid.nl
Ve rS I a 8 MT locatie Valkenburg 11 mei 2021 - VASTGESTELD -

Datum
11 mei 2021

Aantal bijlagen

Vergaderdatum en-tijd 11 mei 2021
Vergaderplaats Digftaal via Webex

Aanwezig

Afwezig

1. Mededelingen

q zit vanaf vandaag de MT-vergaderingen voor. Hij dankt [Jjij voor de
overdracht.
2. Vastgesteld verslag MT 20 april bijlage 2

Het vastgestelde verslag van 20 april is ter informatie bijgevoegd.

3. Concept\‘Ierslag‘ MT 29 april bijlage 3
Het conceptverslag van 29 april wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

4. Actielijst MT per 29 april leIagé 4

170 (tijdelijke woningen): - stelt voor dit onderwerp begin juni nogimaals te
bespreken. - neemt contact op met BZK, met Deloitte.. geeft aan
dat er ook contact is tussen het atelier van de Rijksbouwmeester )
en-het COA rhet betrekking tot mogelijkheden voor tijdelijke huisye‘svting;.‘- '

183 (Boskalis): geeft aan dat de overeenkomst door de gemeente is
behandeld. Daar ij is de vraag gesteld of het nodig:is dat het RVB partij is in de
overeenkomst. De laatste stand van zaken is niet bekend. Het onderwerp wordt
besproken in een volgend directieoverleg. .

253 (Groene zone) geeft aan dat de concept- -SOK bijna gereed is, deze
wordt in. het.MT ingebracht en daarna aan Wassenaar voorgelegd Verder is
gestart met het- ontwerpproces voor de tankgracht, het streven is om hierrree in
aanmerking te komen voor een subsidie t.b.v. ecologie.
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“Rijksvastgoedbedrijf
"‘Ministerie van Binnenlandse Zaken en
 Koninkrijksrelaties

Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
= . Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

- Datum
. , ) . ) 18 mei 2021
a gen d a ‘MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 18 mei 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 29 april bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 11 mei bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT per 11 mei bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter vaststelling: realisatielijst bijlage nazending

Vaststellen van de rea/isatielijst voor het plangebied ten
behoeve van besluitvorming door het directieoverieg, gevolgd
door besluitvorming door het college van B&W en de dT&P.

7. Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.

8. Personeel
9. Verhuringen
10. WVTTK
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Datum
18 mei 2021

8.  Personeel .

meldt er vrijdag een verificatiegesprek plaatsvindt met de kandidaat voor
zijnr oude functie. Hij kan na Pinksteren starten -en zal direct aansluiten bij het MT
-en het kernteam van volgende week.

_'ge'eft aan dat zij vandaag een afspraak met- heeft om te bespreken
o_é om te gaan met zijn werkzaamheden in relatie-tot zijn ouderschapsverlof,

9, Verhuringen
Er zijn geen actualiteiten.

10. WVTTK
Er zijn geen punten voor de rondvraag.
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-Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en

.. Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg . Ditectie Transacties en
' Projecten .
Korte Voorhout 7
2511.CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD, Den Haag
W\_Nw.rijksvast'goedbedrijf.nl
. Datum
o _ 1 juni 2021
a ge n da MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 1 juni. 2021
Vergaderplaats Di_ditaia_l via Webex :
Afwezig o o
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 18 mei bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT_25 mei bijlage 3
4, Ter bespreking: actielijst MT per 25 mei ‘ bijlage 4 ‘
5. Ter bespreking: stand van-zaken transformatie en ontwikkeling
6. Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.
7. Personeel
8. Verhuringen en overeenkomsten
a. Ter bespreking: concept SOK Groene zone (Wassenaar/RVB) bijlage 8a
9. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.ni

Datum
. C 8 juni 2021

a ge n da MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 8 juni 2021
vergaderplaats Digitaal via Webex
Afwezig : ' '
1. . Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld -verslag MT 25 mei bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 1 juni "bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 1 juni bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter bespreking: gesp’i’ék mét._ll(atwij‘k over.de Mient Kooltuin

Inventariseren van bespreekpunten yoor het gesprek met Gerard

mostert, I o< e Mient

Kooltuin. Het gesprek wordt nog gepland. '
7. Inkomende en uitgaande brieven :

Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.
8. Personeel

a. Personeelsoverzicht inclusief realisatie bijlage 8a
9. Verhuringen en overeenkomsten
10. WVTTK

Pagina t van 1









Datum
8 juni 2021

9, Verhuringen en overeenkomsten

meldt dat er vandaag 2 huurcontracten worden getekend: Rebelcell en Hart
voor de zaak.

10. WVTTK
Er zijn geen punten voor de rondvraag.
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Rijksvastgoedbedrijf

Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT locatie Valkenburg

agenda e e

Vergaderdatum en -tijd

Vergaderplaats

15 juni 2021
Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

e I
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 1 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 8 juni bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 8 juni bijlage 4
5. Ter bespreking: stand v. zaken transformatie en ontwikkeling bijlage 5
Transformatie: bijlage 5 bevat een 'PID’ voor het project
'‘Kantoor vol afval’. :
6. Ter bespreking: plankosten gemeente bijlage 6
7. Ter bespreking: overleg Katwijk inzake Mient Kooltuin bijlage 7
Inventariseren bespreekpunten t.b.v. het overleg met de
wethouder over de Mient Kooltuin.
8. Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.
9. Personeel
a. Ter bespreking: verlenging contracten
Verlenging van de contracten van - en is reeds in gang
gezet. Het contract met Ammo loopt 9/8 af. Hiervoor dient een
nieuwe procedure te worden gestart.
b. Ter bespreking: organisatievoorstel bijlage 9b
c. Ter bespreking: reserveringsapp
10. Verhuringen en overeenkomsten
a. Ter vaststelling: Koopovereenkomst barak 801 bijlage 10a
b. Ter bespreking: Concept SOK Groene zone bijlage 10b
c. Ter bespreking: overzicht huurovereenkomsten bijlage 10c
11. WVTTK

136

Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.ni

Datum
15 juni 2021
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- ; e
z&% - ‘Ministerie van Binnenlandse Zaken en

| Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
"Projecten | -
Korte Voorhout 7
. 2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den.Haag
www. Fijksvastgoedbedrijf.nl
Dat.umv
» : 22 juni-2021
agen d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 22 juni 2021 )
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig o »
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 8 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 15 juni bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 15 juni bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter besp‘rek'ing,:' brandsheet Valkenhorst (positionering)_‘. bijlage 6
P/anh_ing: Vaststelling/goedkeuring in MT uiterlijk 29 juni. Op 6 juli
wordt dit stuk — na eventuele aanpassingen — gepresenteerd in het
planoverleg van de gemeente (college & directie). '
7. Inkomende en uitgaande brieven
8. Personeel
a. Ter bespreking: organisatievoorstel - bijlage 8a
b. Ter bespreking: reserveringsapp
9. Verhuringen en overeenko’ms'ten'
a. Ter bespreking: concept SOK groene zone bijlage 9a
b. Ter bespreking: concept overeenkomst Rijnland Vbijlag‘e 9b
c. Ter vaststelling: reé_lliéa'tielvijs"'t'. o - bijlage 9c
d. Ter vaststelling: huurvoorstel COBBS bijlage 9d
e. Ter vaststelling: huurvoorstel Fusion Engineering bijlage 9e
10. © WVTTK '
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Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Roninkrijksrelaties

Rijksvgstgoédbedrjjf
Directie Transacties en
- Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD'Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n!

Datum’
29 juni 2021

29 juni 2021
Locatie Valkenburg, gebouw

Vergaderdatum en -tijd
Vergaderplaats

Aanwezig

Afwezig

_238, Comrn_a_ndantskamer

o

Deel 1: Regulier MT (09:00-10:30)

1. Mededelingen
2. " Ter informatie: vastgesteld verslag MT 15 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 22 juni ' bijlage 3
4, Te_r bespreking: actielijst MT per 22 juni bijlage 4
5. Ter bespreking® stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter vaststelling: brandsheet Valkenhorst - bijlage 6
7. Ter bespreking: concept zienswijze bestemmingsplan bijlage 7
Onderwerpen 6-12 worden vandaag Uitgewerkt. De volledige
versie volgt zodra deze beschikbaar is.
8. Ter bespreking: plankosten Katwijk Q1 bijlage 8
9. Inkomende en uitgaande brieven
10. Personeel
a. Organisatievoorstel bijlage 10a
11. Verhuringen en-overeenkomsten
a. Realisatielijst . ‘ nazending
De realisatieljjst wordt nagezonden indien beschikbaar.
12, WVTTK
Deel 2: Bespreking communicatie (10:30-11:30) )
13. Ac;ti,epl'a_n communicatie bijlage 13

’ Pégina lvanl
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Rijksvastgoedbedrijf
- Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www . rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
Lo S 6 juli 2021
age n d a MT Locatie Valtkenburg
Vergaderdatum en -tijd 7 juli 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex .
Afwezig o ' )
1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld versl"ag MT 22 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 29 juni bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 29 juni bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6. Ter bespreking: aanmelding nationaalgroeifonds bijlage 6ab
Bespreekpunt: eventuele actie rijksintern.
7. Ir_lkomende en uitgaande brieven
a. Ter bespreking: concept raadsbrief voortgang Mient Kooltuin bijlage 7a
Bijgevoegde versie bevat voorstellen voor aanvulling van [},
weergegeven met wijzigingen bijhouden.
b. Inkomend: GS brief intrekking luchthavenregeling bijlage 7b
8. Personeel
9. Verhuringen en overeenkomsten
a. Ter vaststelling: openbare versie SOK (versie 2)

Zie pagina 1 in het document voor toelichting.

10. WVTTK

bijlage 9a
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag ,
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

10.  WVTTK

Datum
e 15 juli 2021
a ge n d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 15 juli 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex )
Afwezig ) '
. 1. Mededelingen
2. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 29 juni bijlage 2
3. Ter bespreking: concept verslag MT 7 juli bijlage 3
4. Ter bespreking: actielijst MT per 7 juli bijlage 4
5. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
6.. Ter bespreking: saneringskosten. PFAS _ bijlage 6
Bijlage 6 bevat: een mail met toelichting van -, een memo van
het RIVM en nieuwe door [} bepaalde verontreinigingscontouren.
7. Inkomeride en uitgaande brieven
" a. Uitgaand: brieven aan inschrijvers biedboekprocedure bijlage 7a
b. Uitgaand: zienswijze bestemmingsplan nazending
De definitieve zienswijze wordt ter informatie nagezonden.
8. Personeel en organisatie
a. MT tijdens de vakantieperiode
9. Verhuringen en overeenkomsten
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" patum
15 juli 2021

Afgesproken wordt om de vergaderingen van 20 juli en 17 augustus door te laten
gaan met degeénen die dan aanwezig zijn. De MT- vergaderlngen in de weken
daartussen gaan niet door.

9, Verhuringen en overeenkomsten
Agendapunt 9 wordt niet besproken

10. WVTTK
Agendapunt 10 wordt niet besproken.
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y Rl]ksvastgoedbedn]f
. Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van . ' - Rijksvastgoedbedrijf
MT:Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten
. . Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Contactpersoon ’
- . . . ‘M. 06
i "X . _ ' @rijksoverheid.ni
Ve rS a g MT locatie Valkenburg 17 augustus 2021 - 5
VASTGESTELD Datum
17 augustus 2021
Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 17 augustus 2021
Vergaderplaats Digitaal via Webex
Aanwezig . '

" Afwezig. -

‘_’

1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.

2. Verslagen MT
De verslagen worden na terugkomst vakanties behandeld.

3. Actieiijst MT per 1=7 aug bijlage 1
323 (brief Katwijk): Even de vraag of de actualiteit en aanleiding van de brief nog
gelden. Datum 31 aug.

322 (Groeifonds): de aanvraag is afgewezen. Geen van de departementen W|Ide
de aanvraag adopteren.

320 (burenborrel): data zijn gepland aansluitend op de vakantieperiode. [ |
verzorgt de invulling en uitnodigingen. Datum 7 sept.

319 (brief huurders): Brief om de huurders te attenderen op vllegen buiten het
testveld dit is gedaan per mail.

316 (maand/kwartaalrariportagé) T s metH'“prOJectcontroIIer)
'bezig de benodigde overzichten uit Oracle gereed te maken Met-optles en
hoofdopzet besproken en 1® rapportage te maken, Kl'l]gt komende weken
uitwerking. Datum 21 sept v s

314 (Iokale ‘orgamsatles)l:' Het eerste gesprek met KOV is.geweest. Hier komt nog
een vervolg op. Datum 15 sept.
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Datum
17 augustus 2021

312 (RLR sub5|d|e en onafgebroken bouwstroom) -geeft aan dat deze
signalen al vanmt BZK zijn afgegeven De actie wordt van de’lijst gehaald

308 (werkafspraken UMV) UMV wachtte nog op reactie ]urlsten Katwijk:
Inmlddels afgesproken de aIIonge met de werkafspraken (als een bijlage) nu te
gaan ondertekenen Datum 31 aug.

307 (realisatielijst): stand‘van zaken me eve'nfontscho.ten_».

294 (Xella): Mogelijke routes: (watercompensatie, ‘ zandlevering) zijn bij Xella
neergelegd. Eind deze maand is daar directie- overleg -, B e
besprekeén onderhng verdér vervalg. SRR

271 (organlsatlevoorstel en raming): Organisatie’ Excel nog te bespreken met
- maakt een afspraak. Datum 31 aug

259 (trénsfbrmatorstation Liander): Liander werkt nu (op verzoek van Katwijk) 3
alternatiévenlangs de 1° Mientlaan uit. Na de vakanties een update ophalen bij
Liandér/- Datum 31 aug.

253 (Groene zone) De werkzaamheden m.b.t. de Groene Zone wordt vanaf 23
aug weer opgepakt. Inmiddels reactie JA op de SOK binren. Wassenaar wilde nog

een persbericht uitbrengen voor de vakantie waarin de aanpak tankgracht
(voorbarig) werd aangekondlgd Dit bericht is aangehouden

235 (BHV en bra'ndveiligheid): Kan op de agenda 7 sept. Er is een notitie
voorbereid nog wat punten op de i. [ tot de 30°t op vakantie. Datum: 7 sept

232 (overdracht barak 801): Levering is 15 september. Datum: 15 sept
183 (Boskalis/aansluiting West): - bespreekt het in eerstvolgend kernteam.

174 (VEX): De VEX is in concept gereed. Er wordt nog gewerkt aan een
oplegnotitie Datum 31 aug.

De volgende acties zijn afgedaan en worden van de aCtIe|IJSt gehaald: 322
(groeifonds), 319 (brief huurders), 312 (RLR subsidie en onafgebroken
bouwstroom)

4. Stand van zaken transformatie en ontwikkeling
Zie de actielijst.

5. Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen ‘inkomende en uitgaande brieven.

6. Personeel en organlsatle

_ héeft een nieuwe functie en zal in het najaar worden
ve'_r_vea,ngen._;Opvp g|ng komt wt,zun_ afdellng‘ maar punt te bespreken.

7. WVTIK.

Er zijn geen punten voor de rondvraag
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" Rijksvastgoedbedrijf

_ Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de Iede.n van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
. . Datum
. 24 augustus 2021
a ge n d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 24 augustus 2021
Vergadeiplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig r
Afwezig ' . '
1. Mededelingen
2.  Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 17 augustus bijlage 2a
b. Ter vaststelling: conceptverslag MT 15 juli bijlage 2b
¢. Ter informatie vastgesteld verslag MT 7 juli bijlage 2¢
© 3. Ter bespreking: actielijst MT per 17 augustus bijlage 3
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter vaststelling: realisatielijst bijlage 5a-e

Bijlage 5a bevat het voorstel voor vaststelling, hierin worden ook de
overige bijlagen (5b-5e) toegelicht. '

6. Ter informatie: brandsheet Valkenhorst - aangepast bijlage 6
Aanpassingen: aangepaste kernpropositie en de.merkwaarde 'samen’
toegevoegd onder Geluk (p. 8) op aangeven van B&W. In sept volgen

- de marketingstrategie en de brandstory. Voorste/-: vaststellen van
het complete document in het DO van 20 oktober.

7. Inkomende en uitgaande brieven
a. Inkomend: brief DCMR inz. intrekken Iuchthavenregeling bijlage 7a
b. Inkomend: brief Wassenaar inz. BA maart 2020 bijlage 7b
8. Personeel en organisatie

a. Ter’besluitvorming: verlenging contract Lindy na 13 okt 2021

9. Verhuringen en overeenkomsten
a. Terinfoermatie: verlenging hoofdlijnenakkoord RVB-BPD bijlage 9a
10.  WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf

Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Koninkrijksrelaties

MT Valkenburg Contactpersoon
M
@rijks-

overhe d.n!
Datum

18 augustus 2021

Memo

Vaststellen realisatielijst

Inleiding

Voor het project Valkenburg hebben de gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf een
Samenwerkingsovereenkomst gesloten. Daarin is onder meer vastgelegd dat een
realisatielijst per deelgebied gezamenlijk opgesteld en vastgesteld moet worden
voorafgaand aan de vaststelling van het bestemmingsplan waarmee het
kostenverhaal voor de gemeente voor het betreffende deelgebied wordt
verzekerd. Daarnaast heeft de gemeente een SOK gesloten met de andere
grondeigenaar in het gebied, BPD, waardoor de gemeente geen exploitatieplan
hoeft op te stellen.

In de SOK gemeente - RVB was het uitgangspunt dat voor het plangebied dat
bestaat uit drie deelgebieden, drie planologische besluiten (bestemmingsplan /
omgevingsplan) genomen zouden worden. Doordat bij aanvang voldoende
stikstofmaatregelen ingebracht kunnen worden om de ontwikkeling van het totale
programma mogelijk te maken, is een omgevingsplan voor het gehele plangebied
opgesteld en inmiddels in procedure gebracht.

De realisatielijst is uitgewerkt voor deelgebied 1, voor de deelgebieden 2 en 3 zal
de uitwerking plaatsvinden nadat daarvoor de kaderstellende stukken zijn
opgesteld. De uitwerking wordt vastgelegd in een addendum op de realisatielijst.

Gevraagde besluiten
Het MT wordt verzocht:
1) In te stemmen met de realisatielijst met de volgende formulering voor lid
15: “Afwijking van het bepaalde in Artikel 10.2 t/m 10.7 van de SOK kan
na goedkeuring van het Directieoverleg plaatsvinden voor een verkoop
van gronden met ontwikkelrechten waarmee de stikstofrechten van
derden kunnen worden ingezet als salderingsmaatregel voor de
ontwikkeling van Valkenhorst”.
2) Deonder 1 bedoelde versie met bijlagen te laten vaststellen door het
Directieoverleg gemeente - RVB
3) Deinterne besluitvorming op basis van de onder 1 bedoelde versie met
bijlagen op te starten en daarin een voorstel voor ondermandatering
opnemen waardoor de ondertekening door dT&P kan plaatsvinden.

Toelichting

De realisatielijst is in gezamenlijkheid opgesteld met de gemeente, maar over de
formulering van de laatste zin in art. 15 heeft tot op het laatste moment nog
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afstemming plaatsgevonden. De tekst waarop vanuit het RVB akkoord is gegeven,
luidt als volgt:

"Afwijking van het bepaalde in_Artikel 10. 2 t/m 10.7 van SOK kan na
goedkeuring van het Directieoverleg plaatsvinden voor een verkoop van gronden
met ontwikkelrechten waarmee de stikstofrechten van derden kunnen worden
ingezet als salderingsmaatregel voor de ontwikkeling van Valkenhorst”.

De art. 10.2 tot-en met 10.7 van de SOK hebben betrekking op de
verkoopprocedure van het RVB. Door het opnemen van de afwijking is het
mogelijk ontwikkelgronden te verkopen op basis van goedkeuring door het
Directieoverleg.

In de versie die is vastgesteld door het college zijn ten onrechte de geel
gemarkeerde woorden “de” en “(bijlage)” opgenomen (zie onderstaand).

.salderingsmaatregel voor e ontmkkeﬁng vanValkenhorst,

De versie die is vastgesteld door het college bevat geen bijlagen, ook niet de twee
waar overeenstemming over bestaat. Over de bijlagen heeft afstemming
plaatsgevonden.

De gezamenlijke vaststelling van de definitieve realisatielijst inclusief bijlagen
door het Directieoverleg heeft nog niet plaatsgevonden. Dit moet nog gebeuren
voordat ondertekening kan plaatsvinden. :

Het ondertekenen van de realisatielijst wordt gezien als rechtshandeling waarmee
verplichtingen worden aangegaan met financiéle gevolgen. Deze tellen voor deze
realisatielijst op tot meer dan € [Jjj. waardoor ondertekening plaats zou
moeten vinden door de DG. Voorgesteld wordt om ondertekening door dT&P
mogelijk te maken door middel van een ondermandaat.

Na de interne besluitvorming en besluitvorming door het Directieoverleg kan de te
tekenen definitieve versie, inclusief bijlagen, (door AKD) worden opgemaakt.

In de realisatielijst staan nog enkele punten die nader uitgewerkt moeten worden.
Het overzicht hiervan is opgenomen als bijlage.

Bijlagen |
5b Realisatielijst
Bijlage programma (aangehecht in bijlage 5b)
Bljlage Kwaliteitsboek (i.v.m. omvang’in te zien w-‘
5¢ Actlepunten uit de realisatielijst :
Sd Nota aande DG
Se Besluit onderimandaat

Datum

18 augustus 2021

10.2.b

Pagina 2 van 2



147b

Realisatielijst

DE ONDERGETEKENDEN

(1

de publiekrechtelijke rechtspersoon. GEMEENTE KATWIJK, zetelende aan'de (2224 EW) Konin-
_gin Julianalaan 3 tt_a Katwijk, te:dezen vertegenwoordigd door ha_ar wethouder de heer |.G. Mostert,
handelende op‘_grond van een machtiging tot vertegenwoordiéiné als bedoeld in artikel 171 lid 2
van de Gemeentewet en ter uitvoering van het besluit ex art. 160.1id 1 onder e Gemeentewet van
het college van burgemeester eén wéthouders van de gemeente Katwijk d.d. 1 september2020,

hierna: "(de) Gemeente".

2)

de publiekrechtelijke rechtspersoon DE STAAT DER NEDERLANDEN, zetelende te Den Haag, te
dezen vertegenwoordigd door de Staatssecretaris van Bin'nen'landse Zaken en Koninkrijksrelaties,

namens deze de directeur-generaal van. het Rijksvastgoedbedrijf, mevrouw mr. drs. AW.H. Ber-

tram, die onder mandaat heeft verstrekt aan de heer R. Mol,

hierna: “(het) Rijksvastgoedbedrijf".

De Gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf hierna gezamenlijk nader aan te duiden als “Partijen” en hierna

afzonderlijk ook te noemen “Partij”.

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

(A)

)

In de artikelen 6 en 8 van de samenwerkingsovereenkomst Nieuw Valkenburg (SOK) is vast-
gelegd dat Partijen voor het Bestemmingsplan aithans Planologisch besluit voor een Deelge-
bied, per Déelgebied een Realisatielijst zullen opstellen en gezamenlijk zullenvaststellen.

Verder is vastgeiegd dat Partjjen voor de vaststelling ‘van.he't'Bestemmingsplan althans Pla-
nologisch besluit voor een Deelgebied; uitwerken welke kosten door de Gemeente op het
Rijksvastgoedbedrijf voor dat Deelgebied worden verhaald en welke kosten van het Rijksgoed-
bedriif door de Gemeente worden verhaald op (de eigenaar van) Gronden derden.

in de SOK is bepaald dat in de Realisatielijsten bij het Bestemmingsplan althans het Planoio-
gisch besluit de voor het betreffende Deelgebied geldende kaderstellende documenten wor-
den vastgelegd.

Inde ‘SOK. is bepaald dat de Realisatielijsten tezamen met de. afspraken uit de SOK een an-
terieure overeenkomst vormen voor - de Gronden Rijksx)astgoedbedrijf die zijh gelegen in -
het betrefféende Deelgebied. ‘

Verder is vastgelegd dat de Anterieure overeenkomst de basis vormt voor de- Gemeente voor
het.in p‘rocedure-bren'gjfen‘\‘/ah het Bestem_mingsplan voor Deelgebied 1 en de (overige) Pla-
nologische Besluiten per Deelgebied.



(F)

(G)

()

()

Partijen zijn, in afwijking van het voorgaande en het op dat punt-in de SOK bepaalde, na het
tot stand komen van de SOK overeengekomen dat er één Bestemmingsplan Woongebied
.Valkenhorst voor het gehele Plangebied zal worden opgesteld. Dit wijkt af van het proces van
. HerontWikkeIing zoals omschreven in de SOK waarbij per Deelgebied een Bestemmingsplan

of Planclogisch besluit zou worden opgesteld.

Het voorgaahdé_brengt mee dat Partijen één Realisatielijst voor het hele Plangebied dienen

op te stelleh.

Partijen ‘hebben in het verband met het voorgaande afgesproken dat zij een dynamische Re-
alisatielijst hanteren. In die Realisatielijst wordt voorzien in kostenverhaal voor heél-het Plan-
- gebied. Zeker is gesteld dat — bezien in samenhang met de.SOK;-aIIé kosten worden verhaald
op het Rijksvastgoedbedrijf voor de Gronden Rijksvastgoedbedrijf. Dit Kkostenverhaal is voor
Deelgebied 1 concreet bepaald en zal voor de overige Deelgebieden nader Wordt geconcreti-

seerd en vastgelégd in een addendum op de Realisatielijst.

In de Realisatielijst zijn verder voor Deelgebied 1 de kaderstellende documenten benoemd.
Voor de overige Deelgebieden is vastgelegd dat deze nader worden uitgewerkt en vastgelegd
in een addendum.

Partijen werken voorgaande deels van de SOK afwijkénde afspraken nader uit in deze Reali-

satielijst.

KOMEN OVEREEN ALS VOLGT:

Anterieure overeenkomst

1;

Deze Realisatielijst vormt tezamen met de SOK een Anterieure overeenkomst. Deze Realisatielijst
vormt een nadere uitwerking en aanvul]ing op de SOK. Dit betekent dat de Realisatielijst tezamen
met de SOK de rechtsverhouding tu'sse_h Partijen bepaalt en dat de SOK onverkort geldt tussen

Partiien voor zover daarvan in deze Realisatielijst niet is afgeweken.

Met het tot stand komen van de Realisatielijst en de Anterieure overeenkomst met Bouwfonds

Ontwikkeling BV‘(eigena'ar van de Gronden derden) is het kostenverhaal voor het Plangebied

anderszins verzekerd en bestaat er geen noodzaak tot het opstellen van een Explditatieplan.

De Realisatielijst zal op de in deze Realisatiel‘ijst'aang‘egeven onderdelen (behoudens voor Deel-
gebied 1 waarvoor de afspraken zijn geconcretiseerd in deze Realisatielijst) per Deelgebied nader
worden geconcretiseerd in een addendum. Na het tot stand komen van een addendum vormt dat
addendum onderdeel van de Realisatie!ijst en daarvoor geldt het bepaalde in Artikel 1 van deze

Realisatielijst.

Een addendum zal fot stand.dienen te komen voordat met de realisatie van het Programma op de
Gronden Rijksvastgoedbedriif in een Deeigebigd wordt gestart. Het Rijksvastgoedbedrijf zal in
verband met het voorgaande voor _hét ,tot'stand komen van een addendum voor-een Deelgebied
(uitgezondefd Dreélgebiéd 1) de 'realisét'i:é_ -van het Programm'a in Het betreffende Deelgebied niet
starten. In afwijking van de SOK wordt bnder het bepaalde in Artikel 10.2 onder i van de Sok
verstaan he‘t-Beétemmingsp'Ian.woongebied Valkenhorst en in Artikel 10.2 onder ii de Realisatie-
Iijst en het_ addéndum voor het betreﬁende,DeéIgebied.‘




Afwijking SOK

5.

In afwijking van de SOK geldt dat er voor het hele Plangebied één bestemmingsplan wordt opge-
steld. Verder geldt dat er voor het hele Plangebied één Realisatielijst wordt opgesteld. Deze Rea-
lisatielijst wordt per Deelgebied (uitgezonderd Deelgebied 1 waarvoor de nadere afspraken vast-
liggen in deze Realisatielijst) aangevuld met een addendum op de onderdelen waarvoor dit is

bepaald in deze Realisatielijst.

In afwijking van de SOK geldt dat - daar waar in de SOK is aangegeven dat nadere afspraken ter
uitwerking van de SOK worden vastgelegd in Realisatielijsten behorende bij het Bestemmingsplan
en de daaropvolgende Planologisch besluiten - Partijen de op grond van de SOK te maken aan-
vullende afspraken vastleggen in deze Realisatielijst voor Deelgebied 1 en een addendum daarop

per Deelgebied voor de overige Deelgebieden.

Het proces van Herontwikkeling zoals in de SOK omschreven zal onverminderd het voorgaande
per Deelgebied plaatsvinden. Daar waar in de SOK verbintenissen en/of verplichtingen voor de
Deelgebieden die volgen op Deelgebied 1 zijn gekoppeld aan een Planologisch besluit (zie onder
meer Artikel 3 (ii) onder a, Artikel 7.5, Artikel 7.10, Artikel 7.11, Artikel 7.13, Artikel 7.19, Artikel
7.22, Artikel 7.28, Artikel 8.3 onder ii, Artikel 10.2 van de SOK), worden de verbintenissen en/of
verplichtingen per Deelgebied, uitgezonderd Deel- gebied 1, gekoppeld aan het addendum op de
Realisatielijst. Voor Deelgebied 1 gelden de in deze Realisatielijst vastgelegde afspraken.

Overige afwijkingen op de SOK zijn opgenomen in deze Realisatielijst.

Kader stellende documenten

10.

11.

Kader stellende documenten Deelgebied 1

Bij de Herontwikkeling van Deelgebied 1 zijn Partijen gebonden aan de navolgende kader stel-
lende documenten als bedoeld in Artikel 6 van de SOK_

Het door het College op 26 mei 2020 en door de Gemeenteraad op 24 september 2020 vastge-
stelde documenten “Nieuw Valkenburg, Inclusieve kern van de toekomst’, bestaande uit (i) het
“Stedenbouwkundig raamwerk voor het noordelijk deel van Locatie Valkenburg” en het bijbeho-

rende (ii) Profielenboek.
Het Programma voor Deelgebied 1 zoals nader uitgewerkt in (Bijlage 1).

Het Kwaliteitsboek ‘Valkenhorst Katwijk’ (versie 26 mei 2021), zoals vastgesteld door de directies
van Partijen in het Directieoverleg van 23 juni 2021 (Bijlage 2).

Kader stellende documenten overige Deelgebieden

De kader stellende documenten voor de overige Deelgebieden zullen door Partijen per Deelgebied
worden vastgelegd in een addendum op deze Realisatielijst.

De Profielen zoals bijgevoegd bij het Stedenbouwkundig raamwerk als bedoeld in Artike! 9 a van
deze Realisatielijst zullen door Partijen worden uitgewerkt en geactualiseerd met achtneming van
het bepaalde in Artikel 6.10 van de SOK. De uitwerking en de actualisatie vindt plaats door het
Kernteam en wordt voor vaststelling van het Bestemmingsplan vastgesteld in het Directieoverleg
en wordt toegevoegd aan het Kwaliteitsboek als bedoeld in Artikel 9 ¢ van deze Realisatieljjst.
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12.

Energlensutraliteit en Communicatie- en promotieplan
Partjen zullen het bepaalde in Artikel 6.14 tm 6.17;(gne.tglemutralneh) en 6.18 t/m 6.19 (commu-

" nicatie en ﬁromotiepla_n)'v‘an de SOK nader ultwerken vooruitiopend op de vaststelling van het

Bestemmingsplan voor het Plangebled door de Gemeenteraad.

Ml

Plan- en appamatskosten {Arﬂkel 7.2. onder (1) SOK)

" Kosten tot 31 december. 2020

13.

14.

15.

De plan- en apparaaiskostan 2oals’ bedoeld in Artikel 7.2 onder (1) van de SOK tot en met 31
deoember 2020 bedragen ‘EUR —Betallng vindt, in afwiking van Artikel 7.5 van de
SOK, plaats’ uiterlljk voor 1 jull 2021 na’ het verstrekken van een verzoek tot betaling door de
Gemeente. ‘

Kosten 2021 en verder

In afwiking van Artikel 7.5 van de SOK zullen Partijen vanaf 1 januari 2021 de door het Rijksvast-
goedbo&rl]f aan de Gemeente verschuldigde plan- en apparaatskosten jaarljks begroten. Betaling
voor het jaar 2021 en voigende vindt plaats op basis van een voor het te beoordelen (achterlig-
gende) Jaar geldende Plankostenkostenscan waarin de feiteljke \&erkzaamheden ult het voor-
gaande ]aai' Zjjn verwerkt nadat deze (op basls:van nacaiculatie) opgestelde Plankostenscan door
het Directleoverieg Is vastg_esteld en nadat er door de Gemeente.een verzoek tot betallng Is ver-
strekt.

Het maxﬁnum van de aan de Gemeente varschulfdigdq kosten voor het hele Plangebled als be- ‘
doeld In artikel 7.5 van de SOK, is voorélsnog begrbot op EUR 10.408.095,~ prﬂspell 2018. Het
maximum wordt aangepast op. basis van de voor op Deelgebied 1 volgende Deelgebieden alsdan
ge!denda Plankostenscan en de kosten voor niet voorzlene activiteiten die door het Directieover-
leg zljn goedgekeurd. indexatle van het binnen het maximum nog resterends. budget vindt jaarli]ks
plaats voigens (thans artikel 9) de alsdan geldende Plankostenscan ‘Het gaTndexeerde max!mum .
wordt in het Dlrectleoverlsg vastgestald Het vooxgaande laat het bepaaide in Artikel 7. 8en7.9 ult
de SOK onveriet. AMl]klng van het bepaaide In Artikel 10.2 tm 10.7 van de SOK kan na
goedkeuring van het Directieoverieg plaatsvinden voor een verkoop van de gronden met
ontwikkelrechten (Bfjlage) waarmee de stikstofrechten van derden kunnen worden Ingezet als

salderingsmaatregel voor de ontwikkeling van Valkenhorst.

Vaste bijdrage bovenwijks per woning (Artikel 7.2 onder (1) en (iil) SOK)

16.

17.

Dealgebled 1
De vasta door het Rl]ksvastgoedmmf aan de Gemeente verschuldigda bl]drage per woning als
bedoeld In Arukel 72 onder. (ll) van, de SOK voor Deelgebled 1. bedmagt EUR 1. 197,00 per Wo-

ning. —

Betaling vindt piaats met in achtneming van Artikel 7.11 van de SOK.
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18.

19.

Overige Deelgebleden

Voor de overige Deelgebieden wordt, in afwiking van Artike! 7.10 van de SOK, de bjjdrage voor-
noemd vastgelegd in een addendum op deze Realisatieifjst per Deelgebied. Vaststelling vindt door
Partjen gezamenijk plaats In het Directieoverieg met in achtneming van de op hst moment van
vaststelling geldende Nota kostenverhaal.

Betaling vindt, In afwijking van het bepaalde in Artikel 7.11 van de SOK, plaats na het tot stand
komen van een addendum op de Realisatieljst voor het betreffende Deeigebied of zoveel eerder
of later als de Gronden kl]ksvastgoedbedri]f aan een Ontwikkelaar worden geleverd én nadat de
Gemeente ter zake een veraoek tot betaling heeft verstrekt.

Vaste bijdrage BO-MIRT per woning (Artikel 7.2 onder en (ill) SOK)

20.

21.

23.

24.

25.

Deelgebled 1

De vaste door het Rijksvastgoedbedrijf aan de Gemeente verschuldigde bijdrage per woning als
bedoeld In Artikel 7.2. onder (ill) van de SOK bedraagt voor Deelgebied 1 EUR Jrer Wo-
ey ]
.

Betaling vindt plaats met in achtneming van Artikel 7.13 van de SOK.

Overige Deelgebieden

. Voor de overige Deelgebieden wordt de bijdrage, in acht genomen Artikel 7.12 van de SOK, voor-

noemd vastgelegd in een addendum per Deelgebled op deze Realisatielfst.

Betaling vindt, In afwilking van het bepaalde In Artikel 7.13 van de SOK, plaats na het tot stand
komen van een addendum op de Reallsatlelst voor het betreffende Dee!gebiled of zoveel esrder
of later als de Gronden Rjksvastgoedbedrijf aan een Ontwikkelaar worden geleverd én nadat de
Gemeente ter zake een verzoek tot betaling heeft verstrekt.

Compenserende en/of mitigerende maatregelen

Partjen zulien voor 1 september 2021 een ijjst met door het Rijksvastgoedbedrijf in of buiten het
Plangebled uit te voeren compenserende en/of mitigerende maatregeien vaststellen in de
Directieoverieg. Dit besluit vormt na vaststelling integraal onderdeel van de2e Realisatielijst.

Tevens stelien Partjen voor 1 september 2021 In het Directieoverieg vast welke kosten als
bedoeld in Artikel 7.2 onder (v) van de SOK voor rekening komen van het Rijksvastgoedbedrif.
Dt besluft vormt na vaststslling integraal onderdeel van deze Realisatiel])st.

Historische kosten (Artikel 7.1 onder (vi) SOK.

26.

In afwijking van Artikel 7.22 van de SOK vindt betaling van de termijnen 3 en 4 plaats binnen één
maand nadat voor de betreffende Deelgebleden een addendum op deze Realisatielfjst tot stand Is
gekomen.



Planschade

27. HetRijksvastgoedbedrijf vergoedt aan de Gemeente de Planschade, als bedoeld in Artikel 7.2 van
de SOK onder (viii), die met in achtneming van de nog op te stellen Planschadeovereenkomst
voor vergoeding.in aannierking-komt. De Pla'r_lschadeovereenkomst wordt door Partijen opgesteld

V en vastgesteld voor 1 september 2021.

Verhaal kosteh op Gronden Derden

28. Het aandeel van de door de Gronden derden te betalen kosten voor de Hoofdstructuur als bedoeld
in Artikel 7.29 van de SOK, zal voor 1 september 2021 tussen Partijen worden vastgesteld.

Bijlagen
29. De hieronder gencemde, door Partijen op de eerste pagina geparafeerde, bijlagen vormen één
onverbrekelijk geheel met deze Realisatielijst.

Bijlage 1: Programma deelgebied 1

Bijlage 2: Het Kwaliteitsboek ‘Valkenhorst Katwijk' (versie 26 mei 2021)

ONDERTEKENING

Aldus in tweevoud opgemaakt en door Partijen ondertekend:

de Gemeente Katwijk . de Staat der Nederlanden
Voor deze: Voor deze:

De héer |.G.-Mostert, De heer I
Wethouder

Op: Op:

Te: Te:



Bijlage 1 Programma Deelgebied 1

Programma voorzieningen Deelgebied 1

Verdeling voorzieningen.| m2
Basisscholen . 10.000

|Gymazalen | 1a00
Kinderopvang o 1.400

‘Subtotaal 12800

s2.

Basisscholen 5.000
Gymazalen - ' . 700
Kinderopvang 700
VvO-dependance I 4.300
Beweging's'ohdémlijs 1.800
Subtotaal] 12.500
Zorg/gez./dliniek
Jeugdzorg 1.500
Gezondsheidscentrum 2.200
Kliniek 2.500]

Subtotaal|: 6.200
nader te bepalen ‘
voorziening ' 1.000
voorziening ‘ © 2.500

.Subtotaal 3.500
Totaal 35.000




Programma wonen Deelgebied 1

{Aandutdinigs iak:

R

W T

| Specificke Ve 140 160 l6s:
1eF .

70 |25
TN %
[ 3 #,
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In de realisatielijst is een aantal nog nader ult te werken punten opgenomen

11: De Profielen zoals bijgevoegd bij het Stedenbouwkundig raamwerk als bedoeld in Artikel
9 a van deze Realisatielijst zullen door Partijen worden uitgewerkt en geactualiseerd met
achtneming van het bepaalde in Artikel 6.10 van de SOK. De uitwerking en de actualisatie
vindt plaatsdoor het Kernteam en wordt voor vaststelling van het Bestemmingsplan
vastgesteldin het Directieoverleg en wordt toegevoegd aan het Kwaliteitsboek als bedoeld
in Artikel 9 c van deze Realisatielijst
12 Partijen zullen het bepaalde in Artikel 6.14t/m 6.17 (energieneutraliteit)en6.18 t/m 6.19
(communicatie en promotieplan) van de SOK nader uitwerken vooruitiopend op de
vaststelling van het Bestemmingsplan voor het Plangebied door de Gemeenteraad
13 De plan- en apparaatskostenzoals bedoelqo'mbArtikel 7.2 onder (i) van de SOK tot en met
31 december 2020 bedragen EUR-,—. Betaling vindt, in afwijking van Artikel 7.5 van
de SOK, plaats uiterlijk voor 1 juli 2021 na het verstrekken van een verzoek tot betaling door
de Gemeente

o Degemeente heeft een bestelnummer ontvangen en kan de factuur indienen
24 Partijen zullen voor 1 september 2021 aeen lijst met door het Rijksvastgoedbedrijf in of
buiten het Plangebied uit te voeren compenserende en/of mitigerende maatregelen
vaststellen in de Directieoverleg. Dit besluit vormt na vaststelling integraal onderdeel van
deze Realisatielijst. .
25 (compenserende en / of mitigerende maatregelen) Tevens stellen Partijen voor 1
september 2021 in de Directieoverleg vast welke kosten als bedoeld in Artike! 7.2 onder (v)
van de SOK voor rekening komen van het Rijksvastgoedbedrijf. Dit besluit vormt na
vaststelling integraal onderdeel van deze Realisatielijst
26 (historische kosten) In afwijking van Artikel 7.22 van de SOK vindt betaling van de
termijnen 3 en 4 plaats binnen één maand nadat voor de betreffende Deelgebiedeneen
addendum op deze Realisatielijst tot stand is gekomen
27 (planschade) Het Rijksvastgoedbedrijf vergoedt aan de Gemeente de Planschade, als
bedoeld in Artikel 7.2 van de SOK onder (viii), die met in achtneming van de nog op te stellen
Planschadeovereenkomst voor vergoeding in aanmerking komt. De
Planschadeovereenkomst wordt door Partijen opgesteid en vastgesteld voor 1 september
2021
28 (verhaal kosten op gronden derden) Het aandeel van de door de Gronden derden te
betalen kosten voor de Hoofdstructuur als bedoeld in Artikel 7.29 van de SOK, zalvoor 1
september 2021 tussen Partijen worden vastgesteld

o Dezezijn vastgesteldin het hoofdlijnenakkoord BDP-RVB
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Rijksvastgoedbedn]f
Ministerevan Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

DIrecbeur—Generaal Rijksvastgoedbedrijf ‘Rijksvastgoedbediff
leksvastgoedbedrljf  www.rijksvastgoedbedijf.nl
Bureau DG : ‘ Contactperson :

.
. Qrijks-

Dhtﬁm’
24 augustus 2021

n Ota Realisatielljst project Valkenburg

Lijnparaaf directeur Medeparaaf Madeparaéf

Aanie ding/probleemsteliing :
Op 2 september 2021 heeftu de Samenwerkingsovereenkomst Nieuw Valkenburg
tussen de gemeente Katwijk en de Staat (SOK) ondertekend. In deze SOK zljn
afspraken gemaakt voor de hele Ioopt!jd van de herontwikkellng van locatie
Valkenburg: Eén van de afspraken Is dat een- reallsatielljst per deelgebled
opgesteld zal worden De reallsatlelljst bevat een nadere ultwerking van
producten die de grondslag vormen voor de harontwlkkellng en waarin de aan de
gemeents af te dragen kosten Zijn opgenomen. De realisatielljst dient
ondertekend te zijn voordat een planologisch beslult wordt vastgesteid door de
gemeenteraad. .

In de: SOK is opgenomen dat de ondertekening plaatsvlndt door de Directeur
Transacﬂes en Projecten. Het beshemmlngsplan zoals datin procedure is
gebracht, Is echter nlet- voor een deelgebled maar voor het gehele plan. Als
gevolg.van de scopewiljziging zijn de ﬂnancléle gevolgen van de-afspraken meer
dan C- en vallen daarmee onder het mandaat van de DG In plaats van de
- dIrT&P.
Vanuit de,gemeente zal namen_s het college de projectwethouder (Gerard Mostert)
tekenen en daarom zou het gewenst zijn als namens het RVB, dirT&P die het RVB 10.2.b
vertegenwoordigt In bestuuriljke overleggen, toch kan tekenen.

U wordt geadviseerd in te stemmen met de realisatielijst en dirT&P ondermandaat
‘te verlenen, zodat de realisatielijst door dirT&P en de. verantwoordalljk wethouden
vande gemeenta Katwijk onderhakend kan worden :

&truld:gn-m 'onderdelenv
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Toelchtlng

De SOK.is kadersteliend geweest voor- de reallsatlelust Door de gelegenheid die
zich voordoet.om over voldoende stnkstofmaatregelen te-beschikken om middels
interne, salderlng het volledige programma mogeh]k te maken, is een
bestemmlngsplan voor het gehele plangebled opgesteld.

In de SOK was het mtgangspunt dat'voor het plangebied dat bestaat uit drie
deelg_ebleden drie planologls_che bes|uiten (bestemmingsplan / omgevingsplan)
genomen zouden worden. De realisatielijst is uitgewerkt voor-deelgebied 1, voor
de déelgebieden 2 en 3 zal de uitwerking plaatsvinden nadat daarvoor de
kaderstellende stukken zijn opgesteld en-worden vastgelegd in €en addendum.

Het ondertekenen van de realisatielijst wordt gezien als rechtshandeling waar
verplichtingen mee aangegaan worden met financiéle gevolgen. Deze tellen voor
deze realisatielijst op tot meer dan €] waardoor ondertekening plaats zou
moeten vinden door de DG. Voorgesteld wordt om ondertekening door Dir T&P -
mogelijk te maken door 'middel van een onde'rmandaat.

De SOK en de, reallsatlelljst samen vormen een anterleure overeenkomst
waarmee het kostenverhaal voor de gemeente is geborgd. Met de andere
. grondeigenaar in het gebied heeft'de gemeente ook een anterieure overeenkomst
gesloten; waardoor het bestemmingsplan ter vaststelling aan de gemeenteraad
aangebodenkan worden zonder exploitatieplan. D€ planning is dat de
gemeenteraad in december 2021 een besluit zal nemen..
Het college van B&W heeft op 6 juli 2021 een besluit over de reallsatlelljst
genomen. -

Pol tieke. context
Het ondertekenen van de realisatielijst past b|nnen de béstaande planning en
kaders van het project.

Commun catie
De realisatielijst is vertrouwelijk en er is geen publiciteit rondom de ondertekenlng

Rijksvastgoedbedrijf

Datum
24 augustus 2021

10.2.b
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- Rl]ksvastgoedbedn]f
"Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten
: . : Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Contactpersoon
i N . M 06
" g 0 ! . - . @tijksoverheid.nl
Ve rS a g MT locatie Valkenburg 24 augustus 2021 - 5
C VASTGESTELD ‘ Datum
24 augustus 2021
Aantal bijlagen
Vergaderdatum en-tijd 24 augustus 2021
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig ) i . . . . )
Afwezig
1. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.
2. Verslagen .
a. Conceptverslag MT 17 augustus bijlage 2a

Het conceptverslagvan 17 augustus wordt zonder aanpassmgen vastgesteld.

Naar aanleiding van: ] licht toe dat de groeifonds-aanvraag van Katwijk is
afgewezen, er is geen ministerie bereid gevonden de aanvraag in te dienen. Qok
vindt er afstemming met Katwijk en BZK plaats over de WBI-aanvraag. F
heeft een notitie opgesteld met kosten die hierin opgevoerd kunnen worden

b. Concent\;erslaq MT 15 juli bijlage 2b
Het conceptverslag van 15 juli wordt zonder aanpassmgen vastgesteld.

c. Vastgesteld verslag MT 7 juli ' bijlage 2¢
Het vastgestelde verslag van 7 juli is ter informatie bijgevoegd.

3. ACtlelljst MT Valkenburg bijlage 3
De actlelljst is niet doorgenomen en wordt in de volgende vergadering behandeld.

4. Stand van -zaken transformatie en ontW|kkeImg

Transformatie: Il meldt dat.de bouw van fase 2 van gebouw 356 op schema
ligt, op dit: moment wordt gewerkt aan de skybox Ook vindt eind deze week de
opleverlng van gebouw 362 plaats. :

COA,: geeft aan dat hij contact heeft gehad met het COA. Het COA zal
mogelijk eén verzoek indienen voor een tijdelijke opvanglocatie. Uitgangspunt is
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‘Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
- Koninkrijksrelaties
Aan de leden van - Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
. Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
vyww.rijksvastgoedbedrijf.nl
- Datum
. - ’ 31 augustus 2021
agen a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 31 augustus 2021 '
Vergaderplaats Locatie Va_lke’nburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig 0 ‘;‘ T g . — - N
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 24 augustus , : bijlage 2a
b._Ter informatie: vastgesteld verslag MT 17 augustus bijlage 2b
c. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 15 juli bijlage 2c
3. Ter bespreking: actielijst MT per 24 augustus ' bijlage 3
4. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter bespreking: gesprek stikstofcodperatie

Bespreken insteek van en deelnemers aan het (nog te plannen)
gesprek met de stikstofcobperatie.

6. Inkomende en uitgaande brieven
7. . Personeel

a. Organisatievoorstel en urenraming bijlage 7a
8. Verhuringen en overeenkomsten

a. Openbare versie SOK bijlage 8a
9. WVTTK
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@, | »liijksvastgoedbedﬁjf
%) Ministerlevan Binnenlandse Zaken en

Koninkrijksrelaties
‘Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatle Valkenburg Directie Transacties en
Projecten ’
Korte Voorhout 7
2511'CW Deén Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
-Datum
. : 7 segtember 2021
= Jel<] pla - Pm—
. Vergaderdatum en -tijd 7 september 2021
" Vergaderplaats Locéﬂg Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezg
Afwezig
1. Mededelihgen
2. Verslagen :
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 31 augustus bijlage 2a
b. Ter Informatie vastgesteld versiag MT 24 augustus " bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 31 augustus bijlage 3
4. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Inkomende'en .uitgaande brieven
6. Personeel
a. Ter Informatie: verzoek staglair bijlage 6a

N

Verhuringen en overeenkomsten

WVTTK
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 Rijksvastgoedbedrijf

Ministerievan Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg . : Directie Transacties en
' Projecten
' Korte Voorhout 7
© 2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
) 14 september 2021
a g( n d a MT Locatie Valkenburg
vergaderdatum en -tijd 14 september 2021
. Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig

Afwezig’ (verlof)

1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptversiag MT 7 september bijlage 2a
b. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 31 augustus bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 7 september bijlage 3
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter besluitvorming: aanpék afhandeling zienswijzen bijlage 5
6. Ter informatie: communicatiekalender locatie Valkenburg bijlage 6
7. Inkomende en uitgaande brieven
8. Personeel
9. Verhuringen en overeenkomsten

10. WVTTK
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Datum
14 september 2021

8. Personeel en organisatie

geeft aan dat ten behoeve van de externe ecoloog CV’s zijn opgevraagd via
het. raamcontract civiel. De uitvraag voor een planner moet nog opgesteld
worden. Hij geeft aan dat - intern heeft verzocht om een opvolger voor
te krijgen.

9. Verhuringen en overeenkomsten
. Er zun geen bespreekpunten ten aanzien van verhuringen en overeenkomsten.

10. WVTTK
Er zijn geen punten voor de rondvraag.

. ‘ Pagina 3 van 3
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: 'R_ijksvastgoedbedrijf

Ministerie van Binnenlandse Zaken en
| - Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg ) Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbednijf.nl
. Datum
21 september 2021
a gen da MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 21 september 2021
Vergademplaats . Locatie Valkenburg, gébouw 238, Commandantskamer
Afwezig - : C ) -
1.  Mededelingen '
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 14 september bijlage 2a
b. Ter informatie-vastgesteld verslag MT 7 september bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 14 september, ' bijlage 3
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling bijlage 4

Bijlage 4 bevat dq laatste versie van de planning voor de vaststelling
van het bestemmingsplan.

Inkomende en uitgaande brieven
Personeel

Verhuringen en overeenkomsten

® N o wu

WVTTK
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Van:

Aan:

Cc: A

Onderwerp: f

Datum: vrijdag 17 september 2021 10:15:40
Bijlagen: image001.000

Beste [}

In het KT vroeg je naar de planning voor de vaststelling bestemmingsplan.

Qua besluitvorming voor het bestemmingsplan is dit het voornemen:

18/11 en 9/12 info avonden te houden ter voorbereiding op vaststellingsprocedure
Raadbehandeling:

20 jan (informerend)

3 feb (opiniérend)

17 feb (besluitvormend)

Deze data zijn uiteraard afhankelijk van tijdig aanleveren, maar ook of raad deze planning en
behandelingsdata wil aanhouden.

Van deze data uitgaande moet op uiterlijk 4 januari college van B&W akkoord gaan met
doorzetten naar de Raad. Gelet op de kerstvakantie zullen alle stukken uiterlijk op 21 december
moeten worden aangeleverd.

Als het kerstreces anders valt dan dienen we alles een week eerder aan te leveren.

Op 7 december zullen daarom alle contractuele zaken die nog bestuurlijk vastgesteld moeten
worden door het college behandeld moeten worden. Dit om te zorgen dat er nog een week is
indien er kleine aanpassingen nodig zijn voor besluitvorming door de raad.

Voor de vaststelling van alle contractuele zaken komt de planning er dan als volgt uit te zien:
4 november - Aanleveren van alle stukken voor het KT

11 november — behandelen KT en doorzetten naar DO

24 november — vaststelling door het DO

Als stukken ook nog naar de Stuurgroep (weet ik even niet uit mijn hoofd, dan moeten de
behandeldata naar voren worden getrokken)

Ik hoop je hiermee voldoende geinformeerd te hebben.

Groeten,

Met vriendelijke groet,

Programma Gebiedsontwikkeling Valkenhorst












Datum
21 september 2021

331‘(koopovereenkdmst Cft enC7): ' geeft aan dat de koopovereenkomst
vrijwel gereed’is, alleen de koopsom en de ontwikkélovereenkomst-staan nog
open. Voor volgende week staat een gesprek met il e» [l gev'and.

333 (WBI-a’a‘nVr‘aag')':s- heeft vrijdag de benodigde informatie aangeleverd
bij 'Katwijk, ze heeft geen terugkoppeling ontvangen over de indiening.

De volgende acties .zijn afgedaan en worden van de actielijst gehaald: 232
(overdracht barak), 308 (werkafspraken UMV), 332 (planning bestemmingsplan),
333 (WBI-aanvraag).

4. Stand van zaken transformatie en ontwikkeling bijlage 4
Bl oceft aan dat vanuit diverse partijen veel behoefte is aan meer informatie
over het project, de planning etc.,i suggereert om via LinkedIn een.interview
0.i.d, te publiceren om wat meer informatie naar buiten te brengen. ] oceft
aan dat ook de PROVADA hiervoor benut kan worden. .

Planning bestemmingsplan: Besluitvorming staat in de huidige planning gepland
op 17 februari, terwijl in de bestuurlijk gecommuniceerde planning wordt
uitgegaan van besluitvorming in decer’nber._- suggereert om duidelijk te
krijgen waar het kritieke pad ligt en vervolgens per mail aan de gemeente'te
vragen waarom de mijlpaal niet gehaald wordt. Ook is het van belang om het
bestuurlijk diner van.volgende week goed voor te bereiden.

Stikstdfcoépefatie:- meldt dat- en hij aanstaande donderdag een
overleg hebben met een aantal leden van de stikstofcodperatie.

- Inkomende en uitgaande brieven
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.

6. Personeel en organisatie-
geeft aan dat er vanmiddag een overleg is met de drie civiele bureaus over
werkstructuur.

geeft aan dat afgelobe‘n vrijdag de rijksvastgoedtrainees op bezoek zijn:
geweest op het vliegkamp. Hij is in gesprek met de traineecodrdinator over de
mogelijkheid om een traineeplek binnen het projectte creéren.

7. Verhuringen en overeenkomsten
Er zijn geen actualiteiten.

8. WVTTK
Er zijn geen punten voot de rondvraag.
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212 Ons.kenmerk:
Z10084D2717666 -

Indien de mijlpaal van 1 november 2021 niet gehaald wordt dan verschuift de vaststelling van het
bestemmingsplan ‘Woongebied Valkenhorst, naar verwachting, door tot na de:verkiezingen en de
benoeming van.een nieuw College van Burgemeester en Wetholders en de installatie van de
gemée’nteraad_; Dit is voorzien in Q3 2022. Dat heeft absoluut niet onze voorkeur.

De gemeente Katwijk wijst u er ten overvioede op dat ook deze verschuiving van 1 september 2021
naar’1 november 2021, gelijk eerdere verschuivingen, niet bijdraagt aan de efficiénte inzet van
capaciteit en middelen (uitgangspunt: “in éen keer goed”) en dus zijn weerslag heéft op onder meer de
g‘:emeent'elijk‘e" ‘apparaatskosten. De bekostiging kan en zal uiteraard niet door de gemeente Katwijk
worden gedragen. '

Hoogachtend,
burgemee‘st_ef'en wethouders van Katwijk,
nameng ety
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van ‘ Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
R . Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
. 5 oktober 2021
ageNnda e s
Vergaderdatum en -tijd S oktober 2021 '
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig ) - . 1
1. Mededelingen : ' i
2. Verslagen . .
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 28 september bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 21 september bijlage 2b
3. Ter bespreking: actiélijst MT per 28 september bijlage 3
4. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter bespreking: maatregelen Mient Kooltuin bijlage 5 !
6. Ter bespreking: marketingstrategie, brandsheet, notitie en begroting bijlage 6a-e

Bijlage 7a bevat een toelichting van [} op de bijlagen 7b-7e. |}
zal desgewenst aansluiten bij het MT voor mondelinge toelichting.

7. Inkomende en uitgaande brieven
a. Uitgaand: reactiebrief aan Katwijk bijlage 7a
b. Ui‘tgaand'(per mail): bundeling geg',eyens t.b.v. bestemmingsplan bijlage 7b
c. Inkomend: brief COA verzo_ek_om.medewerking : bijlage 7c¢
d. Uitgaand (concept): reactiebrief: CQA bijlage 7d
e. Inkomend (per mail): Verzoek overleg — Fundamental concepts bijlage 7e

- 8. Personeel

9. Vel;hui'ingen en overeenkomsten

10. WVTTK .
a. Mijlpalen voor de PROVADA ' bijlage 10a
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

> Retouradres Postbus 16169 2500 BD Den Haag

Gemeente Katwijk Rijksvastgoedbedrijf
College van Burgemeester en Wethouders gr';‘;ztc’fe:ransa“'es &
T.a.v. de heer 1.G. Mostert Afdeling Verkoop en
Koningin Julianalaan 3 Gebiedsprojecten
2224 EW Katwijk Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon
M

@
rijksoverhe d.nl

Datum 1 oktober 2021 i
Ons briefkenmerk
Betreft Herontwikkeling Woongebied Valkenburg 4482021

Uw kenmerk
Z10084D2717666

Aantal bijlagen

KvK nummer
Geachte heer Mostert, beste Gerard, 65890604

BTW nummer
De zienswijzeperiode van het ontwerpbestemmingsplan Valkenhorstis recent NL8563.05.765.B.01
geéindigd. Het heugelijke moment is aangebroken om het bestemmingsplan
definitief te maken en ter besluitvorming aan uw gemeenteraad voor te leggen.
Het Rijksvastgoedbedrijf treft de voorbereidingen om zo spoedig mogelijk met de
bouw van woningen voor Katwijk en de regio aan te vangen.

Op 23 september jongstleden ontving ik een brief van de gemeente Katwijk
waarin de gemeente om definitieve gegevens verzoekt, waarvan een aantal ter
ondersteuning aan het bestemmingsplan zijn. In de brief staat vermeld dat de
gemeente de mijlpaal voor besluitvorming over het bestemmingsplan verschuift
naar januari/februari 2022. Daarbij wordt aangegeven dat voor 1 november
documenten gereed en compleet moeten zijn ten behoeve van het interne
besluitvormingsproces. Net als u beschouwen wij dit als een uiterste datum.

Het afgelopen jaaris door uw en mijn organisatie vol overgave gewerkt aan het
bestemmingsplan Valkenhorst. Afgelopen maand is onze inbreng voor afhandeling
van de zienswijzen geleverd en doorgesproken. Wij zijn in afwachting van de
afhandeling van de zienswijzen. Daarnaast zijn planinhoudelijke en technische
documenten door het Rijksvastgoedbedrijf met de gemeente afgestemd en
gecompleteerd. Dit alles vanzelfsprekend binnen de kaders van de
samenwerkingsovereenkomst en door de gemeenteraad vastgesteld
stedenbouwkundig raamwerk respectievelijk vigerend gemeentebeleid. De
gezamenlijk voorbereide documenten vormen tevens onderdeel van de koop van
stikstof, benodigd voor het bestemmingsplan. Voor afronding van de afspraken
over levering van stikstof is het noodzakelijk dat de gemeente bevestigt dat de
inhoud van de documenten akkoord is, omdat die vooral betrekking hebben op
aanleg van de openbare ruimte voor de gemeente. De koopovereenkomst voor de
levering van stikstof is vrijwel afgerond tussen partijen en is in afwachting op
instemming van de gemeente op onderliggende gegevens over de openbare
ruimte en de bijlage (ontwikkelovereenkomst).
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Wm Ttansad:les &
-Projecten’

‘Afdefing Verkoop en

Het beeld dat In.de brief van de gemeente wordt geschetst, dat gegevens van het
leksvastgoedbedrljf niet beschlkbaar zljn,.herken Ik nlet omdat de gegevens en Datum

documenten die het. leksvastgoedbedrljf kan opstallen ons.Inzlens reeds zin 1 oktober 2021

afgerond (vanzelfsprekend binnende scope van onze samenwerklng) om

misverstanden te voorkomeri laat Ik u weten dat'de In de brief gevraagde

gegevens door hét leksvastgoedbedrljf nogmaals zijn gebundeld en centraal zijn

aangeleverd by de programmadlrectaur GOV. De enige- uitzonderlng hlerop is de
model-ontwlkkelovereenkomst die mede:in opdracht van.uw gemeents onder

begeleldlng van. AKD tot stand komt. Over de model-ontwikkelovereenkomst

worden de laatste gesprekken: gevoard Gezien het vergevorderde stadium waarin

dit documernit zich bevindt ga Ik ervanuit dat afronding voor 1 november

aanstaande zondermeer haalbaar Is als we- dat onderling ook zo afspreken. ,

Ik heb er alle vertrouwen in dat een compleet en kwalltatlef bestemmlngsplan,
passend binrien onze onderlinge afspraken, aan uw gemeenteraad ter
besluitvorming kan worden voorgelagd. Wellicht ten overvioede meld ik hierblj dat
het Rijksvastgoedbedrijf uw zorg deelt over de voortgang in het proces en zullen

* wlj ons blijvend inzetten om de ontwikkeling van locatie Valkenburg op stoom te
houden

Met vriendelijke groet,
‘Hoogachtend,
Ministerie van Binnenlandse. -Zaken en Konlnkrljksrelatles,
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NOTITIE

Betfeft: Bundellng gedevens ter afrondmg van bestemmingsplan

Datum: " 01 oktober 2021
Opsteller: Vi Rlesvastgoedbedruf
Onderwerp:

"Herontwikkgllng ‘Woongebied Valkenhorst

Naar aanleldlng van:de’ brlef van de gemeente van 23 september met kenmerk Z10084D2717666
met hét verzoek.om gegevens ontvangt u hierbij een bundeling van inhoudelijke documenten.
Deze stukken zijn eerder gedeeld en-behandeld met diverse collega’s binnen Katwijk.-Van de
.meeste documenten betreft dit een eindversie ‘die voor het- R|Jksvastgoedbedr|]f akkoord is en past
b|nnen de’ scope van onze onderllnge afspraken en contractdocumenten

ons |nZ|ens op het krltleke pad. voor 1 november

1) Afhandelmg Z|enswuzen bestemmmgsplan

In atigustiis en september heeft het Rijksvastgoedbedrijf |nbreng voor afhandellng van de
zienswijzen geleverd en doorgesproken. Echter om de mijlpaal van 1 november in zicht te kunnen
houden is het ‘wel noodzakelijke om uw inhoudelijke beantwoording van de zienswijzen en
verwerking in het bestemmingsplan daarvan op zeer kort termijn plaats te laten vinden. WIJ zZijn in
afwachtlng van de concept-beantwoording van zienswijzen.

2) Koopovereenkomst ‘RVB-BPD inzake Ievermg stikstof

Het Rijksvastgoedbedrijf en BPD zijn in afrondende gesprekken om een koopovereenkomst te
sluiten waarmee ook de inzet van stikstof door BPD ten behoeve van het bestemmingsplan van de
gemeente Katwijk wordt geborgd. De verkooptransactie van C4 en C7 kan worden afgerond als de
bijlage ontwikkelovereenkomst is vastgesteld binnen de gemeente en kan worden toegepast door
de beoogde koper De bijbehorende deelproducten met kaders voor aanleg vande-openbare
ruimte door de koper (zoals profielen’ en protocol bouw- en woonrijp maken) zijn beschikbaar en
wachten op akkoord van de gemeente.

3) Protocol bouw- en woonrijp maken Valkenhorst

Het Protocol BRM/WRM Versie 06 d.d. 30-09-2021 (zie bijlage 1) is hierbij toegevoegd.

Op 16 oktober zal het protocol toegelicht worden aan gemeente. Dit protocol heeft instemming van
de gemeente nodig, anders kan ze niet worden toegepast in de verkooptransactie van C4 en C7
(zie punt 2).

4) Programma C4 en C7

Het Ontwikkelprogramma C4 en C7 d.d. 27-09-2021 (zie bijlage 2) is hierbij toegevoegd.
Op 16 oktober zal het ontwikkelprogramma toegelicht worden aan gemeente. Dit
ontwikkelprogramma heeft instemming van de gemeente nodig, anders kan ze niet worden
toegepast in de verkooptransactie van C4 en C7 (zie punt 2).

5) Profielen

Het profielenboek is onderdeel van het door de gemeenteraad vastgestelde stedenbouwkundlg
raamwerk en vormt een van de kaders voor planuitwerking binnen onze samenwerking. Bij de
U|twerk|ng van het profielenboek voor het Kwaliteitsboek (26 mei 2021) is rekenschap genomen
van de gemeentelljke richtlijnen uit Dali versie 27, Duurzaam Veilig (DV) Wegverkeer en de

diverse toevoegmgen van kabels en leidingen welke benodlgd zijn voor nieuwe sanitatie concepten -
‘en het kllmaatnet Deze profielen zijn-opgenomen in het.document toelichting profielen juli 2021,
op-pagina 13 tot en met 26. Het betreft uitsluitend de rechter profielen van elke pagina, zie bijlage
3. Deze profielén -hebben de instemming van de gemeente nodig, anders kunnen ze niet worden
toegepast in de verkooptransactie van C4 en C7 (zie punt 2).

"Pagina 1van 2




6) Model-ontwikkelovereenkomst

De model-ontwikkelovereenkomst is een noodzakelijk bijlage van de koopovereenkomst. Zonder
o0.a. een ontwikkelovereenkomst is het niet mogelijk een koopovereenkomst te-sluiten.

Er vindt constructief overleg tussen de gemeente en het R|Jksvastgoedbedr|3f plaats en wij
verwachten dat het mogeh]k is mterluk 1 novembeér tot een afrondmg te komen en het model bij
de koopovereénkomst Rijksvastgoedbedrijf-BPD te voegen. De huidige stand van zaken model-
ontwikkeloverkomst (AKD, gebaseerd op het overlég d.d. 28 september 2021) zal als nazending
toegezonden worden.

B

7) Realisatielijst en uitvoering procesafspraken

Over de afronding van de realisatielijst is inmiddels overeenstemming bereikt, waardoor het
mogelijk is deze voor 1 noVembe.r‘te»ond_ertekenen, zie bijlage 4. In de realisatielijst is een aantal
procesafspraken opgen'omen waaraan voor 1 november uitvoering moet worden gegeven:

a)  Profielen: (reeds toegellcht onder punt 5).

b) Energleneutrahtelt Het Ruksvastgoedbedrljf heeft een concept voorstel opgesteld en
|nhoudeI|Jk besprokén met de gemeente, waarmee invulling wordt gegeven aan de
bijdrage van het R|Jksvastgoedbedr|]f van deze procesafspraak, zie bljlage 5. Het
gezamenlijke definitieve voorstel wordt ter behandeling ingebracht in het directieoverleg
(20 oktober) om tijdig tot een afronding te komen.

¢) Communicatie- en promotieplan: Het communicatieplan wordt ter vaststelling ingebracht
in de stuurgroep van 6 oktober, zie bijlage 6.

d) Compenserende en/of mitigerende maatregelen: zie punt 8

e) Planschadeovereenkomst: Het VNG planschademodel is bijgevoegd, zie bijlage 7.

Belangrijk maar ons inziens niet op het kritieke pad voor 1 november

8) Compenserende en mitigerende maatregelen

Het Rijksvastgoedbedrijf heeft op 15 april een onderbouwing aan de gemeente geleverd inzake
mitigerende maatregelen, zie bijlage 8. Hierbij is geconstateerd dat voor het planologisch besluit
geen sprake hoeft te zijn van andere compenserende en mitigerende maatregelen, conform de
SOK. In het directieoverleg van 20 oktober zal een notitie met deze inhoud ter besluitvorming
worden ingebracht.

9) Groene Zone, Mient Kooltuin

Voor vaststelling van het bestemmingsplan Woongebied Valkenhorst zien wij geen juridisch-
planologisché: relatie tot de extra recreatiedruk en de Groene Zone, dit gebaseerd op de MER en de
adviezen van-Antea. Inzake de extra recreatiedruk heeft het Rijksvastgoedbedrijf geen andere
gegevens dan waar de Samenwerkingsovereenkomst (SOK) van toepassing is." Met betrekking tot
de groene Zone willen wij aangeven dat dit op basis van bestuurlijke afspraken (2018 en 2020) als
ndtuurgebied wordt benaderd en derhalve geen relatie heeft met recreatiedruk.

RVB zal in de Groene Zone haar natuurcompensatie organiseren. Hiertoe wordt gewerkt aan een
samenwerkingsovereenkomst met de gemeente Wassenaar omdat te effectueren. Wassenaar en
Rijksvastgoedbedrijf streven er naar deze eind 2021 af te ronden. Voor de Mient Kooltuin werkt uw
gemeente aan het vervolg op de visie.

10) Plankosten bestemmingsplan

Het Rijksvastgoedbedrijf vergoed kosten conform de afspraken in het directieoverleg. van onze
samenwerking. Vergoeding wordt gebaseerd op. de plankostenscan, met instemming van het
directieoverleg. Ter bevestiging het betreft uitsluitend de kosten die betrekklng hebben op dit
bestemmmgsplan

Ten overvoedde wijzen wij u er op dat diverse werkzaamheden er niet onder vallen (zoals inzet
voor beleidsonderwerpen en scopewijzigingen inzake gebledsontslwtlngswegen) Eventuele
toekomstige (scope)W|JZ|g|ngen vragen een besluit-van het directie-overleg op basis van een
voorstel van-de voordragende partij.
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Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten-

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag

www . rijksvastgoedbedrijf.nl

Datum
12 oktober 2021

Vergaderdatum en -tijd 12 oktober 2021

Vergaderplaats

Locatie Valkenburg,.gebo‘uw 238, Commandantskamer

Afwezig ] '
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 5 oktober bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 28 september bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 5 oktober bijlage 3
4. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter bespreking: voorstel invulling energieneutraliteit deelgebied 1 bijl'age 5
6. Inkomende en uitgaande brieven | ‘
' a. Uitgaand (nog te verzenden): reactiebrief COA ’ bijlage 6a
b. Uitgaand (memo via KT): reactie gemeente inz. Mient Kooltuin bijlage 6b
7. Personeel
8. Verhuringen en overeenkomsten
9. WVTTK

a. Aanwezigheid MT 19 oktober
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Rijksvastgoedbedrijf

16l1a

Ministerievan Binnenlandse Zaken en

Koninkrijksrelaties

Kermteam Valkenhorst

memo

maatregelen Mient Kooltuin

Van de.geméénte-ls een voorstel voor het kernteam over extra mitigerende
maatregelen in de Mient Kooituln ontvangen (bljgevoegd). In dit memo is de
reactie van het Rijksvastgoedbedriff verwoord

Wij erkennen het belang van maatregelen in de Mient Kooltuln als recreatief
ulticopgebied. Hopelijk zal het ook lelden tot een vermindering van de
recreatiedruk op de duinen. Eerder is gezamenlljk geconstateerd (en ook door
Antea aangegeven) dat'deze’ maatregelen geen onderdee! zijn van de. mitigerende
maatregelen in het kader van het bestemmlngsplan Valkenhorst (en dus niet
vallén onder:het wettelijk kostenverhaal) Hierdoor Is er geen relatle met de
realisatielijst. Het leksvastgoedbedﬂjf en de gemeente hebben echter wel
afspraken gemaakt over maatregelen In de Mient Kooltuln en de mogelijkheid om
daar mlddelen uit de. grondexploltatle voor in-te zetten.

De gemeente heeft een visle opgesteld voor de Mient Kooltuin. De visie Is nog niet
concreet genoeg om zicht te hebben op maatregelen omdat de uitvoerbaarheid
vandie. maatregelen nlet kansrljk Is (omdat gronden niet van de gemeente en het
Rijk zljn) Wi | hebben hier In 6nze zIenswljze onze zorg. ultgesproken en onze visie
hlerop blj herhallng aangegeven.. Mede op’ basls van de ontvangen notitie
concluderen wlj voor onszelf dat deze zorgen nog steeds gegrond zijn.

le zlen. dlverse mogelljkheden om ln het gebled aan de slag te gaan. Dat vraagt
om een strategle waarin grondposities en middelen de ultvoering van maatregelen
in het gebled In beweging krijgen. Het leksvastgoedbedrijf heeft hlervoor een
bedrag van C- In de grondexploitatie gereserveerd. Mogelijke maatregelen
zljn: : .

. Rec’&ns_truc_tle 1° Mientlaan

. Behutten""grondpbslﬂes Rijksvastgoedbedrijf en Gemeente (en welwillende
grondelgenaren) voor eefrste doorlopende recreatleve fiets- en
wandelverblndlngen

Al dan nlet te comblneren met:
Transformatle lnpasslngen COA(-sporthal) gebled
o Functlewljzlglng barakken
Echter staat daar tegenover dat enkela gebouwen van het Rijksvastgoedbedrijf

- niet passen in de visle van de gemeente en mogelijk (op aangeven van de

Contactpersoon
M
@rijks-

overhetd.n!

Datum
7 oktober 2021
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Datum
7 oktober 2021

gemeente) gesloopt zouden moeten worden. Indien een bestemmingswijziging in
de Mient Kooltuin resulteert in een onwenselijke afschrijving van gebouwen
(planschade) zal een heroverweging moeten worden gemaakt op het tijdelijk
beheer en investeringen in de Mient Kooltuin. .

Kortom, het Rijksvastgoedbedrijf wil maatregelen in de Mient Kooltuin in een
gezamenlijk proces nader uitwerken om daarmee grond en gebouwen optimaal in
te zetten voor doelstellingen van beide partijen. Wij zien ook aanknopingspunten
hier snelheid te maken als we wederzijds comfort kunnen géven en door
maatregelen slim te prioriteren en faseren.

Deze maatregelen kunnen mogelijk passen in een breder beheerplan voor het
duingebied. Als met de stichting Duinbehoud in reactie op zijn zienswijze een
contract wordt opgesteld met maatregelen waardoor de stichting afziet van
beroep en bezwaar tegen het bestemmingsplan dan kunnen maatregelen daar
onderdeel van zijn. Afspraken hieromtrent met de stichting dienen dan-wel in
aanwezigheid van, in openheid en in afstemming met het Rijksvastgoedbedrijf tot
stand te komen.
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_ 'Rijksvastgoedbedrijf

'.Ministerie van Binnenlandse Zaken en
* Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag:
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
19 oktober 2021
a gen d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 19 oktober 2021
Vergaderplaats Locatie Valkehburg.,‘get?o‘uw 238, Commandantskamer
e —
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 5 oktober . bijlage 2a
b. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 28 september bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 12 oktober . . : bijlage 3
4. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter bespreking: notitie BHV en veilighe'idsAscan bijlage 5a-c
6. Inkomende en uitgaande brieven
a. Inkomend: Brief Katwijk d.d. 12 oktober 2021 bijlage 6a
7. Personeel
8. Verhuringen en overeenkomsten
9. WVTTK
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Voor de bestuurlijke aangelegenheden is de ponefeuillehouder wethouder LG Mostert degene dle de gemeente
Kalwijk besturlijk: vertegenwoordlgt Da gemeente Katwljk gaat er nog steed vanult datde heer- de
bestuurluke vertegenwooxdlger is van. het Rnksvastgoedbedlijf

Hoogachtend .
burgemeester en wethouders van Katwuk

me.ors. I Ir.C.L. Visser.

Koplegan:
De’ heer- = R]ksvastgoedbedri]f

De heer- - Gemeente, Katwljk












Datum .
19 oktober 2021

8. Verhuringen en overeenkbmsten
Er zijn geen actualiteiten.

9. WVTTK ' < .
geeft aan dat vanunt (sectie 3) het.voorstel is gedaan om de
: verkoop van (RWS )percelen rondom de. Runlandroute overte hevelen naar het
project Valkenburg geeft aan;dat hij.dit niet binnen het project wil
trekken, maar dat-het wel nuttig -kan zun als- hier vanuit sectie 3 een rolin

heel - bespreekt dit met-

‘meldt dat de toetsmgscqmm|55|e van de WBT heeft laten weten dat zij

verhelderende vragen over het project zullen stelien op 25 oktober. [ steit
voor om voor de beantwoording een notitie te schrijven. ’

meldt dat er as. maandag een overleg plaatsvindt over Duinvallei en de

kosten voor HOV (Katwijk, Provincie, 8ZK - || | NG@G0G)
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| Rijksvastgoedbedrijf

_ Ministerie van Binnenlandse Zaken en
- Koninkrijksrelaties
Aan derlede.n van Rijksva'stgﬁedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout. 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
3 28 oktober 2021
a ge n d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 28 oktober 2021
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gvebouw 238, Commandantskamer
Afwez‘ig
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 19 oktober bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 5 oktober bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 19 oktober bijlége 3
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter bespreking: COA en transformatorstation
6. Ter bespreking: onderwerpen financién samenwerking Katwijk-RVB bijlage 6
7. Ter bespreking: premiére documentaire . bijlage 7
8. Inkomende en uitgaande brieven '
a. Inkomend: Aanvullende informatie WBI bijlage 8a
b. Inkomend: Brief Katwijk inz. stikstofberekeningen bijlage 8b
9. Personeel en organisatie
10. Verhuringen en overeenkomsten
a. Tervaststelling: model ontwikkelovereenkomst (excl. bijlage 10a
bijlagen) )
11, WVTTK
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Graag gaanwe in- vervolg op-het reeds. gehouden overleg BPD met het RVB én met BPD.gezamenlijk
in-overieg.op. maandag 25 oktobar a.s. over de'mogelijke’ consequent:es van deze.uitspraak voor de
gehanteerde berekeningen en welke (andere) stappen we kunrien dan wel moeten nemen ten

‘behoeve van het bestemmmgsplan ‘Woongebied Valkenhorst‘

Met vnendelijke groet.

-,Hoogachtend, .
'burgemeester en wethouders van Katwijk,
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"~ K Rijksvastgoedbedn]f
: ﬁ% “Ministerievan Binnenlandse Zaken en

. Koninkrijksrelaties
Aan de leden van ' . Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Diréctia Transadies en
) ' Pru)ecten
Korte Vborhot.lt 7
2511 CW Den Haag
.m 16169
2500, BD Den Haag
Towww. mksvastgoedbedruf nl
Datum
‘ ) 2 november 2021
AZENAQ i vatennrs
Vergaderdatum en -tijd 2 november 2021 . .
vergaderplaats Locatle :\:lgl,lgenbu‘(g;_ gebouw 238, Command'gnfskémer
sarwezi =
1. Mededelingen
2. Verslagen _
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 28 oktober bijlage 2a
-b. Ter Informatie vastgesteld verslag MT 19 oktober bijlage 2b
Ter bespreking: acHeIljst ‘MT per 28 okhober bijlage 3
Ter: bespreklng stand van 2aken transformatle en ontwlkkellng
Ter bespreking: voorste! afhardeling uren Katwljk bijlage 5a/b
Inkbmende en uitgaande brieven
Personeel en organisatie
Verhurlngen en overeenkomsten
WVTTK

® @ NS N o ow
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':Van:

.maan!a 1 novem!‘er 2021 1737

Verzonden:
Onderwerp: RE: Stukken! MT 2 november
 Bijlagen: 2021 1 101 kople TIM'Q1 en Q2.pdf

i-iie,rbij de bijdrage voor agendapunt 5.

Op basis van-de uren zoals die door de gemeente zijn aangeleverd, is een bewerking gedaan en de resultaten
daarvan zijn 'verwerkt in het format. Dat geeft het volgende beeld:

Het door het DO vastgestelde budget was Q11.715uur Q2 2.030 uur

Dit is later doorons bugesteld naar Q11.655uur Q21.210 uur daarmee is de vergelijking
gemaakt
De opgave van de gemeente Q14.705uur Q23.120 uur

Bewerking RVB Q12470 uur Q2 1.834 uur

Uitgaande van deze bewerking worden in Q1 815 extra uf_eh vergoed en in Q2 633 extra uren. Dit is een extra

kostenpost van ca. €-(op een jaarbudget van ca. -).
10.2.b

Voor de gemeente betekent dat dat ca. 3.500 uren niet vergoed worden, een kostenpost voor de gemeente van ca.

Met vriendelijke groet,

Rijksvastgoedbedrijf

@ruksoverheld nl>
Verzonden maandag 1'november 2021 15:46

—@n ksovarheid.n!>; ' D o
@Rijksoverh_eid.nb . @Ri'ksoverheid.nl>_
@rijksoverheid.nl>; < @rijksoverheid;'nb

Onderwerp: Stukken MT 2 november
Alle'n.

Bijgaand de étukken voor-het MT van morgenochtend. De bijlage bij punt 5 wordt nagezonden. Verder zijn alleen
de vaste punten geagendeerd

_ Met vnendelljke groeten, .
1 M.06
Afde IIng verkoop en gebledsprojecten ....................
Directie Transactles en Projecten
leksvastgoedbedrljf









Datum
2 november 2021

5. . Voorstel afhandellng uren Katwijk bijlage 5ab
: 'stelt voor dit-agendapunt te verplaatsen naar het MT van 9 november.
g geeft aan-dat wel op korte termijn het gesprek over de werkpakkétten en
‘plannlng opgestart moeten worden - stelt voor dit te plannen.

geeft aan dat’ ‘bijlagen een voorstel bevatten voor welke uren wel/niet
voor vergoeding in aanmerking komen. De argumenten waarom uren wel/niet
vergoed worden nog aan het bestand toegevoegd.

De in Q3 gemaakte uren zijn nog niet aangeleverd door de gemeente. [N
heeft hierover een reminder gestuurd.

6.  Inkomende en uitgaande brieven -
Er zijn geen inkomende en uitgaande brieven.

7. Personeel en organisatie
Er zijn geen aandachtspunten bij punt 7.

8. Verhuringen en overeenkomsten
Er zijn geen aandachtspunten bij punt 8.

9. WVTTK
[l oceft aan dat hij volgende week afweézig is in verband met cursus.
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Koninkrijksrelaties

Aan de leden van

MT locatie Valkenburg

age nda MT Locatie Valkenburg

' Rijksvastgoedbedrijf
" 'Ministerie van Binnenlandse Zaken en

168

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en
Projecten

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500:BD Den Haag
www.nijksvastgoedbedrijf.nt

Datum
9 november 2021

Vergaderdatum en -tijd 9 november 2021

Vergaderplaats

Locatie.Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Aanwezig
Afwezig
1. Mededelingen
2, Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 2 november bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 28 oktober bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 2 november bijlage 3
4, Ter bespreking: stand vah zaken transformatie en ontwikkeling
a. Afhandeling stikstof (BPD en stikstofonderzoek)
b. Afhandeling zienswijzen
5. Ter bespreking: strategie en brieven COA bijlage 5
Bijlage 5 bevat een toelichting op.de strategie t.a.v. het COA incl.
reactiebrieven op de verzoek voor tijdelijke en permanente opvang.
6. Ter bespreking: Memo parameteradvies bijlage 6
7. Ter besluitvorming: keuze bureau creatief ontwerp Valkenhorst bijlage 7
8. Inkomende en' u_itg'aande brieven
a. Inkomend: Brief PZH aan min/stasBZK inz. Valkenhorst bijlage 8a
b. Inkomend: Brief Katwijk aan min/stasBZK inz. Valkenhorst bijlage 8b
9. Personeel en organisatie '
10. Verhuringen en overeénk_om_sten
' a. Ter vaststelling: 6v’ereen’l(_éfnst‘RijnIand-RVB . bijlage 10a
Bijlage 8a bevat een oplegn‘qtitie en de definitieve overéenkomst. '
b. Ter vaststelling: Huurbeslisdocument Oceans of energy bijlage 10b
11, WVTIK
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Het bestemmingsplan kan pas worden vastgesteld door-de gemeenteraad als het ui_tv_oe‘rbaar‘wordt
geacht wat betreft financiering en stikstof. De oplossing voor hét stikstofprobleem is daarbu nu
hoogste prioriteit. Wij zien dat: RVB en BPD moelluk in staat zijn om ‘stikstofrechten en bouwgrond
realistisch te waarderen: Ondanks diverse taxaties zijn zij na anderhalf j jaar onderhandelen niet tot
overeenstemmmg gekomen. Daarnaast zien we ook dat het RVB-gehouden is aan zwarte cijfers in de
grondexploitatie en te weinig- geld heeft om de stlkstofrechten van BPD te kopen in runl voor grond.
Daarom vragen wij u'om voér 18 novémber met RVB samen tot een oplossmg voor stlkstofsaldenng
te komen.” - '

Aanvullende externe stikStofsaldering
Recent werd duidelijk dat voor Valkenhorst vrijwel zeker aanvullende externe saldering nodig is i.v.m.
de effecten van verkeer op natuurgebieden gelegen op grotere afstand. Het is op dit moment niet
mogeluk déze effecten precies te bepalen, bij gebrek aan-het rekenmodel hiervoor (Aerius), dat door
het Rijk wordt geactualiseerd en niet eerder beschikbaar zal zijn dan begin december. Wij vragen u

" om het betreffende ministerie te wijzen op de urgentie van het nieuwe rekenmodel. Wij vragen u ook
om financiéle dekklng voor de eventuele gevolgen van noodzakelijke aanvullende maatregelen voor
deze stikstofsaldering. Verder ligt het voor de hand dat voor deze gebiedsontwikkeling een beroep zal
worden gedaan op het Stikstof Registratiesysteem. Wij vragen u ook de spoedige realisatie hiervan te
bevorderen.

Snelle en betaalbare woningbouw is onze gezamenlijke maatschappelijke verantwoordelijkheid. Wij
rekenen de komende weken op uw aandacht en inzet voor de oplossing van het stikstofprobleem in dit
nieuwbouwproject op rijksgrond.

Hoogachtend
- Burgemeester.en wethouders van KatW| k,:

.

I de burgemeester,
mr.drs. SN i C.L. Visser






Datum
9 november 2021

Naar aanleiding van: geeft aan dat de gemeente in het directieoverleg
heeft verzocht om een nadere onderbouwing van het verkeerssysteem - geeft
aan dat deze onderbouwmg in concept gereed is.

316 (maand/kwartaalrapportages) Afgesproken wordt dat- KBl
‘de kwartaalrapportages van de gemeente doornemen om zo tot een
voorstel-aan de gemeente te komen.

4, . Stand van zaken transformatle en ontwikkeling

‘a. Afhandeling stikstof (BPD en stikstofonderzoek)

: ‘geeft aan dat vandaag het voorstel aan BPD op bas1s van de taxatie moet
worden gedaan. Morgenochtend vindt overleg plaats over een alternatieve route
op basis van grondquotes. ] geeft aan dat om een aanbieding te kunnen
doen, er voldoende inzicht moet zijn in de aangepaste waardering van de
taxateurs. - neemt vandaag contact op met de taxateurs.

zal i} vragen om de aankoopwaardes van de bedrijven na te gaan in
het kadaster.

b. Afhandeling zienswijzen

De conceptbrlef aande gemeente mzake de afhandeling van de zienswijzen ligt in
concept.klaar. Afgesproken wordt om de brief eerst in concept als memo te
versturen. Na de definitieve beantwoording kan deze als brief wordeh verstuurd.

5. Strategie en brieven COA bijlage 5
Afgesproken wordt dat iedereen eventuele laatste punten direct aarjjjjjjjjj za!
doorgeven.

6. ',Mvemo parameteradvies bijlage 6

.geeft aan dat de parameters later deze week worden afgestemd met de
financiéle werkgroep, op voorstel van de werkgroep vindt vervolgens de
vaststelling door sgBZK plaats. 'verzoekt om de CPI-index nog eens nader
te onderzoeken. Verdere inhoudelijke opmerkingen worden per mail aan
doorgegeven

Keuze bureau creatief ontwerp Valkenhorst ‘ bijlage 7
sluit aan voor toelichting.: geeft aan dat hij graag een beeld krijgt van
e bureaus die zich hebben ingeschreven en hun aanbiedingen. - deelt hiertoe
een overzicht. .

Afgesproken wordt dat de opdracht kan worden verleend, daarbij geldt wel dat
pas rond 18 november meer zekerheid kan worden gegeven over het '
startmoment. - verzoekt om de kick-off sessie met het bureau intern voor
te bespreken

8. Inkomende en uitgaande brieven

a. Inkomend: Brlef PZH aan min/stasBZK inz. Valkenhorst bijlage 8a
ADe brief.is ter kennlsname geagendeerd. Beantwoordlng vindt plaats nadat het
proces met BPDis afgerond De woordvoerlngslljn is opgezet

b. I‘nkomend: Brief Katwij k aan mpn_sta’sBZK inz. Valkenhqrst bijlage 8b
D€ brief is ter kenhisname geagendeerd. Beantwoording vindt plaats nadat het
proces met BPD is afgerond. De woordvoeringslijn is opgezet.
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Datum
9 november 2021

9. Personeel en organisatie
Er zijn geen actualiteiten.

10. Verhuringen en overeenkomsten

. Ter vaststellmg overeenkqmst,RunIand RVB bijlage 10a
BesIU|t Het MT-stelt dé overeenkomst vastter ondertekeningen, een en ander

met voorbehoud van een finalé check en positief advies door-. De
overeenkomst wordt op 11 november getekerid.

b. Ter vaststelling:'huurbeslisdocument Oceans of energy bijlage 10b
Bij een aantal onderdelen zijn nog vragen (o.a. totstandkoming tarieven). Tevens
. ontbreekt bijlage 3. Het stuk wordt daarom volgende week nogmaals

geagendeerd.

11. WVTTK

Openbare versie SOK:- geeft aan dat de gemeente heeft verzocht een
tweetal bijlagen openbaar te maken welke reeds eerder openbaar zijn gemaakt.
Ditis akkoord.- geeft dit door en vraagthoe de behandeling van het
document eruitziet.

Afgesproken wordt om het einde van de middag een overleg te plannen om de
stukken ten behoeve van BPD door te nemen.
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" Rijksvastgoedbedrijf
. Ministerie van Binnenlandse Zaken en

" "Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.ﬁjksva;tgoedbedﬁjf.nl
Datum |
o ) -16 november 2021
a ge n d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 16 november2021
Vergaderplaats ch_atie‘ Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig r
Afwezig -
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 9 november bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 16 november ’ bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 9 november bijlage 3
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
a. Afhandeling stikstof (BPD en stikstofonderzoek) bijlage 4a
b. Afhandeling zienswijzen
5. Ter informatie: Beoordeling inzendingen creatief concept Valkenhorst bijlage 5

Bijlage 5 is ter informatie bijgevoegd op basis de bespreking van de
beoogde gunning in het MT van 9 november

6. Inkomende en uitgaande brieven
a. Uitgaand: Brief RVB aan BPD inzake koopaanbieding bijlage 6a
b. Inkomend: Brief BPD aan RVB inzake koopaanbieding bijlage 6b
7. Personeel en organisatie '
a. Financiele stand van zaken Valkenburg bijlage 7a
Bijlage 7a betreft een oplegnotitie waarin de bijlagen 7a 1-6 worden
toegelicht, :
8. Verhuringen en overeenkomsten
a. Tervaststelling: huurbeslisdocument Oceans of Energy bijlage 8a
9. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
. Koninkrijksrelaties
Aan de Ied_e'n van : Rijksvastgoedbedrijf
“MT. locatie Valkenburg . : Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
. . Datum
23 november 2021
age n da MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 23 november 2021
Vergademlaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig
1. Mededelingen
2. Verslagen ‘ :
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 16 november bijlage 2a
b. Ter informatie: vastgesteld verslag MT 9 november bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 16 november bijlage 3
4. Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

a. Afhandeling stikstof (BPD en stikstofonderzoek)
b. Afhandeling zienswijzen '

5. Ter bespreking: concept SOK Groene Zone (Waséenaar-RVB) bijlage 5

6. Ter bespreking: monitor Unmanned Valley 2021 _ bijlage 6ab
Bijlage 6a bevat een toelichting en voorstel door ] Bijlage 6b
Bevat de monitor zelf.

7. Ter bespreking: Verzoek militaire oefeningen op Valkenburg bijlage 7
8. Inkomende en uitgaande brieven
9. Personeel en organisatie ) .

a. Financiéle stand van zaken Valkenburg bijlage 9a
10. ' Verhuringen en overeenkomsten

11. WVTTK
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‘ ,-RijksVastgbedbedrijf

- Ministerie van Binnenlandse Zaken en
. Koninkrijksrelaties
Aan de Iederj van Rijksvastgoedbedrijf
MT Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten

Verkodp

Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag

Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rjksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon
Mark Gort

M. 06 113 896 92

s S ¥ Mark.gort@rijksoverhe d.nl
Ve rS | ag MT locatie Valkenburg 23 november 2021 - CONCEPT arc-goririksoveme ¢.n

Datum
23 november 2021

Aantal bijlagen

Vergaderdatum en-tijd 23 november 2021

Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Aanwezig | ' 3

Afwe_;ig

1. 2 Mededelingen

meldt dat de gemeente_ heeft aangesteld als nieuwe
gebiedsmanager voor de Mient Kooltuin.

-meldt dat de gemeente voornemens is de dubbelbestemmlng archeologie in
het bestemmlngsplan uit te breiden. Hij heeft eind oktober een procesvoorstel
“gedaan orii hierover in overleg te treden, hier is door de gemeente niet op
geacteerd- ‘geeft aan dat het selectiebesluit leidend is en stelt voor dit
punt mee te nemen in het directieoverleg van komende woensdag.

2. . Veréla'gen
a. Conceptverslag MT 16 november bijlage 2a

Het conceptverslag van 16 november wordt met inachtneming van één
aanpassing vastgesteld.

b. Vastgesteld verslag MT 9 november : bijlage 2b
Het verslag van 9 november is ter informatie bugevoegd

3. ActleIIJst MT Valkenburg bijlage 3
- De actielijst is? n|et behandeld

4. Stand van zaken transformatle enontwikkeling
“a. Afhandeling stikstof (BPD ‘en stikstofonderzoek) .
.meldt dat momenteel doorF wordt onderzocht of de stikstofmaatregelen
van BPD metJurldusche zekerhel inzetbaar zun Hierbij komt een aantal vragen
op, waaronder de tenaamstellmg van de vergunnlngen Tegeh]kertud werkt
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Datum
23 november 2021

10. Verhurmgen en overeenkomsten

- meldt.dat op dit moment met een-aantal potentiele huurders gesproken
wordt waaronder ILT een droneoplelder en het ROC (uitbreiding).

meldt dat het ondermandaat voor ondertekenlng van de reall's'atl"elljst is

‘geregeld-(ondertekend door SG): Ze zal contact’ opnemen met- om e.e.a.
af te ronden

- ‘meldt dat vandaag een overleg met Pels Rijcken plaatsvindt om de gevolgen
van de nieuwe dealstructuur met BPD voor de koopovereenkomst door te nemen.
Op basis hiervan zal Pels een nieuwe versie opstellen.

meldt dat hij.vandaag een overleg.heeft met de taxateurs om
vervolgstappen en planning te bespreken.

11, WVTTK
Er zijn geen punten voor de rondvraag.
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‘Rijksvastgoedbedrijf
- Ministerievan Binnenlandse Zaken en
M. Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
Prgjedten
Korte Voorhout 7
2511'CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
. . 30 november 2021
a g( - n d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 30 november 2021
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

o

Afwezig
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 23 november bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 16 november bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 23 november bijlage 3-
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
’ a. Afhandeling stikstof (BPD en stikstofonderzoek)
b. Afhandeling zienswijzen
5. Inkomende en uitgaande brieven
a. Inkomend (per mail): Stikstofcodperatie inz. stikstofsaldering bijlage 6a
b. Uitgaand: Brief BZK aan Katwijk inz. verzoek om rijksbijdrage bijlage 6b
6. Personeel en organisatie
7. Verhuringen en overeenkomsten
a. Ter bespreking:. concept-koopovereenkomst BPD (C4, C7 en T) bijlage 7a1-2
Bijlage 7a 1 bevat een toelichting op de deal met BPD zoals deze nu
voorligt. Bijlage 7a 2 bévat de concept-koopovereenkomst d.d. 29
november. De bijlagen - voor zover nu beschikbaar - zijn te in te
zien via [} : '
8. WVTTK
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8 Rijksvastgoedbedrijf
3 Ministerie van Binnenlandse Zaken en

" Koninkrijksrelaties
Aan de leden van . Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg ' Directie Transacties en
. Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500-BD Den Haag
wva.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
) 14 december 2021

a ge n da MT Locatie Valkenburg

Vergaderdatum en -tijd 14 december 2021

Vergaderplaats Locatie VaIkenb'urg, gebouw 238, Commandantskamer

Aanwezig —

1. Mededelingen

2. Verslagen

a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 30 november bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 23 november bijlage 2b

3. Ter bespreking: actielijst MT per 30 november bijlage 3

4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling

5. Ter bespreking: memo SvO en voorstel voor reactie bijlage 5ab

Bijlage 5a bevat het voorstel van SvO. Bijlage 5b bevat het voorstel
voor reactie door |} en R

Ter bespreking: Strat'egie bodemsanering en kostenraming bijlage 6

6.
7. Ter bespreking: Voorstel inbreng Katwijk en BPD in gebiedspromotie bijlage 7
8. Ter informatie: Monitor Unmanned VaIIe‘y per juli 2021 - def bijlage 8
9. Inkomende en uitgaande brieven
a. Uitgaand (concept): Reactie RVB op concept-zienswijzennota bij!age 9a
b. Uitgaand: Brief BPD en RVB aan Katwijk inzake stikstofsaldering  bijlage 9b
c. Uitgaand (concept): Antwoordbrief aan COA o bijlage 9c
d. Inkomend: Brief Katwijk inz. Overeg'nstemming stikstofsaldering  bijlage 9d
e. Inkomend (concept): brief Katwijk inz.. Motie 50% betaalbaar bijlage 9e
10. Personeel en organisatie: _ ,
a. Trainees locatie Valkenpurg bijlage 10a
11. Verhuringen en oyéreenkomsten
12, WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf

MT Locatie Valkenburg Directie Transacties en Projecten
Verkoop
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rifksvastgoedbedrijf.n!
Contactpersoon

id.
Ve rS | a g MT locatie Valkenburg 14 december 2021 - o "

VASTGESTELD patum
14 december 2021

Aantal bijlagen

Vergaderdatum en-tijd 14 december 2021

Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
_
Afwezig

1. Mededelingen

meldt dat hij volgende week afwezig Is. Dit geldt ook voor’. In de
weken rond kerst en nieuwjaar zijn diverse mensen afwezlg waardoor het
eerstvolgende (complete) MT op 11 januarli Is.

meldt dat de situatie met de gemeente rond de vaststelling van het
emmingsplan op dit moment gespannen is. De gemeente stelt per brief
diverse elsen als voorwaarde voor vaststelling. De reactlebrief is afgerond en
wordt vandaag verstuurd.

- geeft aan dat één van de eisen betrekking heeft op de categorisering van
woningen tot NHG. geeft aan dat dit wordt meegenomen in de
verkoopprocedure. Daarnaast Is afgesproken dat naar optimalisaties zou worden
gezocht, de gemeente heeft hier echter geen medewerking aan verieend.

meldt dat heeft geinformeerd dat de WBI-subsidie
s toegekend . voor de Mient Kooltuin en de viaducten). Voorwaarde daarblij
is dat cofinanclering van derden moet komen, en niet van het RVB. 10.2b
2. Verslagen

bijlage 2a
Het conceptversiag van 30 november wordt zonder aanpassingen vastgesteid.

vraagt naar het overleg inzake de aansluiting west en de Woerd/Zijlhoek.
artijn meldt dat ten aanzien van de Woerd/Zljihoek Is aangegeven dat een
reactie vanuit de gemeente op de gestelde vragen nodig Is voordat er een
gesprek kan komen. Ten aanzien van de aansluiting west Is de eerder opgestelde
conceptovereankomst akkoord bevonden (m.u.v. de passage over woningbouw).
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Datum
14 december 2021

11. Verhuringen en overeenkomsten
.Er zijn geen actualiteiten.

12. WVTTK .
Er zijn geen punten voor de rondvraag.
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en

" Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
. ‘ Projecten
* Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.n!
Datum
Y T . 11 januari 2022
age n d a MT Locatie Valkenburg‘
Vergaderdatum en -tijd 11 januari 2022
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig R .
1. Mededelingen
2. Verslagen .
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 14 december bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 30 november bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 14 december " bijlage 3
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter besluitvorming: nieuwe website Valkenhorst ' bijlage 5a/b
6. Ter bespreking: actualisatie VMR , bijlage 6a/b
7. Inkomende en uitgaande brieven
a. Inkomend: brief Katwijk inz. vaststelling bestemmingsplan bijlage 7a
b. Uitgaand: brief RVB inz. vaststelling bestemmingsplan ' bijlage 7b
8. Personeel en organisatie
a. Verlenging / vernieuwing contracten komende periode bijlage 8a
b. Actueel personeelsoverzicht bijlage 8b
9. Verhuringen en overeenkomsten
10. WVTTK
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Finale overeenstemming tussen Liander en Katwijk over de plaatsing van een nieuw transformatorstation
“voor Valkenhorst en omgeving en het formaliseren van de afspraken hierover. Tijdige realisatie is van het
station is essentieel voor de start van de ontw:kkehng Belangrljkste stap is nu dat Liander en Katwijk
overeenstemming hebben over de locatie (met instemming RVB waar het rijksgronden betreft).

Het ontbreken van een realistisch en uitvoerbaar perspectief op een definitieve inpassing van het testveld
voor UMV buiten de locatie door Wassenaar en/of Katwijk (conform de bestuurlijke afspraak uit 2018). Het
bestemmingsplan Valkenhorst is conform deze afspraak. Het RVB stuurt er op dat testveld op de agenda
staat bij verdere planvorming voor de Groéne Zone (Wassenaar) en Mient Kooltuin (Katwijk). Dit is nodig
omdat het testveld ondanks planvorming steeds onvoldoende wordt meegenomen. .






2/5 Ons kenmerk:
210084D2781745

De gemeente Katwijk stelt vast dat we al goed op weg zijn, maar dat het voormelde bestemmingsplan
nog niet juridisch planologisch voldoet op het gebied van stikstofdepositie en dat nog niet volledig
invulling is gegeven aan de afspraken in de SOK en de nog overeen te komen noodzakelijke
concretisering daarvan in de Realisatielijst om tot een anterieure overeenkomst te komen.

2. Randvoorwaarden vaststelling bestemmingsplan “Woongebied Valkenhorst”

Randvoorwaarde 1: borging Stikstof

Passende beoordeling

Uit de jurisprudentie volgt dat een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling die,
ten opzichte van de feitelijk aanwezige planologisch legale situatie, ten tijde van de vaststelling van
het plan leidt tot een toename van stikstofdepositie op overbelaste stikstofgevoelige natuurwaarden in
een Natura 2000-gebied, een plan is dat significante gevolgen kan hebben en dat passend
beoordeeld moet worden. Dit geldt ook voor het bestermmingsplan “Woongebied Valkenhorst”.

Voor het bestemmingsplan “Woongebied Valkenhorst” is dan ook een zogenaamde passende
beoordeling gemaakt. In de passende beoordeling wordt geconcludeerd:

“Uit de berekeningen blijkt dat in geen van de scenario’s een toename van

stikstofdepositie te verwachten is. De gemiddelde stikstofdepositie per habitaftype

daalt zelfs. Significant negatieve effecten als gevolg van stikstofdepositie zijn

daarom uit te sluiten.”
Deze conclusie is gebaseerd op de berekening van de huidige AERIUS-rekentoo!. Echter op dit
moment wordt een nieuwe AERIUS-rekentool (hierna AERIUS Calculator) gemaakt. De nieuwe
AERIUS Calculator is, zoals u weet, naar verwachting pas beschikbaar op 15 januari 2022. Met deze
nieuwe versie van de AERIUSCalculator wordt onder meer de, door de Afdeling bestuursrechtspraak
van de Raad van. State in strij{d met het recht geoordeelde, 5 kilometer afkap uitgebreid naar 25
kilometer.

Gelet op de aard en de omvang van de gebiedsontwikkeling Valkenhorst en het feit dat verschillende
Natura 2000-gebieden, waaronder, naast Meijendel & Berkheide, ook Coepelduynén, Kennemerland-
Zuid, De Wilck en De Haeck, binnen 25 kilometer van het gebied liggen, kan een (planologisch)
besluit, dat is gebaseerd op de eerdere versie van de AERIUS Calculator, zonder meer in rechte geen
standhouden. Hier dient dus rekening mee te worden gehouden. '

Het bestemmingsplan “Woongebied Valkenhorst” kan daarom ook pas worden vastgesteld als de
nieuwe AERIUS-berekening is'gemaakt en daaruit inderdaad ook blijkt dat de stikstofdepositie niet zal
toenemen, zoals nu door de twee initiatiefnemers, RVB en Bouwfonds Property Development (hierna:
BPD) is berekend en waarschijnlijk ook is vastgelegd in de overeenkomst verkoop stikstofrechten van
20 december 2021.

Dit laatste brengt ons tot het tweede aspect van de randvoorwaarde stikstof, namelijk de juridisch
geverifieerde borging van de salderingsafspraken, wat ook noodzakelijk is om als bevoegd gezag tot
vaststelling van het bestemmingsplan over te gaan.



3/5 Ons kenmerk:
Z10084D2781745

Borging salderingsafspraken
De afspraken tussen BPD en het RVB over de inzet van de stikstofruimte voor het salderen, dienen

schriftelijk vastgelegd te zijn, voordat tot vaststelling van het voormelde bestemmingsplan kan worden
overgegaan. U hebt ons laten weten dat dit inmiddels heeft plaatsgevonden en wel op 20 december
2021.

Er is ons echter nog geen definitieve schriftelijke afspraak bekend noch verstrekt waarin tussen de
betrokken saldo gevende bedrijven en de ontwikkelaar(s) (BPD en/of RVB) is vastgelegd dat de
activiteiten ook zullen worden gestaakt, zulks specifiek in verband met de beoogde
woningbouwontwikkeling. Hiermee wordt gedoeld op afspraken met de (oorspronkelijke) houders van
de milieuvergunningen voor de agrarische inrichtingen en de concrete doorvertaling daarvan naar de
woningbouwontwikkeling Valkenhorst.

Voor de vaststelling van het bestemmingsplan is het noodzakelijk dat de salderingsafspraken door
Katwijk geverifieerd kunnen worden op onder meer de beschikbaarheid en bruikbaarheid van de
vergunningen en hoe deze ingezet zullen worden aansluitend op de planning van de voorgenomen
ontwikkeling. Ook in een gerechtelijke procedure za! op dit punt inzicht verlangd worden. Daarom zal u
inzage moeten geven in de afspraken tussen RVB, BPD en de (agrarische) ondernemingen.

In het bestuurlijk overleg van 22 december 2021 heeft wethouder Mostert daar ook mondeling om
verzocht. U heeft toegezegd benodigde documenten toe te sturen.

De gemeente Katwijk ontvangt ten behoeve van de juridische verificatie dan ook graag de definitieve
koopovereenkomst(en), waarbij desgewenst de “bedrijfsgevoelige informatie” is weggelakt, zodat de
gemeente Katwijk in staat wordt gesteld om de verificatie naar de concrete beschikbaarheid en
aanwending van de stikstofrechten voor de gebiedsontwikkeling Valkenhorst, uit te voeren.

Ook wenst de gemeente Katwijk, met het oog op de nieuw uit te voeren stikstofberekening ten
behoeve van de passende beoordeling, inzage te krijgen hoe door de initiatiefnemers (RVB en BPD)
invulling gegeven zal worden aan eventueel extra benodigde stikstofrechten, al dan niet met
toepassing van externe saldering en eventuele andere maatregelen.

Wjj gaan ervan uit dat u tijdig met ons hierover in overleg treedt en aangeeft hoe u de eventueel!
resterende salderingsopgave zult borgen met een passende oplossing die ons in staat stelt de
gemeenteraad op 20 januari 2022 positief te adviseren ten aanzien van de vaststelling van het
bestemmingsplan “Woongebied Valkenhorst".

Randvoorwaarde 2: Anterieure overeenkomst

V&6r de vaststelling van het bestemmingsplan “Woongebied Valkenhorst” is het van belang dat de in
het bestemmingsplan mogelijk gemaakte ontwikkeling en de (plan)kosten voor rekening van de
initiatiefnemer(s) komen, in dit geval dus ook voor het RVB. Als het niet mogelijk is om dit in een
anterieure overeenkomst vast te leggen dan zal hiervoor vo6r vaststelling van het bestemmingsplan
“Woongebied Valkenhorst” een zogenaamd publiekrechtelijk exploitatieplan moeten worden
opgesteld.

In de SOK zijn we overeengekomen dat voor een anterieure werking van de onderlinge afspraken
gewerkt zal worden met een nader overeen te komen Realisatielijst per deelgebied en dat daarmee
voor het betreffende deelgebied samen met de afspraken in de SOK, de anterieure afspraken zijn
gemaakt. In de Realisatielijst worden per deelgebied, naast het kostenverhaal, de concrete kaders
voor de ontwikkeling, het programma en de concrete uitwerking van de overeengekomen
doelstellingen tussen partijen zoals energieneutraliteit opgenomen.
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De Realisatielijst dient te worden vastgesteld voor de vaststelling van het voormelde bestemmingsplan
en zal daarna per deelgebied steeds worden geactualiseerd.

Er is nu echter nog geen overeenstemming over de Realisatielijst tussen de gemeente Katwijk en het
RVB. Dit in tegenstelling tot hetgeen uw brief doet vermoeden. De Realisatielijst is slechts eenzijdig
door het RVB ondertekend zonder enige overeenstemming te bereiken met de gemeente Katwijk over
in ieder geval onderstaande onderwerpen.

Voor het programma ontbreekt onder meer de categorie betaalbare koop. De concrete uitwerking van
energieneutraliteit voor de gebiedsontwikkeling: Valkenhorst verloopt, op voorstel van het RVB, via de
verkoopprocedure, waarmee echter niet zeker is gesteld dat er ook invuiling wordt gegeven aan de
hoofddoelstelling van een energieneutrale gebiedsontwikkeling Valkenhorst. Er ontbreekt voorts nog
een uitwerking op welke wijze invulling gegeven zal worden aan het beschikbaar krijgen en houden
van betaalbare (koop en huur) woningen voor de doelgroep en zijn ook de kosten voor mitigerende en
compenserende maatregelen (recreatiebuffer in de Mient Kooltuin en maatregelen lichthinder) nog
niet overeengekomen. Daarnaast is er nog steeds geen overeenstemming over het door het RVB te
betalen nog openstaand deel van de plan- en apparaatskosten over 2020. Dit geldt ook voor de rente
over de historische kosten over de jaren 2019 en 2020 tot aan het van kracht worden van onze
Samenwerkingsovereenkomst.

Zoals hiervoor is toegelicht, is overeenstemming over de Realisatielijst in ieder geval noodzakelijk op
de eerdergenoemde onderwerpen om zo te komen tot een anterieure overeenkomst.

Daarnaast ontvangen wij graag uw verklaring dat de grondexploitatie d.d.1 januari 2022, onder
medeneming van de doelgroepenverordening en de bestuurlijke afspraken, nog steeds een positief
resultaat laat zien en voldoende ruimte kent om eventuele tegenvallers op te kunnen vangen.

3. Risico van niet aanbesteden

In deze brief vragen wij ook specifieke aandacht voor de wens van het RVB om bij grondverkoop niet
aan te besteden en het risico dat Katwijk daarbij mogelijk loopt. Het uitgangspunt van.het RVB en
zoals ook is vastgelegd in de concept model—ontwnkkeIovereenkomst is dat zonder een realisatieplicht
er geen sprake is van een aanbestedmgspllcht Ditis in begmsel juist.

De indruk kan echter gewekt worden dat in de concept model-ontwikkelovereenkomst beoogd wordt
om een aanbestedingsplicht te omzeilen door hierin verplichtingen op te nemen die pas in werking
treden wanneer de ontwikkelaar besluit aan te vangen met de uitvoering van een ontwikkeling.

Het is niet uitgesloten dat een rechter tot het oordeel zou kunnen komen dat de
ontwikkelovereenkomst cnvuelrechteluk wel degeluk een reallsatlephcht bevat, zodat de gemeente
Katwijk de ontwnkkelovereenkomst niet had mogen sluiten zonder voorafgaand een
aanbestedlngsprocedure te doorlopen. Dit risico verbonden aan het uitgangspunt van het RVB om niet
te willen aanbesteden met alle clausules in de ontwikkelovereenkomst, wordt nu feitelijk afgewenteld
op de gemeente Katwijk.

De gemeente Katwijk geeft hierbij expliciet aan ervan uit te gaan dat de ontwikkeling door het RVB,
waaronder ook de selectie van de ontwikkelaars op een rechtmatige en transparante wijze plaatsvindt
waarbij de daarvoor geldende wet—en regelgevmg gevolgd wordt en eist daarbu ook dat de gemeente
Katwijk gevruwaard wordt van dit ns:co Overigens kan een reallsatlephcht een posntleve werkmg
hebben op de door ons gewenste snelle bouw van wonhingen en heeft de gemeente Katwijk hiertegen
dan ook geen bezwaar
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4. Samenwerking afgelopen periode en toekomstige periode

Katwijk heeft als bevoegd gezag een grote verantwoordelijkheid voor de ontwikkeling van Valkenhorst
en draagt daarmee zorg voor een goede ruimtelijke ordening en de kwaliteit die bij de ontwikkeling
van het gebied hoort. Katwijk is daarbij afhankelijk van een goede samenwerking met de
grondeigenaar, in dit geval RVB. Deze samenwerking heeft in het afgelopen jaar te veel energie en
extra tijd gevraagd en dit is voor Katwijk niet acceptabel. Een voorbeeld hiervan is dat RVB veelvuldig
de afgesproken termijnen niet heeft gehaald, waardoor er onnodig veel extra kosten zijn gemaakt.
Voor 2022 willen wij hierover met het RVB nadere afspraken maken.

Daarnaast constateren we dat er voortdurend onenigheid is over de vaststelling van de hoogte van de
door Katwijk op RVB te verhalen kosten. RVB dient in overeenstemming met de SOK alle kosten te
vergoeden, alsmede de nog openstaande rentekosten en een dee! van de plan- en apparaatskosten
van 2020 zoals hierboven reeds vermeld.

5. Reactie brief 21 december 2021 van de staatssecretaris

Wij betreuren het dat in genoemde brief geen antwoord wordt gegeven op de door de gemeente
Katwijk gestelde vraag over 50% betaalbare woningen binnen de gebiedsontwikkeling Valkenhorst. In
het regeerakkoord wordt inmiddels gesproken over gebiedsontwikkelingen waarbij 2/3 in het
betaalbare segment moet vallen.

6. Vervolg

We verzoeken u om op de punten zoals genoemd in deze brief schriftelijk te reageren voor 6 januari
2022. Conform het verzoek vanuit het RVB, zal er op 12 januari 2022 een (fysiek) overleg worden
ingepland. Wij stellen voor om dit onder voorzitterschap van mevrouw Bertram te houden. Vanuit de
gemeente Katwijk zullen in ieder geval aanwezig zijn wethouder I.G. Mostert, NN
B - ondergetekenden. Dit alles om zo snel als mogelijk tot overeenstemming te komen
en de besluitvorming van het bestemmingsplan doorgang te kunnen laten vinden.

Hoogachtend,
burgemeester en wethouders van Katwijk,
de secretaris, de burgemeester

mr. drs. (NN ir. C.L. Visser

Kopie aan:

Mevrouw I - Rijksvastgoedbedrijf
De heer I - Rijksvastgoedbedrijf
De heer I - Gemeente Katwijk
Mevrouw [ - Ministerie BZK

Mevrouw A.L. Koning — Provincie Zuid-Holland
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

> Retouradres Postbus 16169 2500 BD Den Haag

Gemeente Katwijk Rijksvastgoedbedrijf
College van Burgemeester & Wethouders ::o' ;m"’ ® Transacties &
T.a.v. de heer | R Afdeling Verkoop en
Postbus 589 Gebiedsprojecten
2220 AN Katwijk Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www . rijksvastgoedbedrijf.nl
Contactpersoon
I
M
@njksoverheid.nl
Datum 3 januari 2021 Ons kenmerk
Betreft Vaststeliing bestemmingsplan Valkenhorst 4708152
Uw kenmerk
Z10084D2781745
ntal bijlagen
Geachte heer [l OM

Bedankt voor uw brief d.d. 24 december ji. Inzake de vaststelling van het
bestemmingsplan "Woongebled Valkenhorst®. U benoemt hierin een tweetal
randvoorwaarden vanult de gemeente Katwlijk voor de vaststelling van het
bestemmingsplan en vraagt aandacht voor een aantal andere punten.

Het Rijksvastgoedbedrijf onderschrijft de noodzaak om het bestemmingsplan 2o
spoedlg mogelijk vast te stellen. Met die insteek is vanuit het Rijksvastgoedbedrijf
de door u gevraagde Informatie en een reactle op vragen van uw projectdirecteur
verstuurd op 17 december jl. Wij treffen in uw brief echter geen inhoudelijke
reactie aan ten aanzien van de hiervoor genoemde door het RVB verstuurde
reactie.

Een aantal punten uit uw brief wordt daarnaast niet direct door het
Rijksvastgoedbedrijf herkend. WIj beraden ons op dit moment op de punten ult
uw brief en stellen voor deze Inhoudelijk te bespreken In het In uw brief
genoemde overleg. Om te zorgen voor een effectlef en constructief bestuurlijk
overleg stel ik voor het overleg op 12 januari te gebrulken als voorbereidend
overleg tussen de voor Valkenhorst verantwoordelijke projectdirecteur en
wethouder vanuit uw gemeente, de voor Valtkenhorst verantwoordelijk
programmadirecteur vanult het Rijksvastgoedbedrijf en ondergetekende. Hierin
kan dan door uw gemeente cok nadere Inhoudelijke duiding worden gegeven op
een aantal punten ult uw brief. Ook kan gezamenlijk worden bepaald hoe mogelljk
resterende punten goed geannoteerd kunnen worden voorgelegd voor bespreking
en besluitvorming in het bestuurlijk overleg. Kort daarna kan dan het bestuurlijk
overleg plaatsvinden.
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Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop en
Gebiedsprojecten

Ik zal het initiatief nemen de overleggen te plannen en kijk uit naar een goed

inhoudelijk en oplossingsgericht overleg op-12 januari. Datum
. ] 3 januari 2022
Lok ) o ‘ . - ons kenmerk
Hoogachtend; . 4708152

Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
Aan de leden van Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg Directie Transacties en
Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
Datum
11 januari 2022
a ge n d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 18 januari 2022
Vergaderplaats Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 14 december bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 30 november bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 14 december bijlage 3
4, Ter bespreking: stand van zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter bespreking: bestuurlijk overleg Katwijk-RVB 19 januari bijlage 5
Bijlage 5 bevat de conceptagenda + annotatie voor het overleg.
6. Ter besluitvorming: nieuwe website Valkenhorst bijlage 6a/b
7. Inkomende en uitgaande brieven
a. Inkomend: brief Katwijk inz. vaststelling bestemmingsplan bijlage 7a
b. Uitgaand: brief RVB inz. vaststelling bestemmingsplan bijlage 7b
8. Personeel en organisatie
a. Verlenging / vernieuwing contracten komende periode bijlage 8a
b. Actueel personeelsoverzicht bijlage 8b
9. Verhuringen en overeenkomsten
10. WVTTK
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Rijksvastgoedbedrijf

W Koninkijksrelaties

Aan de leden van

MT Locatie Valkenburg

Ve rS I a g MT locatie Valkenburg 18 januari 2022 - VASTGESTELD

" 11 januari 2022
Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer

Vergaderdatum en-tijd

Vergaderplaats

Aanwezig L ’ N .

Afwezig

1. Mededelingen
meldt dat hij vandaag een mail aan het team zal sturen. met betrekking
- tot de coronamaatregelen. De wandeling van as. donderdag wordt uitgesteld.

2. Verslag_en
a. Conceptverslag MT 14 december 2021 bijlage 2a
Het conceptverslag van 14 december wordt zonder aanpassingen vastgesteld.

b. Vastgesteld verslag MT 30 november 2021
Het vastgestelde verslag van 30 november is ter informatie bijgevoegd.

3. " Actielijst MT Valkenburg ) bijlage 3
183 (aansluiting West): Afgesproken wordt dit-punt te agenderen voor het
volgende kernteam met als doel de eerder opgestelde drie partijen overeenkomst
gezamenlijk voor akkoord neer te leggen bij PZH. Andere punten voor het
kernteam zijn: profielen, besluit transformatorstation, raadsvergadering stikstof
op 27 januari, archeologie (actie 347), afwijking verkoopprocedure (actie 353).

294 (Xella): JJj meldt dat de afspraken met Xella per onderdeel uitgewerkt
kannen worden. De afspraken worden dan via de procedure voornemen tot
overeenkomst kenbaar gemaakt (biedboek/tenderned). In het kader van stikstof
wordt ook nogmaals gekeken naar de aanbiedingen uit de procedure-t.b.v. BPD.
Het kader voor de afspraken met Xella wordt over 2 weken geagéndeerd.

325 (jaarplan): Afgé_.éproken wordt het jaarplan over twee wekeén in het MT te
agenderen (1 februari). Uitgangspunt is een jaarplan op hoofdlijnen (welke
werkzaamheden, welke inzet).

bijlage 2b -
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" Ministerie van Binnenlandse Zaken en

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties en Projecten
Verkoop

. Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500:BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon

‘M 06

@rijksoverheid.ni

Datum
18 januari 2022

Aantal bijlagen
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9 'Rijksvastgoedbedrijf
| Ministerie van Binnenlandse Zaken en
- Koninkrijksrelaties
+Aan de leden van ' Rijksvastgoedbedrijf
MT locatie Valkenburg . Directie Transacties en
: . Projecten
Korte Voorhout 7
2511 CW Den Haag
Postbus 16169
2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl
. ' ﬂatum
' 25 januari 2022
agen d a MT Locatie Valkenburg
Vergaderdatum en -tijd 25 januari 2022
Vergaderplaats -Locatie Valkenburg, gebouw 238, Commandantskamer
Afwezig ) v ' .
1. Mededelingen
2. Verslagen
a. Ter vaststelling: conceptverslag MT 18 januari '22 bijlage 2a
b. Ter informatie vastgesteld verslag MT 14 december ‘21 bijlage 2b
3. Ter bespreking: actielijst MT per 18 januari '22 bijlage 3
4. Ter bespreking: stand van Zaken transformatie en ontwikkeling
5. Ter bespreking: bestuurlijk overleg 25 januari bijlage volgt

De aa.n_ge'paste versie van de annotatie ten behoéve van het overleg
wordt nagezonden.

6. Inkomende en uitgaande brieven ' ‘
a. Inkomend: Brief Katwijk inz. Valkenburgse Meer bijlage 6a
7. Personeel en organisatie |
8. Verhuringen en overeenkomsten
9. WVTTK
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5. Plan van aanpak Verkeersonderzoek

_ licht het pva verkeersonderzoek toe. Hij stelt voor om de opmerkingen die er na
verzending aan de leden van dit overleg nog zijn gekomen, vanwege de voortgang alle in de
opdrachtformulering aan Antea mee te nemen. Het gaat om de multimodale opzet van het
onderzoek (met OV en fiets) op verzoek van PZH en om enkele apmerkingen van het RVB.

Wethouder Wassenaar vraagt aandacht voor de N441 en heeft zorgen over sluipverkeer door
Wassenaar. Hij vraagt of dit er wel goed in het onderzoek zit en of de modelkeuze klopt. Verder
merkt hij op dat er in één van de scenario’s naar 6.500 woningen wordt gekeken en hij herkent dat
aantal niet.

Reactie Katwijk: de formulering over de 6.500 woningen zal worden aangepast naar 5.600 woningen
en werkparken. De herkomst van dit getal heeft te maken met de rekenkundige vertaling van de
werkparken gelegen aan de Tjalmaweg en de op grond daarvan te verwachten verkeersbewegingen.
Deze zijn vertaald in woningaantallen.

Verder zal in het onderzoek gebruik worden gemaakt van beide verkeersmodellen, zowel NRM als
RVMK. Deze moeten elkaar aanvullen om een zo betrouwbaar mogelijk onderzoek te krijgen, dat
‘Raad van State proof’ is. Wassenaar zal als agenda lid toetreden tot de projectgroep, die het
onderzoek begeleidt.

Met deze toezeggingen gaat dhr. Wassenaar akkoord met het pva. Ocok de anderen gaan akkoord.

De voorzitter merkt voor de volledigheid op dat zij overleg heeft gehad met collega gedeputeerde
Vermeulen. Dat betreft 3 punten: de reeds in de toelichting genoemde multimodale opzet (met OV
en fiets), tekstuele opmerkingen over Cantineweg en Westerbaan in het pva en de monitoring.

Voorzitter vraagt of allen, in het belang van de voortgang, ermee kunnen instemmen het pva met de
gemaakte opmerkingen nu vast te stellen, op voorwaarde dat Katwijk de verwerking van de
nagekomen en hier gemaakte opmerkingen inzichtelijk maakt. Katwijk zegt toe de verwerking van de
opmerkingen te delen in de volgende stuurgroep op 16 april. Alle partijen stemmen in met deze
werkwijze en stellen het plan van aanpak verkeersonderzoek vast.

6. Proces en mijlpalen

Het beeld op dit moment is dat er door ziekte en uitval van mensen enkele weken vertraging is
opgelopen bij de voltooiing van het stedenbouwkundig plan. De afgesproken planning is ambitieus,
maar de voorgenomen vaststelling van het plan in stuurgroep en college van B&W lijkt vooralsnog
haalbaar. Geconstateerd wordt tevens dat in de komende tijd raadsvergaderingen en PS-
bijeenkomsten zijn afgelast. De notitie geeft een kritische noot, maar er zijn nu nog geen gevolgen
voor de afgesproken mijlpalen.

Reactie van de deelnemers op de notitie en de toelichting:

- Bekijken in hoeverre we met college besluiten op de mijlpalen door kunnen gaan;

- Kabinet komt een dezer dagen met een brief voor organisatie van digitale besluitvorming
(voor gemeenteraden en PS);

- Voor PZH en Katwijk is dit dossier urgent en zal voorrang krijgen in de (aangepaste)
besluitvorming;



- Niet afwijken van de afgesproken mijlpalen gaat wel onder de premisse dat ander manieren
van besluitvorming'da‘adwerkelijk operationeel worden;

- Eris de bereidheid om alle zeilen bij te zetten, echter de gézondheid van mensen staat _
voorop; :

- RVBis bereid om waar mogelijk opgelopen achterstanden in te lopen, maar doet een beroep
op de gemeente Katwijk om de doorlooptuden voor beslmtvorm_mg in de raad te versnellen.

Voor een andere mulpaal ondertekening van de. SOK (tussen Katwijk en RVB) geldt dat er voor de
gemeente Katwijk gestuurd wordt op samenhang met samenwerkingsovereenkomsten van
Katwuk mét andere partijen (0:a. BPD en Dunea/Hoogheemraadschap van Runland)

De voorzitter concludeert dat de notme een. bespreekstuk is op de agenda Samenvattend is haar
conclusie.voor dit moment:.

- We houden vast aan de mijlpalen, zoals afgesproken in het akkoord van 5 maart;

- We onderkennen dat er in sommige werkprocessen vertraging is;

- Voortgang en tempo zijn belangrijk, maar moet niet ten koste gaan van de gezondheld van
mensen;

- Dit dossieris urgent: we doen allemaal ons best om voor Valkenburg alternatieve (digitale)
besluitvormingsprocessen in te zetten, zodra deze operationeel zijn;

- We houden continu de vinger aan de pols op de afgesproken planning.

7. Stikstofdossier
Er is zeer recent een provinciale brief uitgegaan naar de wethouders, raden PS en
betreffende sectoren over de beperkte stikstofruimte die beschikbaar komt voor projecten,
als gevolg van de 100 km maa_tfégel op de rijkswegen. GS vragen gemeenten om projecten
met spoed aan te melden, wetend dat de ruimte in deze 1° tranche onvoldoende zal zijn om
alle projecten te honoreren.
Reacties: Katwijk vraagt ondersteuning PZH bij een vilotte indiening van de aanvraag. PZH
verzoekt of RVB kan nagaan wat Rijk zelf kan doen, verwijzend naar de gesprekken met de
ministers van BZK. RVB gaat na of eerder prioritering in de PAS kan bijdragen aan prioritering
van deze aanvraag. -
Wethouder Mostert wil nog deze week gezamenlijk voorbereidingen treffen om de aanvraag
binnen 2 weken te kunnen doen. De voorzitter zegt toe de brief persoonlijk door te sturen
aan deelnemers die hem nog niet hebben ontvangen. ‘
Zowel de aanvraag stikstof als de aanvraag voor de woningbouwimpuls zullen morgen tussen
PZH en Katwijk worden besproken. Wethouder Mostert zegt daarbij te vertrouwen
op de gemaakte bestuurlijke afspraken van 5 maart hierover.

8. Rondvraag en sluiting
Wethouder Mostert meldt dat het BCO, dat was gepland op vrijdag 27 maart niet kan
doorgaan. Gezocht wordt oh korte termijn naar een moment voor een ‘digitaal’ BCO, omdat’
de behoefte aan informatie in de regio groot is. In |eder geval zal de wethouder op 1 april in
de vergadenng van Holland’ Runland melding makenvan de gemaakte bestuurluke afspraken
op5 maart en de voortgang daarin.

" Ep zijn geen andere punten voor rondvraag. De voomtter bedankt.allen en sluit de
-‘vergadenng









Ecorys: monitoring van de ontwikkeling van Unmanned Valley Valkenburg, 0-meting

6.
7. Ecorys: monitoring van de ontwikkeling van Unmanned Valley Valkenburg, een second opinion
8. Stand van-zaken deliverables bestuurlijke afspraken Unmanned Valley







5. Beleidsmatige toevoeging van de 600 extra woningen

De voorzitter licht toe dat het Statenvoorstel als hamerstuk is geagendeerd voor PS op 3 juni. De
behandeling in de Commissie ging voorspoedig. Als randvoorwaarden geeft PS mee: de
uitbreiding moet passen in de onderzoeken voor verkeer en stikstof en de extra woningen
worden gerealiseerd binnen het bouwvlak zoals eerder is afgesproken. De beleidsmatige
verankering in het Programma Ruimte, waarvan de tekst m.b.t. PLV is bijgevoegd aan de stukken,
volgt begin juli.

Wethouder Wassenaar heeft hierover 2 vragen:

- Wat is de betekenis van de zinsnede ‘maximaal 500 woningen in het topmilieu’?
- Waarom is niet alvast de afwaardering van de N441 in het provinciaal beleid opgenomen?

De reactie van mw. Koning luidt: De zinsnede maximaal 500 woningen in het topmilieu is bedoeld
om aan te geven dat het er niet meer dan 500 gaan worden. T.a.v. de eventuele afwaardering ‘
van de N441, waarvan bekend is dat zowel Katwijk als Wassenaar die wensen, wil PZH het
lopende verkeersonderzoek afwachten. Verder zal binnenkort een verkenning starten naar de
Duinvallei, die raakvlakken heeft met deze vraag.

Wethouder Mostert beaamt dit en vult aan dat o.a. in de visie van de gemeente Katwijk voor de
Mient Kooltuin verschillende opties voor reductie van de intensiteit zijn opgenomen, die nu
verder onderzocht gaan worden.

6. Voortgang verkeersonderzoek

schetst dat het verkeersonderzoek op schema verloopt. Om het tempo erin te
houden, merkt hij hierbij op dat er zo nu en dan op basis van niet volledige informatie toch
keuzes worden gemaakt. Dit kan in een later stadium tot correcties leiden. Hij wijst op
onderzoeken naar verkeer in de Duinvallei en de Woerd/Zijlhoek, die binnenkort ook zullen
starten.

7. Voortgang afspraken en acties uit de bestuurlijke afspraken van december 2018

7A: monitoring UMV: Wethouder Mostert is content met de kwaliteit van de voorliggende
rapporten. Hij stelt voor in het BO4P van september een presentatie te laten geven door de
Stichting UMV, zodat het onderwerp wat meer gaat leven. Volgens eerdere afspraken over de
jaarlijkse monitoring, spreken de bestuurders de voorkeur uit voor éénmaal per jaar een
onafhankelijke monitoring. Aangevuld met een tussentijdse stand van zaken, op te stellen door
de betrokken partijen zelf. De heer- vult hierop (later) nog aan dat het belangrijk is de
afgesproken acties zorgvuldig te blijven volgen.

7B: wethouder Mostert meldt dat hij voorstander is van een goede ov-verbinding naar UMV.
Deze gaat op initiatief van Katwijk na de zomer van start. Hij spreekt de hoop uit dat partners in
de regio dit ondersteunen, zodat de ov-verbinding ook na dit jaar kan blijven bestaan. De
gesprekken hierover met de vervoersregio zijn gaande.

7C: Groene Zone. Wethouder Wassenaar meldt dat, na pittige discussies met zijn raad, er nu een
vastgestelde nota van uitgangspunten ligt voor de Groene Zone. In de zomer volgt een
participatie traject. In de vergadering van september zou hij de nota graag in dit overleg willen
bespreken. Verder kondigt hij aan met de RVB samenwerkingsafspraken te willen maken over de
realisatie.



Ron‘d'vraag‘

- — vraaét aandacht voor uitstaande of nog komende verzoeken om hulp bij
0.a. woningbouwimpdls stikstof en archeologie. _

- - vraagt, vanwege de:raakvlakken met PLV, om de Visie. Mient Kooltuin in de

' vergadering van september te agenderen wethouder Mostert stemt in. :

- Kees Wassenaar vraagt aandacht voor de Iokallsermg van het proefveld UMVv.
- an_twoord,.t dat het veld_ln_de eerste fase’ tot 2023 volledlg,,bln_nen de begrenzing van
het inégl(amp ligt, en dat afhankelijk van de evaluatie UMV een eventuele definitieve locatie
zal worden gezocht Om te voorkomen er dan evt. te weinig keuzes over zullen blijven is de
conclu5|e om ambtelijk toch bmnenkort al'te starten met de gesprekken hierover.

- De voor2|tter meldt als laatste dat zij met de wethouder van Léiden stevig heeft gepleit voor
‘extra punten voor Valkenburg bij toekenning van de woningbouwimpuls, maar dat anderen
daarvan nog niet overtuigd waren. Afhankeluk van de noodzaak om een aanvraag te doen,
wordt dit een volgende keer nader besproken in het woondeal- -overleg.

Anderen hebben geen punten meer voor de ro'ndvraag en de voorzitter sluit de vergadering.









betreft dan: de mijlpaal is gehaald, de formele ondertekening volgt op 1 september. Allen
stemmen hiermee in. '

5. Integrale planning

De-planning is ter-informatie bijgevoegd. Op de. Vraag van de he'er-‘antwoordt de heer
. - dat deze eens per kwartaal wordt geactuallseerd en dat nog niet aIIe input van
partners in deze planmng is verwerkt.

6. Openbaar maken stukken

Dit betreft het openbaar makenvan de second opinion Unmanned Valley (UMV). Wethouder
Mostert zal de andere partners inlichten over de datum, waarop hij het rapport de second
opinion naar de raad wil sturen, zodat anderen kunnen volgen.

7. Langzaam verkeer verkeerverbindingen

Wethouder Mostert licht toe. Het verzoek van Katwijk komt voort uit de behoefte om zaken
m.b.t. mobiliteit en bereikbaarheid rond PLV integraal op te pakken. Voorzitter meldt dat
daartoe een bestuurlijke afspraak in de maak is voor begin september met wethouder Nagtegaal
en gedeputeerde Vermeulen. In dat overleg kunnen we deze onderwerpen het beste bespreken.

Het gaat m.n. om de door de gemeente gewenste twee extra bruggen voor langzaam vérkeer
over de N206. De heer-'doet het voorstel om de planvorming en.uitvoering uit élkaar te
halen; zo kan er doorgegaah worden met het bestemmingsplan. Een eventuele koppeling met de
uitvoering van het project HOV/busbaan moet bestuurlijk worden voorbereid en besproken.

Mededelingen
De uitnodigingen voor werkbezoek PS zijn, na goede onderlinge afstemming, verstuurd

b. Opening UMV: wethouder Mostert meldt dat n.a.v. de oplevering van gebouw 3, er door de
stlchtmg UMV een feesteluke opening wordt voorbereid. Dat zal zijn met gedeputeerde Bom-
Lemstra en (mogelijk) met staatssecretans Keuzer Gemikt wordt op een moment na de
zomer.

¢. RVB meldt dat zij een verzoek tot intrekking van de luchthavenregeling bij PZH gaan indienen
(voor hun grondgebied). Wethouder Wassenaar meldt dat raadsleden van Wassenaar
wellicht bezwaren zullen hebben. PZH zal Wassenaar over de mogelijkheden voor
bezwaarmaking informeren.

o

9. Rondvraagen slumng _

Wethouder. Mostert mformeert voor de zekerheid nog naar de brief aan de bewmdslleden over
de voortgang De voorzutter zegt toe dat d|t een vertrouweluke br|ef is.



Wethouder Mostert vraagt of Wassenaar van plan is een persbericht uit'te doen over hun
zienswijzen op het Stedenbouwkundig Raamwerk Nieuw Valkenburg en de concept Visie Mient
Kooltuin. Wethouder Wassenaar meldt dat de reactie op de plannen alert en constructief zal zijn.

De heér-'vraagt of de brief van'BPD vertrouwelijk is en zo kan blijven. Alle deelnemers zeggen
dit toe. De ,_brie'f is binne‘n de organisaties niet breed verspreid.

Wethouder Wassenaar vraagt om vooral ook andere mogelijkheden voor oplossing van het
stikstofprobleem goed te blijven onderzoeken. ‘

Het aangekondigde extra bestuurlijk overleg 6p 17 juli komt te vervallen.






Concept verslag BO4P Valkenburg op 8-10-2020

Aanwezig: gedeputeerde Koning (vz.), wethouders Mostert (Katwijk), Wassenaar.(Wassenaar), de

neren [N (vve), IO (otwi), IR (wassenaar, _ (PZH).

Met kenmsgevmg afwe2|g de heren- en.van -(RVB)

1. Opening en-mededelingen

De voorzntter heet allen welkom. De heren- en_ zijn wegens omstandlgheden
verhinderd.

2. Verslag 9 juli 2020

Het verslag wordt ongewijzigd vastgesteld met dank aan de opsteller.

3. Bestemmingsplan en MER

De heer Mostert licht toe dat B&W van Katwijk op 17 en 24 november het BP en de MER zullen
behandelen. Doel is vaststellen op 24 november in B&W voor de ter inzage legging per 1 december
2020. Daarvoor zal Katwijk een overeenkomst sluiten met BPD. De gespreken zijn gaande en zijn
vergevorderd. Stikstof en verkeer zijn de lastige onderwerpen waar nu hard aan gewerkt wordt. Hij
wil voor 1 december toekomst vaste oplossingen.

De heer- reageert dat er hard wordt gewerkt; de gezamenlijke overheden zijn in gesprek
met BPD. Het is de verwachting dat dat eind oktober tot uitsluitsel zal leiden. Er zijn nog leemtes in
het BP en het RVB beidt hulp aan om deze in te vullen. Dit BP is momenteel een van de grootste
bestemmingsplannen in den lande; de basis moet goed zijn. Eventueel kunnen er nog lichte
aanpalssingen in.de periode parallel aan de verwerking van de zienswijzen worden aangebracht.

- De heer Wassenaar begrijpt de urgentie. Dat het geheel Raad van State proof is, vindt hij het
belangrijkst. Zijn zorg zit vooral bij verkeer en bij het tempo. Er is niet veel tijd meer tot 1 december
om ook.de raad nog goed mee te nemen in de oplossingen.

De voorzntter ziet dat we allemaal hetzelfde doel hebben ook dat het ingewikkeld is en geeft ‘
comphmenten voor de behaalde resultaten. Het neemt njet weg dat dit een spannend dossier blijft.

De heer Wassenaar informeert of het tussentijds inlichten van de raden een optie kan zijn. De heer
Mostert geeft er de voorkeur aan dit gezamenlijk na 1 december te doen.

De heer- zegt dat een volgend bestuurlijk overleg wordt uitgevraagd voor eind november,
waarop de voorzitter zegt dit graag tussen 17 en 24 november te willen inplannen: De afspraak is
daarin tevens de informatie aan de volksvertegenwoordigers te bespreken.

4, Samenwerkingsovereenkomsten

De heer Mostert vertelt dat de 3 overheden gezamenluk en met hetzelfde mtgangspunt in gesprek
zijn. met BPD. Dat gaat over een integrale afspraak met daarin: inpassen busbaan, stikstof, verdeling
van de woningen, water en meer. Katwijk wil graag de afspraken met PZH en RVB.daarbij voegen,
zodat-ereen mtegraal pakket met oplossmgen komt.



Hij meldt dat Katwijk en PZH op 12 november verder spreken over de diverse
mobiliteitsvraagstukken.

5. Planning

Er zijn door Katwijk twee planningen toegevoegd als bijlage. De 1¢ betreft de stand van zaken van de
bés’tuurlijke mijlpalen, met in groen de behaalde mijlpalen. De 2° bijlage'is de integrale planning,
bedoeld voor de‘werkvloer. Deze wordt eIk kwartaal geactualiseerd. De heer-'merkt op dat
het BP'conform de planning in september is opgeleverd maar het MER nog niet. Het voorstel is om
bmnenkort‘lmuylpalen toe te voegen voor de periode na 1 april 2021. Dit zal worden voorbereid in het
ambtelijk 4-partijenoverleg.

De heer Wassenaar vraagt of de planningen voor interne of externe communicatie zijn bedoeld.
Beide zijn voor interne communicatie.

De voorzitter concludeert:

- De bestuurlijke mijlpalen van 5 maart zijn bekend bij de achterbannen;

- Graag de volgende keer een update van de integrale werkplanning met de interne
werkprocessen

- Nieuwe bestuurlijk mijlpalen graag in concept gereed in volgend overleg, met het doel deze
in de januari vergadering te kunnen vaststellen.

6. UMV: Monitor 2020

_De voorzitter ziet in de media veel positieve berichten. De hee'r-'meldt dat alle beschikbare
ruimte inmiddels is verhuurd. RVB is bezig is met uitbreiding naar de 2¢ fase. De heer Mostert vraagt
zich af of de versie van het monitor rapport met de laatste aanpassingen bij de stukken is verspreid.
Dit is het geval. Voor de zekerheid zal RVB nogmaals de definitieve versie aan een ieder doen
toekomen. Partijen besluiten dat het rapport (na het Herfstreces) vrijgegeven kan worden. Zoals
gebruikelijk gebeurt dat in onderlinge afstemming.

7. Rondvraag

De heer- vraagt, nu UMV goed begint te Iopen aandacht voor de rmmteluke inpassing voor
het toekomstlge testveld in Mient Kooltuin of Groene Zone.

De heer- meldt, dat gezien het stadium van de Nota van uitgangspunten voor de Groene
Zone, waarin een zoekgebied is opgenomen, het nu nog te vroeg te vinden voor precieze lokalisering.
Verder zou voortschrijdend inzicht kunnen leiden tot een kleinere omvang van een toekomstig
testveld. De voorzitter verzoekt dit nader te definiéren en ambtelijk wel op te pakken.

De heer Wassenaar vraagt de Nota van uitgangspunten voor de Groene Zone in de januari
vérgadering te bespreken, waarmee de anderen instemmen.

De voorzitter sluit hierop de vergadering.









Conclusies over aanpassingen op de concept brief:

- Lopende gesprekken in de 1° helft van december beslechten, zodat de behandeling in B&W
- van Katwijk gehaald kunnen worden;

- Terinzage leggen van BP en MER wordt “in januari 2021”;

- - Tekstvoorstel m.b.t. vaststellen door de gemeente raad wordt: “het proces is er daarom op
gericht de gemeenteraad'in staat te stellen bestemmingsplan en MER voor de zomer 2021 te
laten.vaststellen” .

- Besbreking in de gemeenteraad in Wassenaar verschuift van 26 januari naar “in februari
2021”. '

De afspraak is dat de nieuwe tekst voor de brief op 24 november ambtelijk zal worden
uitgewisseld.

5. Externe communicatie

Dit is inhoudelijk besproken onder agendapunt.4. De verzending van de brief en de
communicatie naar raden en PS zal voor wat betreft de timing goed worden afgestemd tussen de
partijen.

6. Rondvraég

De heer- vraagt om het vervroegen van het BO4P naar de 1° week van januari, omdat
na het g"e”'p‘laridé‘volgende BOA4P op 25 januari niet veel ruimte meer over is tot aan de nieuwe
gerstvblgehde bestuurlijke mijlpaal. Dit zal gezien de agenda’s niet eenvoudig zijn; de heer
- neemt initiatief tot het vervroegen van de datum.






4, Bespreken van de planning
Behandelvoorstel: bespreken van de planning en van de gevolgen voor de bestuurlijke mijipalen.

Katwijk zal in de vergadering een korte presentatie geven van de planning in beide scenario’s: bij -
acceptatie van het eindbod door BPD: op 25 januari en bij de keuze voor de mtwerklng van het
alternatieve plan

5. Communicatie naar BZK en achterbannen

Behandelvoorstel bij instemming door BPD: het ambtelijk concept bespreken als basis voor
uitwerking van de brief na het overleg zodat, na bestuurlijke afstemming, de brief uiterlijk 1
februarl aan BZK (ende bestuurlijke achterbannen)-kan worden verzonden

Behandelvoorste/ bij geen akkoord BPD: in de vergadering worden richtlijnen afgesproken op
basis v_vaarvan een alternatieve brief wordt opgesteld. Na bestuurlijke afstemming zal deze brief
uiterlijk 1 februari aan BZK (en de bestuurlijke achterbannen) worden verzonden.

Er is ambtelijk een concept brief voorbereid aan BZK, rekening houdend met de instemming van
BPD op het eindvoorstel van de gezamenlijke overheden (zie bijlage 2). indien BPD niet akkoord
gaat zal een alternatieve brief worden opgesteld met inachtneming van besluiten in deze
vergadering.

6. Rondvraag en sluiting



196

Conéept verslag BO4P Valkenhorst op 25 januari 2021

Aanwez:ge bestuurders A. Komng (PZH vz. ), G. Mostert (Katwijk), K. Wassenaar (Wassenaar)-
(RVB)

K Ambtelijke.ondérsteuriing: | (Katwuk),- (Wassenaar).
I Ve (PzH).

1. Openingen mededelingen

De voorzitter ‘hegt allen welkom en opent de vergadering._ sluit aan bij het
overleg. Zij is directeur Leefomgeving bij de gemeente Katwijk. -

2. Verslag BO4P 23 november 2020

Tekst van het verslag:— wordt toegevoegd aan de lijst van deelnemers aan het
overlegop 23-11-2020. @ 8

Naar aanleiding van het verslag zijn geen opmerkingen. Het verslag wordt met genoemde
wijziging vastgesteld.

3. Mljlpaal BP
3.1 Reactle BPD og emdvoorstel overheden

licht toe dat er sinds afgelopen vrijdag een eindvoorstel is gedaan aan BPD
ontwikkeling BV (BPD). Vandaag is gebleken dat BPD en PZH op hoofdlijnen eruit zijn. Dit geldt
ook voor RVB en BPD. Wel geldt voor beide organisaties het voorbehoud van bestuurlijke
ﬁattermg

Een van de resterende problemen, uit de lijst van 16 punten die wekelijks met BPD wordt
bespi‘dken,'is de discus'sie'van‘ de gezamenlijke partijen-met BPD over de implementatie van de
gemé‘énfelijke doelgroépenver’ordening BPD krijgt in het voorstel 500 van de eerder.afgesproken
600 extra woningen (in het segment betaalbare woningen) op haar grondgebled en wil ze
'allemaal bouwen tegen de bovengrens van NHG-duurzaam, vult de heer Mostert aan. Dhr.

‘duidt het verschil in financiéle zin: het gaat om ca. - euro, waarvan BPD vandaag

haeft'a'angeb'oden om een derde daarvan zeif te willen oploss'en 10.2b

De voomtter komt tot de conclusie dat de eerstvolgende bestuurlijk mijlpaal niet meer haalbaar
is. En dat anderen geen overeenkomst met BPD aangaan als-het totaal niet rond komt. Dat was
vorige week: ook de conclusie in GS. Dit is overigens ook de inzet van BPD. Afspraak is om wel de
komende tijd in gesprek te bluven met BPD.

3.2 Alternatief RVE

De voorzltter vraagt om een toellchtmg op de alternatleven _ vertelt'dat RVB al
~enige tud achter de schermen bezlg is met onderzoek naar een alternatief voor stikstof voor het

1



verkrugen van een Wnb vergunning. De heer- vraagt naar de hardheid van het alternatief
en de plannlng .

_';Ilch,t de deelnemers vertrouwelijk in ovér de lopende gesprekken en de juridische
haalbaarheid. Partijen spreken af dat de.gedeelde.informatie vertrouwelijk blijft.

De heer Wassenaar ziet ook graag de afwaardering van de N441 meegenomen in het onderzoek
naar alternatieven. Afspraak is dat te doen gebaseerd op bekende gegevens en informatie, ook
vanwege de snelheid die” geboden bluft

De voorzitter informeert in"wat._bredere Zin naar-alternatievén, ook bijvoorbeeld'de optie van
een kleinere omvang van het bestem‘mingsplan.'Dhr:_ heeft hiervoor een presentatie
voorbereid (vraag: PPT delen als bijlage bij het verslag ?)

De ¢onclusie uit de presentatle van Katwuk is- dat er verschlllende mogelijkheden zijn die alle
Ielden tot een vastgesteld BP eind 2021. Dhr.- schétst dat we moeten voorkomen dat
we met dit proces terechtkomen in het regiem van‘de-nieuwe Omgevingswet (per 2022), omdat
dan veel werk opnieuw zal moeten (MER, omgevingsplan maken).

De voorzitter vat samen en concludeert:

1. RVB krijgt 2 weken de tijd om het besproken alternatief uit te werken;

2. Er komt over 3 weken een extra BO4P om het alternatief te behandelen en een keuze te
maken op welk spoor we doorgaan (alsnog met BPD, met het alternatief van RVB of een
combinatie); '

3. De voorzitter zal bewmdslleden van BZK informeren per brief, na afstemming met de
partijen.

4. Zijwil geen nieuwe mulpalen opnemen in de brief vanwege de huidige onzekerheden in de
planning.

De heer Wassenaar vraagt wat er naar zijn raad kan worden gecommuniceerd en of het
verstrekken van geheime informatie mogelijk is. Hij geeft daarbij aan dat de politieke context in
Wassenaar lastig is. Het betref stikstof en ook verkeer.

Dhr. Mostert beaamt dat er een zorgvuldige brief moet komen, maar geeft ook aan dat hij
geheime informatie niet deelt met zijn raad. Afspraak is dat alle partijen dezelfde lijnv.w.b.
externe communicatie hanteren en dat informatie over het onderzoek naar het RVB alternatief
niet naar buiten gaat. Dhr.-suggereert goed op te letten of de Tweede Kamer het stikstof
dossier al dan niet controversieel verklaart (zo ja, dan dit in de brief opnemen).

Rondvraag en sluiting

Dhr.k_itoetst wat hij over dit overleg kan terugkoppelen naar BPD: de lijn naar BPD is
dat partijen de komende 2 weken alternatieven gaan onderzoeken en dat het gesprek met BPD
open blijft. ‘

Dhr. Wassenaar toets hetzelfde voor de communicatie naar zijn raadsleden: delijnis de
onderhandellngen met BPD-zijn’ nog niet voltooid en zullen de komen de 3 weken worden
voortgezet. Erzijn nog g:een oplossingen gevonden voor zowel verkeer als stikstof.

Dhr, Mc_)stejrt_v,raa}'gt' of dé-vérgaderﬁihg wil overwegen om voor UMV een separaat bestuurlijk
overleg te starten (met portefeuillehouders EZ erbij). De voorzitter wil dit verzoek graag
agenderen voor de volgende keer. ‘



Agenda BOA4P Valkenhorst op vrijdag 26-02-2021
Teams, 12.15 tot 13.15 uur.

1. Opening en mededelingen

2. Verslag BO4P-25-01:2021
Behandelvoorstel: het concept verslag van het BO4P op 25 januari 2021 bespreken en vastste//en
(bijlage 2)

3. Bestemmingsplan en MER

3.1 Oplossingen voor stikstofsaldering

Behandelvogrstel: aan de hand van ’b’ijgevoegde presentatie bespreken van de beide
voorhggende opties voor stikstofsaldering (BPD of alternatief), mclus:ef de planning (mijlpalen),
risico’s en financiéle gevolgen (bijlage 3: presentatie, bijlage 4 br/ef BPD deze is vertrouweluk en
kan niet worden gedeeld met de volksvertegenwoordlgers)

3.2 Stand van zaken aanvullend verkeersonderzoek
Behandelvoorstel: mondelinge toelichting door gemeente Katwijk op het (concept) aanvullend
verkeersonderzoek en voorlopige conclusies voor de onderbouwing van het MER '

4. Unmanned Valley
Behandelvoorstel: bespreken notitie van de gemeente Katwijk (bijlage 5) over de bestuur/uke
afstemming Unmanned Valley

5. Communicatie
Behandelvoorstel: afhankelijk van de keuzes onder agendapunt 3.1: de hoofdlijn bepalen voor de
(externe) communicatie (naar BPD en bestuurlijke achterbannen).

6. Stukken ter kennisneming

6.1 brief van GS Zuid-Holland over openbaar vervoer verbinding UMV (bijlage 6)

6.2 Kennisgeving ontwerpbeschikking intrekking Iuchthavenregelmg Vliegveld Valkenburg
(bijlage 7)

7. -Rondvraag en sluiting
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Concept verslag. BO4P Valkenhorst op vrijdag 26 02 2021

Aanweznge bestuurders Anne Konmg (PZH, V2. ), Gerard Mostert (Katwuk), Kees Wassenaar

(Wassenaar),- (RVB)

Am_bteluke ondersteuning B | (KatWijk), TR .
(Wassenaar), (RVB), .

1 Ogning en med'edeling' eA

Dhr. Mostert meldt dat tot: zun grote teleurstelling. de aanvraag van. Katwuk voor de
wonmgbouwnmpuls is afgewezen Het batreft een aanvraag van- euro: Hu W|I hier op een
ander moment nog over doorpraten. De andere bestqurders tonen begrip voor dezg tegenvaller. 10.2.b

De heer Wassenaar zal de vérgadering om 13.00 uur verlaten Vénw_e‘ge een vervolgafspraak.

2. Verslag 25.01 2021

Naar aanleiding van het verslag steit de voorzitter voor om de tekstpassage onder 3.1 wat te
nuanceren, omdat na het overleg op 25 januari is gebleken dat er toch op meer punten, dan alleen
over de doelgroapenverordening, discussie was met BPD. Ambtelijk zal worden bekeken wat
hiervoor de beste oplossing is.

3. Bestemmingsglan en MER
3.1 Mogeliikhe’d‘evnl voor. stikstdfé_aldering

De voorzitter vraagt of er behoefte is bij de bestuurders aan toelichting, waarop de heer vari’-
de presentatie kort inleidt. Het alternatief dat door RVB is uitgewerkt biedt ook voor de gehele
gebiedsontwikkeling een oplossing, zij het dat de risico’s voor de planning groter zijn. Naar schatting
zal een half jaar extra tijd nodig zijn;. vanwege het ‘sluiten van overeenkomsten-met derden. Verder is
een nadeel van het alternatief dat externe saldermg gevoelig is voor. ‘bezwaar en beroep Dit in
tegenstellmg tot interne saladermg (met het BPD aanbod).

De heer Wassenaar vraagt naar-eventuele gevolgen van de verwerving van een stal in de Groene
Zone voor het agransch Iandschap dat daar is voorzien. De haer- meldt dat er tot nu toe
alleen opties zijn gemventarlsee_rd g

Een correctie op de presentatie geldt t.a.v. het gestelde op sheet 6 over de kosten. Daarover kan op
dit moment nog onvoldoende worden gezegd, omdat nog niet over prijzen is onderhandeld. Dit zal
worden gewumgd in de betreffende bulage

De heer’ Mostert reageert dat hij het liefst 26 snel moéelifk wil starterfmef de wohinébouw en
daarom een ‘voorkeur. héeftom met: BPD in zee te. gaan Hij vraagt naar de fi nancnele gevolgen van
een deal met BPD. Past deze oplossmg?



De heer- antwoordt dat is afgesproken dat RVB ‘zwarte cijfers’ moet schrijven in de Grex en dat
hij met de verkoop van 800 woningen aan BPD al opereert op de rand van wat kan. Hij acht
overeenstemming met BPD wel mogelijk.

De heer Mostert oppert dat de gezamenlijke partijen een beroep kunnen doen op extra middelen bij
het Rijk (LNV, BZK) en dit te onderzoeken. Hij stelt dat RVB eventueel ook meer woningen aan BPD
zou kunnen verkopen. De hee. meldt dat dat geen optie is.

De voorzitter doet op alle bestuurders een dringend beroep. De problematiek (m.b.t.
stikstofsaldering) was een jaar geleden bekend. De mijlpalen afgesproken op 5 maart 2020 zijn al
enkele keren uitgesteld. Zij vindt een extra vertraging van een half jaar niet te verantwoorden en
vraagt met klem hoe wij vandaag een stap verder kunnen komen.

De heer- gaat hierop in. RVB ziet nog een mogelijkheid om de stikstof deal mogelijk te maken. Hij
biedt aan om binnen de categorie NHG (duurzaam) de woningen in het hogere prijssegment toe te
staan bij BPD en als Katwijk een aanpassing van de prijssegmenten binnen de doelgroepen toestaat,
dan kan met deze combinatie tegemoet worden gekomen aan het laatste voorstel van BPD. Het
totaal afgesproken aantal woningen NHG (duurzaam) blijft gehandhaafd. Met deze invulling komen
woningen in het lagere prijssegment op grondgebied van het RVB. Als gevolg daarvan worden de
grondopbrengsten lager (minder geld voor investeringen} en verslechtert de grondexploitatie
waardoor verdere optimalisatie nodig is. Er is op directieniveau met Katwijk reeds gesproken over
het doorvoeren van financiéle optimalisaties als gevolg van recente beleidswijzigingen vanuit Katwijk
en over de rekeningen van Katwijk voor organisatiekosten. Om de verschuiving binnen NHG mogelijk
te maken zal een strakke lijn in financiéle beheersing nodig zijn, die zal dan ook door Katwijk moeten
worden vastgehouden. De heer- geeft de voorwaarde mee dat dit wordt vastgelegd tussen RVB
en Katwijk omdat alle rek eruit is en geen nieuwe financiéle tegenslagen meer kunnen worden
opgevangen.

De heer Mostert meldt dat dat laatste binnen Katwijk nog niet bestuurlijk is afgestemd, maar zegt
wel blij te zijn als dit tot een oplossing kan leiden.

De conclusie van de voorzitter zijn, gehoord de discussie:

- Partijen zetten in op alternatief 1 (een overeenkomst met BPD);

- Partijen zetten gezamenlijk is op 2 sporen: (a) het verkrijgen van extra middelen van het Rijk,
vanwege het grote belang van deze gebiedsontwikkeling voor de Randstad en met het oog
op het gewenste tempo en (b} optimalisaties en afspraken tussen Katwijk en RVB over de
uitgaven en de voorgestelde ruil van woningen tussen RVB en BPD. Spoor 2b kan binnen een
week helder zijn, waarna een brief naar BPD kan.

Het benaderen van Rijk voor extra middelen is een gezamenlijke inspanning. De heer- meldt
dat de 3¢ tranche woningbouwimpuls lastig gaat worden, vanwege de schaalverkleining (max. 500
woningen). Dus zal er veel concurrentie zijn. Ook het tempo past niet goed: over de 3® tranche zal
pas volgend jaar uitsluitsel komen. Overwogen kan worden voorafgaand aan een eventuele
openbare brief aan betrokken bewindspersonen (in afschrift aan de Tweede Kamer) gesprekken met
de betrokken departementen (LNV, BZK) te voeren. De basis voor verdere uitwerking in de komende
periode, is de laatste sheet van de presentatie.



3.2 Stand van zaken verkeersonderzoek

~ Voordat de heer Wassenaar het overleg moet verlaten, wordt dit onderwerp kort besproken. Het lijkt
erop dat het (concept) aanvullend verkeersonderzoek dat onlangs.is voltooid, een oplossing biedt die
voldoet. D.e'heer‘Waséen'aar ziet'het r’appolrt met belangstelling tegemoet en zegt dat de gemeente
Wassenaar een onafhankelijke contra expertise wil laten doe,n, ‘mede in het licht van de in' de
Be_stuUﬂijke_Afspraken overeengekomen behandeling van de-programma-uitbreiding met 600 extra
woningen in-de raad van Wassenaar.

De 'héer-‘MOS_tert begrijpt dit, maar-zou het jammervvindén als dit invloed zou hebben op de ter
inzage legging van het bestemmingsplan.

De voorzitter vraagt of het echt noodzakelijk is om dit te doen. Ze concludeert dat het vee! tijd zal
kosten en dat de contra expertise een.beevid oproept ‘of het allemaal wel klopt’. De heer'Wassenaar
meldt dat er een sterke behoefte in zijn gemeer{te is’om dit te doen, ingegeven door de zorg voor
extra verkeersdruk en druk op de groene gebieden in'de~re’gio als gevolg van extra woningbouw. De
voorzitter biedt Wassenaar hulp aan in de vorm van ervaringskennis, aahwezig bij de provincie in de
begeleiding van de contra expertise.

4. UMV

Het schriftelijk voorstel van Katwijk zal wegens tijdgebrek de volgende vergadering worden
besproken. :

'5.  Communicatie

Niet besproken.

6. Schrifteliike mededelingen ter kennisname

Niet besproken.

7. Rondvraag

De heer Mostert uit zijn zorgen over de vergoeding voor de ambtelijke kosten door RVB. Katwijk en
RVB werken aan een oplossing te bereiken voor het volgende overleg.

Bestuurders geven tot slot allen aan dat zij op verzoek inspringen als de ambtelijke organisaties dit
vraagt in de komende weken.



Agenda BO4P op vrijdag 16 april 2021, Teams (12.00 tot 12.30 uur)-

1. -Opening en mededelingen

2. Verslag BO4P op 26 02 2021
Behandelvoorstel: Bijgaand verslag van het BO4P op 26-02-2021 bespreken en vaststellen.

3. Bestemmingsplan, MER.en verkeersonderzoek

Behandelvoorstel:

a. conclusies ten aanzien van afronding onderzoek naar mogelijkheid van toevoegen van
600 wonihgen extra cf. ‘Bestuurlijke afspraak Voortgang locatie Valkenburg’ van 5 maart
2020):

- bestuurlijke besluitvorming

- technische haalbaarheid (geen negatieve gevolgen op tempo woningbouw, verkeer,
stikstof, grens met Groene Zone, ligging van woningen top-milieu)

- instemming bestuurlijke achterbannen

b. bespreken of er nog andere belemmeringen zijn voor het verkrijgen van stikstof of het
halen van de planning van het bestemmingsplan.

4. Planning en mijlpalen 2021

Behandelvoorstel: de gemeente Katwijk geeft een mondelinge toelichting op de planning tot
eind 2021.

5. Rondvraag en sluiting
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Conéept versiag BO4P op 16 april 2021

Aanwezige best‘q_u,rd_ers-; Anne Koning (PZH, vz.), Gerard Mostert (Katwijk), Kees Wassenaar
(Wassenaar.),_ (RVB).

_ Ambtelijké ondersteuning:

{Katwijk),

(RvB),

1. Opening en mededelingen
De voorzitter opent het overleg en heet allen welkom.,
De deelnemers feliciteren wethouder Mostert met de geboorte van zijn dochter.

Hetis weliswaar een kort overleg vandaag, maar de voorzitter zegt blij te zijn met de aanleiding, nu
de gemeente Katwijk op het punt staat het bestemmingsplan te gaan vrijgeven voor de inspraak.

2. . Verslag.BO4P op 26 februari 2021

De voorzitter concludeert dat het verslag ambtelijk is afgestemd en vraagt of er naar aanleiding van
het verslag nog opmerkingen zijn. Dit is niet het geval, waarmee het is vastgesteld.

3. Bestemmingsplan, MER en onderzoeken -

Wethouder Mostert licht toe dat er de afgelopen weken en maanden heel hard is gewerkt om te
komen waar we nu staan; het is een iteratief proces geweest in samenwerking met alle
gebiedspartners. Het vervolg is: het bestemmingsplan Valkenhorst gaat op 21 mei in procedure, de
inspraaktermijn is voltooeid voor de zomervakanties, in de zomer zullen de reacties worden verwerkt,
zodat de gemeenteraad daarna kan vaststellen.

De heer | vult aan dat hij géede hoop heeft dat ook de achterliggende afspraken met
provincie én BPD over verkeer, en inpassing HOV begin mei gereed zullen zijn.

De heer Wassenaar vindt het een memorabel moment. Hij vertelt dat de gemeente Wassenaar nog
niet de uitkomst heeft van de aangekondigde second opinion op het verkeersonderzoek. Dit
betekent dat de gemeenteraad van Wassenaar rfog moet instemmen met de onderzoeken en de
toevoeging van de 600 woningen. Hij bereidt dit voor om het z.s.m. te kunnen voorleggen.

Hij heeft 2 vragen:

- Hoe verloopt het met de contracten vanaf 4 mei;
- Hijvraagt hoe Katwijk is omgegaan met de vragen van Wassenaar over de aansluiting op de
Groene Zone.

De heer Mostert antwoordt dat de termijn van het inzage leggen bepalend is voor openbaar. maken

van de stukken. Dat wil hij wel, zoals gebruikelijk, in goedoverleg met de partners-doen. Op de vraag

over de Groene Zone meldt hij dat de uitwerking daarvan zal plaatsvinden in een stedénbouwkundig
_ raamwerk voor een volgende planfase en dat alle partije‘n daarbij zullen worden bet"rdk’ken. Katwijk
 stelt dit viteindelijk vast. ’ :



De voorzitter concludeert dat het moment van communicatie naar volksvertegenwoordigers en het
informeren van BZK nauw luisteren, en vraagt de ambtelijke ondersteuning dit uit te werken.

In'de brief aan BZK ‘ka'n'mel'ding worden gemaakt van de bereikte resultaten tot nu toe, de mijlpalen
voor de rest van het jaar en de uitkomst van de besluitvorming in Wassenaar.

De heer Mostert verduidélijkt op verzoek van de heer Wassénaér dat er geen voorontwerp BP komt,
omdat-is gekozen is voor een versnelde procedure cf. de Crisis- en Herstelwet. Katwijk en Wassenaar
stemmen onderlmg af over de stukken die aan de gemeenteraad Wassenaar zullen worden
verstuurd. ' ,

De heer_ brengt de. relatve ter sprake de tussen oplevermg van de busbaan en de
wonmgbouw Valkenhorst nu in het-ontwerp BP opgenomen in de vorm van een voorwaardelijke
verpllchtmg Dit:zou bu handhaving een groot risico zijn voor de gewenste: sneIIe start van de
'_wonmgbouw De heer- merkt.op dat dit’ de volle aandacht heeft van provincie en Katwijk.
Komende maandag, 19-april, hopen partijen een oplossmg hiervoor te vinden. Partijen zullen RVB
direct op-dé hoogte houden hiervan.

4. Planning en mijlpalen

In de ambtelijke voorbereiding is gesproken over het toevoegen van de volgende bestuurlijke
mijlpalen voor 2021:

e Rond 1juli, uiterlijk voor het einde van de zienswijze periode, hebben partijen hun
contracten _(en/_of'bestuurlijke afspraken) afgehandeld en ondertekend voor het
bestemmingsplan Valkenhorst. Dit omvat tevens de levering t.b.v. de saldering van .
stikstofdepositie door BPD, zodanig dat er geen belemmeringen zijn.voor de voortgang. Het
streven is te starten met de woningbouw in 2022/2023.

e B&W van Katwijk sturen aan op.de vaststelling van het bestemmingsplan Valkenhorst in de
gemeenteraad voor eind december 2021. '

Afgesproken wordt dat na schriftelijke instemming van partijen met dit verslag, bij voorkeur begin
volgende week, de nieuwe mijlpalen in de gezamenlijke communicatie kunnen worden gebruikt.

5. Rondvraag

De heer Wassenaar gunt eenieder dat het gaat lukken en spreekt nogmaals zijn felicitaties uit. De
voorzitter'sluit de vergadering en wenst allen succes met de laatste loodjes.



Concept Agenda BO4P Valkenhorst op vrijdag 16 juli 2021 (11.30 uur, Teams)

3.1

33

‘34

5.1

5.2

Opening

Verslag BO4P.op 16 april 2021
Behandelvoorste/ het verslag is ambtelijk afgestemd en kan worden vastgeste/d (zie bijlage

1)

Voortgang bestemmingsplan en bestuurlijke afspraken

Voortgang bestemimingplan en ingediende zienswijzen bestemmingsplan
Behandelvoorstel: Wethouder Mostert geeft in n/gemene zin een overzicht van de ingediende

zienswijzen. Partijen aan tafel hebben de gelegenheid hun zienswijze toe te lichten, inclusief
de motivatie. : '

Instemmlng gemeente Wassenaar met de 600 extra woningen

Behandelvoorstel wethouder Wassenaar doet verslag van de raadsbehandeling op 13 juli
over het'bestemmingsplan, inclusief de beleidsmatige instemming met de toevoeging van de
600 woningen op Valkenhorst

Stand van zaken contracten en bestuurlijke afspraken
Behandelvoorstel: gemeente Katwijk toont in een overzicht de status van de bestuurlijke
afspraken en contracten..De betreffende overheldspartuen lichten toe.

Planni'ng op hoofdlijnen
Behandelvoorstel: Katwijk zal een overzicht geven van de planning op hoofdlijnen.

Externe communicatie v :
Behandelvoorstel: bespreken en onderling afstemmen van de externe communicatie naar de
achterbannen aan de hand van bijgevoegd concept (brief aan PS). Zie bijlage 2.

Schriftelijke mededelingen

Behandelvoorstel: kennis nemen van de schriftelijke mededelingen

intrekken luchthavenregeling voor zweefvliegen.

Zie bijgevoegde brief aan PS en het intrekkingsbesluit (bijlage 5.1a en 5.1b)

ambtelijk mandaat voor monitoring Unmanned Valley (bijlage 5.2)

in de bestuurlijke afspraken van 2018 is afgesproken de ontwikkeling van Unmanned Valley
jaarlijks te monitoren en eind 2022 te evalueren. Na de nulmeting in 2019 en de Monitor
2020 wordt de opdracht voor de Monitor 2021 eveneens aan Ecorys gegund en najaar 2021
opgeleverd. ‘ '

Rondvraag en shiiting
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Concept verslag BO4P Valkenhorst op 1 november 2021

Aanwezig bestuurlijk: Anne Koning (vz.), Gerard Mostert {(Katwijk), Kees Wassenaar (Wassenaar) en

e

Ambtelijke ondersteuning:
_. is met kennisgeving afwezig.

1. Opening en mededelingen
De voorzitter opent de vergadering en heet allen welkom. Er zijn geen mededelingen.

2. Verslag BO4P
Het verslag wordt ongewijzigd vastgesteld. Wethouder Mostert merkt op n.a.v. het verslag dat de
planning inmiddels is ingehaald door de realiteit {(zie verder agendapunt planning).

3. Stand van zaken bestemmingsplan

31 Planning:
De aangegeven planning in de geannoteerde agenda voor vandaag klopt. De heer Mostert licht toe

dat deze ook met de gemeenteraad is besproken en de raad gemotiveerd is om deze te gaan halen.
Tegelijkertijd staat voor vandaag een mijlpaal. Het niet halen hiervan gaat invioed hebben op de
afgesproken planning voor het bestemmingsplan.

De voorzitter vindt het fijn te horen dat de raad wil meewerken aan het halen van de planning.

3.2 Stand van zaken contracten en overeenkomsten
De voorzitter meldt dat op 2 november in GS zal worden besloten over de bestuursovereenkomsten
met de gemeente Katwijk en de afspraken met BPD. De afspraken met Katwijk hebben tot gevolg
dat de voorwaardaelijke verplichting m.b.t. de verkeersmaatregelen in de Duinvallei kan vervalien,
zodat er hierdoor geen belemmering meer is voor spoedige woningbouw. Verder is de inzet van
provincie en Katwijk om elke euro die het Rijk bijdraagt aan de inpassingsmaatregelen voor de
busbaan in de Duinva|lei,. euro van PZH en -euro van Katwijk bij te passen. Wethouder
Mostert staat hier zeer positief in, maar merkt op dat de middelen van Katwijk alleen beschikbaar ~ 10.2.b
zijn voor groen, geluid en landschappelijke inpassing. De heer- vult aan dat hij binnen BZK zal
aanmoedigen om tot een aanzienlijk bedrag te komen.

De heer-meldt dat overeenkomst tussen RVB en BPD er nog steeds niet is. Partijen liggen tot zijn
spijt nog ver uit elkaar. Zijn plan is om deze week een uiterste aanbod schriftelijk bij BPD neer te
leggen en verzoekt de partijen dit gezamenlijk te doen. De 2° optie is om niet nu te verkopen, maar
dat later per bouwkavel te doen.

De voorzitter brengt de optie in herinnering om voor stikstof afzonderlijke voorwaardelijke
verplichtingen in het BP op te nemen. De heer Mostert reageert dat dit toch lastig blijkt te zijn.
Zonder zicht op een daadwerkslijke oplossing lijkt dit juridisch niet haalbaar. Mocht het anders
blijken, dan gaat Katwijk dat alsnog doen. Hij benadrukt de wil van Katwijk om het BP voor de
verkiezingen vastgesteld te hebben.

De hee_ meldt dat intussen op alle fronten hard wordt gewerkt aan het bijkomende
stikstofprobleem i.v.m. de afkapgrens voor verkeer op 25 km.

De heer Wassenaar informeert wie voor een alternatief gaat zorgen als het met BPD niet lukt en of
onteigening een optie zou kunnen zijn. De voorzitter en de heer- reageren: blijven door

1



onderhandelen met BPD, het alternatief om met andere stikstof aanbieders in zee te gaan is minder
aantrekkehjk en past zeker nietin de huidige planning: Onteigening is geen optie omdat-het hier gaat
om vergunmngen De heev. voegt toe niet veel meer te kuhnen en de ontstane situatie op2
november met de staatssecretaris te bespreken. De voorzitter brengt ter sprake of bestuurlijke
escalatie npg toegevoegde waarde heeft nu de staatssecretaris al wordt geinformeerd. De hee'r-
neemt dit mee.

3.2 Externe Commumcatle
Diverse sprekers merken op dateen brief aan BPD met een ultiem aanbod, namens alle partijen aan
tafel.niet mogelijk is omdat zij niet rechtstreeks bij de onderhandelingen zijn betrokken. De afspraak
is dat RVB-een vertrouwelijke brief zal sturen aan BPD deze week (met het ultieme aanbod). De
gemeente Katwijk, PZH en RVB zullen een. gezamenlijke openbare brlef sturen, waarin zij hun
teleurstelling zullen untspreken en een oproep.doen-om eruit te komen. Deze brief gaat rond voor
afstemming op-dinsdag en zal woensdag 3 november uitgaan. Deze brief kan als bulage dienen om te
communiceren naar de bestuurlijke achterbannen.

Rondvraag en sluiting
Er zijn geen punten voor de rondvraag. De voorzitter wenst het RVB succes met het overleg morgen
- met BPD en sluit de vergadering af.




Agenda BO4P Valkenhorst op 10 december 2021 (Teams, 9.00 tot 10.00 uur).

1. Opening

2. Voortgang bestemmingsplan/MER
Behandelvoorstel: stand van zaken bespreken over voortgang bestemmingsplan in relatie tot
.onderstaande punten. -

- Onderhandelingen RVB-BPD:
RVB-enBPD hebben op 7 december schriftelijk aan de gemeente Katwijk verklaard dat BPD
-de vergunnlngen ter beschikking stelt voor saldering van stlkstofdep05|t|e in het
bestemmlngsplan Valkenhorst:

- Stlkstof saldering i.v.m. 25 km afkapgrens;

- Overlge openstaande punten t.b.v. BP/MER vaststelling.

3. Verslag BO4P op 1-11-2021 (bijlage 1)
Behandelvoorstel Het concept verslag is ambtelijk afgestemd. Verzoek is het verslag te bespreken
" en: vast te stellen

4. Schrlfteluke mededelmgen (bijlage 2)
Behandelvoorstel: monitorrapport UMV is ter kennisname, de monitor 2021 in onden'/nge
afstemmmg openbaar te maken door aanbieding aan PS en de betrokken gemeenteraden
- Monitor UMV 2021

5. Rondvraag en sluiting
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Concept verslag BO4P Valkenhorst op 10 december 2021

Aanwezig: Anne,!ﬂbhing (vz.), Gerard Mostert, (Katwuk)
(RVB), Kees Wassenaar, (Wassenaar)
(PZH). -

1. Opening
De voorzitter heet allen welkom. Zij is blij met de brief die RVB en BPD op 7 december hebben
gestuurd dat zij een overeenkomst hebben bereikt over stikstof.

Ze wil graag het punt externe communicatie toevoegen aan de agenda, om de voortgang en dit
goede.nieuws ook aan Provinciale Staten te kunnen melden. De heer-meldt voor de goede orde
dat een voorbehoud geldt voor de mtwerklng van de brief in een contract met BPD, af te sluiten voor
Kerst.

2. Voortgang Bestemmingsplan Valkenhorst '

De heer Mostert geeft een terugkoppeling uit de gemeenteraad van Katwijk op 9 december. Ook hij
is verheugd over de bereikte overeenkomst tussen RVB en BPD. Er leven in de raad nog wel zorgen
rond stikstof o.a. n.a.v. inspraakreactie van Stichting Duinbehoud. De gemeente zou graag mzncht
krijgen in de inhoudelijk onderbouwingen.

Een andere zorg is van Katwijk is de uitvoerbaarheid van het BP op een aantal andere punten. Ook
hierop ligt het vergrootglas van de gemeenteraad.‘ Er volgt een discussie waarin de voorzitter
verzoekt om zaken die niet strikt noodzakelijk zijn voor de vaststelling van het bestémmingsplan nu
buiten beschouwing te laten.

De heer- zegt daarover dat RVB de afspraken, zoals overeengekomen in de
samenwerkmgsovereenkomst met Katwijk zal nakomen, maar dat een sluitende grondexplontatle
uitgangspunt blijft. RVB laat dat ook toetsen.

De voorzitter doet een beroep op Katwijk en RVB- om vooral te proberen op een bestuurlijke weg
hieruit te komen, in plaats van juridisch, ook vanwege de doorlooptud De heev. zegt beide
sporen te volgen; juridisch toetsen kan snel. De afspraak wordt gemaakt dat de'heren -en
Mostert elkaar volgende week hierover zullen treffen. De ambitie van alle deelnemers is om de
bestuurlijke mijlpaal te gaan halen en op 17 februari a.s. een vastgesteld bestemmingsplan te
hebben.

De heer-Mostert komt nog terug op de planning i.r.t. de stikstofberekeningen. De nieuwe Aerius
calculator blijkt pas medio januari beschikbaar zijn in plaats van in december, en dat is eigenlijk te
laat. Zeker als gaat blijken dat er nog aanvullende maatregelen nodlg zijn.

AIIen zijn het eens dat het Rijk hierbij om hulp gevraagd moet worden en tegelijkertijd dat zoveel
mogelijk voonNerk_met bijv. de pre-release van Aerius al gedaan moet worden. In de communicatie -
naar de bestuurlijke achterbannen zal een zin over de hulpvraag aan het Rijk worden opgenomen.

IS



3. Verslag BO4P op 1-11-2021

Het verslag wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

4, Sc_hrifteliike'medede'ling'

De.deelnemers stemmen, conform het behandelvoorstel in met de monitor Unmanned Valley. De
_ monitor zal aan de bestuurlijke achterbannen worden verzonden.

5. Rondvraagen sluiting

De heer Mostert vraagt steun voor een brief van Kafwijk aan BZK voor het ophogen van het aandeel
betaalbare woningen naar 50% in Valkenhorst, in aansluiting met de motie Grinwis.

Mw. Koning zegt hiertoe geneigd te zijn. Verder meldt zij dat Provinciale Staten hebben verzocht
Valkenhorst in februari te bespreken.

De voorzitter sluit af met het verzoek aan de bestuurders vooral contact op te nemen voor Kerst als
dat nodig is.
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10 november 2020
Zienswijze gebiedsvisie Mient Kooltuin (aug 2020)

Datum
Betreft

Geachte heer B , Best

Geachte mevrouw , Beste’ ,

Hierbij ontvangt u de zienswijze van het Rijksvastgoedbedrijf op de gebiedsvisie
Mient Kooltuin (augustus 2020).

Eerder al (11 juni jl., zie bijlage 2), heeft het Rijksvastgoedbedrijf gereageerd op
de concept gebiedsvisie (april 2020). Nu ligt de gebiedsvisie Mient Kooltuin
formeel ter inzage.
Mede op ons verzoek hebben wij op 7 oktober]I van uw projectleider, -

- een mail ontvangen (bijlage 3) waarin uiteen is gezet hoe met
onze eerdere reactie is omgegaan.

Na lezing van de voorliggende visie zien we onze reactiebrief van 11 juni
hoofdzakelijk terug in cosmetische aanpassingen van de kaartbeelden en enige
nuancering van de huidige positie van het AzC.

Het overgrote deel van de door ons geuite zorgen, aandachtspunten en omissies
hebben géén plek gekregen in de gebiedsvisie die nu voor ligt. In de reactiemail
van, en contacten met de projectleider ) zien wij ook géén
concrete aanknopingspunten die duidelijk maken of/hoe onze reactiebrief van 11
juni in jullie denken, de definitieve visie en de vervolgstappen een plek krijgt.

Ik moet dan-ook helaas constateren dat onze eerdere brief grotendeels nog
steeds van toepassing is.

Deze visie (in woord en beeld) vormt niet alleen de basis voor het op te stellen

bestemmingsplan en het uitvoeringsprogramma dat erop zal volgen, maar leidt in

‘onze ogen ook tot ongewenste beeldvorming die, zo vrezen wij, in de praktijk
straks steeds weerlegt moet worden (omwille van bestuurluke afspraken,
onmtvoerbaarheld et cetera) Dit Ieldt tot-onnodige dilemma’s, oponthoud en
dlscu55|e

W|] zouden liever zien dat de visie al.aan de voorkant voldoende comfort en enlge
flexibiliteit biedt om passende alternatieven te vinden voor de dilemma’s waarvan

we in gezamenlijkheid nu al kunnen vaststellen qat ze zich voor zullen doen. Een
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gedachte die in onze ogen inherent is aan de organische aanpak die ook de Datum
gemeente Katwijk noodzakelijk acht voor de ontwikkeling van de Mient Kooltuin. 10 november 2020

Wij denken dat een dergelijke benadering de visie toekomstbestendiger zal
maken. Wij denken dat dit geen afbreuk doet aan de doelen en ambities voor de
Mient Kooltuin maar er juist aan bijdraagt en er een voorwaartse kracht aan
geeft.

Het Rijksvastgoedbedrijf en Katwijk zijn belangrijke partners'. Samen dragen we
een bijzondere en gedeelde verantwoordelijkheid voor de (synergie tussen de)
ontwikkelingen op en rond het voormalig vliegkamp Valkenburg (woonlocatie,
Groene Zone, Mient Kooltuin, Valkenburgse meer). De ontwikkeling van de Mient
Kooltuin kan niet los gezien worden van die op het Vliegkamp. Er zijn onderlinge
afhankelijkheden die om afgestemde maatregelen en stappen vragen.

Met de bestuurlijke afspraken over de woonontwikkeling (maart 2020), de
ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst (september 2020) en de
vaststelling van het stedenbouwkundig raamwerk voor het noordelijk deel van het
plangebied (september 2020) ligt er inmiddels een stevige basis onder de
samenwerking en de totstandkoming van de woonlocatie.

In het verlengde hiervan zouden we graag werk willen maken van de dialoog die

en ook u zeggen te zoeken. Wat ons betreft blijft het niet bij
dialoog. Wij gaan op basis van onze eerdere en voorliggende reactiebrief graag in
gesprek om op onderdelen te komen tot (tekst)formuleringen waar we ons
wederzijds in kunnen vinden.

Dit kan wat ons betreft ook de start zijn van het gesprek over het vervolgproces
en werkafspraken. Met als centrale ambitie de vraag hoe we elkaar wederzijds
kunnen versterken om de kwaliteiten en recreatieve mogelijkheden van de Mient
Kooltuin te ontsluiten. Dit met wederzijds respect voor de verschillende rolien die
Katwijk en het Rijksvastgoedbedrijf beide hebben en met oog voor de
(on)mogelijkheden en ieders processen en kaders.

Het Rijksvastgoedbedrijf is, naast samenwerkingspartner, ook een belangrijke
grond- en vastgoedeigenaar in de Mient Kooltuin. Zo is het Rijksvastgoedbedrijf
eigenaar van (13 van de) historische barakken die centraal staan in de
gebiedsvisie en heeft het diverse grondposities, gebouwen en opstallen in bezit
die thans maatschappelijke doelen dienen (zoals een asielzoekerscentrum (AzC),
een lagere school en een testlocatie voor COVID-19).

In zijn huidige vorm kunnen wij niet instemmen met de gebiedsvisie die voorligt.
We willen dat graag nader onderbouwen maar met concrete voorstellen komen.

Hierna treft u een aantal bijlagen aan. In bijlage 1 géan we dieper in op onze
reactie, de vigerende (bestuurlijke) afspraken en feitelijke omstandigheden. In
bijlage 2 doen we een aantal voorstellen. Voorstellen die aansluiten bij de

! Deze verantwoordelijkheid delen wij met onze gemeenschappelijke andere (belangrijke)
partners zoals de gemeente Wassenaar, de provincie Zuid-Holland, het hoogheemraadschap
van Rijnland, Dunea.
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ambities voor de Mient Kooltuin, recht doen aan de bestaande randvoorwaarden, Datum
afspraken en afhankelukheden tussen de ontwikkelingen in het gebied. 10 november 2020

De gédane voorstellen zijn ovérigens géén vervanging van de kanttekeningen die
wij in onze reactie (bijgevoegd als bijlage 5) bij de concept gebiedsvisie hebben
geplaatst We vragen u daarom ook onze eerdere reactie bij de verwerking van de
‘zienswijzen te betrekken en horen graag uw reactie op en ideeén over onze
voorstellen voor het opstarten van een constructieve dialoog en wederzijdse
afspraken over formuleringen (in de visie en vervolg), synergie en samenwerking.

Hoogachtend,

"Met vriendelijke groet, °
—. s —

Bijlagen:

Hoofdlijn en bestuurlijke afspraken.

Voorstellen om uit te werken in de gebiedsvisie.

Voorstel inpassingsruimte boskamers aan de zijde van de woonlocatie.
Antwoordmail Katwijk op de RVB-reactie op de concept gebiedsvisie.
Kopie reactiebrief RVB op de concept gebiedsvisie d.d. 11 juni.

DA W
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Bijlage 1. ' Datum
Hoofdlijn en bestuuriijke afspraken 10 november 2020

Voordat we meer in detail mgaan op onze reactie en ldeeen willen we de
hoofdlunen van onze bevindingén uitlichten:

e Devisie presenteert de Mient Kooltuin als een eigenstandig gebied dat vooral
op de duinen'gecriénteerd lijkt te zijn. Hoewel de woonlocatie als een
belangrijke aanleiding voor de gebiedsvisie wordt gezien, ontbreekt in onze
ogen een visie ‘op de manier waarop de relatie tussen de woonlocatie en de
Mient Kooltuin gelegd moet of kan worden. In zekere zin lijkt gebiedsvisie
Mient Kooltuin met de rug naar de woonlocatie toe gekeerd te zijn. Denk
bijvoorbeeld -aan de verschillen in de profielen van paden die de geméente
voor de woonlocatie en voor de Mient Kooltuin hanteert. Een inconsequentie
die wij lastig kunnen begrijpen.

e In uw doorkijk naar het nog op te stellen bestemmingsplan geeft u aan dat
het landschappelijke eindbeeld in uw ogen - echt - leidend moet zijn bij de
vraag of bestaande opstallen en functies behouden kunnen worden. Als deze
lijn betekent dat alle bestaande opstallen binnen het open landschap in uw
ogen verdwijnen, dan kan het Rijksvastgoedbedrijf daar niet in meegaan.
Hoewel de visie aangeeft geen blauwdruk te zijn zal het vastleggen van
dergelijke ditgangspunten in een - nog op te stellen - bestemmingsplan wel
als gevolg hebben dat de uitgangspunten alsnog als een blauwdruk zullen
doorwerken.

Wij denken dat een meer flexibele benadering meer ondersteunend is om de
ge\_/yenste transitie van de Mient Kooltuin naar een levendig landschap met
recreatie, (beperkt) wonen en ondernemen vorm te geven.

Financiéle middelen die gemoeid zouden zijn met het amoveren van
gebouwen kunnen immers beter aangewend worden om de kwaliteit,
gebruikswaarde en de recreatieve waarde van het gebied te vergroten.

Wij denken dat de totstandkoming van de transitie van het gebied bemoeilijkt
of mogelijk onhaalbaar wordt als er niet meer ruimte komt voor flexibiliteit.
Temeer omdat functies, zoals natuurbegraven (welke potentieel voor
opbrengsten kan zorgen) onzekerzijn. Zoals ook in 6nze reactiebrief van 11
juni is aangegeven achten wij een dergelijke functie niet wenselijk in een
gebied dat schoon water moet brengen in de woonlocatie en zo dicht op een
waterwingebied ligt.

We kunnen niet instemmen met de visie in zijn huidige vorm. Wij zien graag dat
een aantal zaken anders wordt verwoord en verbeeld ‘inde gebledSV|5|e die straks
ter besluntvormlng voor ‘zal liggen. Zoals .gezegd’ vormt- deze visie (in woord en
beeld), niet alleen. de basis voor het op te stellen bestemmmgsplan en het.
' uutvoermgsprogramma ‘dat erop zal volgen, maar leidt’ het ook tot ongewenste
. beeldvormmg Een beeldvorming ‘die bovendien stnjdlg. is met de volgende -
’ bestuurlljke afspraken
e De afspraak over. mogelijke mpassmg van het testveld Unmanned Valley.
. Dit wordt op pagina 27-in de visie wel vermeld maar is nergens
untg_e_werkt

l
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e De afspraken tussen de gemeente en het COA (met instemming van het Datum
RVB?) over behoud van het AzC op de bestaande locatie waarbij 10 november 2020
transformatie van de bestaande gebouwen en concentratle van de AzC
functies steeds het uitgangspunt zijn geweest.

N.B.1: In de bestuurlijke afspraken over Unmanned Valley (dec 2018)
staat opgenomen dat mocht het gebruik van de bestaande RVB-gebouwen
in de Mient Kooltuin (thans AzC met ondersteunende functies) veranderen
Rijksvastgoedbedrijf en Katwijk samen zouden kijken naar een passende
nieuwe invulling, mede gelet op Unmanned Valley. :

N.B.2: Overigens bevatten de bestuurlijke afspraken van maart 2020 ook
afspraken over de timing van RO-procedures voor gebieden in de
omgeving van de woonlocatie. '

In zowel het Directieoverleg voor de woonlocatie (5 oktober jl.) als het 4-
partijenoverleg (8 oktober jl.) is door uw gemeente, na het verschijnen van
voor'liggende"gebiedsvisie toegezegd dat-deze twee bestuurlijke afspraken
nagekomen zullen worden. Wij rekenen erop dat deze afspraken dan ook in de
def|n|t|eve gebledSVIS|e worden verwerkt.

Daarnaast is niet uit te sluiten dat ook vanuit alle ontwikkelingen in het gebied
ruimte gezocht gaat worden om nieuwe functies in de Mient Kooltuin een plek te
geven. Het zou verstandig zijn hier'in de visie en het toekomstige
bestemmlngsplan ruimte voor te behouden zonder dat dit de kwallteltsambltles
voor de Mient Kooltuin tenietdoet.

Een voorbeeld is het testveld Unmanned Valley. Maar ook uit andere hoeken
kunnen behoeften ontstaan. Dit geldt onder meer voor het recente verzoek van
Liander om een nieuw 6nderstation te.realiseren. Het Rijksvastgoedbedrijf en de
gemeente kunnen hier op positieve wijze medewerking aan geven omdat dit ten
goede komt aan alle ontwikkelingen in het (bredere) gebied maar ook
randvoorwaardelijk is voor de voortgang van de woningbouw. Ook de gemeente
heeft immers een verantwoordelijkheid de ontwikkeling tijdig en adequaat op
nutsvoorzieningen te ontsluiten.

2 Het RVB heeft aangegeven dat een AzC op de huidige locatie ingepast kan worden indien
dit geen belemmering vormt voor de woningbouw.
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Bijlage 2
Voorstellen om uit te werken in de gebiedsvisie

Dit alles leidt tot een aantal voorstellen voor de definitieve gebiedsvisie.
Voorstellen die in onze ogen enerzijds recht doen aan de gebiedsvisie en
anderzijds de eerder gemaakte bestuurlijke afspraken koppelen aan de gewenste
flexibiliteit, dynamiek en mogelijkheden.

1. Creéer aan de zijde van de woonlocatie de mogelijkheid om boskamers in te

richten zoals aangegeven in bijlage 3.
Het model van de boskamer kan een goede leidraad zijn voor de inpassing
en transformatie van bestaande functies (zoals het AzC) alsook nieuwe

functies mochten deze aan de orde zijn. Het biedt ook mogelijkheden om de

overgang van woonlocatie naar de Mient Kooltuin waar nodig
landschappelijk steviger te omlijsten.

Dit model biedt ook een goed vertrekpunt voor de stedenbouwkundige en
landschappelijke inpassingen die rond deelprojecten aan de orde zijn. Dit
ZOoU een proces van co-creatie kunnen zijn.

AzC

Er wordt aan gewerkt om het mogelijk te maken dat het AzC zijn definitieve

bestemming in de Mient Kooltuin krijgt. De herontwikkeling op de huidige
locatie is niet alleen de bestuurlijke afspraak, maar het is ook verstandig
bezien vanuit kosten, doelmatige inzet van publieke middelen en
duurzaambheid (door hergebruik van gebouwen). Verplaatsen van het AzC
naar een locatie 100 meter verderop en met als consequentie sloop van
gebouwen, aankoop van nieuwe gronden en nieuwbouw is niet logisch.

De huidige formulering in de visie spreekt van verplaatsing op het moment
dat de gebouwen niet meer voldoen. Op dit moment voldoen de gebouwen
niet en grondige renovatie is nu al noodzakelijk. Een eindbeeld waarin het
AzC toch verplaatst, ook zou zo'n moment ver weg liggen, ondermijnt in
onze ogen het commitment bij COA om in een goede inpassing te
investeren.

We vragen ons oprecht af of de gemeente van mening is dat in deze
oplossing de maatschappelijke ‘baten’ opwegen tegen de maatschappelijke
‘kosten’ en de voorgestelde herhuisvesting voor de gemeente echt
verdedigbaar is. Het Rijksvastgoedbedrijf en het COA denken dat inpassing
op de huidige locatie met een kwalitatief goed uitgevoerde transformatie
evenzeer kan bijdragen aan de doelen voor de Mient Kooltuin. Dit alles ook

tegen de achtergrond dat de 1¢ Mientlaan in de visie een laan is met bomen

aan weerszijden en schijn tegenover ook de sportvoorzieningen als een
belemmering gezien zouden kunnen worden.

QOverige gebouwen
Met de transformatie van bestaande functies (zoals de recente renovatie

van de twee voormalige beheerderswoningen of het AzC) en enkele andere
gebouwen die als onderdeel van de concentratie van het AzC vrij zullen
komen, kan op een vergelijkbare manier meer worden bijdragen dan
wanneer deze gebouwen gesloopt zouden worden.

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

Datum
10 november 2020
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Flexibiliteit voor Unmanned. Valley/nieuwe functies Datum

Het creéren van flexibiliteit sluit ook aan bij-belangen van de gemeente, Het 10 hovember 2020
verzoek voor onderbrenging van een.onderstation en de afspraken en :
inspanningen voor Unmanned Valley zijn hier voorbeelden van.

De bestuurlijke afspraken-voor de inpassing van Unmanned Valley liggen
vast (4,5ha binnen het hangaargebied). Ook de ligging van de zoeklocatie
van het testveld ligt vast waarbij nog geen rekening is gehouden met
mogelijke benodigde opstallen.
Voor het testveld stelt het RVB voor, in lijn met onze reactie op de Nota van
Uitgangspunten voor de Groene Zone van de gemeente Wassenaar, dat de
Stichting Unmanned Valley en het Rijksvastgoedbedrijf in samenwerking
met partijen onderzoeken welke alternatieve vormen voor het testveld

" mogelijk zijn.
Dit binnen de bestuurlijke afspraak.dat het testveld maximaal een
oppervlakte heeft van 500x500m. Hierbij kunnen ook de ambities worden
meegenomen die de Stichting Unmanned Valley heeft om middels een
corridor naar zee BVLOS3 vliegen mogelijk te maken.

Uit het voorgaande blijkt dat andere gebouwen van het Rijksvastgoedbedrijf
op termijn beschikbaar komen als gevolg van de concentratie van het AzC.
Voor deze gebouwen is het alleszins de moelte waard te onderzoeken of
deze op termijn een functie kunnen krugen in het kader van Unmanned
Valley. Mocht Unmanned Valley zich succesvol ontwikkelen en na 2023 een
definitieve inpassing krijgen binnen de woonlocatie, dan ligt met genoemde
gebouwen in de Mient Kooltuin nog enige ruimte om Unmanned Valley uit te
bouwen. Binnen de woonlocatie is deze uitbreidingsruimte, ingevolge de
bestuurlijke afspraken (dec 2018) immers niet-:aanwezig. :

Groen

Rondom het AzC is sprake van bomen en groen Met de inpassing van de
bestaande gebouwen zou ook het huidige groen (met hoge bomen)
behouden kunnen blijven. Wij kunnen ons lastig voorstellen dat aan de
duinzijde van de Mient Kooltuin stevig wordt ingezet op de aanplant van
‘bomen en tegelijkertijd-deze aan de zijde van de woonlocatie moeten
verdwijnen.

De bestaande bomen bieden tevens een belangrljke beschutting: -voor het
nieuwe groen op-de woonlocatie dat nog tot ontwikkeling moet komen.

Al met al liggen rond het huidige AzC en de bestaande gebouwen de basis
mgredlenten voor een goede inpassing al klaar.

2. Zorg voor log/ca in de aanslu:t/ng en dlmenSIoner/ng van de recreat/eve
verblndlngen
Zoals eerder opgemerkt, hanteert de gemeente voor de woonlocatije (ruim)
bredere profielen voor recreatleve verblndlngen dan de’ profielen due in de
‘visie voor de Mient' Kooltum Zijn opgenomen “Ons voorstel is om:
ondersche|d te maken tussen doorgaande en lokale verblndlngen De

- 3 BvLOS: ‘beyond vusual line of Slght ‘Ofwel bestunng van de drone buiten het fysieke zicht
van de piloot.
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doorgaande verbindingen zijn gekoppeld aan de verbindingen binnen de Datum
woonlocatie en zouden logischerwijs eenzelfde profiel moeten hebben 10 november 2020
(conform het profielenboek bij het stedenbouwkundig raamwerk).

Hiervoor zou vanuit de woonlocatie en de Mient Kooltuin een eensluidende
schets/plan voor moeten komen. Dit is niet alleen een tekenexercitie maar

vraagt ook om een integraal beeld over de haalbaarheid, de inpassing en de

wijze waarop de woonlocatie en Mient Kooltuin zich tot elkaar verhouden.

Op dit punt zal er comfort moeten komen tussen de ontwikkeling van de

Mient Kooltuin enerzijds en de woonlocaties (BPD en Rijksvastgoedbedrijf)
anderzijds. De niet doorgaande verbindingen kunnen dan meer bescheiden

profielen of kruimelpaden zijn die geleidelijk ontstaan in het gebied.

. Focus de barakken niet op te smalle functies

In de visie wordt voor nieuwe functies ~ met name die voor de barakken -
ingezet op maatschappelijke, recreatieve en culturele functies. Ontstaat
hier niet een overaanbod? Mede gezien de plannen waaraan met Dunea aan
wordt gewerkt aan de overzijde van de N441.

Wonen kan mits dit ondersteunend is aan (of gecombineerd wordt met)
eerdere functies. Dit genereert opbrengsten maar het duurzame behoud
van de barakken alsmede het functioneel gereed maken ervan, vraagt echt
aanzienlijke investeringen. Subsidies zullen lastig te verkrijgen zijn.

Al met al denken wij dat het daarom verstandig is ook ruimte te laten voor
andere commerciéle of dienstverlenende functies die de lokale economie
van de Mient Kooltuin kunnen versterken.

. Laten we afspraken maken hoe we synergie en krachten bundelen
Zoals de gebiedsvisie ook stelt kent de Mient Kooltuin vele eigenaren en
initiatieven. Laten we de mogelijkheden (zoals grondposities,
uitvoeringsmiddelen, transformaties) waarover Katwijk en het
Rijksvastgoedbedrijf in gezamenlijkheid over beschikken, in
gezamenlijkheid inzetten teneinde de transitie van de Mient Kooltuin op
gang te brengen.
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Landschapstafel etc. die financiéle bijdragen kunnen leveren aan de transformatie van.de Mient Kooltuin vanuit hun  Datum
betrokkenheid bij.0.a. natuur- en IandschapsontWikkeIing. 10 november 2020
Wij zijn inmiddels met uw collega _ in gesprek om te bezien hoe omgegaan wordt met de huidige

bebouwing van het Rijksvastgoedbedri/fin het gebied (waaronder de barakken). Mei de gebiedsvisie leggen we een

bepaalde ambitie neer voor de Mient Kboltuiﬁ.,De gemeerite zal altijd in een open gesprek met de ondernemers en

grondeigenaren in de Mient Kooltuin kijken wat de wederzijdse-wensen zijn, vragen naar toekomstplannen'van

ondernemers en op zoek gaan naar gezamenlijke aanknopingspunten. Want alleen op die manier kan de

transformatie ~ onder de huidige omstandigheden (versnipperd ei‘gendom, beperkt grondpositie en middelen) -

slagen. )
Wij delen uw mening ten aanzien van de prioritering. Op korte termijn wordt o.a. ingezet op het aanplanten van
bos en de aanleg van een fijnmazige routestructuur. Ook wordt aansluiting gezocht bij de ontwikkeling van Dunea
met de herontwikkeling van vier barakken.

U constateert terecht dat de aansluiting tussen het stedenbouwkundig raamwerk van PLV en de gebiedsvisie
onvoldoende was verwerkt. Daar is nu op ingezet om door middel van twee ontwerpsessie (met o.a. KCAP, BPD,
RVB en gemeente Katwijk) om die aansluiting geborgd te krijgen. Ook is de relatie met de Groene Zone )
nadrukkelijker verwerkt in de gebiedsvisie.

Wij gaan 2 (zoek)locaties bestemmen voor het AZC. Vanuit de landschappelijke en ruimtelijke kwaliteit vinden wij
een AZC in een boskamer beter tot haar recht komen dan in het open landschap. Maar we handhaven ook de
bestaande plek. Als de huidige plek/gebouw niet meer.voldoet, kan gekeken worden naar een andere plek.

U heeft een opmerking gemaakt over de profielen. De routes en paden in de Mient Kooltuin hebben een recreatief
karakter (‘struinen’). Dat zijn wezenlijk andere routes en paden dan in een woongebied vandaar dat gekozen is voor
een ander profiel.

Tot slot een reactie t.a.v. de kreken. De gebiedsvisie maakt het doortrekken van de kreken tot in de Mient Kooltuin
niet onmogelijk. Het open landschap wordt met de bestaande karakteristieke slotenstructuur behouden en waar
mogelijk versterkt. Het open landschap is nu met name in gebruik als paardenweides. Mochten deze functies op

termijn wegvallen dan is een omvorming naar (open) natte natuur mogelijk.

Bovenstaand treft u de link aan naar het visiedocument dat nu ter inzage ligt. Gemeente en Rijksvastgoedbedrijf
zijn nauwe samenwerkingspartners. Naar ons idee is het gesprek en de dialoog het uitgelezen middel om samen
onze plannen te verwezenlijken. Het staat u echter uiteraard vrij om nogmaals te reageren en een formele
zienswijze in te dienen.

Met vriendelijke groet,

-

Gemeéﬁte;thwijE

Telefqdnnw"ﬁmer:_
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Hierbij de reactie van het Rijksvastgoedbedrijf op de concept gebiedsvisie Mient
Kooltuin (april 2020). Deze reactie is mede gevormd door de toelichting die uw
projectleider (mevr. i) 17 mei jl. 'en 9 juni ji. heeft gegeven op de visie zelf
en de insteek die de gemeente voorstaat bij de invulling van het vervolgtraject
(bestemmingsplan, ontW|kkelstrateg|e en de financiering van de visie.

Voordat we nader ingaan op de gebiedsvisie zelf, hechten we eraan, eerst toe te
lichten hoe we aankijken tegen (een visie en plan voor) de Mient Kooltuin..

Het Rijksvastgoedbedrijf steunt het initiatief dat de gemeente Katwijk heeft
genomen om eenvisie op te stellen om (nieuwe) ontwikkelingen in de Mient
Kooltuin van een richtinggevend kader te voorzien. Dit biedt zittende partijen
(bewoners, bedrijven, g'eb'ru‘ikers,eh,grondeigenaren) in de Mient Kooltuin
duidelijkheid maar biedt ook handvatten voor nieuwe initiatieven en nieuwe
initiatiefnemers. '

In de visie herkennen we belangrijke wensen van de gemeente Katwijk. Zoals de
aanplant van bos ter ondervanging van de recreatieve druk op het Panbos, het
creéren van een open landschap tussen de nieuwe woonlocatie en de boszone,
het komen tot een recreatieve doorwaadbaarheid voor het gebied en een
belangrijke maatschappelijige/recreatieve rol voor de historische barakken.
Elementen die ook in eerdere visies voor het gebied en in verschillende vormen
naar voren zijn gebracht..Onder meér de concept-visie Urhahn/Baljon uit 2015
welke in gezamenlijke opdracht van de gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf tot
stand is gekomen.

De concept gebiedsvisie wekt de suggestie (onder meer in het voorwoord) dat het
Rijksvastgoedbedrijf — nauw - betrokken is geweest bij de totstandkoming van
deze visie. We. vmden d|t géén correcte weergave en zijn van mening dat de visie
zonder een’ budrage van betekenis vanuit onze zijde tot stand is gekomen We
vmden het van belang dat in de tekst de bovengenocemde. suggestle wordt .
weggenomen

Pagina .13 van 20



Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

Dat gezegd hebbende, is het positief dat er nu een concept gebiedsvisie ligt die in  patum
ieder geval op draagvlak binnen uw college kan rekenen. 11 juni 2020
Veel van de elementen die in de visie naar voren worden gebracht worden ook

door het Rijksvastgoedbedrijf als belangrijk en wenselijk ervaren als leidraad voor
toekomstige ontwikkelingen in de Mient Kooltuin, zoals de recreatieve

doorwaadbaarheid.

In onze reactie hebben we vooral gekeken naar de samenhang met:

¢ de woningbouwontwikkeling en de voorgenomen ontwikkelingen in de Groene
Zone;

e grondposities en objecten van het Rijksvastgoedbedrijf;

e uitvoeringsaspecten in het licht van de proces- en financiéle aspecten zoals
vastgelegd in de bestuurlijke afspraken voor de woningbouwontwikkeling
(maart 2020).

Algemene reactie

Wij delen de analyse dat de Mient Kooltuin in de huidige situatie weinig aansluit
bij de recreatieve behoefte waarvoor dit gebied van betekenis zou kunnen zijn.
Een behoefte die nu al aanwezig is en verder zal groeien naarmate het
woonlocatie tot ontwikkeling zal komen.

De gebiedsvisie kiest vanuit de historie van het gebied een heldere opbouw van
de landschapstypen. Aan de zijde van de N441 is het eindbeeld om een
intensiever gebruikt bosgebied te creéren waarin verschillende functies een plek
hebben en kunnen krijgen. Tussen dit beboste gebied en de woonlocatie steekt de
visie in op het herstel van een open weidelandschap waarvoor een deel van de
bestaande opstallen, opstanden en gebouwen zouden moeten verdwijnen.

In het visiedocument lijkt de analyse zich primair gericht te hebben op de historie
van de Mient Kooltuin zelf (als een op zich staand gebied). In de visie wordt de
relatie met de woonlocatie en de Groene Zone benoemd maar wordt niet
ingegaan op de vraag hoe deze relatie zou moeten worden geinterpreteerd. De
plannen voor Groene Zone en de woonlocatie lijken niet geanalyseerd op de
aspecten en concrete aanknopingspunten die voor de Mient Kooltuin relevant zijn.

In de visie zijn in de woonlocatie op een aantal plekken nieuwe elementen
toegevoegd (paden, parkeren). Elementen waar binnen de plannen voor de
woonlocatie géén rekening mee wordt gehouden. Tegelijkertijd sluiten
verbindingen niet aan op de plannen (bijvoorbeeld de fietsverbinding bij de
vindplaats, waterlopen in het hangaargebied).

Dit is één van de punten waaruit blijkt dat er voor deze visie géén overleg is
geweest met het Rijksvastgoedbedrijf en de afstemming met het
stedenbouwkundige raamwerk {(waar de gemeente zelf nauw bij betrokken is)
onvoldoende lijkt.

Tegelijkertijd lijkt de, in de visie, voorgestelde padenstructuur op het gebied zelf
gericht en niet op het regionale netwerk dat bij de woonlocatie als een
programmatisch uitgangspunt (voor de Mient Kooltuin) wordt gezien.
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Tevens-zien we ook op een meer technisch niveau verschillen. Zo hanteert de Datum
visie andere profielen voor recreatieve paden dan elders in de gemeente 11 juni 2020
toegepast (DALI, mobiliteitsplan) en zoals die voor de woonlocatie worden

verwacht .zijn voorgeschreven

Ultvoerbaarheld

In de gebiedsvisie is de uitvoeringsstrategie op hoofdlunen geschetst. In de visie
- is aangegeven dat de gemeente wil faciliteren (wegens het ontbreken van
middelen) en is de keuze gemaakt voor een organische benadering. Tegelijkertijd
kent het plan veel.dure planelementen (aanleg bos, verplaatsen
asielzoekerscentrum, amoveren gebouwen, et cetera) met een hoog.
publiek/maatschappelijk karakter.

Het gebied is, zoals gezegd, op dit moment slecht doorwaadbaar. Het eigendom is
versnipperd en het gebied kent een verscheidenheid aan functies en gebruikers.
Dit laatste is aan de ene kant een kwaliteit van het gebied. Aan de andere kant
bemoeilijkt en belemmert dit ook strategieén om er een logisch en
landschappelijk/recreatief geheel van te maken.

Hoewel een organische ‘aanpak binnen deze setting, waarbij initiatieven en kansen
als aangrijpingspunten voor veranderingen worden benut, voor de hand ligt,
vragen we ons af of de.gebiedsvisie niet te veel op twee gedachten hinkt.
Enerzijds leunt de strategie op de initiatieven en medewerking van bewoners,
eigenaren en nieuwe initiatiefnemers. Anderzijds worden (ook op hun
eigendommen) kapitaalintensieve ingrepen voorgesteld waarbij er vanuit de
voorgestelde functies beperkt financiéle middelen kunnen worden gegeneerd die
deze ingrepen mogelijk maken. Functies die in doorlooptijd ook urgentie hebben
vanaf het moment dat de woningbouw op gang komt (zoals recreatieve -
verblndlngen)

Dat gezegd hebbende, steunen 'we de visie om slechts beperkt woningen aan het
gebied toe te voegen en alleen dan als dat ook bijdraagt andere (minder
renderende functles) Echter het renoveren.en het geschikt maken van
bijvoorbeeld de historische barakken voor woon- of andere functies is een
kostbare aangelegenheid. De mogelijkheden om bij eigenaren dan ook nog
andersoortige investeringen af te dwingen zun zeer beperkt (herstel baraktuinen,
aanplant bos)..

Onze vraag is of een functie als ‘natuurbegraven’, die inkomsten kan genereren,
wel een realistische optie is gezien de ligging nabij een waterwmgebled en de
maatschappelijke weerstand waar elders in land sprake van is (n.b. voor zover wij
weten is *natuurbegraven’ ook een functie die voor de Groene Zone wordt
verkend).

Uw projectleider heeft aangegeven dat de geméente p_ositief is over de
mogelijkheden-om bij andere overheden (zoals de provincie) middelen voor de
groene/recreatieve inrichting van het-gebied beschikbaar te krijgen. Hierbij is

~ evenwel de zorg dat de Mient Kooltdin op dit moment, zo is onze verwachting, zal
concurreren met vergelijkbare aanvragen vanuit de Groene Zone:.en dat bijdragen
in de vorm van subsidies veelal onder voorwaarde van co- flnanc1er|ng (uit het
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gebied zelf) beschikbaar-komen. Ook zullen de beperkte middelen ertoe leiden dat  patum
functies (bos of verbinding, water of amoveren gebouwen, Groene Zone of Mient 11 juni 2020
Kooltuin) met elkaar concurreren, er gaandeweg keuzes moeten worden gemaakt

een ook andere publieke belangen meewegen. Waaronder de inpassing van een

testveld (mocht Unmanned Valley een permanente status krijgen).

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening heeft de gemeente een
verantwoordelijkheid om te zorgen voor een goede ruimtelijke ordening waarbij
de financiéle haalbaarheid van ontwikkelingen een onlosmakelijk onderdeel van
de overwegingen is. Dit is wellicht in het stadium van visievorming minder van
belang. Echter dit is wel van belang bij de vertaling van de visie naar een
bestemmingsplan en uitvoering waar ook prioriteiten gesteld dienen te worden en
bekeken moet worden hoe (vanuit de voorgestelde organische benadering)
kansen benut moeten worden. In onze ogen moet de visie voldoende aannemelijk
kunnen maken dat de voorgestelde beelden en ingrepen realistisch zijn te maken
in een bestemmingsplan dat in het verlengde van de visie wordt opgesteld.

Voorstellen/vragen bij de gebiedsvisie
Tegen hiervoor genoemde achtergronden leidt dit voor ons tot de onderstaande
vragen, voorstellen en opmerkingen.

1. Rol RVB bij de totstandkoming van de concept gebiedsvisie
Zoals gezegd, vragen wij u in de teksten de.suggestie weg te nemen dat

het Rijksvastgoedbedrijf nauw betrokken is geweest bij deze concept
visie.

2. Kaartbeelden met elementen op de woonlocatie

We zouden graag, mede gezien de externe- beeldvormlng, zien dat de

elementen die op de kaartbeelden in de woonlocatie zijn ingedeeld worden

aangepast.

o Daar waar het stedenbouwkundlg raamwerk en de gebiedsvisie op
elkaar aangesloten kunnen worden, zouden deze in overeenstemming
met elkaar moeten worden gebracht. In lijn met de bestuurlijke
afspraken (maart 2020) zouden de plannen voor woningbouwlocatie
daarbij ieidend moeten zijn. Denk-aan de aansluiting van recreatieve
verbindingen.

o Elementen/functles die in de visie aan de randen van de woonlocatie
zijn mgetekend en waar in de planvorming voor de woonlocatie géén
rekemng mee is. gehouden (zoals parkeren aan het einde’ van de 1¢
M|entlaan) zouden ons inziens uit'de kaartbeelden moeten verdwijnen
danwel binnen de Mient: Kooltuin een plek moeten krijgen.

Op deze manier wordt voor de lezer de scheiding tussen de Mient Kooltuin

en de -woonlocatie, dmdeluker is en worden onjuiste beeIdvormlng en

verwachtlngen voorkomen

Pagina 16 van 20



3.

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop

Detaillering en eenduidigheid in profielen Datum
Het is van belang dat ons duidelijk wordt (gemaakt) wat de visie van de 11 juni 2020

gemeente.is op de vraag hoe de recreatieve verbindingen in de Mient

Kooltuin aansluiten (en in lijn zijn) mét de verblndmgen die in het kader

van het stedenbouwkundig raamwerk zijn voorzien.

o De verblnd‘lngen die nu in de visie zijn opgenomen hebben vooral een
gébie‘dsgebondén karakter terwijl de gemeente en
Rijksvastgoedbedrijf voor de woonlocatie vooral ook verbindingen
met een regionaal karakter als programmatisch uitgangspunt
hanteren. :

o Tegelijkertijd zijn de verbindingen die nu in de Mient Kooltuin worden
voorgesteld, in profiel smaller dan de gemeente voor de woonlocatie
wenst omwille van een optimaal gebruik door fietsers en ander
langzaam verkeer (waarvoor het bredere profielen noodzakelijk acht).

Asielzoekerscentrum (AzC)

In de visie is de huidige locatie van het AzC verplaatst richting de duinen.
Op dit momgnt-hebben COA en de gemeente Katwijk bestuurlijk
afgesproken dat het de huidige locatie aan de 1€ Mientlaan gehandhaafd
zal blijven (als semi-permanente vestiging) en dat het COA de huidige
gebouwen hiertoe duurzaam zal transformeren. De visie en bestuurlijke
afspraken zijn strijdig met elkaar. Gezien.de gevoeligheid die een AzC met
zich meebrengt lijkt het ons verstandig bij de communicatie rond (nieuwe)
locaties van een AzC zorgvuldigheid in acht te nemen.

Op. dit moment onderzoeken de gemeente Katwijk, het COA en het
Rijksvastgoedbedrijf of een AzC in de Mient Kooltuin in de toekomst te
handhaven zal zijn omwille van de zich ontwikkelende regelgeving
omtrent de toélaatbare stikstofbelasting. Mede hierom lijkt het ons
onwenselijk ‘een grote functie richting de duinen te verplaatsen (ook in
termen.van externe beeldvorming).

Mocht uit de onderzoeken en de beraadslagingen blijken dat het AzC
definitief is in te passen dan is de afspraak/intentie dat de huidige panden
getransformeerd ;ulle'n worden (hétgeen duurzamer is dan sloop en
nieuwbouw). De beoogde plek in de visie heeft nu ook meerdere
grondeigenaren wat een herhuisvesting compliceert.

Het lijkt ons verstandiger te kijken naar de kwaliteit van de inpassing van
het AzC binnen het 'Iandschap en daarbij ook de relatie met (functies
langs) de 1¢ Mientlaan en de woonlocatle te bezien.

Het hoge groen rondom de huidige AzC Iocatle zouden we hiet zonder
meer willen opofferen ten'gunste van het. open. _Iandschap Omdat dit
mede bijdraagt aah de slaagliansen'v,ah opkomend nieuw groen op de

- woonlocatie.

AIIes overziend lijkt het ons verstandig de verplaatsing van het AzC uit de

' geb|edSV|5|e te halen en na te denken hoe handhavmg van deze functie

kan opgaan in de omgeving.
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Bovenstaande schets komt overeen met het standpunt en de perceptie Datum
van het COA welke zij ook in een eigen reactie op de concept gebiedsvisie 11 juni 2020
zullen verwoorden.

Andere objecten van het Rijksvastgoedbedrijf
Ook andere bestaande (en nog in gebruik zijnde) gebouwen van het

voormalig viiegkamp zijn in de visie verdwenen ten gunste van het
gewenste landschapsbeeld.

De voormalige beheerderswoningen aan de 1¢ Mientlaan worden
momenteel gerenoveerd om de gebruikswaarde en aantrekkelijkheid van
de 1¢ Mientlaan te vergroten. Voorgesteld wordt deze in de visie zichtbaar
te maken. Ons inziens is inpassing binnen de ‘boskamer’ op termijn heel
goed mogelijk.

Voor andere gebouwen (zoals de voormalige sporthal) vragen we ons af
of, in lijn met de opmerkingen onder 3, het niet verstandiger zou zijn in
de visie uit te gaan van een inpassing/transformatie in plaats van sloop.
De vraag is immers of beschikbare middelen voor de Mient Kooltuin niet
beter aan andere prioriteiten binnen de visie besteed kunnen worden.

Prioriteiten

Ten aanzien van de uitvoerbaarheid vragen we de gemeente om scherper
te zijn over hoe prioriteiten gesteld dienen worden (bv de relatie
bosaanplant en verbindingen) en hoe in een bestemmingsplan het
onderscheid tussen ‘need to have’ en ‘nice to have’ wordt gemaakt. En
hoe het onderscheid wordt gemaakt tussen een gewenste lange termijn
eindbeeld in de visie met daarin ruimte voor onzekerheden en
ontwikkelingen enerzijds en anderzijds richting en zekerheden geboden
kunnen worden voor de korte en middellange termijn in termen van een
bestemmingsplan.

Vanuit de woonlocatie en de recreatieve druk die nu al in het gebied
aanwezig is, zou de voorkeur van het Rijksvastgoedbedrijf zijn de
prioriteiten bij de realisatie van recreatieve verbindingen te leggen. Ook
omdat we denken dat dit een goede eerste stap zou zijn om de
recreatieve druk in het gebied wat te ledigen en dit de voorbode kan zijn
voor de gewenste nieuwe initiatieven in het gebied.

Bestemmingsplan en financiéle haalbaarheid

Voor de woonlocatie, waar de gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf
samen aan werken, is van belang dat een bestemmingsplan voor de Mient
Kooltuin een goede kans van slagen heeft. Dit, omdat de Mient Kooltuin
naast de eigen doelen ook ondersteunend is aan de woonlocatie.

De visie bevat veel kostenintensieve planonderdelen en weinig functies
met verdienvermogen. De ontwikkelingsstrategie in de visie leunt op een
faciliterende (en toetsende) rol van de gemeente en tegelijkertijd op
publieke middelen en functies (zoals natuurbegraven) die onzeker zijn.
We betwijfelen of in de fase van een bestemmingsplan de financiéle
haalbaarheid voldoende onderbouwd en aannemelijk gemaakt kan
worden. Tegelijkertijd vragen we ons af of deze visie zonder een actieve
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rol van de gemeente wel te realiseren valt. Datum
We denken dat het verstandig is hier in de visie scherper op in te gaan. 11 juni 2020
Als onderdeel hiervan zoudende ideeén en planinen voor de Groene Zone,

de woonlocatie en het Valkenburgse meer, in de visie beter meegenomen

kunnen worden om concurreftie en mismatches te voorkomen alsmede

synergie te bevorderen.

Tot slot

De gebiedsvisie heeft draagvlak bij het college en is in het kader van participatie -
in samengevatte vorm - nu weer voorgelegd aan de omgeving. Het is positief dat

de visie (en het vervolg erop) een rol kunnen spelen in gesprekken en processen

die in het gebied plaatsvinden (woonlocatie, groene zone, N206 en Valkenburgse

meer).

De kracht van beelden is groot. Voor zover we dat kunnen overzien hebben de
eigenaren in het gebied lang uitgekeken naar de samenhangende visie voor de
Mient Kooltuin. Nu deze er is, is het van belang dat de beelden niet alleen
getuigen van een_samenharigend en denkbaar toekomstbeeld maar dat ook
voorkomen wordt dat de beelden tot verkeerde boodschappen leiden of
verwarreride signalen afgeeft. Bijvoorbeeld omdat deze onvoldoende aansluit op
de omliggende gebieden en/of bestuurlijke afspraken of in de praktijk
onbereikbaar zullen zijn.

In onze ogen is het belangrijk dat er tussen de Mient Kooltuin, de Groene Zone,
de woonlocatie en de ontwikkelingen rond het Valkenburgse meer, géén
concurrentie of wedijver ontstaat en wordt ingezet op een synergetisch
perspectief op het (toe te voegen) programma, -de financiéle middelen en het
proces. Bij voorkeur op een manier die ook rekenschap geeft van (het huidige)
gebruik in de bovengenoemde deelgebieden.

Van belang omdat deze visie, zoals de visie zelf stelt, sterk leunt op de
constructieve en ondernemende (nieuwe) partijen in het gebied (zelf). Partijen die
alléén naar vermogen en in redelijkheid bereid zullen zijn een bijdrage te leveren,
in welke vorm dan ook.

Het vervolg en de betrokkenheid/inbreng van het Rijksvastgoedbedrijf hierbij, zijn
ingekaderd en worden gericht door de bestuurlijke afspraken die 5 maart jl. voor
de woningbouwlocatie zijn ondertekend. Bestuurlijke afspraken waar het
Rijksvastgoedbedrijf en de gemeente Katwijk gezamenlijk een nadere invulling
aan geven. Bestuurlljke afspraken die ook ingaan.op de transitie van de Mient
Kooltuin en de t|m|ng van de bestemmingsplanfase, die onder regle van de
gemeente ondersteunend zal zijn aan de woonlocatle

Uiteraard zun we van harte bereid onze reactle toe te I|chten Hij is bedoeld als

constructieve bijdrage om er voor te zorgen dat de visie in de aankoménde
periode de aanzet gaat geven tot een betere. benuttmg van de Mient KooItum
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BIC
Op 4 juni 2021 heeft de geméente Katwijk het ontwerpbestemmingsplan Woongebied INGBNL2A
Valkenhorst, het daarvoor opgestelde milieueffectrapport (MER), het kwaliteitsboek en
het ontwerpbesluit beleidsregels ter inzage gelegd. De terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan zien wij als een belangrijke stap om tot de ontwikkeling van
een nieuwe woonwijk te komen. Met deze brief maken wij gebruik van de mogelijkheid
om een zienswijze naar voren te brengen.

Met het ontwerpbestemmingsplan Woongebied Valkenhorst wordt voorzien in de
herontwikkeling van het voormalige Marine Vliegkamp Valkenburg. Het
Rijksvastgoedbedrijf is al vele jaren nauw betrokken bij deze gebiedsontwikkeling. Ten
behoeve van het nieuwe bestemmingsplan; de: {(milieu)onderzoeken en de
beleidsregels hebben wij het afgelopen jaar regelmatig overleg gevoerd met
medewerkers van uw gemeente.

Wij zijn verheugd dat het is gelukt om hiervoor medio 2021 een ontwerp
bestemmingsplan ter inzage te leggen. Alle betrokken partijen en daarbinnen vele
mensen hebben zich daar enqrm'voor.ingezet, niet in de laatste plaats binnen uw
gemeente. Hiervoor willen wij allereerst onze waardering uitspreken!

Reactie op hoofdlijnen

Met deze zienswijze willen wij een constructieve bijdrage leveren aan het door de
gemeenteraad vast te stellen plan, zodat de lang voorgenomen transformatie van het
gebied en de woni.ngbouw in 2022 werkelijk van start k'an gaan.

Na beoordellng van het ontwerpbestemmlngsp|an Woongebled Valkenhorst zijn wij van
menlng dat het plan voor een groot deel tegemoet komt aan.de opgave om voor de
voorgenomen transformatle een gedegen doch ook flexibel planologisch juridisch kader
vast te stellen.



Tegelijkertijd stellen wij vast dat het ontwerpbeste_rhmingsplan dat nu voorligt:

a) op een aantal punten. op gespannen voet staat-met de intentie van de bestuurlijke
afspraken die uw gemeente met het Rijk,.de provincie Zuid-Holland en de
gemeente hebben gemaakt in december 2018 en maart 2021. Bestuurlijke
afspraken welke bedoeld waren.om de laatste obstakels tussen de betrokken
overheden weg te nemen en zeker te stellen dat woningbouw in 2022 van start zou
kunnen gaan;

b). op een aantal punten afwijkt van de Sanﬁenwerkingsovereenkomst die uw
gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf september 2021 hebben gesloten;

¢) enkele uitgangspunten dan wel regelingen bevat waarvan het Rijksvastgoedbedrijf
die graag anders ingevuld ziet; en

d) punten bevat in de plantoelichting, in de planregels en op de planverbeelding die
nog niet zorgvuldig zijn uitgewerkt of consistent zijn doorgevoerd.

Zienswijze

In onze zienswijze (inclusief de bijlagen) gaan we concreet in op de documenten die nu
voorliggen. De punten in onze zienswijze zijn verschillend van aard; soms inhoudelijk,
soms procesmatig of redactioneel van aard. Tezamen vormen ze echter een
samenhangend geheel, bedoelt als een constructieve bijdrage aan het
‘bestemmingsplan, zodat alle bij de ontwikkeling betrokken partijen na vaststelling
werken.binnen een helder, consistent, uitvoerbaar, flexibel doch ook ambitieus
ruimtelijk kader bij de ontwikkeling van ‘Valkenhorst'. ‘

Voor een aantal punten vragen wij in het bijzonder uw aandacht. Deze staan hieronder
vermeld. De overige punten zijn in de bijlagen opgenomen.

1. Zorg over verdichting en verstening
Allereerst willen we graag een punt van algemene zorg met u delen. Namelijk de
mate van verdichting die in het plan sluipt en het gevolg is van een optelsom van
zaken: verschillende bestuurlijke afspraken, opgenomen bepalingen aangaande
archeologie, langzaam verkeerroutes in combinatie met 50km wegen en mogelijk
straks ook de ruimtelijke consequenties van zienswijzen van derden.
Opgeteld maken ze dat het door alle betrokken partijen voorgestane ruime, groene
en dorpse karakter van Valkenhorst steeds verder onder druk komt te staan.

We vragen u: dit punt mee te nemen in uw behandeling van de zienswijzen en
stappen die later zullen volgen.

2. Voorwaardelijke verplichting verkeersdoorstroming
In artikel 29.5 van de planregels is een verregaande voorwaardelijke verplichting
voor de verkeersdoorstromlng opgenomen. Vrijwel al het gebruik (huidig en
toekomstig) blnnen de functles Gemengd, Woongebied - 1-én Woongebied.- 2
wordt als strijdig aangemerkt en de planontwikkeling wordt afhankelijk gesteld van
een knelpunt buiten het plangebied dat zich pas op termijn zal voordoen.

Het Rijksvastgoedbedrijf onderschrljft dat de verkeersdoorstrommg éen knelpunt
vormt maar heeft zich tegelljkertljd laten advnseren dat maatregelen pas nodig zijn
nadat de eerste wonlngen gerealiseerd zijn. Met specifiek deze verregaande
invulling van voorwaardelijkheid neemt uw gemeente, in onze ogen onnodig; het
risico dat de start van de woningbouw met,een aantal jaren verder vertraagt. Dit
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artikel staat daarmee op gespannen voet met de bestuurlijke afspraken van maart

2020. ‘ Datum
14 juli 2021
Tegelijkertijd heeft dit artikel ook grote gevolgen voor de doorontwikkeling van ot

Unmanned Valley omdat het proces waarin het creéren van bedrijfsruimte voor, en
het aantrekken van nieuwe high-tech bedrijvigheid, de facto wordt opgeschort tot
een definitief bestemmingsplan is vastgesteld (zonder voorwaardelijkheid).
Voorzieningen waar nu door Unmanned Valley vol op wordt ingezet, zoals de
corridor naar zee en busverbinding, zullen onderbenut blijven.

Ons verzoek: is dan ook dit artikel te laten vervallen en afspraken over de
financiering en planning van de maatregelen buiten het bestemmingsplan proces op
te pakken.

3. Beleidsregel Evenwichtig woningaanbod
Voor de inhoud van de beleidsregel ‘Evenwichtig woningaanbod’ is van belang dat
het Rijksvastgoedbedrijf in de met de gemeente Katwijk gesioten
samenwerkingsovereenkomst bindende afspraken heeft gemaakt over het te
realiseren programma.

Het Rijksvastgoedbedrijf heeft toegezegd om de evenwichtigheid in de categorie tot
NHG-duurzaam mee te nemen in het verkoopproces dat in gezamenlijk overieg met
de gemeente wordt voorbereid. Dit is als zodanig besproken in het bestuurlijk
vierpartijen overleg. De wijze waarop het onderwerp ‘Woonkwaliteit en prettug
wonen’, in artikel 5.2.3, is geregeld is daarmee in strijd.

Wij achten het wenselijk: dat in de beleidsregel géén nadere eisen aan het
programma worden gesteld, omdat in de samenwerking reeds is vastgelegd dat
afspraken nagekomen worden.

4. Transformatorstation
In artikel 4.4.2 sub ¢ van de functie Gemengd is bepaald dat een nutsvoorziening in
de vorm van een transformatorstation, met de functie van onderstation, wordt
toegestaan. Dat er acute behoefte bestaat aan een nieuw transformatorstation voor
bestaand Valkenburg, Zeilhoek/De Woerd en Valkenhorst onderkennen wij en staat
verder niet ter discussie.

De, in het plan opgenomen regeling voor een transformatorstation op de gronden
met de functie Gemengd, achten wij echter niet uitvoerbaar en niet wenselijk. Het
terrein is thans nog volop in gebruik wat tal van complicaties met zich meebrengt.
Tegelijkertijd neemt eerdergenoemd artikel een voorschot op de planvorming voor
Deelgebied 3 die pas over enkele jaren aanvangt en staat dit op gespannen voet
met de bestuurlijke afspraken (december 2018) die over het Hangaargebied en de
inpassing van Unmanned Valley zijn gemaakt.

Wij denken dat er op andere locaties rond de woonlocatie voldoende mogelijkheden

zijn om een onderstation tijdig te realiseren.?!
Wij stellen daarom voor: artikel 4.4.2 sub c te laten vervallen.

1 Liander heeft zich uitgesproken voor een locatie buiten het bestemmingsplangebied en heeft
daar een principe verzoek voor ingediend bij de gemeente Katwijk.
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5. Delegatlebevoegdheden

6.

In paragraaf. 2.2 van de plantoelichting wordt mgegaan op de mogelijkheid voor de
gemeenteraad om de bevoegdheid, om (onderdelen van) het bestemmingsplan te
wijzigen, te delegeren naar het college van burgemeester en wethouders

Wij zijn van mening zijn dat de ontwikkelingen en’ voornemens waarvoor een
delegatleb(-_js_lwt genomen dient te wordén al heel concreet zijn.

Wi]" verzoeken u: om de gemeenteraad bij de vaststelling van het bestemmingsplan
Woo’ngebied Valkénhorst tegelijkertijd tevens een’ delegatiebesluit te laten nemen.
Dit.b'evorder't'de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan en het tempo in de
gebiedsontwikkeling.

Aanlegvergunningstelsel

Het ontwerpbestemmingsplan “Woongeébied Valkenhorst” geldt als een plan met
verbrede reikwijdte en er wordt geéxperimenteerd met meldplichten. Het
Rijksvastgoedbedrijf constateert dat in alle dubbelbestemmingen (artikelen 11 t/m
19 van de regels) een zogenaamd aanlegvergunningstelsel is opgenomen.

Wij stellen voor: om het proces om toestemming te krijgen voor aanlegactiviteiten,
om te zetten in meldplichten. Met deze aanpassing van het plan wordt voorkomen
dat voor het uitvoeren van aanlegactiviteiten ‘dubbele’ goedkeuringen binnen de
gemeente moeten worden aangevraagd, terwijl tegelijkertijd geen afbreuk wordt
gedaan aan de belangen die met.de dubbelbestemmingen worden beschermd.

Grens met de gemeente Wassenaar‘

Ons is bekend dat de gereente-Wassenaar zorgen heeft over de kwaliteit en
invulling van de zone waarin de woonlocatie overgaat in de Groene Zone en graag
haar belangen in het bestemmingsplan afdwingbaar geborgd ziet. In de bestuurlijke
afspraken (december 2018) i5'een aantal afspraken opgenomen over verdere
uitwerking van genoemde zone. Echter de concrete invulling .is pas bij het -
stedenbouwkundlge raamwerk voor Woongebied 2 aan de orde, dus nadat het
bestemmlngsplan is vastgesteld.

In het verlengde hiervan stellen we voor: in een zone langs de grens met de
Groene Zone ‘de maximale bouwhoogte te beperken tot 5 bouwlagen in een lage
woningdichtheid met groene .inpassing. Dit doet onzes inziens recht aan de
doelstellingen van de gemeenten Katwijk en Wassenaar en het Rijksvastgoedbedrijf
om de overgangszone een groen karakter'te geven, waarmee een logische
overgang van de Groene Zone naar de woonlocatle wordt gecreéerd. Voor het
overige deel van Woongebied zouden we de huidige flexibiliteit willen handhaven
omdat dit van belang is om de eerdergenoemde groene kwaliteit van Valkenhorst
als geheel te kunnen waarborgen.
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De ontwlkkellng van:Valkenhorst’ Is een veelomvattende en complexe opgave. Wij
hopen dan ook dat u de punten in onze zlenswljze, die in de bijlage verder zljn

: toegellcht en ultgewerkt op waarde schat enu onze suggestles verwerkt in het
deﬂnltleve b&stemmlngsplan le zlen UW- reactle hlerop graag tegemoet

: Met vﬂendelljke groet UL

= Pr,ojectdirecteur.' L

Bljlagen

1. Nadere toelichting op de hoofdpunten in de brief
2. Overige inhoudelifke onderwerpen met toellchtlng
3. Redactionele punten en lnconslstentles
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Bijlage 1
Nadere toelichting op de hoofdpunten in de brief

Bijlage 1-1 V_oor"waardelijke verplichting verkeersdoorstroming

In artikel 29.5 van de planregels is een voorwaardelijke verplichting voor de
verkeersdoorstroming opgenomen. Artikel 29.5 bepaalt het volgende:

"Tot een met de functies 'Gemengd', 'Woongebied - 1' en 'Woongebied - 2' strijdig
gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in gebruik laten nemen van
gronden en bouwwerken overeenkomstig die in lid 4.1, 9.1 en 10.1 toegelaten functies
en activiteiten zonder dat een vrij liggende busbaan en een fietstunnel zoals
opgenomen in de rapportage 'Verkeersonderzoek Valkenhorst' die als bijlage 4 bij deze
regels gevoegd is, zijn gerealiseerd.” '

Over deze voorwaardelijke verplichting hebben wij meermalen overleg gevoerd met de
gemeente Katwijk en de provincie Zuid-Holland. Insteek van die overleggen was
steeds om té bekijken of op een andere wijze gewaarborgd kan worden dat de
voorgestelde maatregelen, ter-hoogte van het kruispunt van de N206 met de
Molentuinweg, tijdig getroffen zullen worden.

Met het oog op het grote belang van de pIandntwikkeIing plaatsen wij dan ook de
volgende kanttekeningen bij de in het plan.opgenomen voorwaardelijke verplichting.

1. Ten eerste bevat artikel 29.5 van de planregels een algemene regeling, want al het
gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken
overeenkomstig de in de functies Gemengd, Woongebied - 1 en Woongebied - 2
toegelaten functies en activiteiten valt eronder. '

In tegenstelling tot wat in de plantoelichting wordt beweerd (zie paragraaf 5.2.13
en 6.4.8.3) gaat het juridisch beschouwd niet enkel om het in gebruik (laten)
nemen van woningen. Ook het in gebruik nemen van bestaande gebouwen in
bijvoorbeeld het Hangaargebied valt onder deze voorwaardeluke verpllchtlng

Dit artikel heeft daarmee ook grote gevolgen voor de verdere doorontwikkeling van
Unmanned Valley omdat het lopende proces waarin het creéren van bedrufsrmmte
voor, en het aantrekken van nieuwe high-tech bedrijvigheid, de facto wordt
opgeschort. Voorzieningen waar nu door Unmanned Valley vol op wordt ingezet,
zoals de corridor naar zee maar ook de met veel moeite (ook van de zijde van
Katwijk) tot stand gekomen busverbinding, zullen onderbénut blijven. Het huidige
positieve vestigingsklimaat rond Unmanned Valley zal een deuk kunnen oplopen.

2. Ten tweede is het gebruik van en het in gebruik laten néi’nen van-gronden en
bouwwerken niet-nader gedeflnleerd Valt het bouw- en woonn]p maken hier ook
onder, evenals het aanleggen van de wegen, bruggen en het bouwen van de
wonmgen’
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3. Voor de beantwoording van die vraag is het naar onze mening van belang dat het
bouwen van een bouwwerk in juridisch opzicht niet te scheiden is van planologisch .
gebruik in ruime zin. Het bouwen van een bouwwerk. voor een bepaalde functie,
zoals het'wonen, is namelijk_een planologlsch relevante activiteit die valt binnen de
relkwudte van het begrip planologisch gebruik in ru[me zin. Verder kan het bouw-
en woonrijp maken onder het in gebruik (laten) nemen van gronden worden

- geschaard.. ' ' '
Weliswaar lijkt dat nlet de bedoeling, doch de wijze waarop artikel 29.5 van de
planregels is opgemaakt heeft tot gevolg dat al het gebruik van de gronden in
principe als strijdig wordt aangemerkt.

4, Ten derde valt op dat'in artikel 29.5 van de planregels enkel wordt verwezen naar
bijlage 4 bij de planregels, waarin de vrij liggende busbaan en de fietstunnel zijn
opgenomen.

In die bijlage wordt echter niet duidelijk beschreven hoe die maatregelen moeten
worden uitgevoerd, noch wat er precies moet worden gedaan om te voldoen aan
het bovenliggende belang van een goede ruimtelijke ordening.

5. Ten vierde merken wij op dat uit de jurisprudentie over voorwaardelijke
verplichtingen in een bestemmingsplan kan worden afgeleid dat het opnemen van
een voorwaardelijke verplichting niet nodig is als het treffen van de noodzakelijk
gea'chte maatr’egele'n -anderszins is gewaarborgd in het publiekrechtelijk spoor, of
als het gemeentebestuur het zelf in zijn macht heeft de noodzakelijke maatregelen
te treffen.

Daarover zijn uiteraard de overleggen met de gemeente en de provincie gevoerd.
In de voorlaatste alinea van paragraaf 5.2.13 van de plantoelichting wordt daarvan
uitgegaan, al dan niet terecht, wat zou betekenen dat het niet noodzakelijk is om
een voorwaardelijke verplichting op te nemen. '
Aanvullend hierop zijn wij van mening dat de gemeente Katwijk zelf geheel in staat
- is om (de) noodzakelijke maatregelen uit te voeren en er dus geen aanleiding
bestaat om de. planontwikkeling hiervan afhankelijk te maken. Dat hiervoor
afstemmmg met de provincie Zuid-Holland nodig is doet daar niets aan af.

Voorts wijzen-wij erop dat het niet strikt noodzakelijk is om bij de start van de
gebiedsontwikkeling al maatregelen aan het kruispunt'N206/Mo|entuinweg te treffen.
In de plantoelichting wordt bijvoorbeeld gesproken over “een gerlnge bijdrage aan de
toename van verkeer” en het "slechts in beperkte mate verergeren”, uitgaande van de
eindsituatie van de ontwikkeling.

Dat de start van de planontwikkeling Valkenhorst afhankelijk wordt gesteld van een
oplossing-van dit ogenschijnlijk beperkte probleem, staat daarmee niet |n verhoudlng
Bovendien beperkt de voorwaardeh]ke verplichting beide grondeigenaren om het
gebied te kunnen .ontwikkelen, terwijl de grondeigenaren het niet in hun macht hebben
om dé m‘aatrege!e_n uit te voeren.

Gelet 'op het vorenstaande concluderen wij dat de in.artikel 29.5 van de planregels
opgenomen voorwaardeluke verplichting verstrekkendeée gevolgen heeft voor de
ontwnkkellngen in het plangebied. Vrijwel ‘al het.gebruik (huidig en toekomstig) birinen
dé’ functles Gemengd Woongebled ~-1len Woongebled 2 wordt als strijdig
aangemerkt en.de planontW|kkeI|ng wordt afhankelljk gesteld.van een knelpunt buiten
het plangebied dat zich pas op termijn zal voo‘rdoen
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WIi steflen vyoor om opnleuw met de provincie Zuld-Holland in overleg te treden over

een bestuursovereenkomst die voldoende waarborgen ‘bledt. Alsdan kan de Datum

voorwaardelijke verplichting ult het plan worden verwijderd. Indlen dat nlet mogelijk 14 juli 2021

blifkt, dan verzoeken wij de bepaling van artikel: 29.5 zodanilg te wljzlgen dat de start

van de planontwlkkellng niet meer- afhankelljk is van-de aanlég van de busbaan en

. fletstunnel.

Bijlage _1-2,- Beleidsregel Evenwichtig woningaanbod

Het ontwerpbestemmmingsplan Woongebled Valkenhorst Is een bestemmingsplan met
verbrede reikwijdte dat is gebaseerd op artikel 7c van het Beslult ultvoering Crisis- en

~ herstelwet. In dat artikel wordt een-aantal mogelijkheden geboden om de relkwljdte
van een bestemmlngsplan te verbreden, onder andere door het opnemen van open

- normen en daaraan gekoppelde beleldsregels. Van dle mogelijkheld Is gebruik gemaakt
door de beleldsregels *Woongebled Valkenhorst’ op te stellen.

Een onderdeel daarvan Is de beleldsregel Evenwichtig woningaanbod. Die beleldsregel
is van toepassing op de functies Gemengd, Woongebled - 1 en Woongebled - 2 en
geeft uitleg aan de open norm ‘evenwichtig woningaanbod’. ‘

Algemeen merken wij op dat wlj ons goéd kunnen vinden in de keuze om met open
normen en daaraan gekoppelde ‘beleidsregels te werken. De meer kwantitatieve
onderwerpen zoals wonlngaantallen en bouwhoogten zijn nu vastgelegd In de
planregels, terwijl de beleldsregels overwegend betrekking hebben op kwalitatleve
onderwerpen. Omdat voor een wijziging van de beleldsregels een relatief eenvoudige
procedure geldt, kan makkélljker ingespeeld worden op (toekomstige) ontwikkelingen.

Voor de inhoud van de beleidsregel’ Evenwlchtlg woningaanbod Is van belang dat het
leksvastgoedbedrljf In de met de gemeente Katwljk gesloten
samenwerklngsovereenkomst (SOK) bindende afspraken heeft gemaakt over het te
realiseren proglamma Dat programma is op een correcte wljze opgenomen In tabel
5.1 van-de beleidsrege) Evenwichtig woningaanbod.

Echter, onder tabel 5.1 zljn vervolgens bepalingen opgenomen over de wijze waarop
het programma. wordt gedifferentieerd. Dle differentiatie ziet op huur- en
koopwonlngen, naar koopwonlngen tot een v.o.n.-prifs van (€ ) en-een huur
van €- per maand en naar een laag segment van maxlmaal € v.0.n. en
een maximale huur van €- per maand. Tevens Is sprake van een minimale
lnstandhoudlngsduur

In diverse overleggen met de gemeente Is die dIfferentiatie aan de orde gekomen enis
afgesproken om de bepalingen van sub a en sub b te Iaten vervallen. Daarbif heeft de
gemeente met het leksvastgoedbedrljf afgesproken om de evenwichtigheld in’ de
‘-tegode tot NHG-duurzaaim-mee te nemen In het verkoopproces. Deze grens ligt In
2021 voor koopwonlngen op €- en wordt jaarlljks gemdexeerd ’

10.2.b

Aanvullend merken wlj op dat om het: bepaalde In artlke| 5. 2 2 sub a van de
beleldsregel Evenwlchtlg wonlngaanbod In overeenstemmlng te brengen met de
-gemaakl:e afspraken deze gewljzlgd dlent te worden, door-de NHG- grens als. cﬂterlum
.aan'te- houden:en niet-meerte verwijzen naar de Verordening doelgroepen
wonlngbouw Katwljk In sub b van. genoemd artikel dient *middeldure huurwoningen’ te
worden verwijderd. Verder dient het: :bepaalde In artlkel 5.2.5 sub b:van de :
beleldsregel Evenwlchtlg wonlngaanbod geheel te. worden geschrapt
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Voor wat betreft het onderwerp Woonkwaliteit en prettig wonen, zoals dat is geregeld Datum
-in artikel 5.2.3 van de beleidsregel Evenwichtig woningaanbod, achten wij het 14 juli 2021
wenselijk dat in de beleidsregel geen nadere eisen aan het programma worden

gesteld. De afspraken in de SOK en de afspraak over een gedifferentieerd

woningbouwprogramma bieden hiervoor voldoende waarborgen. Daarnaast is het

begrip ‘levensloopgeschikte woning’, ondanks de hierover gemaakte afspraken in het
directieoverleg van de samenwerking, nog steeds opgenomen in artikel 5.2.3 sub b en

niet nader omschreven.

Gelet op het vorenstaande verzoeken wij u om de beleidsregel Evenwichtig
woningaanbod te wijzigen conform deze zienswijze en de eerdere afspraken die de

gemeente hierover met het Rijksvastgoedbedrijf heeft gemaakt.

Bijlage 1-3, Transformatorstation

In artikel 4.4.2 sub ¢ van de functie Gemengd is bepaald dat een nutsvoorziening in de
vorm van een transformatorstation wordt toegestaan. Hierbij mag de oppervlakte van
een gebouw niet meer bedragen dan 500 m2 en het oppervilak van het perceel is
gebonden aan een maximum van 3.000 m2.

In paragraaf 5.2.9 van de plantoelichting wordt het transformatorstation als volgt
gemotiveerd:

“In de toekomstige situatie zal er in het plangebied of de directe omgeving een nieuw
onderstation gerealiseerd worden, om het gebied te kunnen bedienen. Dit onderstation
valt niet onder de categorie kleine nutsvoorzieningen en kan derhalve niet
omgevingsvergunningvrij gerealiseerd worden. Momenteel wordt onderzocht waar het
onderstation geplaatst zal worden. Zekerheidshalve biedt de bestemming 'Gemengd'’
ruimte aan de vestiging van het onderstation.”

Dat er acute behoefte bestaat aan een nieuw onderstation onderkennen wij en staat
verder niet ter discussie, met dien verstande dat het verzorgingsgebied van het
onderstation loopt van de A44 tot aan de N441, inclusief bestaand Valkenburg. Met de
in het plan opgenomen regeling en de toelichting daarop wordt evenwel miskend dat
net buiten het plangebied, bijvoorbeeld in de Mient Kooltuin maar ook elders in de
directe omgeving, sprake is van voldoende geschikte locaties en dat een vestiging van
het onderstation op gronden met de functie Gemengd (in directe nabijheid van
bewoners) ruimtelijk niet aanvaardbaar kan worden geacht.

Een dergelijke ontwikkeling heeft grote ruimtelijke impact (overlast straling en geluid
op nieuwe woningen) en doet afbreuk aan de ontwikkelmogelijkheden van de gronden
met een functie Gemengd, te meer omdat het vermogen van het transformatorstation
niet is begrensd.

Daarbij is tevens van belang dat het Hangaargebied vol ligt met kabels en leidingen, er
saneringen moeten plaatsvinden en het gebied volop in gebruik is bij bedrijven en is
aangewezen als proeftuin voor Unmanned Valley, hetgeen realisatie op korte termijn
niet mogelijk maakt. De in het plan opgenomen regeling voor een transformatorstation
op de gronden met de functie Gemengd achten wij dan ook niet uitvoerbaar.

Daarnaast zou de inpassing van een transformatorstation een onnodig voorschot

nemen op de stedenbouwkundige uitwerking voor Deelgebied 3. Immers de
proefperiode rondom Unmanned Valley (welke in 2023 wordt geévalueerd, met een
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mogelijke verlenging tot 2028) maakt onzeker welke functies, hoe en waar in het
Deelgebied 3 zullen landen. Dlt in combinatie met‘de complicaties op basis van het Datum
huidige gebruik, maakt dat een inpassing.ook vanuit-een stedenbouwkundlge optiek op ~ 14iulf2021

afziénbaré termijn niet haalbaar is.

Gelet op het vorenstaande verzoeken wu u het bepaalde in artikel 4.4.2 sub ¢ van de
planregels evenals de laatste allnea van paragraaf 5.2.9 van de plantoelichting te

schrappen.

NB: Te\}ens wordt opgemerkt dat Liander de voorkeur heéft uitgesproken voor een
locatie die buiten het bestemmingsplangebied ligt en dat ze daarvoor een principe
verzoek heeft ingediend.

Bijlage 1-4, Delegatiebevoegdheden

In paragraaf 2.2 van de plantoelichting wordt ingegaan op de mogelijkheid voor de
gemeenteraad om de bevoegdheid, om (onderdelen van) het bestemmingsplan te
wijzigen, te delegeren naar het college van burgemeester en wethouders. Die
bevoegdheid is gebaseerd op artikel 7c lid, 13 van hét Besluit vitvoering Crisis-.en
herstelwet. Met deze delegatiebevoegdheid kan meer ruimte voor ontwikkelingen
worden geboden dan in uitwerkings- en wijzigingsplannen. De gemeenteraad geeft het
college de spelregels dan wel kaders mee waarbinnen de delegatiebevoegdheid door
het college kan worden toegepast.

Het Rijksvastgoedbedrijf onderschruft het belang om bij toekomst|ge ontwnkkehngen
op een vlotte en soepele wijze tot een aanpassing van het plan te komen, overigens
zonder dat derden daardoor in hun rechten zouden worden geschaad.

Het R|Jksvastgoedbedruf heeft er eerder op aangedrongen om de gemeenteraad van
Katwijk, parallel aan de beslmtvormlng over het bestemmmgsplan Woongebied
valkenhorst, ook een delegatnebeslunt te laten nemen.

Acht onderwerpen waarvoor een delegatiebevoegdheid: wordt voorgesteld zijn immers
al bekend, evenals de randvoorwaarden die voor die onderwerpen gelden. Een
dergelijke werkwijze sluit naadloos aan op de huidige systematiek van de Wet
ruimtelijke ordening, waarin uitwerkingsplichten en wijzigingsbevoegdheden worden
vastgesteld bij de besluitvorming over het bestemmingsplan.

Daarnaast wordt voorkomen dat voor ontwikkelingen die voorzienbaar zijn en passen
binnen de gestelde kaders, opnieuw besluitvorming door de'gemeenteraad nodig is.

Wij stellen vast dat in de plantoelichting beide mogelijkheden worden toegelicht.
Enerzijds is beschreven dat de delegatiebevoegdheid na vaststelling van het
bestemmingsplan ‘door-het college van burgemeester en wethouders benut kan
'worden mits-de.raad. bij vaststelhng van het bestemmmgsplan Woongebled
VaIkenhorst of-daarna-de bevoegdheld tot wijziging van de desbetreffende delen van
het bestemmlngsplan delegeert naar het college van burgemeester en wethouders.
Anderzijds is in de plantoellchtlng aangegeven dat pas op het'moment.dat de
- -genoemde 0ntwnkkelmgen dan wel voornemens concreet’ worden aan de i
gemeenteraad zal worden gevraagd om de delegatiebevoegdheld toe te. passen In
paragraaf 6.4.7 van de plantoellchtlng wordt verder gesproken over-een’ separaat
delegatuebeslunt’ Een concept van een delegatnebeslunt is. evenwel niet bij de stukken
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gevoegd. Wij zijn van mening dat de ontwikkelingen en voornemens waarvoor een
delegatiebesluit genomen dient te worden al heel concreet zijn. Datum
14 juli 2021
Daarom verzoeken wij u om de gemeenteraad bij de vaststelling van het
bestemmingsplan Woongebied Valkenhorst tegelijkertijd ook een delegatiebesluit te
laten nemen. De mogelijke door de gemeenteraad te stellen kaders zijn genoegzaam
omschreven in paragraaf 2.2 van de plantoelichting en artikel 7c lid 13 van het Besluit
uitvoering Crisis- en herstelwet biedt een wettelijke grondslag voor het nemen van een
delegatiebesluit.

Volledigheidshalve merken wij op dat wij aan de delegatiebevoegdheid ten aanzien van
het wijzigen van grenzen tussen functies graag een voorwaarde zouden toevoegen,
namelijk dat een wijziging ook kan worden doorgevoerd indien dat nodig is om tot een
optimale stedenbouwkundige verkaveling van een (deel)gebied te komen. De
delegatiebevoegdheid voor bebouwing en benutting van de vindplaats kan komen te
vervallen.

Bijlage 1-5, Aanlegvergunningstelsel

In het ontwerpbestemmingsplan “"Woongebied Valkenhorst” zijn, met het oog op de
bescherming van planologisch relevante leidingen en waarden, verschillende
dubbelbestemmingen opgenomen. Voordat bouw- en aanlegwerkzaamheden kunnen
worden uitgevoerd, dient aannemelijk te worden gemaakt dat de activiteiten geen
onaanvaardbare invioed zullen hebben op de te beschermen leidingen en waarden,
uiteraard enkel voor zover die van toepassing zijn in het te ontwikkelen gebied.

Het Rijkvastgoedbedrijf constateert dat in alle dubbelbestemmingen (artikelen 11 t/m
19 van de regels) een zogenaamd aanlegvergunningstelsel is opgenomen. Dat houdt in
dat de meeste aanlegactiviteiten in beginsel verboden zijn, maar wel toegestaan
kunnen worden door middel van een omgevingsvergunning. Vervolgens is hierop weer
een aantal uitzonderingen van toepassing, zoals voor werkzaamheden die normaal
onderhoud betreffen.

Wij merken op dat wij deze in het plan opgenomen systematiek kunnen volgen, maar
dat wij op basis van onze kennis en ervaring verwachten dat het voorbereiden en
aanvragen van zulke omgevingsvergunningen veel tijd en inspanning zal kostenZ2.

Dat wordt mede veroorzaakt doordat de in het plan opgenomen regeling dubbel is. Zo
dient voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden in
of op bijvoorbeeld een waterkering een vergunning bij de beheerder van de
waterkering te worden aangevraagd. ,
Oftewel, naast een vergunning van de gemeente Katwijk zal ook altijd toestemming of
een vergunning van een derde (deskundige) partij noodzakelijk zijn. Tegelijkertijd ligt
het oordeel of een aanlegvergunning kan worden verleend vrijwel geheel in handen
van die derden: in vijf van de negen dubbelbestemmingen lijkt een schriftelijk advies
van de leidingbeheerder of de beheerder van de waterkering bepalend om wel of geen
medewerking te kunnen verlenen.

2 Volledigheidshalve wijzen wij ook op de afspraak in de samenwerking dat zaken waarvoor
leges worden betaald niet voor vergoeding van plankosten in aanmerking komen, dit ter
voorkomen van dubbele werkzaamheden.
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Omdat het ontwerpbestemmingsplan "Woongebied Valkenhorst” geldt als een plan met
verbrede reikwijdte en er wordt geéxperimenteerd met meldplichten, stellen. wij voor
om. het proces om toestemming te krijgen voor aanlégactiviteiten, te optimaliseren en
te 'stroomlijnen. Dat kan door de in de dubbelbestemrningen Leiding - Gas, Leiding -
Water 1, Léiding Water 2, Leiding - Water 3 en Waterstaat - Wate"rkering
opgenomen vergunningplichten voor aanlegactiviteiten.om te zetten in meldplichten.
In het plan zijn immers al meldplichten opgenomen (zie ook paragraaf 2.2 van de .
piantoelichting).

De regels die:al zijn gesteld om een vergunning te kunnen verlenen, bijvoorbeeld dat
de belangen van de leiding(en) niet worden geschaad en dat de leidingbeheerder om
schriftelijk advies is gevraagd, kunnen dan één-op-één worden overgenomen in de
regels van de meldplicht. ’

Met deze aanpassing van het plan wordt voorkomen dat voor het vitvoeren van
aanlegactiviteiten ‘dubbele’ vergunningen moeten worden aangevraagd, terwijl geen
afbreuk wordt gedaan aan de belangen die met de dubbelbestemmingen worden
beschermd.

Al mét al verzoeken wij u om de vergunningplichten van de artikelen 11.2.3/11.3,
12.2.3/12.3, 13.2.3/13.3, 14.2.3/14.3 en 19.2.3 om te zetten in een meldplicht.

Bijlage 1-6, Grens met de gemeente Wassenaar

Ons is bekend dat de gemeente Wassenaar zorgen heeft over de kwaliteit en invulling
van de zone waarin de wOonIo'ca*tie‘overgaat in de Groene Zone en graag meer
zekerheden in het bestemmiqéspla’n afdwingbaar geborgd ziet. In de bestuurlijke
afspraken (december 2018) is een aantal afspraken opgenomen over verdere
uitwerking. . Echter de concrete invulling is pas bij het stedenbouwkundige raamwerk
voor Woongebled 2 aan de orde nadat het bestemmingsplan waarschijnlijk al is
vastgesteld.

In het verlengde hiervan stellen we voor langs de grens.met de Groene Zone de
maximale béuwhoogte te beperken tot 5 bouwlagen (waarvan één parkeerlaag)
inclusief éen groene inpassing. De ruimtelijke invulling wordt te zijner tijd in het
stedenbouwkundig raamwerk van Deelgebied 2 uitgewerkt.

Dit doet ons inziens recht aan de doelstellingen van de gemeenten Katwijk en
Wassenaar en het Rijksvastgoedbedrijf om de overgangszone een groene karakter te
geven, waarmee een logische overgang van de Groene Zone naar de woonlocatie
wordt gecreéerd. Genoemd voorstel kan als uitgangspunt voor de uitwerking van
Woongebied 2 worden meegenomen.

Voor het overige deel van Woongebied zouden we huidige flexibiliteit willen handhaven

omdat dit van belang is om de eerder genoemde groene kwaliteit van Valkenhorst als
geheel te kunnen waarborgen.
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Bijlage 2

Overige inhoudelijke onderwerpen met toelichting Datum
: 14 juli 2021

Bijla_gé’ 2-_1,‘Stedeanuwkundig raamwerk

Zoals in paragraaf 4.2 van de plantoelichting is beschreven, vormen de
 stedenbouwkundige raamwerken de basis voor de ontwikkeling van het 'Woongebied
. V;al,kenhorst', met daarin voldoende ruimte om in te spelen op veranderingen. Het
stedenbouwkundig raamwerk voor de gronden van het Rijksvastgoedbedrijf is geen
concrete gebiedsuitwerking, maar een basis van hoofdstructuren in het plangebied. De
hoofdstructuren uit het stedenbouwkundig raamwerk zijn gebaseerd op structuren en
belangrijke elementen uit het verleden. -

Wij constateren dat het stedenbouwkundig raamwerk voor de gronden van het
Rijksvastgoedbedrijf op diverse punten nog niet correct is verwerkt in de
planverbeélding.

In bijlage A hebben wij een vergelijking van de planverbeeldmg met het
stedenbouwkundig raamwerk opgenomen. Met name ter hoogte van de oostelijke
aansluiting van het pIangebled op de N206 is dat het geval Dat wordt vermoedelijk
mede veroorzaakt door de keuze voor de planbegrenzing. Weliswaar is het begrijpelijk
dat in eerste instantie is gekozen om het plangebied te laten aansluiten op de grenzen
van het provinciaal inpassingsplan voor de Rijnland route en dat al rekening is
gehouden met het ontwerp voor de HOV-baan langs deze provinciale weg, alleen zijn
de ontwerpen voor de (uitvoering van de) oostelijke aansIuntlng aan verandering
onderhewg

- Als gevolg hiervan zijn woongebieden voorzien van een functie Verkeer in plaats van
Woongebied - 1. Daarnaast zijn gronden die juist nodig zijn voor de oostelijke
aansluit'ing op de N206 voorzien van de functie Woongebied in plaats van Verkeer. Tot
slot is tijdelijke infrastructuur ten onrechte bestemd als Verkeer.

Wij stellen_voor om over dit gedeelte van het plangebied nader met elkaar in overleg
te treden en daarbij de meest actuele ontwerpen voor de oostelijke aansluiting op de
N206 te betrekken.

Daarbij merken wij op dat wij van mening zijn dat de delegatlebevoegdheld voor het
wijzigen van grenzen tussen functies, zoals beschreven in paragraaf 2.2 van de
plantoelichting, voor deze wijziging niet kan worden toegepast. De gestelde
voorwaarden aan die bevoegdheid staan dit in de weg.

Bijlage 2-2, Archeologie

Ten aanzien van het onde‘i'wérp ‘archeologie hebben de specialisten van uw gemeente
- en het leksvastgoedbedrljf meerdere malen overleg gevoerd en dat heeft geleid tot
aanpassmgen van het ontwerpbestemmmgsplan :

De afspraken zijn, bestuurluk vastgelegd en in de SOK -Ondanks dat veel kwesties
thans op. een juiste wijZe zijn verwerkt in het ontwerpbestemmlngsplan Woongebled
Valkenhorst zien wij dat'het plan nog op enkele punten tekortschiet en/of niét in

. overeenstemmlng is met de afspraken.
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1. Ten eerste merken wij op dat in het ontwerpbestemmingsplan ten onrechte geen
verschil is gemaakt tussen de archeologische verwachtingswaarde binnen en buiten
de Limes-zone. In voetnoot 15 op p. 13 van het archeologie onderzoek komit dit
verschil, dUIdell_]k naar voren.

Voor het Hangaargebied geldt, op grond van de archeologlsche beleidskaart 2016,
-een archeologiewaarde 5 met een oppervilak van 250 m2, terwijl voor de Limeszone
op grond van de Limesverordening van de provincie Zuid-Holland een ondergrens
van 100 m2 geldt

In de dubbelbestemming Waarde - Archeologie; die van toepassing is op de
Limeszone, is de ondergrens van 100 m2 voor de uitvoering van archeologisch
onderzoek echter niet. opgenomen. Voor de dubbelbestemming Waarde -
Archeologisch verwachtingsgebied, ter plaatse van het Hangaargebied (buiten de
Limeszone), is vervolgens van.de verkeerde ondergrens uitgegaan (100 m2 in
plaats van 250 m2).

Het beschermingsregime is daarmee strenger dan benodigd en niet in
overeenstemming met het beleid.

2. Ten tweede constateren wij dat twee vindplaatsen niet in overeenstemming met
het selectiebesluit van de gemeenteraad (2012) op de. planverbeelding zijn
weergegeven.

De in situ vmdplaats 5A ligt niet helemaal op de goede plek en is ook in vorm
anders dan in het selectiebesluit van 2012. De dubbelbestemming Waarde -
Archeoiogie terrein van hoge archeologische waarde voor vindplaats 5A is circa 10
meter in noordwestelijke richting verschoven en ligt nu deels op de lange
landingsbaan.

Verder zijn de begrenzingen van deze vindplaats ineens hoekig. In bijlage B hebben
wij de juiste ligging van de vindplaats weergegeven. Voor vindplaats 6A (eveneens
in situ) geldt dat die nu is opgedeeld in een oostelijk deel met de
dubbelbestemmmg Waarde - Archeologie terréin van hoge archeologische waarde
en een westelijk deel met de dubbelbestemming Waarde - Archeologisch
verwachtingsgebied.

‘Dat gedeelte moet echter ook een dubbelbestemming Waarde - Archeologie terrein
van hoge archeologische waarde krijgen (zie het onderschrlft van afbeelding 3 op p.
12 van het Archeologie onderzoek).

3. Ten derde wijzen wij op het bepaalde in artikel 15.2.2 van de planregels, welke
bepaling neerkomt op een algeheel bouwverbod voor de gronden met een
" dubbelbestemming Waarde - Archeologie terrein van hoge archeologische waarde.
Dat is in strijd met de bestuurlijke afspraak en de SOK.

Artikel 15 van de planregels bevat immers geen enkele bevoegdheid om van deze
bepali'né af-te wijken. Dat betekent onder andere dat de ruimte die" artikel 5.4.2
.onder-b.van de plén’regels biedt, om op de gronden met een functie Groen en een
aandmdlng ‘maatschappelijk’ een gebouw met een maximum oppervlak van 500

m2 te realiseren, niet kan worden benut.

Omdat over deze beperkte ontwikkeling ter plaatse vah vnndplaats 1 afspraken 2|Jn
_gemaakt tussen het leksvastgoedbedrljf en de gemeente Katwijk, dient:in- artlkel
15 van de pIanregeIs een u1tzondermg te worden .opgenomen. De
delegatiebevoegdheid voor bebouwing en benutting van de Vlndplaats zou moeten
komen te vervallen, met dien verstande dat de genoemde voorwaarden (paragraaf
2.2 pIantoellchtlng) verwerkt kunnen worden in de planregels
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4, Ten vierde kan de.dubbelbestemming aan de kopse kant van de voormalige lange
tandingsbaan (oostzijde plangebied) voor het-grootste gedeelte komen te vervallen
(zie bijlage 4 - archeologie onderzoek paragraaf 3.7 en 3.9).

De archeologische waarden' aldaar zijn door rhiddel Van een opgraving vanaf
september 2020:tot 'en met mei 2021 veiliggesteld.”

In bijlage C zijn de begrenzvin'g'en van de nog resterende zones met een
-archéologische dubbelbestemming weergegeven.

Wij verzoeken u dan ook om in het plan onderscheid te maken tussen de
archeologische verwachtingswaardé binnen en buiten de Limes-zone, de
dubbelbestermming Waarde - Archeologie terrein van hoge archeologische waarde
correct weer-te geven op de planverbeelding, in artikel 15 van de planregels een
uitzondering op te nemen voor bebouwing op de gronden van vindplaats 1 en de
dubbelbestemmingen aan de oostzijde van het plangebied aan te passen op basis van
het reeds uitgevoerde archeologisch onderzoek.

Bijlage 2-3, Privaat uitgeven watergangen

In paragraaf 5.2.14.2.1 van de plantoelichting, onder de kop ‘overige uitgangspunten
Rijksvastgoedbgdrijf-terrein en BPD- terrein’ is in sub 11 het volgende aangegeven:

“"De diverse grote en kleine water/ichamen' en -structuren die in het 'Woongebied
Valkenhorst' gerealiseerd gaan worden moeten tot het openbaar gebied blijven
behoren. Het privaat uitgeven van watergangen die onderdeel uitmaken van het
watersysteem is niet gewenst.in het Kader van een duurzaam en robuust
watersysteem. (in relatie tot onderhoud en de aan--en afvoer van (hemel)water). Dit
betekent dat waterlichamen .die onderdeel uitmaken van het watersysteem niet
verkocht worden bij de uitgifte van: kavels. In privaatrechtelijke ove_reenkOrhsten
tussen. ontwikkelende partijen en de gemeente wordt het voorgaande vastgelegd.”

Deze tekst in de plantoelichting wijkt af van wat het Rijksvastgoedbedrijf hierover met
de gemeente Katwijk heeft afgéstemd. Afgesproken is namelijk dat het privaat
uitgeven van watergangen niet mag, indien en voor zover de watergangen deel
uitmaken van het hoofdwatersysteem.

Dat betekent echiter ook dat het voor watergangen die geen onderdeel uitmaken van
het hoofdwatersysteem wel wordt toegestaan om die privaat uit te geven.

Wij verzoeken u 6m deze tekst in de plantoelichting aan te passen en daarin het

onderscheid tussen het hoofdwatersysteem en de overige watergangen te benoemen,
teneinde misverstanden te voorkomen.
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Bijlage 2-4, Hoogte bruggen

. . . Datum
In vrijwel alle functies van het ontwerpbestemmingsplan “"Woongebied Valkenhorst” is - 14 j:n 2021

in de voorwaarden-voor de:activiteit bouwen van bouwwerken,. geen gebouwen zijnde,
een regel opgenomen met betrekking tot de doorvaarthoogte Die bepaling luidt als
volgt:

'De doorvaarthoogte van bruggen over de functie 'Water' mag over een breedte van
33% van de functie 'Water' niet minder bedragen dan 1,40 meter, gemeten vanaf het
waterpeil.’

Hoewel deze regeling na overleg met het Rijksvastgoedbedrijf is aangepast, zijn wij
van mening dat deze regeling met betrekking tot de doorvaarbaarheid nog steeds te
absoluut is.

Enerzijds omdat watergangen die nu zijn voorzien van de functle Water, zoals de Grote
Watering, ‘wellicht niet geschikt zullen zijn voor de.recreatievaart. Anderzijds zullen
ook bij de uitwerking van de functies Gemengd en Woongebied - 2 watergangen
worden aangelegd en voorzien.van de functie Water, terwijl die evenmin bédoeld
zullen zijn voor recreatief gebruik.

Verder constateren wij dat in de plantoelichting (paragraaf 5.2.14.2.1 onder ‘Overige
uitgangspunten Rijksvastgoedbedrijf-terrein en BPD-terrein’, onder 4 sub c¢) wordt
gesproken over een doorvaarthoogte van ten minste 1,30 meter. Dit sluit niet aan op
het gestelde in de bouwregels. ,

Wij verzoeken u om de bepalingen met betrekking tot de doorvaarthoogte zodanig aan
te passen dat uitsluitend voor bruggen over de watergangen die recreatief gebruikt
zullen worden een minimumhoog'te geldt. Dit sluit aan op.de afspraak in de
samenwerking. Vanzelfsprekend dienen de toelichting en de planregels met elkaar in
‘overeenstemming.te worden gebracht.

Bijlage 2-5, Gebod geluidwerende maatregelen en geluidbelasting'

In artikel 29 van de planregels is een aantal verplichtingen met betrekking tot
geluidwerende maatregelen en geluidbelasting opgenomen, te weten in artikel 29.7 en
29.9. Wij begrijpen dat deze regels mede gebaseerd zijn op zowel het akoestisch
onderzoek als het gemeentelijk geluidbeleid.

Na beoordeling van beide regels maken wij de volgende opmerkingen.

1. Ten eerste hebben wij de indruk dat het bepaalde in artikel 29.7 van de regels niet
aansluit bij het akoestisch onderzoek. In het onderzoek is namelijk aangegeven dat
de gemeente Katwijk heeft besloten om het toepassen van diffractoren nadér te
onderzoeken (p. 43 en p. 51). Dat nadere onderzoek 2|t echter nlet bij de- stukken
terwijl de maatregel wel wordt voorgeschreven
Verder is in het onderzoek: aangegeven dat diffractoren enkel beoogd zijn langs de
Torenlaan (p. 42/43 en p. 51), doch dat is niet vastgelegd in artikel 29.7. Evenmin
is vastgelegd dat de dlffractoren enkel hoeven te worden’ aangelegd ten behoeve
van bestaande woningen, wat ambtelijk aan ons is. medegedeeld

2. Ten tweede wijzen wij erop dat het bepaalde in artikel 29 9 van de planregels een
sterke samenhang kent met het bepaalde in artikel 33.1.2. Voor de Ieesbaarheld en
dundelukheld stellen wij voor om béide artikelen achter eIkaar te plaatsen
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Omdat het bepaalde in artikel 29.9 volgt op hetgeen in artikel 33.1.2 wordt
geregeld, ligt het voor de hand de onderlinge volgorde daarbij aan te passen. In de
aanhef van het huidige artikel 29.9 dient ook te worden opgenomen dat de regels
enkel van toepassing zijn op woningen waarvoor een hogere waarde wordt
vastgesteld.

Wat betreft artikel 29.9 sub i zien wij tot slot nog graag de bevestiging dat er
uitvoering kan worden gegeven aan deze verplichting binnen de kwalitatieve kaders
die in het kwaliteitsboek zijn vastgelegd.

Wij verzoeken u om de door ons genoemde punten te verwerken in het vast te stellen
bestemmingsplan “"Woongebied Valkenhorst”.

Bijlage 2-6, Planregels

Aanvullend op de onderwerpen die wij hiervoor hebben benoemd en waarbij al een
aantal planregels aan de orde is gekomen, hebben wij nog enkele specifieke
opmerkingen op de regels.

Allereerst wijzen wij op artikel 4.3.2 sub g van de planregels, dat bepaalt:

“aangetoond is dat het gezamenlijke maximale bruto vloeropperviak van
maatschappelijke voorzieningen in de functies '‘Gemengd’' en 'Woongebied - 2' van
5.000 m2 niet overschreden wordt.”

1.

2.

3.

Ten behoeve van de melding dient aan deze voorwaarde te worden voldaan. Door
de wijze waarop deze regel is samengesteld, kan geen rekening worden gehouden
met de mogelijkheid die artikel 4.2.1 sub d van de planregels biedt om juist meer
dan 5.000 m2 aan maatschappelijke voorzieningen te realiseren in de functies
Gemengd en Woongebied - 2.

Dat sluit niet goed op elkaar aan. Hetzelfde geldt voor het bepaalde in artikel
10.3.2 sub g van de planregels.

Ten tweede merken wij op dat het bepaalde in artikel 9.2.1 sub b onder 3 van de
regels, waarin wordt voorgeschreven dat minimaal 1.125 sociale huurwoningen
gerealiseerd moeten worden, afwijkt van het bepaalde in artikel 9.4.2. Indien dit
aantal wordt vergeleken met de aantallen die in artikel 9.4.2 sub a onder 4 en in
artikel 9.4.2 sub b (tabel, 3e kolom) gezamenlijk worden genoemd, dan is sprake
van een verschil van 165 sociale huurwoningen.

Beide planregels, behorende bij dezelfde functie, schrijven dus andere
minimumaantallen voor.

Ten derde wijzen wij op het bepaalde in artikel 9.4.2 sub h van de regels, dat
bepaalt het volgende:

“de bouwhoogte van nieuwe woningen mag niet meer bedragen dan 13 meter,
met dien verstande dat daar waar de beleidsregel 'Beeldkwaliteit' die onderdeel
uvitmaakt van de 'Beleidsregels Woongebied Valkenhorst' dit toestaat, een
bouwhoogte tot maximaal 30 meter toegestaan is;”

Anders dan deze bepaling doet vermoeden, is in de beleidsregel Beeldkwaliteit niet
aangegeven waar een bouwhoogte van maximaal 30 meter wordt toegestaan. Dat
zou wellicht kunnen blijken uit het document “Valkenhorst Katwijk, kwaliteitsboek”,
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‘waarnaar in de beleidsregel wordt verwezen, alleen biedt dat g'een zekerheid.
Wij stellen voor om in artikel 9.4.2'sub h van de regels te bepalen dat een Datum
bouwhoogte van maximaal 30 meter is toegestaan teneinde misverstanden 14 juli 2021
‘hierover te voorkomen. : .

Wij ye'rz'oeken'u om de genoemde punten te verwerken in het vast te stellen
bestémming‘splan “Woongebied Valkenhorst”.

Bijlage 2-7, Planverbeelding

Wat betreft de planverbeeiding wijzen wij, aanvullend op onze eerdere opmerkingen
met betrekking tot archeologie en het stedenbouwkundig raamwerk, op twee
kennelijke fouten.
1. Ten eerste zijn de gronden van en rondom de tankgracht niet langer voorzien van
de aanduiding ‘specifieke vorm van natuur - natuur en landschap'.
In paragraaf 5.2.7.2 van de toelichting is echter beschreven dat onder andere de
gronden waar de verbindingszone is voorzien specifiek zijn aangeduid om duidelijk
te maken dat hier specifieke regels voor natuurontwikkeling en -behoud gelden.

2. Ten tweede is een klein deel van-het plangebied, in het Limespark en aan de rand
van de-dubbelbestemming Leiding - Water 1, voorzien van zowél de
dubbelbestemming Waarde - Archeologie als de dubbelbestemming Waarde -
Archeologisch verwachtingsgebied.

3. Vermoedelijk is hier een technische fout gemaakt en zijn beide vlakken gedeeltelijk
over elkaar heen gelegd.

Wij steillen u voor om beide punten te herstellen bij de vaststelling van het
bestemmingsplan Woongebied Valkenhorst.

Bijlage 2-8, Bijlagen

Het is ons opg"evalien dat in bijlage 18 “Samenvatting en beantwoording
vooroverlegreacties”, in de gemeentelijke reactie onder de nummers 4 en 8, is
aangegeven dat voor een testveld evenals voor verdere doorgroeimogelijkheden van

Unmanned Valley een delegatiebevoegdheid is opgenomen in hoofdstuk 2 van het
bestemmingsplan. Dat is echter niet (meer) het geval.

Verzocht wordt om deze reacties aan te passen zodat die weer in overeenstemming
zijn met het vast te stellen bestemmingsplan.
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Bijlage 3
Redactionele punten en inconsistenties

In deze bijlage hebben wij tenslotte nog wat kleinere punten opgenomen die bij de
vaststeluling_ van het plan aanpassing behoeven. Het gaat daarbij vooral om kennelijke
verschiijvingen, kleine fouten in verschillende planstukken en onduidelijkheden.

Bijlage 3-1, Plantoelichting

a) In paragraaf 2.2 komt de mogelijkheid om het opstellen van een exploitatieplan
‘door te schuiven. naar de aanvraag om omgevingsvergunning aan de orde en is
toegelicht dat deze mogelijkheid wordt gebruikt voor de gronden die in bezit zijn
van partijen waarover nog geén privaatrechtelijke afspraken over kostenverhaal
gemaakt zijn. _

Omdat alle in het plangebied te ontwikkelen gronden in eigendom zijn van het
Rijksvastgoedbedrijf respectievelijk.BPD, is deze mogelijkheid niet relevant voor
het' bestemmingsplan "Woongebied Valkenhorst”.

Hetzelfde geldt voor een deel -van de tekst in paragraaf 7.1.

b) In paragraaf 5.2.3 onder “Bodem opbouw” wordt hee! specifiek de mogelijke
bodemopbouw beschreven zonder dat er veel onderzoek beschikbaar is.
Vervolgens zijn daaraan conclusies verbonden over de waterdoorlatendheid.
Voor het plan is dit te scherp en overbodig.

Wij stellen voor om deze teksten te nuanceren.

c) In paragraaf 5.2.6 onder "Onderzoek” wordt eerst gesproken over drie hogedruk
aardgastransportleidingen, terwijl in de daaropvolgende alinea en in de tabel
vier leidingen wordén benoemd.

d) In paragraaf 5.2.7.2 wordt onder “Broedvogels van boselementen met jaarrond
beschermde nesten” gesproken over het omzomen van het drone veld met
zonnepanelen. Dit is slechts een mogelijkheid die ooit is overwogen voor
broedvogels van het open gebied, maar is nu niet meer van toepassing, in ieder
geval niet vastgesteld.

Deze tekst dient te worden aangepast.

e) paragraaf 5.2.11 staat onder "Beoogde ontwikkeling in relatie tot milieu” de
voldende zin: “Zijn in of nabij het plangebied ontwikkelingen geprojecteerd die
invloéd,‘hebben op de luchtkwaliteit van het plangebied?”.

Dat lijkt een vraag die bij het opstellen van het bestemmingsplan aan de
gemeente Katwijk is gesteld en ten .onrechte niet in de plantoeli'c_hting is
verwerkt. : ’

f) In paragraaf 5.2.13 sIu1t de tekst niet aan bij de afbeelding. en ook niet bij de
tekst in ‘hoofdstuk 4. Erdient te worden verwezen naar het interne
verkeersonderzoek van Goudappel Coffeng dat uitgaat van 30km/uur wegen
mclusnef modellermg
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. Datum
a) In paragraaf 6.4.8.2 is, onder "Verkeer”, aangegeven dat de wegen die op 1:,:" 2021

gronden met deze functie worden aangelegd"a"is gebiedsontsluitingswegen
(GOW'’s) worden aangemerkt. ’

Dat is niet correct, 70 komen op de Lange Landingsbaan en de Broekweg
uitsluitend fietspaden en is'éen deel van de wegen in het stedenbouwkundig
raamwerk als erftoegangsweg (ETW) aangemerkt. '

h) In paragraaf 6.4.8.2 wordt, in de laatste alinea van “*Waarde - Archeologisch
verwachtingsgebied”, afgesloten met de volgende zin: "De nuanceringeh die
hieruit volgen worden meegenomen binnen de herzieningen van oude en bij het
opstellen van nieuwe ruimtelijke besluiten.”

Naast dat hiet geheel duidelijk is wat hiermee wordt bedoeld, zou het beter zijn
om melding te maken van de delegatiebevoegdheid om de archeologische
bestemming op te heffen. .

i) In paragraaf 6.4.8.3 wordt, onder “Geluid”, in de laatste zin van de tweede
alinea uitgegaan van 33 bestaande woningen waarvoor een hogere grenswaarde
wordt vastgesteld.
Dat moet echter geen 33 zijn, maar 3. : L

Bijlage 3-2, Planregels

Artikel 9.4.2, het in de tabel opgenomen programma dient te worden aangepast in
verband met de uitkomst van de onderhandelingen met BPD.

Bijlage 3-3, Planverbeelding’

De westelijke aansluiting van het plangebied op de N206 is nog niet goed in de
planverbeelding verwerkt. Het Rijksvastgoedbedrijf draagt zorg voor de juiste
onderlegger zodat de planverbeelding hierop kan worden aangepast.

Bijlage 3-4, Beleidsregels

a) Verzocht wordt om de vijfde alinea van paragraaf 1.5 te herschrijven en dan
nauwkeuriger toe te lichten hoe wordt omgegaan met aanvragen om
omgevingsvergunning en/of schetsontwerpen indien de beleidsregels tijdens de
aanvraag wijzigen.

Nu kan dat niet goed uit de toelichting worden opgemaakt.

b) In paragraaf 3.4 van de Beleidsregel ‘Inrichting openbare ruimte’ staat dat in
hoofdstuk 3 van de regels van het Chw-bestemmingsplan “"Woongebied
Valkenhorst” de procedurelé bepahngen ‘voor het wijzigen van be!eldsregels zijn
opgenomen: Dat is echter niet het geval.

In artikel 27.3 van de regels wordt enkel het bevoegd gezag bepaald ‘niet de
procedure die doorlopen moet worden: om een beleidsregel te kunnen wuzngen

c) In tabel 5.1 van de Beleldsregel EvenW|cht|g wonlngaanbod"ls ten onrechte nog
‘ opgenomen dat 76 woningen in het topmilieu in Woongebied - 1 zijn
toegestaan. :
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d)

e)
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In artikel 5.2.3 sub a van de Beleidsregel ‘Evenwichtig woningaanbod’ is bepaald

dat woningen dienen te voldoen aan het Politiekeurmerk veilig wonen. In het Datum
stedenbouwkundig raamwerk is gewerkt vanuit het principe duurzame 14 juli 2021
stedenbouw, met specifiek aandacht voor het creéren van een veilige

woonomgeving.

Het Politiekeurmerk veilig wonen stuurt meer in detail op materialen en

producten die bouwers wei/niet kunnen gebruiken.

Wij vinden het niet wenselijk en niet doelmatig om door een verplichting van dit

keurmerk op een dermate detailniveau te sturen, terwijl daar het proces van de
omgevingsvergunning voor is bedoeld.

Wij merken op dat het kwaliteitsboek reeds is uitgewerkt voor de Limes-,
Vindplaats- en Watertuinenbuurt. De Centrumbuurt is op dit moment nog niet
uitgewerkt in het kwaliteitsboek. Op basis van de SOK wordt de aanvulling van
het kwaliteitsboek goedgekeurd door het college van burgemeester en
wethouders.

Omdat in paragraaf 2.4 van de Beleidsrege! ‘Beeldkwaliteit’ is bepaald dat die
beleidsregel uitsluitend door de gemeenteraad kan worden gewijzigd, stemt de
beleidsrege! niet overeen met de afspraken die wij hierover met elkaar hebben
vastgelegd.

Bijlage 3-5, punten bij de Bijlagen

a)

b)

c)

d)

In het onderzoek "Bodem en Water Valkenhorst” zijn de goede hectares
beschreven en de juiste berekeningen opgenomen. In de 3e alinea van p. 25 is
de zin "Hiervan is 1,1 ha bestaand water" opgenomen, dat kan nog tot discussie
leiden.

Wij stellen voor om deze zin te wijzigen in: "De 17,0 ha open water is
opgebouwd uit 1,1 ha te behouden (bestaand) boezemwater en minimaal 15,9
ha nieuw te realiseren open water". :

In bijlage 13 is het oude vooronderzoek niet-gesprongen conventionele
explosieven opgenomen. Het recent uitgevoerde onderzoek dient te worden
opgenomen.

In paragraaf 4.1 van het stikstofonderzoek is voor de testlocatie van drones ook
rekening gehouden met een testveld van 500 x 1.000 m2, dat moet enkel een
testveld van 500 x 500 m2 zijn. Gelijk zoals dat is aangegeven in de laatste
alinea van paragraaf 4.3 van het MER.

In paragraaf 4.3 van het MER is een tabel opgenomen met de omvang van de
voorzieningen. De daarin aangegeven vierkante meters wijken af van het
interne verkeersonderzoek van Goudappel Coffeng dat leidend is.

De tabel dient te worden aangepast en afgevraagd wordt of, en zo ja welke
gevolgen dit kan hebben voor de uitvoerde milieuonderzoeken.

Bijlagen zienswijze Rijksvastgoedbedrijf 16 van 16



208

De minister van Binnenlandse zaken en Koninkrijksrelaties
Mevrouw drs. K.H. Oliongren

Postbus 20011

2500 EA Den Haag

7 juli 2021

Geachte mevrouw Ollongren,

In deze brief vragen wij uw bijzondere aandacht voor de ontwikkeling van de woningbouwlocatie
Valkenhorst in Katwijk. Wij benaderen u vanwege uw bijzondere verantwoordelijkheid voor de
grote woningbouwopgave in Nederland. Bovendien verkeert u in de bijzondere positie, dat u in
Valkenhorst bijna aile grond in eigendom heeft. Daarmee bent u een belangrijke speler om dit
gebied op duurzame wijze te ontwikkelen. Het spreekt voor zich, dat water daar ook een
belangrijke rol in speelt. Immers, zonder water geen woning!

Ondanks alle inspanningen van de samenwerkingspartners om van Valkenhorst een prachtige
woonwijk te maken, dreigen we helaas toch vast te lopen. Met name het realiseren van duurzame
voorzieningen op het gebied van drinkwaterbesparing, hergebrutk van water en een
toekomstbestendige manier van afvalwaterbehandeling zijn technisch allemaal mogelijk, maar we
lopen tegen de grenzen aan van de financiéle haalbaarheid.

Daarom zetten wij als partners deze gezamenlijk stap en vragen uw steun in dit ‘ministerie-
overstijgende’ project. Ook van uw collega ministers van Infrastructuur en Waterstaat en
Economische Zaken en Klimaat, die wij een soortgelijke brief hebben gestuurd.

Als gebiedspartners zitten wij hier samen in en hopelijk ook samen met de verschillende ministers.
Graag willen wij hierover verder met u in gesprek.

Bouwen met een doel: duurzame en betaalbare woningen in één van de grootste
woningbouwlocaties van de Randstad

In de nieuwe duurzame woonwijk Valkenhorst, een historische plek in de gemeente Katwijk,
worden de komende jaren 5.600 woningen gebouwd. Eén van de grootste nieuwe woonwijken in de
Randstad, die meer kansen biedt dan duurzaam wonen alleen. Op het voormalige marinevliegkamp
Valkenburg passen we de uitgangspunten van de Nationale Omgevingsvisie, de Beleidsnota
Drinkwater en het landelijk innovatiebeleid in de praktijk toe. Een unieke voorbeeldwijk in
Nederiand; een ‘living lab’, dat uitblinkt in toepassing van innovatieve en duurzame technieken op
het gebied van water en energie.

Bouwen voor de toekomst: klimaatbestendig, duurzaam en schoon.
De duurzaamheidsambities voor Valkenhorst zijn gebaseerd op drie pijlers:

1. Klimaatbestendige inrichting
Nu toekomstbestendig inrichten vergroot de kwaliteit van de leefomgeving voor vele
generaties na ons. De hele woonwijk wordt daarvoor letterlijk uit de polder naar een hoger
niveau getild. Er komt 26 ha nieuw water voor de opvang van overtollig regenwater. Schoon



duinwater gaat de wijk in en geeft een impuls aan de waterkwaliteit, ecologie en de
recreatie.

2. Duu e w esparing e I iverin
Woningen kunnen worden voorbereid met voorzieningen om opgevangen regenwater en
drinkwater opnieuw te gebruiken. Dat kan wel tot 75% aan drinkwater besparen. Een
belangrijke bijdrage aan de toekomstige leveringszekerheid van drinkwater.
We scheiden het afvalwater dat uit de woningen komt en leggen daarvoor een dubbel
rioolstelsel aan. Relatief schoon ‘grijs’ afvalwater uit douche, wasmachine en keuken
zuiveren we lokaal met een innovatief en ‘groen’ helofytenfilter. Het schone gezuiverde water
is een nleuwe bron voor schoon zoet water.
Het overgebleven geconcentreerde ‘zwarte’ toiletwater zuiveren we in een grotere installatie.
Daarmee kunnen we beter ongewenste medicijnresten en microverontreinigingen
verwijderen en waardevolle grondstoffen en energie terugwinnen. Essentieel om de
duurzaamheidsdoelstellingen te realiseren en op de lange termijn ook financieel voordeliger.

3. Schone energie

Valkenhorst wordt een energieneutrale woonwijk. De energie uit water gaat hier een grote
bijdrage aan leveren en wordt als schone en herwinbare bron gebruikt voor verwarming en
koeling van huizen. Een innovatieve toepassing van aquathermie, die ook bijdraagt aan een
lagere CO2-uitstoot.

Bouwen met elkaar: een innovatieve samenwerking

De ontwikkeling van Valkenhorst maakt alle betrokken partijen enthousiast. Samen zetten de
gemeente Katwijk, Dunea, hoogheemraadschap van Rijnland, het Rijksvastgoedbedrijf, BPD-
Bouwfonds Gebtedsontwikkeling en de provincie Zuid-Holland hun schouders onder het project.
Een project van deze grote omvang en met deze ontwikkelmogelijkheid is absoluut uniek en biedt
grote kansen. Door zijn ligging en onze gezamenlijke kennis komt in dit project alles samen: een
duurzaam en toekomstbestendig ingerichte woonwijk voor iedereen.

Kunnen we op u rekenen?

Met het plan leveren we een bijdrage aan de oplossing van het woningtekort. Daarnaast geven we
een impuls aan de landelijke klimaat- en duurzaamheidsdoelstellingen. We kunnen dit echter niet
alieen. We hebben uw financiéle steun hard nodig om dit project van de grond te krijgen en de
gewenste transitie te stimuleren.

Het project vraagt grote extra investeringen en alle partijen lopen tegen de grenzen aan om dit
gefinancierd te krijgen.

Het kost minimaal - euro extra om een gescheiden riolering en zuivering van afvalwater aan
te leggen en de woningen bij de bouw al klaar te maken voor waterbesparing en -hergebrulk in de
toekomst (de zogenaamde ‘waterbespaarplaat’). Aanleg van recirculatie- en besparingsinstallaties
in de woningen vraagt daarboven nog eens -euro aan investeringen. Daarmee komt de
maximale extra investering op- euro.















De minister van Infrastructuur en Waterstaat
Mevrouw drs. C. van Nieuwenhuizen

Postbus 20901

2500 EX Den Haag

7 juli 2021

Geachte mevrouw Van Nleuwenhwzen

In deze brlef vragen wij uw. bljzondere aandacht. voor de ontW|kkeI|ng van de wonmgbouwlocatle
Valkenhorst in Katwuk Wij benaderen u vanwege.uw bijzondere verantwoordelukhe:d voor de
waterhunshoudmg, de drmkwatervoorznenmg, de sanitatie. en afvalwaterbehandelmg in Nederland.
Het: ‘spreekt voor ZICh dat deze waterzaken een beIangruke rol spelen in de grote Nederlandse
wonmgbouwopgave in het algemeen en die in Valkenhorst in het bijzonder. '
Immers zonder water geen. woning! ) )

Ondanks alle: inspanningen van de samenwerkingspartners om van Valkenhorst een prachtige
woonwijk te makén, dreigen we helaas toch vast te lopen. Met name het realiseren van duurzame
voorzieningen op het gebied van drinkwaterbesparing, herge‘bruik van water en een
toekomstbestendlge manier van afvalwaterbehandeling zijn technisch allemaal mogeluk maar we
lopen tegen de grenzen aan van de financiéle haalbaarheid.

Daarom zetten wij als partners deze gezamenlijk stap en vragen uw steun in dit ‘ministerie-
overstijgende’ project. Ook van uw collega ministers van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
en Economische Zaken en ’Kllimaat 'die wij een soortgelijke brief hebben gestuﬁrd

Als gebiedspartners zitten wij hier samen in en hopelljk ook samen met de verschillende ministers.

Graag willen wij hierover verder met u in gesprek

Bouwen met een doeI': duurzame en betaalbare wbningen in één van de grootste
WOningbbuwioéaties van de Randstad

In de nleuwe duurzame woonwijk Valkenhorst, een historische plek in de gemeente Katwijk,
worden de komende jaren 5. 600. woningen gebouwd Eén van de grootste nieuwe woonwuken in de
Randstad die méer kansen biedt dan duurzaam wonen alleen. Op het voormallge marinevliegkamp
Valkenburg passen we de uutgangspunten van de Nationale Omgevingsvisie, de Beleidsnota
Drmkwater en het Iandeth |nnovat|ebele|d in de praktijk toe. Een unieke voorbeeldwijk in
Nederland, een ‘living lab’, dat uitblinkt in toepassing van innovatieve en duurzame technleken op

het gebied van water en energie.

Bouwen voor de toekomst klimaatbestendig; duurzaam en schoon.
De duurzaamheldsambltles voor Valkenhorst zun gebaseerd op drie pijlers:
1. Khmaatbestendlge inrichting'
NG toekomstbestendng mruchten vergroot de kwaliteit van. de Ieefomgevnng voor vele
generatles na ons De hele woonwuk wordt daarvoor Ietterlljk uit de polder naar een hoger
nlveau getlld Er komt 26 ha meuw ‘water voor de opvang van overtollig regenwater. Schoon
dumwater gaat de wuk m en geeft een impuls aan de waterkwalltelt ecologie en de -



recreatie. -

2. D ari afvalw iverin
Woningen kunnen worden voorbereid met voorzieningen om opgevangen regenwater en
drinkwater opnieuw te gebruiken. Dat kan wel tot 75% aan drinkwater besparen. Een
belangrijke bijdrage aan de toekomstige leveringszekerheid van drinkwater.
We scheiden het afvalwater dat uit de woningen komt en leggen daarvoor een dubbel
riooistelsel aan. Relatief schoon ‘grijs’ afvalwater uit douche, wasmachine en keuken
zuiveren we lokaal met een innovatief en ‘groen’ helofytenfilter. Het schone gezuiverde water
is een nieuwe bron voor schoon zoet water.
Het overgebleven geconcentreerde ‘zwarte’ toiletwater zuiveren we in een grotere instailatie.
Daarmee kunnen we beter ongewenste medicijnresten en microverontreinigingen
verwijderen en waardevolle grondstoffen en energie terugwinnen. Essentieel om de
duurzaamheidsdoelstellingen te realiseren en op de lange termijn ook financieel voordeliger.

3. Schone energie
Valkenhorst wordt een energieneutrale woonwijk. De energie uit water gaat hier een grote
bijdrage aan leveren en wordt als schone en herwinbare bron gebruikt voor verwarming en
koeling van huizen. Een innovatieve toepassing van aquathermie, die ook bijdraagt aan een
lagere CO2-uitstoot.

Bouwen met elkaar: een Innovatieve samenwerking

De ontwikkeling van Valkenhorst maakt alle betrokken partijen enthousiast. Samen zetten de
gemeente Katwijk, Dunea, hoogheemraadschap van Rijnland, het Rijksvastgoedbedrijf, BPD-
Bouwfonds Gebiedsontwikkeling en de provincie Zuid-Holiand hun schouders onder het project.
Een project van deze grote omvang en met deze ontwikkelmogelijkheid is absoiuut uniek en biedt
grote kansen. Door zijn ligging en onze gezamenlijke kennis komt in dit project alles samen: een
duurzaam en toekomstbestendig ingerichte woonwijk voor iedereen.

Kunnen we op u rekenen?

Met het plan leveren we een bijdrage aan de oplossing van het woningtekort. Daarnaast geven we
een impuls aan de landelijke klimaat- en duurzaambheidsdoelstellingen. We kunnen dit echter niet
alleen. We hebben uw steun hard nodig om dit van de grond te krijgen, zowel financieel als in wet-
en regelgeving om de gewenste transitie te stimuleren.

i jén:
Het project vraagt grote extra investeringen en alle partijen lopen tegen de grenzen aan om dit
gefinancierd te krijgen.

Het kost minimaal- euro extra om een gescheiden riolering en zuivering van afvalwater aan
te leggen en de woningen bij de bouw al kiaar te maken voor waterbesparing en -hergebruik in de
toekomst (de zogenaamde ‘waterbespaarplaat’). Aanleg van recirculatie- en besparingsinstaliaties
in de woningen vraagt daarboven nog eens -euro aan investeringen. Daarmee komt de
maximale extra investering op - euro.



Het maatschappelijk rendement is hoog, maar vanult financieel cogpunt wordt duurzame
waterbesparing, riolering en zuivering niet terug verdiend. Het is ieders wens dat we in Nederland
klimaatadaptief en duurzaam gaan bouwen, alleen ontbreken de noodzakelijke subsidies en
stimulerende regelingen om de gewenste transitie in de praktijk te kunnen realiseren.

Door de gecombineerde aanpak van de gebledsontwikkeling Valkenhorst vailen we buiten de
bestaande reguliere subsidieregelingen. En tegelijkertijd lopen we vooruit op nieuwe wetgeving
(Drinkwaterwet) en bijbehorende stimuleringsbijdragen. Daardoor dreigen we tussen de wal en
schip te vallen. Terwijl de kansen juist nu in Valkenhorst voor het oprapen liggen.

Daarom willen we een substantiéle financiéle bijdrage van het Rijk in de extra kosten van [t}
-uro. Dat is niet alleen een bijdrage in duurzaamheid, maar ook een impuls aan de versterking
van de innovatiekracht en de economie van Nederland.

Beleid en wetgeving:
Door de lage prijs van het drinkwater en het lage bewustzijn in Nederland van de waarde (en
toenemende schaarste) van goed drinkwater is ook aanpassing van beleid en wet- en regelgeving
nodig om een brede navolging van besparing en hergebruik van water te stimuleren.
Twee belangrijke punten waar wij aandacht voor willen vragen:

e Hoogwaardig drinkwater mag niet meer worden gebruikt voor laagwaardige toepassingen

(toiletspoeling).
¢ Verplichting om hemelwater op te vangen en te hergebruiken (zoals in Belgié).

Graag willen we hierover verder met u in gesprek.

Minister van Economische Zaken en Klimaat, Postbus 20401, 2500 EK Den Haag
Minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, Postbus 20011, 2500 EA Den Haag



De minister van Economische Zaken en Klimaat
De heer drs. S.A. Blok

Postbus 20401

2500 EK Den Haag

7 juli 2021
Geachte :heer Blok,

In deze brief vragen wij uw bijzondere aandacht voor de ontwikkeling van de wonihgbouwlocatie
"Valkenharst in Katwijk. .

Wij be.nad‘ereh U vanwege uw bijzondere verantwoordelijkheid voor een duurzaam en
klimaatbestendig Nederland waar het stimuleren van innovatie en economische ontwikkeling hoog
in het vaandel staan. Die kansen doen zich zeker voor bij de grote woningbouwopgave waar
Nederiand voor gesteld staat. Het spreekt voor zich, dat water daar ook een belangrijke rol in
speelt. Immers, zonder water geen woning!

Ondanks alle inspanningen van de samenwerkingspartners om van Valkenhorst een prachtige .
woonwijk te maken, drelgen we helaas toch vast te lopen. Met name het realiseren van
innovatieve, duurzame en klimaatbestendige voorzieningen op het gebied van
drinkwaterbesparing, hergebruik van water en een toekomstbestendlge manier van
afvalwaterbehandeling zijn technisch allemaal mogelijk, maar we lopen tegen de grenzen aan van
de financiéle haalbaarheid. .

Daarom zetten Wij'als partners deze gezamenlijk stap en vragen uw steun in dit ‘ministerie-
overstijgende’ project. Ook van uw collega ministers van Infrastructuur en Waterstaat en
Binnenlandsé Zaken en Koninkrijksrelaties, die wij een soortgelijke brief hebben gestuurd.

Als gebledspartners zitten wij hier samen in en hopelijk ook samen met de verschillende ministers.

Graag willen wij hierover verder met u in gesprek.

Bouwen met een doel: duurzame en betaalbare woningen in één van de grootste
womngbouwlocatles van de Randstad
In de nieuwe duurzame woonwuk Valkenhorst, een historische plek in de gemeente Katwijk,
"worden de komende jaren 5.600. woningen gebouwd. Eén van de grootste nieuwe woonwuken in de
Randstad, die. meer kansen biedt dan duurzaam wonen alleen. Op het voormalige marmevllegkamp
Valkenburg passen we de uitgangspunten van de Nationale Omgevingsvisie, de Beleidsnota
Drinkwater en het landelijk innovatiebeleid in de praktijk toe. Een unieke voorbeeldwijk in
Nederland; een ‘Iiving lab’, dat uitblinkt in toepassing van innovatieve en duurzame technieken op

het gebied van water en energle

Bouwen voor de toekouﬁst: ‘klima'_atbes_tendig, duul;_z'aam en schoon.
-De duurzaamheidsambities voor Valkenhorst. zijn gebaseerd op drie pijlers:

1. Klimaatbestendige inrichting

NG toekomstbéstendig inrichten vergroot' de kwaliteit van de leefomgeving voor vele



generaties na ons. De hele woonwijk wordt daarvoor letterlijk uit de polder naar een hoger
niveau getild. Er komt 26 ha nieuw water voor de opVang van overtollig regenwater. Schoon
dul'n_w'a_'tef gaat de Wij_k in en geeft een impuls aan de,waterkwalvi‘teit,‘ ecologie en de
recreatie. | |

2. ame waterbespa aterzuiver
WOnmgen kunnen worden voorbereld met voorzieningen om opgevangen regenwater en
dnnkwater opnieuw te gebruiken Dat kan wel tot 75% aan dnnkwater besparen Een
belangrijke bijdrage aan de toekomstige Ieveringszekerheld van dnnkwater
We scheiden het afvalwater dat uit de womngen komt en leggen daarvoor een.dubbel
noolstelse! -aan.. Relatief schoon grl)s afvalwater uit: doiche, wasmachlne en keuken
zuiveren we Iokaal met een- innovatief en groen helofytenﬂlter Het schone gezulverde water
is een nleuwe bron voor schoon zoet water.
Het’ overgebleven geconcentreerde zwarte’ toiletwater zuiveren we In een grotere instailatie.
Daarmee kunnen we beter ongewenste medlcunresten en microverontreinigingen
verwijd_eren en v_vaa,rdevol,l_e grondstoffen en energie terugwinnen. Essentieel om de
duurzp_amheldsdoelstellingen te realiseren en op de lange termijn ook financieel voordeliger.

3. Schone energie
Valké_nhdrst wordt een energiénéutrale woonwijk. De energie uit water gaat hier een grote
bijdrage aan leveren en wordt als schone en herwinbare bron gebruikt voor verwarming en
koeling van huizen. Een inhoVatieve‘toepasslng v'an' aquatherfnie, die ook bijdréagt aan een
lagere CO2-uitstoot. '

Bouyvén met elkaar: een innovatleve samenwerking

De ontwikkeling van Valkenhorst maakt alle betrokken partijen enthousiast. Samen zetten de
gemeente Katwijk, Dunea, hoogheemraadschap van Rijnland, het Rijksvastgoedbedﬁjf, BPD-
Bouwfonds.Gebledsontwlkkellng en de provincie Zuid-Holland hun-schouders onder het project.
Een pro_jed:van deze grote omvang en met deze ontwikkelmogelijkheid is absoluut:uniek en biedt
grote kénsen. Door zijn ligging en onze gezamenlijke kennis komt in dit project alles samen: een
duurzaam en toekomstbestendig ingerichte woonwijk voor iedereen.

Kunnen we op u rekenen?

Met het plan leveren we een bijdrage aan de oploéslng van het woningtekort. Daarnaast geveh we
een impuls aan de landelijke klimaat- en duurzaamheldsdoelstellingen. We kunnen dit echter niet
alleen. We hebbén uw financiéle steun hard nodig om dit project van de grond te krijgen en de
gewenste transitie te stimuleren. )

Het project vraagt grote extra investeringen en alle partijen lopen tegen de grenzen aan om dlt
geﬂnancierd te krijge . . .
'Het j’ost mmlmaal uro extra om:een gescheiden riolenng en zulverlng van afvalwater aan
te- Ieggen ‘en de wonlngen bu de bouw al klaar:te maken voor waterbespadng en hergebrulk in de
‘ toekomst (de zogenaamde waterbespaarplaat’) Aanleg van recirculatie- en besparlngslnstallatles




in de woningen vraagt daarboven nog een-eu ro aan investeringen. Daarmee komt de
maximale extra investering op- euro.

Het maatschappelijk rendement is hoog, maar vanuit financiee! cogpunt wordt duurzame
waterbesparing, riolering en zuivering niet terug verdiend. Het is ieders wens dat we in Nederland
kiimaatadaptief eh duurzaam gaan bouwen, alleen ontbreken de nocdzakelijke subsidies en
stimulerende regelingen om de gewenste transitie in de praktijk te kunnen realiseren.

Door de gecombineerde aanpak van de gebiedsontwikkeling Valkenhorst vallen we buiten de
bestaande reguliere subsidieregelingen. En tegelijkertijd lopen we vooruit op nieuwe wetgeving
(Orinkwaterwet) en bijbehorende stimuleringsbijdragen. Daardoor dreigen we tussen de wal en
schip te vallen. Terwijl de kansen juist nu in Valkenhorst voor het oprapen liggen.

Daarom willen we een substantiéle financiéle bijdrage van het Rijk in de extra kosten van [JJjtot
-euro. Dat is niet alleen een bijdrage in duurzaamheid, maar ook een impuls aan de
versterking van de innovatiekracht en de economie van Nederland.

Graag willen we hierover verder met u in gesprek.

raadschap van Rijnland

ostert (wethouder)

Dunea NV | Provincie Zuid-Holland

Wim Drossaert™(a gemeen diréc%ur Anbie Koning (gedeputeerde)

\\\)‘ '

cC:
Minister van Economische Zaken en Klimaat, Postbus 20401, 2500 EK Den Haag
Minister van Infrastructuur en Waterstaat, Postbus 20901, 2500 EX Den Haag
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Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

> Retouradres Postbus 16169 2500 BD Den Haag

Gemeente Katwijk Rijksvastgoedbedrijf
College van Burgemeester en Wethouders E:;‘;Ztc'fe:'ansa“'es &
T.a.v. de heer I.G. Mostert Afdeling Verkoop en
Koningin Julianalaan 3 Gebiedsprojecten
2224 EW Katwijk Korte Voorhout 7

2511 CW Den Haag
Postbus 16169

2500 BD Den Haag
www.rijksvastgoedbedrijf.nl

Contactpersoon
M

@
rijksoverhe d.nl

Datum 1 oktober 2021 .
Ons briefkenmerk
Betreft Herontwikkeling Woongebied Valkenburg © 4482021

Uw kenmerk
210084D2717666

Aantal bijlagen

KvK nummer
Geachte heer Mostert, beste Gerard, 65890604

BTW nummer
De zienswijzeperiode van het ontwerpbestemmingsplan Valkenhorstis recent NL8563.05.765.B.01
geéindigd. Het heugelijke moment is aangebroken om het bestemmingsplan
definitief te maken en ter besluitvorming aan uw gemeenteraad voor te leggen.
Het Rijksvastgoedbedrijf treft de voorbereidingen om zo spoedig mogelijk met de
bouw van woningen voor Katwijk en de regio aan te vangen.

Op 23 september jongstleden ontving ik een brief van de gemeente Katwijk
waarin de gemeente om definitieve gegevens verzoekt, waarvan een aantal ter
ondersteuning aan het bestemmingsplan zijn. In de brief staat vermeld dat de
gemeente de mijlpaal voor besluitvorming over het bestemmingsplan verschuift
naar januari/februari 2022. Daarbij wordt aangegeven dat voor 1 november
documenten gereed en compleet moeten zijn ten behoeve van het interne
besluitvormingsproces. Net als u beschouwen wij dit als een uiterste datum.

Het afgelopen jaaris door uw en mijn organisatie vol overgave gewerkt aan het
bestemmingsplan Valkenhorst. Afgelopen maand is onze inbreng voor afhandeling
van de zienswijzen geleverd en doorgesproken. Wij zijn in afwachting van de
afhandeling van de zienswijzen. Daarnaast zijn planinhoudelijke en technische
documenten door het Rijksvastgoedbedrijf met de gemeente afgestemd en
gecompleteerd. Dit alles vanzelfsprekend binnen de kaders van de
samenwerkingsovereenkomst en door de gemeenteraad vastgesteld
stedenbouwkundig raamwerk respectievelijk vigerend gemeentebeleid. De
gezamenlijk voorbereide documenten vormen tevens onderdeel van de koop van
stikstof, benodigd voor het bestemmingsplan. Voor afronding van de afspraken
over levering van stikstof is het noodzakelijk dat de gemeente bev estigt dat de
inhoud van de documenten akkoord is, omdat die vooral betrekking hebben op
aanleg van de openbare ruimte voor de gemeente. De koopovereenkomst voor de
levering van stikstof is vrijwel afgerond tussen partijen en is in afwachting op
instemming van de gemeente op onderliggende gegevens over de openbare
ruimte en de bijlage (ontwikkelovereenkomst).
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Het beeld dat In de brief van de gameente wordt geschetst dat gegevens van. het
leksvastgoedbedrijf niet beschikbaar 2ijn, herken ik* nlet omdat de.gegevens en
documenten-die het. leksvastgoedbedrljf kan: opstellen ons, Inzlens reeds zljn

. afgerond (vanzelfsprekend binnen' de soope van'onze: samenwerklng) Om
misverstanden te voorkomen laat Ik u weten dat de-in de brief. gevraagde
gegevens ‘door het leksvastgoedbedrljf nogmaals zljn gebundald en: oentraal Zijn
‘aangeleverd by de programmadlrecbeur GOV. De enlge ultzonderlng hlarop Is de
model-ontwlkkelovereenkomst die' mede in opdracht van uw gemeente onder
begeleiding" van AKD: tot stand komt. Over de model-ontwlkkelovereenkomst
worden de'laatste gesprekken gevoerd. Gezlen het vergevorderde stadium waarin
dit document zich bevindt ga-tk ervanuit dat afrondlng voor 1 november
aanstaande zondermeer haalbaar is als we dat onderﬂng ook zo afspreken.

Ik heb er alle vertrouwen in dat een compleet en kwalitatief bestemmlngsplan,
passend binnen onze onderlinge afspraken, aan uw gemeenteraad ter -
besluitvorming kan worden voorgelegd. Wellicht ten overvioede meid Ik hlerbij dat
het Rijksvastgoedbedrijf uw zorg deelt over de voortgang In het proces en zullen
wij ons blijvend Inzettan om de ontwlkkellng van locatie Valkenburg op stoom te
houden.

Met vriendelijke groet,
Hoogachtend
\ an Blnnenlandse Zaken en Konlnkrijksrelatles,

lehsvastgodbedrij!

‘Dleme Transadms &

Projecten

Afdeling w.rkoop en

Gebiadsprojecten

Datum
1 oktpber 2021
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" Postbus 589 — 2220 AN Katwijk

Contactpersoon:

Aén de minister en staatsecretaris van Binnenlandse Mw. N. Roet
-Zaken en: Koninkrijksrelaties
Postbus 20011 .
Afdeling:

‘2500 EA Den Haag Programma Gebiedsontwikkeling

Valkenhhorst

_Tg bereiken 'o\p:}_ )

s ]
I @katwijk.nl

Ons kenmerk:

210084D2752978

Bijlage(n):

Verzenddatum: 8 november 2021

Onderwerp: hulpvraag bestemmingsplan Valkenhorst (stikstofprobleem)

Katwijk, 8 november 2021

Geachte minister en staatssecretaris,

Graag informeren wij u over een grote belemmering in- de voortgang van gebiedsontwikkeling
Valkenhorst en vragen wij uw hulp bij de oplossing daarvan. Dit betreft de in- en externe saldering van
stikstofdepositie die nodig is om het bestemmingsplan voor woongebied Valkenhorst uitvoerbaar te
maken.

Omdat alle gebledspartners snel willen bouwen is smds maart 2020 het doel geweest om véor de
gemeenteraadsverkleznngen van maart 2022 het bestemmmgplan vast te stellen. Of dat lukt is hoogst

_onzeker nu het Ruksvastgoedbedruf (RVB) en BPD | Bouwfonds Gebiedsontwikkeling (BPD)
afgelopen week de deadline niet hebben gehaald voor het overeenkomen van de uitruil van
stikstofrechten voor bouwgrond Het fisico op verdere vertraging in het vaststellen van het
bestemmingsplan door de gemeenteraad van Katwijk is nu zeer groot en dat is niet uit te leggen aan
de woningzoekende. -

Wij.hebben RVB en BPD uitgebreid hulp geboden en medewerking verleend in de fase van
onderhandeling. De planning van de bestemmingsplanprocedure hebben wij diverse keren aangepast
wegens het uitblijven van noodzakelijke overeenkomsten. We kunnen niet langer wachten op een
oplossing voor stlkstofsaldermg, de gezamenluk vastgestelde deadline is nu gepasseerd. Uitstel
kunnen we ons niet meer permitteren, want wij voelen ons verantwoordelijk voor snelle woningbouw.
In afwachtmg van-uw interventie richting het RVB en BPD, zet Katwijk de bestemmingsplanprocedure
door en start op 18 november de noodzakeluke voorhchtlng over het omvangrijke bestemmingsplan
aan de ‘gemeenteraad.

gemeente Katwuk Konlngln Julianalaan 3, 2224 EW Katwijk, Pdstbus 589, 2220 AN Katwuk website: wwwkatwuk n,
('D_ (F)_ IBAN: NL1SBNGH0285120271 BIC: BNGHNLZG KvK: 27.37. 09.56

Op alle opdrachten zun tenzu .anders overeengekomen de algemene mkoopvoorwaarden Ievenngen en diensten gemeente Katwuk 2017 van
toepassmg Deze Zijn te madplegen Op.WWW, katwuk .l en www. overheld nl




22 . Ons kenmerk:
) 210084D2752978

Het bestemmingsplan kan pas worden vastgesteld door de gemeenteraad als het uitvoerbaar wordt
geacht wat betreft financiering en stikstof. De oplossing voor-het stlkstofprobleem is daarbij nu
hoogste prlorltelt "Wij zien-dat RVB en BPD moeilijk in staat zijn om- stlkstofrechten en bouwgrond
realistisch-te waarderen. Ondanks diverse taxaties zijn zij na, anderhalf jaar onderhandelen niet tot
overeenstemming gekomen. Daarnaast zien we ook dat het RVB gehouden is aan zwarte cijfers in de
grondexploitatie en te-weinig geld heeft om de stikstofrechten van BPD te kopen in ruil voor grond.
Daarom vragen wij u om vooér 18 november met RVB samen tot een oplossmg voor stikstofsaldering
te komen

Aanvullende externe stlkstofsaldermg

Recent werd dmdeluk dat voor Valkenhorst vrijwel zeker-aanvullende externe salderlng nodig is i.v.m.
de effecten van verkeer op natuurgebleden gelegen op grotere afstand.-Het is op dit moment niet
mogeluk deze effecten precies te bepalen bij gebrek aan het rekenmodel hiervoor (Aerius), dat door
‘het Ruk :wordt geactuallseerd en niet-eerder beschlkbaar zal zijn dan begin december. Wij vragen u
om het, betreffende ministerie te wijzen op de urgentle van het nieuwe rekenmodel. Wu vragen u ook
om finaricigle dekking voor de eventuele gevolgen van noodzakeluke aanvullende maatregelen voor
deze stikstofsaldéring. Verder ligt het voor de hand dat voor deze gebiedsontwikkeling een beroep zal
worden gedaan op het Stikstof Registratiesysteem. Wij vragen u ook de spoedige realisatie hiervan te
bevorderen.

Snelle en betaalbare woningbouw is onze gezamenlijke maatschappelijke verantwoordelijkheid. Wij
rekenen de komende weken op uw aandacht en inzet voor de oplossing van het stikstofprobleem in dit
nieuwbouwproject op rijksgrond.

Hoogachtend L
Burgemeester. en wethouders vz

Ty

de burgémeester,

ir. C.L. Visser
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Verzenddatum: 11 november 2021

Onderwerp: reactie op uw brief aan de Tweede Kamer d.d. 12 oktober jl. inzake de motie Grinwis

Katwijk, 11 november 2021

Geachte heer .

Graag reageren wij op uw brief aan de Tweede Kamer over de motie van de heer Grinwis voor
betaalbare woningen op gronden van het Rijksvastgoedbedrijf (RVB). In de motie wordt de regering
verzocht om aan woningbouwprojecten waarbij het Rijksvastgoedbedrijf als grondeigenaar betrokken
is, evenals aan de woningbouwimpuls de eis te verbinden dat minimaal 50% van de te ontwikkelen
woningen uit sociale en betaalbare huur- en koopwoningen bestaat. De gemeente Katwijk staat achter
de inhoud van motie Grinwis. Immers, al geruime tijd pleiten wij voor snel en betaalbaar bouwen.

U heeft op 12 oktober jongstleden een reactie op de motie gestuurd aan de Tweede Kamer. We willen
u graag op een aantal zaken uit deze brief wijzen. Ook gaan wij graag in op de argumenten die u
aandraagt om de motie te ontraden.

U geeft aan dat het Rijksvastgoedbedrijf een baten- lastendienst is en dat opdrachten daardoor
financiee! sluitend moeten zijn en dat u marktconforme prijzen moet hanteren en rekening moet
houden met staatssteunregels. U gaat ook specifiek in op de bouwlocatie in Valkenburg. U zegt
daarover dat in de afspraken is opgenomen dat sprake moet zijn van een minimaal neutrale
grondexploitatie en dat er 25% sociaal en 17,5% middensegment is opgenomen in de afspraken. Al
met al concludeert u in uw brief aan de Kamer dat u de wens tot meer sociale en betaalbare huur- en
koopwoningen onderkent, maar wegens de financiéle consequenties en omdat het vaststellen van de
toekomstige bestemming bij het bevoegd gezag ligt, de motie ontraadt.

We wijzen u graag op de genoemde percentages: er zouden conform eerdere bestuurlijke afspraken
in totaa! 5.000 woningen worden gebouwd op de locatie in Valkenburg. Van deze 5.000 woningen
wilde het RVB 22,5% sociaal en 6% middensegment realiseren. Na stevige onderhandelingen zijn op
verzoek van de gemeente Katwijk 600 woningen in het middensegment toegevoegd bovenop deze
5.000 woningen. Daardoor kunnen nu 5.600 woningen worden gerealiseerd.

gemeente Katwijk: Koningin Julianalaan 3, 2224 EW Katwijk, Postbus 589, 2220 AN Katwijk, website: www katwijk nl,
(T (" '5AN: NL13BNGH0285120271, BIC: BNGHNL2G, KvK: 27.37.09.56

Op alle opdrachten zijn, tenzij anders overeengekomen, de algemene inkoopvoorwaarden leveringen en diensten gemeente Katwijk 2017 van
toepassing. Deze zijn te raadplegen op www katwijk.nl en www.overheid.n!




2n B ons kenmerk:
. 106840

Het doel van de gemeente was om: meer: betaalbare wonmgen gereahseerd te-krijgen-dani inde
plannen tot dan toe mogelnk was: gemaakt Juist-aan:betaalbare- woningen is.immers een: groot tekort.
Het peroentage sociaal'is door.de’ toevoegmg van.de. extra womngen 20,1%. geworden enhet
mlddensegment is: 15 9% U stelt Jin.Uw. bnef dater 25% socaal en 17, 5% mlddensegment wordt
gereahseerd ,

De verwuzmg naar)Katwuk als’ bevoegd geag, achten . Wij mlsplaatst in het ontraden van-de motie. Het
b&stemmmgsplan maakt 5. 800 ‘woningen mogelijk’ waarbu minimaal 1. 125:sociale: huurwomngen
dlenen te worden gereahseerd Méér in. deze mtegone of mlddensegment juicht: Katwuk al géruime tijd

Daamaast zun wij van memng dat de womngnood dusdamg hoog is, ‘dat het RVB zu:h niet per’ deﬁnme '
Zou/moet vconfomleren g'schnjven van:zwarte cufers Met een Iager taakstellend resultaat dan

" Nederland. le vraag daarbu7 ’ r"noeten zun wat het hmshoudboelqe van deze gebtedsonwvﬂd(elmg
.van: RVB (de grondexploltatle) kan dragen en hoe valide! het actuele hu:shoudboekje is op grond van
inhet. hcht van: de steeds nupender wordende wonmgnood daar een second oplmon op laat vemchten
en mlmte maakt voor umndenngen buvoorbeeld om-de: oproep uit de motie Grinwis te realiseren.
Ock een. ﬁnancléle bijdrage door een ander ministerie aande gebledsontmkke!mg kan een: oplossmg
voor dit vraagstuk Zjn. ,

Beleid in Katwijk is 50% betaalbaar bouwen. Bestaande afspraken in de regio uit 2018 ondersclirijven
ook het belang om voldoende betaalbare woningen te realiseren: 45%. 'En afgelopen zomer bleek uit

ondemek van Holland’ Rijnland dat de opgave voor betaalbare woningen mmlddels zelfs al meer dan
50% bedraagt

Kortom, wij roepen u en de Tweede Kamer wederom op om het maatschappeluk belang voorop te
zetten. Geef het RVB voldoendelarmslag om het stikstofprobleem op te lossen en om in Valkenhorst
niet 36% maar 50% betaalbare woningen mogelijk te maken.

Kopji_‘e:’l Iédgn&én de Twee&e Kamer
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VERTROUWELLIK Contact n
Gemeente Katwijk

T.a.v. BPD Ontwikkeling 8.V.
Postbus 589 "..q -

2220 AN Katwijk _ S Led.n
Nedertand Rijkavastgoedbedrilf

M [
@rijksoverheld
.nd

Datum 7 december 2021
Betreft Overeenstemming stikstofsaldering

Geachte heer [

BPD Ontwikkellng B.V. (hiema: BPD) en het Rijksvastgoedbedrijf hebben in april
2021 een akkoord op hoofdlijnen gesloten inzake levering van stikstofsaldering
door BPD ten behoeve van het bestemmingsplan voor de woningontwikkeling op
locatie Valkenburg. Dit akkoord maakt onderdeel uit van een bredere set van
afspraken tussen uw gemeente, de provincie Zuid-Holland, BPD en het
Rljksvastgoedbedrijf.

De afgelopen periode hebben partijen gewerkt aan de contractuele ultwei-klng.
Inmiddels is inhoudelijk overeenstemming bereikt. De afspraken worden voor het
kerstreces vastgelegd In een koopovereenkomst tussen partijen.

Met deze brief brengen wij u graag op de hoogte van de gemaakte afspraken. Wij
vertrouwen erop dat uw gemeente op basis hiervan het bestemmingsplan verder
in procedure 28l brengen en wij gaan graag met u in gesprek over de afthandeling
van de inbreng van stikstof met de meest optimale juridisch-planoiegische route,
in overleg tussen onze gezamenlijke deskundigen.

Afspraak inzet stikstof

In ruil voor het afbouwen van vergunningen door BPD, waarmee stikstofdepositie
voor de ontwikkeling van Woongebied Valkenhorst Intermn wordt gesaldeerd, wordt
BPD na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan in de gelegenheid
gesteld tegen een marktconforme prijs gronden voor de bouw van 800 woningen
af te nemen van het Rijksvastgoedbedrijf.

Overeenstemming verkoop van bouwrijpe kavels

Er is inhoudelijke overeenstemming tussen BPD en het Rijksvastgoedbedrijf op
basis van een dealstructuur met verkoop van bouwrijpe kavels aan de hand van
grondquotes (percentages van de VON-prijzen). De levering van bouwrijpe kavels
omvat alleen de bouwkavels voor woningen binnen de ontwikkelvelden, en dus
niet de volledige ontwikkelvelden (te weten: C4, C7 en een nader te bepalen
gedeelte van T). Dit houdt In dat het Rijksvastgoedbedrijf verantwoordelijk blijfit
voor het bouwrljp maken en de aanleg en inrichting van de openbare ruimte.

VERTROUWELDIK Pagina 1 van 2




VERTROUWELLIX ' BPD Ontwikkeling B.V.
WW‘W

Dltllm
7 december 2021
Het lelsvastgoedbednjf 22l de planultwerklng van het programma en het

-openbaar gebled en de. reaiisatie van het openbaar gebled birnen de
ontwikkelvelden voor haar: rekening nemen. Deze wetkzaamheden vinden plaats

. binnen: ‘de kaders van het’ bestemmingsplan, het stedenbouwkundig raamwérk en
.op: basls ‘van de afspraken tussen de Gemeente Katwujk en. leksvastgoedbedﬁjf
over het planvonnlngsprooes‘

De ‘bouwrijpe kavels worden aan BPD geleverd onder de conditie dat het
programma (lncluslef voorzlenlngen) waordt.gebaseerd -op de’ stedenbouwkundlge
verkaveling, welke wordt opgesteld door het Rijksvastgoedbedrijf in =
samenwer*king ‘met:8PD: en door de’'gemeente wordt goedgekeurd BPD draagt
vanzelfsprekend 2elf zorg voor de- ontwukkellng van het prégramma op de.
bouwkavels (aanvraag omgevlngsvergunnlng, verkoop en realisatie).

Gevolgen-grondexploitatie Rijksvastgoedbedrijf

Voornoemde verschuiving van werkzaamheden heeft geen effect op de
‘grondexploitatle van het leksvastgoedbedrljf omdat hierin rekening is gehouden
met de kosten voor de aanleg van het openbaar gebled. Daarbij Is niet
onderscheidend of het leksvastgoedbedrljf of haar kopers deze werkzaamheden
ultvoert

] Exteme communicatie
Extérne communicatie over de afspraken Inzake stikstofsaldering dient attijd
plaats te vinden In overleg met betrokken partijen, zijnde de Gemeente Katwijk,
het leksvastgoedbednjf en BPD,

-

Hoogach_ferid,

* BPD OntwikkelligBV, Ministerie van Binnenlandse Zaken
R A v L S ;enlkqninkvrljksrelpues,

P . A‘__‘
o T
1

De genoemde afspraken zljn nlet bekend bij BPD,

VERTROUWELTIK : ‘ Pagina 2 van 2
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Datum 13 december 2021 BTW nummer

Betreft Reactie concept zienswijzennota bestemmingsplan NL8563.05.765.8.01

KVK nummer
65890604

IBAN
NL75 INGB 0705 0026 24

Geachte mevrouw || <~ geachte heer | BIC

INGBNL2A

Op 26 november jl. heeft het Rijksvastgoedbedrijf een tweede concept ontvangen
van de zienswijzennota ten behoeve van het Bestemmingsplan Woongebied
Valkenhorst van de gemeente Katwijk (versie gedateerd 18 november 2021).

Na lezing en beoordeling van de concept zienswijzennota voelen wij ons
genoodzaakt om nogmaals onze zorg uit te spreken en aandacht te vragen voor
een aantal inhoudelijke onderwerpen, waaronder onderwerpen die strijdig zijn of
schuren met de samenwerkingsafspraken. Ik wil deze brief aangrijpen om aan te
geven dat wij het een gemiste kans vinden dat onderling gemaakte afspraken en
inhoudelijke bijdragen zo moeilijk hun weg vinden naar het bestemmingsplan. Het
heeft gemaakt dat we ons genoodzaakt zien om met deze brief te komen.

Hoofdpunten uit onze zienswijze

a) Beleidsregel Evenwichtig woningaanbod
De inhoud van de beleidsregel ‘Evenwichtig woningaanbod’ in
bestemmingsplan artikel 5.2.3 is strijdig met de afspraken tussen het
Rijksvastgoedbedrijf en de gemeente Katwijk in de
samenwerkingsovereenkomst (SOK). Het Rijksvastgoedbedrijf heeft
toegezegd om de evenwichtigheid in de categorie tot NHG (duurzaam) mee
te nemen in het verkoopproces dat in gezamenlijk overleg met de gemeente
wordt voorbereid. In het vierpartijen overleg heeft uw bestuurder
aangegeven de afspraken uit de SOK na te komen. Op basis daarvan gaan
wij ervanuit dat de beleidsregel nog wordt aangepast om aan te sluiten bij
onze afspraken.

b) Transformatorstation
De gemeente Katwijk wil een nutsvoorziening in de vorm van een
transformatorstation in de functie Gemengd toegestaan. Mede gegeven de
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)

d)

e).

f)

lopende (campus)ontwikkeling van Unmanned Valley! dat op termijn opgaat
in een woon, werk en leefgebied acht het Rijksvastgoedbedrijf een
transformatiestation niet inpasbaar is het bestemmingsplangebied.
Tegelijkertijd:zijn de gezamenlijke-inspanningen (van Katwijk, Liander en
R|Jksvast'goedbedruf) erop gericht om samen met Liander tot een
weloverwogen keuze van een geschikte locatie aan de ie Mientlaan te
komen.

Delegatiebevoegdheden

In tegenstelling tot het eerdere positieve antwoord dat in de conceptversie
van de zienswijzennota van oktober 2021 was opgetekend, geeft de
gemeente Katwijk in de versie van 18 november aan dat “de raad naar
verwachting bij de besluitvorming over het bestemmingsplan nog niet wenst
te beslissen over eventuele delegatie naar het college van burgemeester en
wethouders nu in dit kader nog niet alles voldoende concreet is.”

Wij betreuren uw uiteindelijke keuze omdat dit-ons inziens de

.uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan en het tempo van de

gebiedsontwikkeling niet bevordert.

Aanleqverqunnmqstelsel

De gemeente Katwuk heeft ons voorstel, om het proces met
aanlegactiviteiten om te zetten in meldplichten, niet overgenomen. Met
meldplichten kan voorkomen worden dat voor het uitvoeren van
aanlegactiviteiten ‘dubbele’ goedkeuringen binnen de gemeente moeten
worden aangevraagd. Daa'rnaast merken we op dat in SOK bijlage 9
afspraken zijn geformuleerd over legeskosten in relatie tot plankosten.

Privaat uitgeven van watergangen

Het RijksVastgoedbedrijf betreurt het dat de gemeente Katwijk het privaat
uitgeven van watergangen niet wenselijk acht en derhalve aangeeft dat in
het plangebied geen uitgeefbaar water wordt gerealiseerd. Wij denken dat
het uitsluiten van privaat uitgeefbaar water, met name in de
Watertuinenbuurt, de ontwerpmogelijkheden beperkt en dat daarmee de
beoogde beeldkwaliteit onnodig in het gedrang komt.

Archeologie

Op de planverbeelding is een aantal nieuwe archeologische
dubbelbestemmingen opgenomen. Met name. een brede strook rondom de
centrumroute, tussen. de Woordtmanlaan en de Torenvliétlaan; springt in het
00g: Deze strook is aangedmd met ‘Archeologlsch verwachtingsgebied 1'. De.

strook maakt echter. geen deel uit van de gebleden d|e volgens het

selectiebesluit uit 2012 in of ex situ behouden moeten worden.

Mét het opneémen van dezé dubbelbestemmlngen op- de planverbeeldlng bij

het bestemmingsplan, en de- aanvullende onderzoekpllcht die daar mogelijk
mee gemoeld gaat blijft het taakstellend ‘budgét van 'kracht (SOK bljlage 9).
Wij wijzen u erop dat de bestuurh]ke afspraak uit 2020 over de prlorltermg

I

Waarvoor nu een bestuurluk overeengekomen proefperlode loopt tot 2023, mogelijk te verlengen tot

2028

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Datum
13 december 2021
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Rijksvastgoedbedriff
Directie Transacties &
Projecten

Datum
binnen de archeologische vindplaatsen daarom op korte termijn dient te 13 december 2021

worden vastgelegd.

Zienswijzen derden

Undaaerzoexsplicnt cuituy ferzoex
Op de planverbeelding Is aangeduld waar in het plangebied nog nader
onderzoek naar cultuurhistorie plaats moet vinden. Het nut van een dergelijk
onderzoek onderschrijven wij overigens. De ultkomsten kunnen van
meerwaarde zijn voor de afwegingen die bij (her)ontwikkeling van het
hangargebled aan de orde zijn. Wij wlllen er echter voor waken dat dit
onderzoek maatgevend wordt in het planvormingsproces. Immers hoofddoel
is een samenhangend stedenbouwkundig plan waarin de uitvoering van de
woningbouwopgave besioten ligt. Waarblj voor het Hangargebied eveneens
de mogelljke Inpassing van, het eerdergenoemde, Unmanned Valley aan de
orde Is.

g)

In deze brief hebben wij gereageerd op uw concept zienswijzennota (versie 18
november 2021). Wij hebben nog geen zicht op het eindproduct. Wij hopen met
deze brief u toch te bewegen van onze bevindingen notle te nemen en deze mee
te nemen in het bestemmingsplan dat aan uw gemeenteraad ter vaststelling
wordt aangeboden.

Met vriendelijke groet,
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
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Datum 14 december 2021 BTW nummer

Betreft Bestemmingsplan Valkenhorst NL8563.05:765.8.01

KVK nummer
65890604

. IBAN
Geachte heer || NL75 INGB 0705 0026 24
- - BIC

Met uw brief van 8 december jl. heeft u namens de gemeente Katwijk nadere INGBNL2A
randvoorwaarden kenbaar gemaakt aan het Rijksvastgoedbedrijf met betrekking ons kenmerk
tot het bestemmingsplan “Woongebied Valkenhorst”. Ik heb een en ander vanuit 4684680
juridisch en planologisch oogpunt na laten gaan en ga achtereenvolgens in op

hetgeen in uw. brief wordt gesteld.

Uw kenmerk
Z10084D2772564

Navraag bij juridisch-planologisch specialisten heeft ons duidelijk gemaakt dat het
door uw gemeente opgestelde ontwerpbestemmingsplan uitvoerbaar is.
‘Desalniettemin is geconstateerd dat het voor besluitvorming voorliggende
bestemmingsplan op een aantal onderdelen niet aansluit bij afspraken in onze
samenwerkingsovereenkomst (SOK). Dit is met de zienswijze van het
Rijksvastgoedbedrijf op 14 juli jl. gemeld. Na ontvangst van de concept-
ziensWijzénota is dit nogmaals met een notitie aan uw medewerkers kenbaar
gemaakt en ik zal dit nogmaals doen met een separaat schrijven.

Het kostenverhaal voor de gemeente is sinds september 2020 vastgelegd in onze
SOK en is gebaseerd op de nota kostenverhaal van de gemeente Katwijk en het
wettelijk kader (Wro en Bro). Er liggen afspraken vast-over plankosten,
bovenplanse voorzieningen conform het gemeentelijke beleid, een extra bijdrage
voor de aanleg van de Rijnlandroute en HOV en specifieke toerekenbare
voorzieningen die ook van nut zijn voor de woningbouwlocatie. Met deze
afspraken (SOK artikel 7.1 en 7.2) en het ondertekenen van de Realisatielijst is
het kostenverhaal richting het Rijksvastgoedbedrijf verzekerd en is het aan de
gemeente om overige financiéle risico’s te mitigeren.‘

Naast het hiervoor gestelde behandel ik hieronder de in uw brief gemelde
randvoorWaai‘den puntsgewijs: ‘
- In d‘e"_'situa,tie dat de gemeente zelf geen grondexploitatie voert en de
" grondeigenaar zelf de kosten en risico’s draagt, wordt de financiéle
uitvoerbaarheid-van het bestemmingsplan onderbouwd -via het kostenverhaal.
Het kostenverhaal wordt voor deé gemeente’ Katwuk gezekerd met de'SOK en
de Realisatielijst, welke tezamen de anterieure. overeenkomst vormen.
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Het volgende aangaand't_a de beleidsregel ‘Evenwichtig woningaanbod’ in het .
bestemmingsplan-in relatie tot woningen in de categorie tot NHG (duurzaam). Datum
_ Het Rijksvastgoedbedrijf heeft toegezegd om de evenwichtigheid in de 14 december 2021
catedorie tot NHG (duurzaam) mee te nemen in het verkoopproces, dat met
betrokkenheid van de gémeente wordt voorbereid. In het vierpartijen overleg
heeft uw bestuurder aangegeven dat afspraken uit de SOK niet ter discussie
staan. Op basis daarvan gaan wij ervanuit dat de beleidsregel nog wordt
aangepast om aan te sluiten bij de afspraken uit de SOK.
De model-ontwikkeloveréenkomst is juridisch-planologisch niet
randvoorwaardelijk voor het bestemmingsplan. De ontwikkelovereenkomst
heeft tot doel voor de gemeente te borgen dat verplichtingen van het
Rijksvastgoedbedrijf in de SOK bij verkoop worden doorgelegd aan kopers.
Het model dient daarmee beschikbaar te zijn voor de eerste
verkoopprocedure, voorzien in de loop van 2022. Inmiddels hebben wij met
elkaar overeenstemming over het model en kan deze voor besluitvorming in
het directieoverleg worden geagendeerd.
In ons directieoverleg van 20 oktober jl. is inhoudelijk overeenstemming
bereikt over de Realisatielijst. Afronding en ondertekening kan per
ommegaandé plaatsvinden. Een budget voor mitigerende maatregelen in de
Mient’ Kooltuin staat in.de grondexploitatie gereserveerd. Op basis van de
recente passende beoordellng voor het bestemmingsplan (6 december jl.) kan
niet worden beoordeeld welke concrete maatregelen getroffen moeten worden
anders dan reeds voorzien, omdat de formulering in de passende beoordeling
globaal van aard is. Vooralsnog kan niet anders dan worden. uitgegaan van
het gereserveerde budget in de grondexploitatie (SOK bijlage 5) en de
bijdrage die door de gemeente is aangevraagd in het kader van de WBI. Zoals
afgesproken in het directieoverleg d.d. 6 december wordt in de realisatielijst
een procesafspraak opgenomen over de nadere uitwerking van de
maatregelen.
De allocatie van de bijdrage aan de viaducten kan niet randvoorwaardeh]k zijn
voor het. bestemmmgsplan omdat de overeengekomen totale bijdrage réeds
voorziet in een bijdrage aan het broekwegviaduct (SOK art.7.2 iv). Een
directiebesluit over de door u voorgestelde verdeling van de totale bijdrage is
afgelopen week in het directieoverleg behandeld.
Partijen hebben een bijdrage aan plankosten afgesproken volgens het
wettelijke kader (SOK art. 7.5, systematiek Plankostenscan). De gemeente
kan zich beroepen op haar hele aandeel van het totale budget dat volgt uit de
~ Plankostenscan. Om sturing te geven hebben we met elkaar een deelbudget
per jaar ujtgewerkt. Volledigheidshalve verwijs ik u naar het directiebesluit
‘over plankosten van 8 april 2021 waarin onder ander_e7het budget voor 2021
en de werkafspraken zijn vastgelegd. Indien de gémeente deelbudgetten
anders wenst in te vullen, dan vernemen we dat graag. Uw eis voor volledige
‘dekking van plankosten, en om daarmee alle kosten buitén deze systematiek
te vergoeden is. Stl’l]dlg met het wettelljk kader dat is vastgelegd. In het
urenover2|cht van de gemeente over 2021 constateren‘we dat uren worden
opgegeven d|e buiten de Plankostenscan liggen.
De laatste twee punten die u aanhaalt hebben betrekking op extra kosten die
u wilt déclareren buiten afspraken in de SOK en wettelijk kostenverhaal. De
punten kunnen daarmee niet randvoorwaardeluk zun voor het

ons kenmerk
4684680
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bestemmlngsplan AIIe afspraken over historische kosten zijn vastgelegd (SOK

art.7.2 vi) en de eerste termijn is voldaan. De pIankosten van 2020 zijn Datum
afgehandeld met een directiebesluit en de facturen zijn voldaan. 14 december 2021
Desalniettemin is in het directieoverleg een procesafspraak gemaakt over uw 26";4';‘;8"“3"‘
verzoek met betrekklng tot extra kosten dat proces is nog niet afgehandeld '

Overigens is de |ntent|eovereenkomst met het ondertekenen van de
samenwerkmgsovereenkomst geéindigd (SOK art. 22)

Ten aanzien van de in de brief aangehaalde deadline wil ik u'eraan herinneren dat
u mij persoonlijk heeft verzekerd dat de uiterste datum voor bevestiging van
levering van stikstofsaldering op 13 december 2021 dient te zijn. De gezamenlijke
brief met BPD heeft daar tijdig invulling aan gegeven.

Op basis van voorgéande ziet het Rijksvastgoedbedrijf geen belemmering voor
het voortzetten van de besluitvormingsprocedure voor het bestemmingsplan.

Hoogachtend

ndse.Zaken.en Koninkrijksrelaties, -
R L P VI R S AR
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Postbus 589 — 2220 AN Katwijk
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2500 EA Den Haag Programma GOV

Te bereiken op:

]
I @katwijk.nl

Ons kenmerk:
Z210084D2773496
Bijlage{n):

Verzenddatum: 15-12-2021

Onderwerp: 50% betaalbare huur- en koopwoningen in Valkenhorst

Katwijk, 15 december 2021
Geachte Minister en Staatssecretaris,

Op 2 december jl. heeft de gemeenteraad van Katwijk een motie aangenomen over de plannen voor
nieuwbouw van koop- en huurwoningen in Valkenhorst. De motie vraagt het College van B&W van
Katwijk om u te verzoeken het Rijksvastgoedbedrijf in staat te stellen om minimaal 50% betaalbare
woningbouw te realiseren op Valkenhorst, naar aanleiding van een gelijkluidende motie uit de Tweede
Kamer (motie Grinwis). Dat verzoek leggen wij door middel van deze brief graag bij u neer. De motie
van de gemeenteraad vindt u in de bijlage bij deze brief.

Katwijk verzoekt u, met steun van de provincie Zuid-Holland en de regio Holland-Rijnland, om op korte
termijn inzichtelijk te maken wat de implicaties zijn van de door de Tweede Kamer voorgestelde
beleidswijziging om minimaal 50% van de te ontwikkelen woningen op rijksgronden uit betaalbare
huur- en koopwoningen te laten bestaan.

Urgente vraag Katwijk

De woningmarkt zit op slot en er worden al jaren te weinig betaalbare woningen gebouwd. Het
voorgestelde woningbouwprogramma van Valkenhorst weerspiegelt de woningnood echter
onvoldoende. De gemeente Katwijk heeft altijd gestreden voor meer betaalbare woningbouw, wat
onder andere resulteerde in het toevoegen van zeshonderd extra betaalbare woningen aan de
bouwplannen voor Valkenhorst. Dat is echter nog niet voldoende. De geldende lokale en regionale
woonagenda’s stellen minimumeisen aan het aantal betaalbare woningen. Deze worden in de plannen
voor Valkenhorst nog niet gehaald.

De motie Grinwis die door de Tweede Kamer is aangenomen, roept de regering op zich tot het uiterste
in te spannen om aan de woningbouwprojecten waar het Rijksvastgoedbedrijf als grondeigenaar bijj
betrokken is, de eis te verbinden dat minimaal 50% van de te ontwikkelen woningen uit betaalbare
huur- en koopwoningen bestaat. Wij steunen deze motie van harte. Wel willen wij graag duidelijkheid
over wat een dergelijke beleidswijziging betekent voor de kosten en eventuele overige implicaties voor
Valkenhorst. Wij realiseren ons dat een hoger percentage betaalbare woningen mogelijk zal leiden tot
lagere opbrengsten dan tot dusver door het Rijksvastgoedbedrijf zijn berekend. Wij doen daarom een

gemeente Katwijk: Koningin Julianalaan 3, 2224 EW Katwijk, Postbus 589, 2220 AN Katwijk, website: www katwijk.nl,
(M () B /BAN: NL13BNGH0285120271, BIC: BNGHNL2G, KvK: 27.37.09.56

Op alle opdrachten zijn, tenzij anders overeengekomen, de algemene inkoopvoorwaarden leveringen en diensten gemeente Katwijk 2017 van
toepassing. Deze zijn te raadplegen op www katwijk.nl en www.overheid.nl
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dringend beroep op u om de benodigde financiéle suppletie richting het Rijksvastgoedbedrijf te
verzorgen opdat zij ook met tenminste 50% betaalbare woningen in het programma zwarte cijfers kan
bluven schruven .

Resumerend Katwuk ‘wil het tempo van sneIIe en betaalbare woningbouw in VaIkenhorst ‘borgen. Het
college en.de gémeenteraad willen graag uitvoering geven aan de wens van de Tweede Kamer om
het minimum percéntage aan betaalbare- woningen op 50% te stellen Daarvoor.is het van belang dat
wij snel duidelijkheid krijgen over de implicaties van dit eventueel nieuwe beleld voor het
woningbouwprogramma op Valkenhorst.- Wij verzoeken het Ruksvastgoedbedruf vanuit haar
maatschappeluke rol seneus naar deze nieuwe omstandlgheden en implicaties te kijken.

Wi. vragen uom het Ruksvastgoedbedruf in, staat te stellen om minimaal 50% .

betaalbare woningbouw te realiseren op Valkenhorst. Ook wijzen we u graag op hét feit dat de
bestaande contracten tussen het. Ruksvastgoedbedruf en de gemeente Katwijk hierin geen
belemmerlng vormen. Graag ontvangen wij uw reactie voér 1 januari 2022 in verbarid met de
behandeling van het bestemmingsplan in onze gemeenteraad vanaf medio januari. Ons College en de
gemeenteraad willen daarin met de verzoeken in deze brief zo snel mogelijk duidelijkheid bieden
zodat de gemeenteraad een gedegen besluit kan nemen over het bestemmingsplan. Daarnaast
ontvangen we ook graag nog een reactie op onze brief van 11 november 2021.

We kijken ernaar uit samen met u en de provincie te werken aan meer betaalbare woningen voor al
die woningzoekenden in onze regio.

'Hoogachtend,
bqrgeméés‘v en wethouders van Katwijk;

ir-C.L. Visser

Kopie:

Kamercommissie BZK
College van Gedeputeerde Staten Zuid-Holland
Regio Holland Rijnland
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Betreft Bestemmingsplan Valkenhorst 4693226

Aantal bijlagen
9

Geachte heer |||

In navolging op de brief van 14 december jl. ontvangt u, naar aanleiding van uw
recente verzoeken voor toevoeging van onderdelen aan de Realisatielijst, hierbij
de juridisch correcte (op basis van advies van AKD) ondertekende Realisatielijst.
Daarnaast ga ik in deze brief in op een aantal overige documenten.

Realisatielijst

De Realisatielijst, horende bij de samenwerkingsovereenkomst Nieuw Valkenburg
(SOK), is de afgelopen maanden samen met u en uw collega’s tot stand gekomen
in een intensief proces onder begeleiding van de gezamenlijke ingeschakelde
jurist van AKD. De Realisatielijst is gebaseerd op de door uw College van B&W
vastgestelde versie. Naar aanleiding van het recente verzoek van uw collega
mevrouw |l ziin de afgelopen week nog aanvullingen en wijzigingen
verwerkt. Daarnaast zijn op aangeven van AKD alleen nog aanvullingen als gevolg
van de verwerking van de koopovereenkomst voor de levering van stikstof op
juridische wijze verwerkt.

In de Realisatielijst wordt in een aantal artikelen verwezen naar genomen
directiebesluiten. Nog niet alle verslagen van de directieoverleggen waarin de
betreffende besluiten zijn genomen zijn vastgesteld. Dit wordt overbrugd met een
besluit buiten vergadering, conform de opzet zoals eerder met elkaar besproken.
Het door mij ondertekende besluit is bijgevoegd. Met de bevestiging vanuit de
gemeente zijn de besluiten geformaliseerd.

Voor de volledigheid worden aanvullingen en wijzigingen hier benoemd:

- De werkwijze in de verkoop is specifiek en uitsluitend vanwege de koop
omtrent stikstoflevering aangepast, overeenkomstig SOK-artikel 10.7 en het
directiebesluit op 29 april 2021. Artikelen 9, 11 en 13 zijn aanvullende
formuleringen ter afdekking van mogelijke risico’s voor de gemeente vanwege
uitwerking van planvorming en programma, als gevolg van de
stikstofafspraken met BPD. Voor de volledigheid melden wij dat de
overeenkomst met BPD hierop aansluit.

- Aanvulling op uw verzoek betreffende onderwerpen die onderdeel worden van
selectiecriteria in verkoopprocedure van het Rijksvastgoedbedrijf, waaronder
toegelaten instellingen, betaalbare woningen en de doelstelling omtrent
energieneutraliteit zijn opgenomen in artikel 10.
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- De afspraak ten aanzien van de schuifruimte in het programma zoals gemaakt
in ‘het overleg d.d. 13 december is opgenomen in artikel 12 lid b (overigens is
bijlage 1 op uw verzoek.ongewijzigd).

- De directiebesluitén waarnaar. wordt verwezen staan in artikelen 14, 28 en 29.

- Aanpassmg van artikel 17, omdat betaling reeds heeft plaatsgevonden.

- Op advies van AKD is ter. zekerstelllng voor de gemeente aanvullend
kosténverhaal opgenomen. Dit staat vermeld in artikel 19.

- De in het:directieoverleg geformuleerde procesafspraak over nieuwe
mitigerende maatregelen in de Mient Kooltuin, voortkomend uit de passende
beoordeling van de gemeerite (d.d. 6 december 2021), horende bij het
bestemmingsplan Valkenhorst, staat opgenomen in artikel 28, 29 en 30.

- Het bedrag dat is:afgesproken als bijdrage van Gronden derden aan kosten
voor de hoofdstructuur (SOK-artikel 7.29) staat opgenomen in artikel 33.

Een afschrift van de e-mail van AKD gedateerd 16 december jl. is voor de
volledigheid bijgevoegd.

Overige documenten

Uit ons enderling contact hebben wij opgemaakt dat de gemeente, naast de
formele Realisatielijst, bevestiging zoekt op een aantal andere onderwerpen.
Ondanks dat. dit juridisch-planologisch: niet benodigd is voor de besluitvorming
over het bestemmingsplan Valkenhorst hebben wij gemeend om de door u
gevraagde documenten zo compleet mogelijk aan u te leveren. Voor de
volledigheid sturen wij aan u de documenten zoals vermeld op de volgende
pagina, die de afgelopen periode zijn uitgewisseld tussen het Rijksvastgoedbedrijf
en de gemeente Katwijk.

Wij gaan ervan uit dat wij u hiermee van de noodzakelijke informatie hebben
-voorzien. Graag ontvangen we de door de gemeente ondertekende Realisatielijst
retour. Het Rijksvastgoedbedrijf kijkt uit'naar besluitvorming over het
bestemmingsplan Valkenhorst door het college van B&W op 21 december as.

Hoogachtend
M|n|ster|e van Blnnenlandse -Zaken en Konmkruksrelanes,

Bijlagen: de Jijstnﬁet bijlagen staat op d_e',v'c)lgen‘de. pagina vermeld.

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop en
Gebiedsprojecten

Datum
17 december 2021

Ons documentnummer
4693226
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Lijst met bijlagen

Getekend besluit bunten vergadering (besluiten directieoverleg). Deze bijlage
betreft de instemming van ondergetekende met besluiten die waren
geagendeerd in directie overleggen maar nog niet waren bekrachtigd met
een vastgesteld verslag. De geparafeerde lijst met besluiten is bijgevoegd.
Getekende Reallsatlelust (inclusief bijlagen). Een toelichting op de
realisatielijst is opgenomen in deze brief.

Profielenboek versie d.d. 2 november 2021 (deelgebied 1). Deze versie van
het profielenboek dient te worden toegevoegd als bijlage 4 bij het
kwaliteitsboek (versie 26 mei 2021). Kopie bijgevoegd en te downloaden via:
https://we.tl/t-LrGiyhOhtn.

Toelichting verkoopprocedure (i.r.t. borgen doelstellingen). Deze bijlage bevat
een toelichting op de verkoopprocedure van het Rijksvastgoedbedrijf en de
wijze waarop de gezamenlijk doelen hierin een plek krijgen.

Processchema planproces. De bijlage bevat twee processchema’s voor het
planproces: een schema voor reguliere verkoop en een schema specifiek voor
de verkoop van bouwrijpe kavels in de ontwikkelvelden C4, C7 endeel van T
in het kader van stikstofsaldering.

Memo plankosten (Q1 t/m Q3 in 2021). Deze notitie bevat een voorstel van
het Rijksvastgoedbedrijf ter voorbereldlng van een directiebesluit inzake
plankosten.

Model- ontmkkelovereenkomst met wijzigingen zichtbaar, inclusief e-mail AKD
(opgeschoonde versie is opgenomen als bijlage bij de Realisatielijst)

Reactie AKD op realisatielijst incl. afschrift e-mail AKD d.d. 15 december
inzake realisatielijst d.d. 14 december.

Concept planschadeovereenkomst. Deze versie is opgemaakt ten behoeve van
ondertekening en kan voor besluitvorming worden voorgelegd.

Rijksvastgoedbedrijf
Directie Transacties &
Projecten

Afdeling Verkoop en
Gebiedsprojecten

Datum
17 december 2021

Oons documentnummer
4693226

Pagina 3 van 3



. 219

Mlmstene vanBinneniandse Zakenen -
‘ Komnkn)ksrelaues

Rmsvlmudbedrm
Dlrecﬂa ‘Transacties &’ Projecten

2.1'DEC200 .

Hiilpvraag bestemmirigsplai Valkenhorst:

. . S eavang




Rijksvastgoedbedrijf
Directle Transacties &
Projecten

Kenmerk
. . . 3 4690120
In uw brief geeft u aan dat naast de inzet van de genocemde vergunningen vrijwel

zeker aanvullende externe stikstofsaldering nodig is. Dit als gevolg van de
uitspraak van de Raad van State in het kader van de A15. Naar ik begrijp worden
de stikstofberekeningen door u geactualiseerd zodra de nieuwe Aerius-calculator
beschikbaar is. Als de uitkomsten daarvan beschikbaar zijn en hieruit blijkt dat
aanvullende stikstofsaldering nodig is, treedt het Rijksvastgoedbedrijf graag met
u in overleg over hoe de resterende salderingsopgave kan worden ingevuld.

In uw brief gaat u ook in op het belang van de tijdige beschikbaarheid van het
nieuwe rekenmodel en het opzetten van het stikstofregistratiesysteem. Het
belang hiervan wordt in veel projecten in Nederland gevoeld. Hier is vanuit de
betrokken departementen alle aandacht voor.

Naast stikstofsaldering is voor de aanvraag van de natuurvergunning voor locatie
Valkenburg een aantal andere zaken van belang, in het bijzonder de
compenserende en mitigerende maatregelen. Ik constateer dat hieraan invulling
kan worden gegeven met de inzet van Rijksgronden in de Groene Zone en de
Mient Kooltuin en met de daartoe gereserveerde budgetten in de grondexploitatie
en zoals overeengekomen'in de samenwerkingsovereenkomst. U heeft hiervoor
ook een aanvraag ingediend voor de WoningBouwImpuls (WBI) 39 tranche. Het
aangevraagde bedrag is gehonoreerd. De WBI levert een bijdrage aan een
langzaamverkeer verbinding over de N206 en de Mient Kooltuin. De bijdrage aan
de Mient Kooltuin is ter ondersteuning aan de mitigerende maatregel uit de

- Passende beoordeling om de recreatiedruk op het nabije Natura 2000-gebied te
beperken. Ik vertrouw erop dat uw gemeente en het Rijksvastgoedbedrijf in goed
overleg tot een passende uitwerking van de maatregelen in de Mient Kooltuin
zullen komen.

Bestemmingsplan Valkenhorst

De planvorming voor Valkenhorst en de vertaling hiervan naar een
bestemmingsplan is een complex samenspel. De basis hiervoor is vastgelegd in de
samenwerkingsovereenkomst die het Rijksvastgoedbedrijf met uw gemeente

. heeft gesioten. Ik heb er begrip voor dat de uitvoering van een
gebiedsontwikkeling als Valkenhorst telkens weer nieuwe uitdagingen met zich
meebrengt. Ik doe een beroep op u om een bestemmingsplan vast te stelien
welke de eerder gemaakte afspraken tussen ons niet doorkruist. Dit ter
voorkoming dat de uitvoering van het bestemmingsplan onnodig complex wordt.
Daarbij voorzie ik dat indien er als gevolg van wijzigingen negatieve financiéle
consequenties ontstaan, we met elkaar naar optimalisaties moeten gaan zoeken.
Voor de volledigheid heeft het Rijksvastgoedbedrijf een zienswijze ingediend op
14 juli 2021. Desalniettemin zullen we samen moeten zoeken naar oplossingen
vanuit de gezamenlijke doelstelling; het zo snel mogelijk realiseren van woningen.

Motie Grinwis

Voor de uitvoering van de motie Grinwis is nodig dat nader onderzoek wordt
gedaan naar de consequenties. Nadat dit onderzoek is afgerond en de
noodzakelijke beleidskeuzes zijn gemaakt zal de Tweede Kamer hierover worden
‘geinformeerd. Verder geldt dat bij wijzigingen in het landelijke beleid de
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Uw kenmerk
Z10084D2781745

Aantal biflagen
Geachte heer-, 0

Bedankt voor uw brief d.d. 24 december jl. inzake de vaststelling van het
bestemmingsplan "Woongebied Valkenhorst”. U benoemt hierin een tweetal
randvoorwaarden vanuit de gemeente Katwijk voor de vaststelling van het
bestemmingsplan en vraagt aandacht voor een aantal andere punten.

Het Rijksvastgoedbedrijf onderschrijft de noodzaak om het bestemmingsplan zo
spoedig mogelijk vast te stellen. Met dle insteek is vanuit het Rijksvastgoedbedrijf
de door u gevraagde informatie en een reactle op vragen van uw projectdirecteur
verstuurd op 17 december jl. Wi treffen in uw brief echter geen inhoudaelijke
reactie aan ten aanzien van de hiervoor genoemde door het RVB verstuurde
reactie.

Een aantal punten uit uw brief wordt daamaast niet direct door het
Rijksvastgoedbedrijf herkend. Wij beraden ons op dit moment op de punten uit
uw brief en stellen voor deze inhoudelijk te bespreken In het in uw brief
genoemde overleg. Om te zorgen voor een effectief en constructief bestuuriijk
overleg stel ik voor het overleg op 12 januari te gebrulken als voorbereidend
overleg tussen de voor Valkenhorst verantwoordelijke projectdirecteur en
wethouder vanuit uw gemeente, de voor Valkenhorst verantwoordelijk
programmadirecteur vanuit het Rijksvastgoedbedrijf en ondergetekende. Hlerin
kan dan door uw gemeente cok nadere Inhoudelijke duiding worden gegeven op
een aantal punten uit uw brief. Ook kan gezamenlijk worden bepaald hoe mogelijk
resterende punten goed geannoteerd kunnen worden voorgelegd voor bespreking
en besluitvorming in het bestuurlijk overleg. Kort daama kan dan het bestuurlijk
overleg plaatsvinden.
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Hoogachtend, - L 708150

~ Ministerte. van Binnenlandseé Zaken en Koninkrijksrelaties,
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Rijksvastgoedbedrijf
Bureau DG

Datum
_ ’ . 1 februari 2022
Deze brief bevat een integraal antwoord, omdat de verschillende onderwerpen Ons kennierk

onlosmakelijk met elkaar zijn verbonden. Het Rijksvastgoedbedrijf is op een - 4761339
aantal onderwerpen bereid mee te gaan in de eisen/verzoeken van Katwijk, ook
als deze buiten onze eerdere afspraken vallen. Daar staat tegenover dat het
Rijksvastgoedbedrijf zekerheid moet hebben op het totaal aan onderwerpen,
welke in deze brief zijn verwoord. Op deze wijze kan het negatieve effect op
planinhoud en de grondexploitatie worden beperkt om zo rode cijfers te mitigeren.
Met deze uitgangspunten kan het antwoord vanuit de betrokken rijkspartijen op
. draagvlak rekenen.

In onderstaand antwoord zijn zoals met u afgesproken de adviezen van de
gezamenlijke juridische adviseur (AKD) van de gemeente en het
Rijksvastgoedbedrijf overgenomen. Wat het Rijksvastgoedbedrijf betreft resteert
dan nog de afronding van de realisatielijst die samen met de SOK de anterieure
overeenkomst vormt zodat het wettelijk kostenverhaal voor de gemeente Katwijk
geborgd is.

Gezien het belang van voortgang wordt het gestelde in deze brief van kracht
nadat de gemeenteraad van Katwijk in februari 2022 het bestemmingsplan
“Woongebied Valkenhorst” vaststelt.

Door u gencemde randvoorwaarden vaststelling bestemmingsplan

Randvoorwaarde 1: Borging stikstof .

In uw brief worden twee aandachtspunten benoemd ten aanzien van stikstof: de
stikstofberekening en de juridische borging van salderingsafspraken. Hieronder
volgt een reactie op beide punten.

Stikstofberekening - passende beoordeling
In uw brief constateert u dat de passende beoordeling bij het bestemmingsplan is

gebaseerd op de toen geldende versie van de Aerius-Calculator. U geeft aan dat
een (planologisch) besluit dat gebaseerd is op de eerdere versie van de Aerius-
calculator zonder meer in rechte geen stand houdt. Inmiddels is de nieuwe
Aerius-calculator beschikbaar (20 januari) en zijn nieuwe voorlopige
stikstofberekeningen uitgevoerd. Hieruit komt het beeld naar voren dat mogelijk
sprake kan zijn van een beperkte restdepositie.

Experts van de betrokken partijen werken op dit moment diverse scenario’s voor
de berekening uit. Uit de eerste doorrekeningen komt het beeld naar voren dat
het mogelijk is.om tot een sluitende berekening te komen. Wel geldt dat nog tijd
nodig is voor een zorgvuldige juridische onderbouwing. Indien de huidige
optimalisaties desondanks niet tot een oplossing leiden is er éen aantal
mogelijkheden voor aanvullende stikstofsalderingsmaatregelen in beeld. In het
bestuurlijk overleg stikstof is de verwachting geuit dat de betrokken partijen het
haalbaar achten om de geconstateerde beperkte restdepositie op te lossen. Het
Rijksvastgoedbedrijf en de andere betrokken partijen zullen zich samen met uw
gemeente Inspannen om tot een passende oplossing te komen.
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Juridische borging van bestaande salderingsafspraken met BPD
Ons kenmerk

In uw brief geeft u aan dat de gemeente dé bestaande salderingsafspraken tussen 4761330
het Rijksvastgoedbedrijf en BPD juridisch dient te verifiéren. U verzoekt om de

daartoe benodigde documenten en contracten ter beschikking te stellen. Het
Rijksvastgoedbedrijf heeft inmiddels alle informatie waarover zij beschikt aan de

gemeente aangeleverd, waaronder extern juridisch advies over de betreffende
(stal)vergunningen. Met betrekking tot de hier onderliggende afspraken en de

aanpak voor afbouw van de vergunningen heeft uw gemeente inmiddels

afstemming gehad met BPD. Gelet op voorgaande constateren wij dat dit punt

van juridische borging van de bestaande afspraken afdoende is afgehandeld.

Randvoorwaarde 2: Anterieure overeenkomst

U geeft aan dat de realisatielijst tussen Katwijk en het Rijksvastgoedbedrijf voor
de vaststelling van het bestemmingsplan dient te worden ondertekend. Die
noodzaak onderschrijven wij. Om die reden heeft het Rijksvastgoedbedrijf u op 17
december een getekende versie van de realisatielijst toegezonden waarin naar
oordeel van het Rijksvastgoedbedrijf alle op dat moment gezamenlijk gemaakte
afspraken waren verwerkt. In uw brief benoemt u een aantal onderwerpen welke
naar inzicht van de gemeente in de realisatielijst opgenomen moeten worden en
waarover nog geen overeenstemming zou zijn bereikt. In de recente bestuurlijke
overleggen is nog een aantal aanvullende onderwerpen naar voren gekomen.
Gezamenlijk hebben we geconstateerd dat over veel punten overeenstemming is
bereikt, die ook onderdeel van deze brief vormen.

U stelt in uw brief van 24 december jl. dat het noodzakelijk is om op de door u
genoemde onderwerpen overeenstemming te bereiken om zo te komen tot een
anterieure overeenkomst. Wij constateren dat voor het merendeel van de
onderwerpen geen juridisch-planologische noodzaak bestaat tot het maken van
nadere afspraken. Evenmin is die noodzaak er op basis van de SOK.
Desalniettemin wordt hieronder per onderwerp een voorstel gedaan voor een
passende invulling om zo de realisatie van de woningbouw te kunnen
bespoedigen.

Doelgroepenverordening — verdeling betaalbaar programma

Op 19 maart 2021 is door de provincie Zuid-Holland, de gemeente Katwijk en het
Rijksvastgoedbedrijf een gezamenlijke brief aan BPD gestuurd inzake
stikstofsaldering. In deze brief is een verdeling in prijssegmenten opgenomen
voor 350 betaalbare woningen op gronden van het Rijksvastgoedbedrijf. Het
Rijksvastgoedbedrijf zal deze verdeling nakomen en meenemen in de
verkoopprocedure als selectiecriterium, hetgeen hierbij op uw verzoek schriftelijk
is bevestigd. Hiermee is dit punt afgehandeid.

Doelgroepenverordening - borging betaalbaar programma

Katwijk heeft kort na het aangaan van de samenwerkingsovereenkomst een
doelgroepenverordening vastgesteld voor soclale en betaalbare woningen. De
verordening wijkt voor betaalbare woningen af van de afspraken in de SOK (en
daarmee van onderliggende uitgangspunten voor de grondexploitatie van het

* Rijksvastgoedbedrijf). Het Rijksvastgoedbedrijf zal conform eerdere toezeggingen
de betaalbaarheid onderdeel laten zijn van de selectiecriteria in de
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verkoopprocedure, voor zover dit privaatrechtetijk mogelijk is. Verder is het aan
de gemeente om het publiekrechtelijke spoor in te vutlen. Op dit onderwerp zullen
partijen de memo van AKD van 18 januari 2022 volgen. AKD kan op basis hiervan
de realisatielijst op dit punt definitief maken. Hiermee is dit punt afgehandeld.

Doelgroepenverordening - _sociale huur

In de bestuurlijke overleggen heeft u een nieuw punt aangekaart betreffende de
aanwijzing van de beherende partij voor sociale huurwoningen en de
instandhouding van deze woningen. Gezien het Didam-arrest en het advies van
AKD tijdens ons bestuurlijk overleg kan het Rijksvastgoedbedrijf dit niet .
inwilligen. AKD heeft geconcludeerd dat sturing op toewljzing van woningen aileen
mogelijk is via de Huisvestingswet en een daarop gebaseerde
Huisvestingsverordening. Katwijk maakt onderdeel uit van een regionale
huisvestingsverordening welke op onderdelen dient te worden aangepast om aan
de wensen van de gemeente te voldoen. Aanvullend kan in de )
ontwikkelovereenkomst worden opgenomen dat een ontwikkelaar voor sociale
huurwoningen in gesprek dient te gaan met een toegelaten instelling, zoals in het
bestuurlijk overleg is besproken. Hiermee is dit punt afgehandeld.

Energieneutraliteit
Aangaande de borging van het aansluiten op het warmtenet heeft AKD in haar

memo van 18 januari aangegeven dat dit alleen publiekrechtelijk kan via een
gemeentelijk warmteplan. Daarbij vraag ik wel uw aandacht voor de
betaalbaarheid voor gebruikers, dit gelet op de recente berichten in de media. Het
is wenselijk het advies van AKD door hen te laten verwerken in de realisatielijst.

Inzake energieneutraliteit is eerder een voorstel opgesteld en geagendeerd voor
het directieoverieg (memo d.d. 14 oktober 2021, geagendeerd voor
directieoverieg d.d. 27 coktober 2021). Het Rijksvastgoedbedrijf stelt voor om dit
voorstel met elkaar te actualiseren in lijn met het advies van AKD, om daarmee
de werking ervan in gang te zetten. Voor de volledigheid vermeld ik dat het
Rijksvastgoedbedrijf energieneutraliteit zal opnemen in het selectieproces van de
verkoopprocedure. .

Mitigerende en co serende maatregel ient Kooltuin

De passende beoordeling van Antea geeft het belang aan om de recreatiedruk in
de duinen te verlichten en stelt dat de recreatieve ontwikkeling van de Mient
Kooltuin daaraan bijdraagt. Antea geeft aan dat de te verwachten extra
recreatiedruk vanuit Valkenhorst relatief gering zal zijn en zich pas voordoet als
de woonlocatie tot wasdom is gekomen. Op basis van de passende beoordeling
valt verder niet eenduidig en concreet vast te steillen welke maatregelen als
mitigerend zijn aan te duiden. Hierdoor kan niet worden vastgesteld welke
onderdelen uit de visie voor de Mient Kooltuin van de gemeente hieronder
geschaard kunnen worden en welke kosten daarmee gemoeid gaan. Evenmin is
duidelijk of en welke bijdrage van de initiatiefnemers van de .
woningbouwontwikkeling (Rijksvastgoedbedrijf en BPD) wettelijk verhaalbaar is.
De wettelijke verhaalbaarheid is de basis die we met elkaar in.de SOK en het
bestuurlijk overleg hebben afgesproken, Het Rijksvastgoedbedrijf heeft overigens
geen compenserende maatregelen voorzien in de Mient Kooltuin, die maatregelen
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worden buiten de Mient Kooltuin gerealiseerd (0.a. compensatie wateropperviak Ons kenmerk

en broedparen). 4761339

Gelet op bovenstaande is er vanuit het wettelijk kader geen grond om financieel
bij te dragen in de mate die de gemeente Katwijk veriangd. Het
Rijksvastgoedbedrijf onderschrijft evenwel het belang van de recreatieve,
landschappelijke en tijdige ontwikkeling van de Mient Kooltuin. Ondanks dat uit de
passende beoordeling volgt dat op korte termijn geen maatregelen nodig zijn in
de Mient Kooltuin, acht ik het wenselijk u een toezegging voor reservering van
een aanvullende bijdrage te doen. Dit uitsluitend voor maatregelen die de
toegankelijkheid van de Mient Kooltuin voor de toekomstige bewoners van
Valkenhorst vergroten en die hen ontmoedigen in of dicht tegen de duinen te
recreéren. Om deze aanvullende bijdrage mogelijk te maken is het noodzakelijk
dat de huidige gebouwen van het Rijksvastgoedbedrijf 15 jaar vanaf de
vaststelling van het bestemmingsplan voor de woonlocatie in stand kunnen
blijven, zodat voortgezet gebruik als AZC mogelijk is. Hiermee is ook de basis
gelegd om verder in gesprek te gaan over noodopvang en statushouders.
Hierover ontvangt u separaat een brief.

Op voorwaarde van voorgaande is het Rijksvastgoedbedrijf bereid een
aanvuliende bijdrage van € 2 min. te reserveren voor recreatieve maatregelen.
Dit naast de reeds gereserveerde € 1 min. De maatregelen worden zoveel
mogelijk zelf tot uitvoering gebracht op gronden van het Rijksvastgoedbedrijf in
de Mient Kooltuin. Voor zover van toepassing worden kosten aan de gemeente
voldaan conform art. 7.20 van de SOK. Hiertoe dient de gemeente Katwijk een
juridische onderbouwing van de wettelijke verhaalbaarheid aan te leveren.

Mocht onverhoopt blijken dat op termijn een verdere aanvuliende bijdrage
wettelijk noodzakelijk is, dan treden partijen in overleg.

Profielenboek
Met het door u opgestelde kader voor de profielen stelt u voor om af te wijken

van de overeengekomen wegenstructuur en het principe van een autoluwe
woonwijk. Daarnaast heeft de gemeenteraad op 2 december 2021 met de
netwerkanalyse ‘Wegcategorisering en Netwerken’ een beleidswijziging
vastgesteld. Dit betekent een wijziging ten opzichte van ons gezamentlijke
contractdocument. De consequentie is dat een groter deel van het wegennet van
erftoegangsweg wijzigt naar gebiedsontsluitingsweg. De consequentie is meer
verharding en minder ruimte voor groen en woningbouw, met o.a. als gevolg
meer verdichting. Als argument heeft u de verkeersveiligheid en verplichtingen in
wet- en regelgeving genoemd. In het bestuurlijk overleg van 25 januari jl. heeft
het Rijksvastgoedbedrijf toegezegd om dit te verifiéren. Na afstemming is geen

. wet- en regelgeving gebleken die tot een wijziging van het afgesproken kader
(grotendeels erftoegangswegen) zou moeten leiden. Vandaar dat wij ervan
uitgaan dat het profielenboek d.d. 2 november jl. in stand kan blijven!. Tenzij de

1 In het proﬁelenbdek d.d. 2 november 2021 van het Rijksvastgoedbedrijf zijn profielen
opgenomen dle passen bij een autoluwe wijk met 30 km wegen. De rapportage van
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gemeente aanvullende informatie heeft waaruit blijkt dat er een juridische Ons kan
noodzaak is tot aanpassing. Wij verzoeken de gemeente om de kaders voor de 4761339

profielen (welke door u als bijlage bij het kwaliteitsboek bij het bestemmingsplan
is opgenomen) nog niet vast te stellen of op veorhand nu medewerking toe te
zeggen om de afwijkingsbevoegdheid die u In de betreffende documenten heeft
opgenomen te gebruiken. .

In uw brief en de bestuuriijke overleggen Is een aantal kostenposten aan bod
gekomen, Hieronder wordt ter toelichting per kostenpost eerst uw vraagsteiling
en de relevantie informatie benoemd, daama volgt in één conclusie een reactie op
het geheel aan kostenposten.

U stelt in uw brief dat u betaling wenst van openstaande plan en
apparaatskosten over 2020 (€ . In het Directieoverieg van 8 april 2021
lag ter besluitvorming voor: “Vaststellen dat in 2020 extra gemeentelijke plan en
apparaatskosten zijn gemaakt die niet vallen onder de werking van de
plankostenscan van € . Het Rijksvastgoedbedrijf is bereid dit bedrag te
Zijner tijd te voldoen aan de gemeente nadat het bestemmingsplan onherroepelijk
is en de grondexploitatie van het positief is, op de wijze als vermeld in art 12.2
(respectievelijk bijlage 17) van de SOK. Deze overschrijding wordt niet ten laste
van het restant budget gebracht, maar komt wel ten laste van de
grondexploitatie. In prioritering komt dit voor het gestelde In art. 12.3 van SOK".
Hierover is nog geen besluit genomen, in de conclusie kom ik hierop terug.

Rentekosten 2019 en 2020
U stelt in uw brief dat u betaling wenst van rentekosten over de historische

kosten. In het Directieoverleg van 8 april 2021 lag ter besluitvorming voor:

“Vaststellen of de gemeentelijke rentekosten over 2019 (€ i) e 2020 tot 10.2.b
het sluiten van de SOK (€ b onderdeel moeten gaan uitmaken van de 10.2.b
historische kosten, en daarmee door het Rijksvastgoedbedrijf vergoed worden op

de wijze die daarover in de SOK Is vastgelegd”. Het gaat in totaal om € [Jjij- 10.2.b
Hierover is nog geen besluit genomen.

Op basis van het advies van AKD en de afspraken in de SOK dat alle historische
kosten zijn vastgelegd (art. 7.21) en de intentieovereenkomst is komen te
vervallen (art. 22), komen de (rente)kosten van voor het afsluiten van de SOK in
beginsel niet voor vergoeding in aanmerking. In de condusle kom ik hierop terug.

Plan_en apparaatskosten 2021
In de brief van het Rijksvastgoedbedrijf d.d. 17 december 2021 Is in bijlage 6

uitgebreid ingegaan op de plankosten zoals die tot en met het derde kwartaal
door uw organisatie waren aangeleverd. Daarin is de afspraak die eerder in het
directieoverieg van 8 april 2021 is gemaakt bevestigd: plankosten die te maken
hebben met het bestemmingsplan worden vergoed. In die brief was een voorstel

Goudappel Coffeng d.d. 12 oktober 2021 concludeert dat deze profielen Duurzaam Veilig
djn en voidoen aan de landelijke CROW-/ASVV-richtlijnen.
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voor vergoeding opgenomen. Onlangs heeft het Rijksvastgoedbedrijf de volledige ons kenmerk

opgave voor het vierde kwartaal ontvangen. Zonder deze in detail te hebben 4761339
kunnen beoordelen, constateren wij het volgende.

Het voor 2021 gezamenlijk vastgestelde plankostenbudget was bijna € [ °2® .
De opgave van de gemeente over 2021 Is € [} voor de gerealiseerde 102b
plankosten en € voor de externe kosten. Daarmee is sprake van een 102b
overschrijding van € . Op basis van de plankostenscan komen de kosten

voor het opstellen van het bestemmingsplan voor vergoeding in aanmerking, de
kosten zijn echter hoger dan de begroting. Over tussentijdse aanpassing van de
‘begroting heeft vooraf geen besluitvorming in het directiecoverleg plaatsgevonden,
terwijl dit wel had moeten gebeuren. Wij wijzen u erop dat op basis van onze
afspraken alleen (meer)kosten waarop vooraf een akkoord Is verkregen

verhaalbaar zijn. In zijn algemeenheid zal ten behoeve van de afronding en
verantwoording over 2021 de gemeente een verklaring dienen te verstrekken

waaruit blijkt dat de werkzaamheden ter hoogte van € i ziin verricht ten 102b
behoeve van de plangebied (vaststelling rechtrnatigheid). In de conclusie kom ik
hierop terug.

Toekomstlge plankosten

Het Rijksvastgoedbedrijf is bereid om de gemeentelijke inzet voor procedurele
afhandeling van het bestemmingplan In 2022 te vergoeden. Hierbij achten we het
wenselljk dat alle grondelgenaren daarin gelijk worden behandeld en zal sprake
moeten zijn van een pro rata vergoeding, daartoe ontvangen we graag een
afschrift van eenzelfde afspraak met de andere grondelgenaar.

Voor het overige wijzen wij u erop dat partijen in de SOK een eenduidige afspraak
hebben vastgelegd over de plankosten. Ons beider adviseur AKD is daarin in het
memo van 18 januari 2022 helder over; het maximale budget van de wettelijke
plankostenscan is leidend voor partijen als maximale vergoeding vanuit het
Rijksvastgoedbedrijf voor alle werkzaamheden van de gemeente in het kader de
ontwikkeling van Valkenhorst. Gezlen de punten die u maakt over finandén in uw
brief zal het nodig zijn om binnen de samenwerking strakker op budget te sturen.
In de conclusie kom ik hierop terug.

Condlusie over a koste

Over de in uw brief benoemde kostenposten en eventuele vergoeding hiervan

door het Rijksvastgoedbedrijf heeft intensief overleg met het ministerie van
Financién plaatsgevonden. Dit heeft ertoe geleid dat onder een aantal condities
ruimte aan de gemeente Katwijk kan worden geboden, deze worden hieronder
toegelicht. Uitgangspunt blijft dat de te vergoeden kosten verantwoord moeten

zZijn en er zwarte cijfers moeten worden geschreven. Op basis hiervan is het
-Rijksvastgoedbedrijf bereid tot een extra vergoeding van kosten in de vorm van
een vaste en gemaximaliseerde bijdrage ter hoogte van € [} Dit omvat 1020
onze totale bijdrage aan de hiervoor genoemde kostenoverschrijdingen tot 2021,
de meerkosten boven het budget in 2021, de afhandeling van het
bestemmingsplan in 2022 en een bijdrage aan een eventuele behandeling van het .
bestemmingsplan bij de Raad van State. De vaste bijdrage kan worden

opgenomen in de realisatielijst en valt onder artikel 7.25 van de SOK.
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Voor de vaste bu]drage aan Katwuk geldt dat.deze wordt voldaan indien:.
1. Er spg'ake is van een. onherroepelljk ‘en bruukbaar bestemmlngsplan
2. De: eerste Ievermg?‘van gronden voor‘woningbouw:binnen het plangebled

, ] n‘gebouwen op’ de gronden van hé Ruk in de Muent
Kooltunns gedurende- 15 ‘jaar behouden kunnen bluven overeenkomstig het
4. eoveérleg eenduldlge procesafspraken hebben

-vastgelegd over het beheersen 'van en:sturen op plankosten voor
gemeenteluke inzet in de toekomst.

Het Rl]ksvastgoedbedrijf heeft met de afspraken in: deze brief uw verzoek
bevestigd voor aanvullende dekking van plankosten bovenop het wettelijke
kostenverhaal. Voor de borglng van. het kostenverhaal dienen wij met elkaar: nog
wel de realisatlelijst te ondertekenen. Hierdoor is. de financiéle uitvoerbaarheid
voor de gemeente in het kader van.de Wro onderbouwd

Volgens onze afspraken krugt de gemeente |n2|cht in. dé ‘actuele stand van de

grondexploitatie van, het Rl]ksvastgoedbedruf De grondexploitatie wordt

- momenteel geactualiseerd en. zal zwarte cijfers schrijven met inachtneming van

deze brief. Op uw verzoek zun vooruntlopend op de beslultvormlng overhet.

bestemmlngsplan reeds overleggen met uw medewerkers in gafg gezet: De

actuallsatle wordt définitief: gemaakt na uw. bevestiglng op -deze: brief en na
vaststelling van het bestemmmgsplan

Ris’uco van niet aahbesteden

In uw briéf.gééft u aan e€h risico voor uw gemeente te zien bij het niet
aanbesteden van de verkoop van gronden door ket Rijksvastgoedbedruf U eist
dat de‘gemeente wordt: gevruwaard van.dit risico, Voorgaande hebben we
gezamenhjk besproken met AKD Op bas s'hiervan is afgesproken €en vrijwaring
voor de geméente ovéreen te'komen. Wij:stellen voor om gezamenlijk. AKD te
verzoeken om tot een; passende formulering te komen en een en ander vast te-
leggen.in de definitieve realisatielijst.

Samenwerkmg afgelopen periode en toekomstlge perlode
We hebben kennlsgenomen van uw opmerklngen over: ”amenwerking met het

5leksvastgoadbedrljf

Biireaii: ‘DG

baﬁunt
1 februari 2022

Ons kenmerk
4761339,
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- 1 februeri 2022
worden afgehandeld en de Tweede Kamer hierover moet worden geinformeerd. Ons kenmerk

Zoals gemeld in het bestuurlijk overleg hebben wij uw verzoek onder de aandacht 47613139
gebracht bij het ministerie van BZK.

Openstaande onderwerpen

In de bestuurlijke overleggen is een aantal aanvullende onderwerpen naar voren
gekomen waarover naar Inzicht van één of beide partijen op korte termijn een
besluit nodig is. We hebben samen geconstateerd dat één van deze onderwerpen

- allocatie van het budget voor de viaducten - noodzakelijk is voor het
bestemmingsplan. Wij stellen daarom voor de allocatie van [Jiij. voor het 102b
Broekwegviaduct vast te stellen conform de eerder opgestelde notitie (zie bijlage
1), hetgeen in het eerstvolgende directieoverleg kan worden geformaliseerd.
Vanuit de rechtmatigheid van de betaling door het Rijk van deze bijdrage is een
onderbouwing van kosten en de dekking noodzakelijk.

Verder stellen wij conform onze bespreking in de bestuurlijke overieggen voor dat
partijen voor 1 maart 2021 een voorstel uitwerken voor de overige onderwerpen,
te weten: allocatie van budgetten voor archeologie (conform bijlage 9 SOK),
overeenkomst Katwljk-Rijksvastgoedbedrijf-provincie voor aansiuiting west op de
N206 en de mogelijkheld voor een tijdelijke ontsluiting voor de Zijlhoek en de
Woerd.

Met bovenstaande extra bijdragen, toezeggingen en de geformuleerde condities
ga ik ervan uit dat de zorgen van het Katwijks college voldoende geadresseerd
zijn en dat invulling is gegeven aan hetgeen in uw brief is benoemd en in onze
bestuurlijke overleggen is besproken. Op basis van voorgaande kan de
realisatielijst naar het oordeel van het Rijksvastgoedbedrijf deor AKD worden
afgerond ten behoeve van ondertekening. Ik kijk uit naar de volgende stap in de
realisatie van de woningbouw en zou het op prijs stelien om voor het einde van
deze week uw bevestiging op de inhoud van deze brief te ontvangen.

Hoogachtend,
Ministerie van Binnenlandse Zaken
en Koninkrijksrelaties,

Directeur generaal Rijksvastgoedbedrijf
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Verzenddatum: 3 februari 2022
Uw kenmerk: 4761339 .
Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan “woongebied Valkenhorst”

Katwijk, 3 februari 2022

Geachte mevrouw. I

We bedanken u vriehdelijk VOOr uw -brief van 1 februari jl. Deze is in goede orde ontvangen.

Vanwebe de urgentie gaan we op dit moment in op het onderwerp stikstof en de verantwoordelijkheid
van de gemeenteraad met betrekking tot vaststelling van het bestemmingsplan.

Met betrekking tot het bestemmingsplan voor woongebied Valkenhorst kunnen wij u meedelen dat het
college de gemeenteraad heeft geadviseerd een.pauze te nemen in de besluitvormingsprocedure om
daarmee de |n|t|at|efnemers de ruimte te geven om tot een sluitende stikstofoplossing te komen. De
-reden hiervoor is dat de nieuwe Aerius-berekening voor bestemmingsplan woongebied Valkenhorst
niet op nul eindigt. Sterker nog er is sprake van een grote stikstofdepositie, gebaseerd op de identieke
invoerset die ook bij de voorgaande Aerius-berekening is gebruikt. Hierdoor is een passende
beoordelmg op dit moment noodzakelijk om:tot" vaststelllng van het bestemmingsplan voor
woongebied Valkenhorst over te' kunnen gaan

De komende weken worden, onder aanvoering van de initiatiefnemers, diverse optimalisaties
doorgerekend en maatregelen genomen om de stikstofberekening wel op nul te laten uitkomen.
Daarbij is aan initiatiefnemers verzocht om aan te geven wat het effect van extern salderen is voor de
procedure van het bestemmmgsplan en daarbij een actuele bubehorende planning te verzorgen.
Daarenboven heeft de gemeente aan de initiatiefnemers: gemeld dat een nieuwe Aerius-berekening
met eventuele optimalisaties dient uit te gaan van de juiste toepassing van weidegang, bemesting én
het gebruik van de woningen, waaronder houtstook, sfeervewvarmmg en BBQ. Daarbij dient ook
meegenomen te worden. de jur|5prudent|e die- nadrukkeluk wijst op salderen van de momentane, niet
Iatente shkstofemrssre ‘die op €én navolgbare wijze is onderbouwd Dit om het risico.op ‘Raad van
o State procedures te voorkomen en‘wanneer er wel een procedure volgt: bu de Raad van State er.een
. deugdeluke en jurldISCh verantwoorde onderbouwrng kan worden. overlegd.
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Als randvoorwaarde geldt tevens dat door de initiatiefnemers verduidelijkt wordt de wijze waarop de
bedrijven en/of de vergunningen worden afgebouwd in lijn met de fasering/planning van de bouw van
de woningen/voorzieningen.

Bovendien is de input voor de Aerius-berekeningen en het resultaat van de Aerius-berekeningen die
nog volgen nog niet inhoudelijk en juridisch gevalideerd. Ook bij de thans uitgevoerde globale
berekeningen, die niet op nul eindigen, is vastgesteld dat de noodzakelijke informatie te leveren door
de initiatiefnemers (RVB en BPD) op belangrijke onderdelen nog ontbreekt.

Indien de initiatiefnemers, op korte termijn, binnen de wettelijke kaders en door middel van intern
salderen, op een depositie van nul komen is een passende beoordeling niet noodzakelijk en kan het
bestemmingsplan voor wat betreft stikstof worden vastgesteld.

Mocht het bovenstaande door midde! van intern salderen niet mogelijk zijn en overgegaan moeten
worden naar extern salderen, dan dienen partijen op korte termijn afspraken te maken over de dan te
volgen procedure m.b.t. de vaststelling van het bestemmingsplan.

De gemeente Katwijk dient zich te houden aan het wettelijk kader betreffende stikstof. Advocaten
Habrakenrutten voor bouw en vastgoed heeft de gemeente hierover geadviseerd. Samengevat houdt
het advies in:

“De gemeenteraad dient een besluit te nemen omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan dat,
wat stikstof betreft, voldoet aan de Wet natuurbescherming en dat dus — in het geval
belanghebbenden beroep instellen tegen het bestemmingsplan —bij de Afdeling bestuursrechtspraak
van de Raad van State stand kan houden (‘Raad van State-proof). Dat betekent onder meer dat de
gemeenteraad over alle vereiste informatie zal moeten beschikken om het besluit omtrent vaststelling
toereikend te motiveren.

Uit artikel 2.8 van de Wet natuurbescherming (hierna: Wnb), in samenhang gelezen met artikel 2.7
van de Whb, volgt dat in een geval als dit de gemeenteraad een passende beoordeling moet maken
als een bestemmingsplan significante gevolgen kan hebben voor een Natura 2000-gebied.

Artikel 2.8.4 Wet natuurbescherming

In afwijking van het derde lid kan, ondanks het feit dat uit de passende beoordeling de
vereiste zekerheid niet is verkregen, het plan worden vastgesteld, onderscheidenlijk de
vergunning worden verleend, indien is voldaan aan elk van de volgende voorwaarden:

s a. erzijn geen alternatieve oplossingen;
*  b. het plan, onderscheidenlijk het project, bedoeld in het eerste lid, is nodig om
dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van

sociale of economische aard, en

e c.de nodige compenserende maatregelen worden getroffen om te waarborgen dat
de algehele samenhang van Natura 2000 bewaard blijft.
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‘Dat is het geval als een plan voorziét in ruimteljjke ontwikkelingen die ten opzichte van de
referentiesituatie. significante gevolgen kunnen hebben. Onder referentiesituatie wordt de feitelijk,
p/ano/oglsch legale situatie- voorafgaand aan de vaststell/ng van het bestemm/ngsplan verstaan. Als
een plais sten opzichte'van.de referentiesituatie leidt tot een toename var de stikstofdepositie op reeds
overbelaste stikstofgevoelige natuurwaarden in een Natura 2000-geb/ed dan dienen de gevolgen van

- die toename voor de vaststelllng van het plan te worden onderzocht Als daaruit volgt dat significante
gevolgen niet op voorhand op grond van objectieve gegevens kunnen worden uitgesloten (voortoets),
dient een passende beoordellng te'worden gemaakt.

Het bestemmlngsplan kan ini dat geval worden vastgesteld als en nadat de raad u1t de aldus
gemaakte passende beoordel/ng de zekerheid heeft verkregen dat het plan-de natuurluke
kenmerken van het Natura 2000-geb/ed niet zal aantasten (uitspraak van 20 januari 2020,
ECLI NL:RVS:2020: 212) '

Voor de beoordeling van de gevo/gen van een ruimtelijke ontvwkkellng op de stikstofdepositie, moet de
stikstofdepositie worden-berekend met AERIUS Calculator (artikel 2.1 Regeling natuurbescherming).
De AERIUS Calculator is op 20 januari 2022 geactualiseerd en daarna moet deze versie worden
gebruikt. Er is geen overgangsrecht. Dat betekent dat de gemeenteraad bij het nemen van de
beslissing omtrent vaststelling van het bestemmingsplan gebruik moet maken van de versie van

20 januari-2022 en zijn besluit moeten baseren op de uitkomsten van het onderzoek.

Als het nieuwe uitgevoerde stikstofonderzoek (AERIUS-calculator 20 januari 2022) een toename
van de stikstofdepositie op reeds overbelaste stikstofgevoelige natuurwaarden in een Natura-
2000-gebied laat zien, dan zal de gemeenteraad het bestemmingsplan niet kunnen vaststellen
zonder dat aanvullend onderzoek heeft plaatsgevonden en zo nod/g nadere maatregelen.worden
getroffen.” -

Het college Volgt dit advies op.

Wij kunnen helaas nog niet akkoord gaan met de volledige inhoud van uw brief. Daarnaast hebben we
geconstateerd dat in uw brief u voorstellen doet die niet eerder met ons zijn besproken.

Er is een aantal onderwerpen waarover we met u een inhoudelijk vervolggesprek willen voeren:

- Plan- en apparaatskosten 2022 en kosten procedure Raad van State;

- door het RijksVastgoe’dbedrijf concreet in de realisatielijst en passende beoordeling vast
te leggen (aard, omvang en kosten) compenserende- en mitigerende maatregelen in de
Mient Kooltuin ten aanzien van het voorkomen van recreatiedruk en beperking lichthinder
(vleermuizen);

- de ihvullin‘g van de selectiecriteria van de verkoopprocedure;

- voongang stikstofonderzoek initiatiefnemers;

- het profielenboek en de concretisering van de gevolgen voor de ontwukkelmg,

- - risico van niet aanbesteden vastleggen in andere stukken dan vitsluitend in de

. Reallsatlelust

- de borglng van de -afspraken ook in het geval dat de gemeenteraad het bestemmingsplan

~voor woongebled Valkenhorst niet in februari 2022 vaststelt;

- noodzaak tot verbetermg van de samenwerklng t.b.v. éen succesvolle en efficiénte
ontwukkelmg van:de, gebledsont\mkkellng Valkenhorst waarbij de overeengekomen
planning wordt: ge_r,especteerd
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- zekerstelling dat eventueel nieuw woningbeleid ten aanzien van betaalbaar wonen (50 %)
ook van toepassing wordt op de gebiedsontwikkeling Valkenhorst,

< vert_rouwelukheld van stukken van derden;

- jde;: verzekering van de anterieure werking.

Bij.de besbrekihg ‘van dé 'oﬁdenNerpen gaat Katwijk ervan uit dat niet alleen de SOK maar ook in
de. stuurgroep/het directieoverleg genomen besluiten en gemaakte afspraken uitgangspunt van
’handelen zun

‘VV_e,-steII,e‘n daarom voor om volgende week een afspraak te plannen om één en ander te
beSpreken.

Hoogachtend
_ burgemeester en wethouders van Katwuk )
A de burgemeester rd

ir. C.L. Visser
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provincie HOLLAND

ZUID

fase en de gezamenlijke partijen doen er alles aan om deze "opAzo kort mogelijke termijn te
voltooien, opdat dit .uitgeb'reivde bestemmingsplan in januari 2021 ter visie gelegd kan worden.

Het heeft tot gevolg dat de vier betrokken partijen op 23 november 2020 in goed overleg hebben
besloten tot de volgende bijstelling van-de bestuuriike mijlpalen:

Ter visie leggen van ontwerp besterﬁming'spl_an (BP) en MER (en de andere 2 hiermee

‘samenhangende mijlpalen), wordt januari 2021 (was 1-12-2020);

A'an'bieding BP en MER door B&W tervaststelling aan de gemeenteraad van Katwijk -
wordtiin de week van 21 mei 2021 (was 1-4-2021)
Een. toevoeglng aan de mljlpalen wordt: de mspannlngsverpllchtlng voor het college van

B.&W om de gemeen_teraad van Katwijk in staat te stellen het BP en de MER voor het

zomerreces van-2021 vast te stéllen.

Het'behandelen van de technische onderzoeken naar de toevoeging van de extra 600
woningen'in de gemeenteraad van Wassenaar zal in februari 2021 kunnen plaatsvinden
(was 1-12-2020).

Mede namens de overige leden van het bestuurlijk vier partijen overleg Valkenburg, de
gemeenten Katwijk en Wassenaar en het Rijksvastgoedbedrijf.

~ Hoogachtend,

2/2

- drs..ir. AL (Anne)“Konlng o

Afschrift aan:

- B&W van de gemeente Katwijk
"-'B&W van de; g‘emeerité Wassenaar

- directeur van het Ruksvastgoedbednjf
- GS van Zuid- Holland





















