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Geachte heer Peters,

Met verontrusting hebben wij kennis genomen van het feit dat de aankoop van recreatieterrein de
Stakenberg te Nunspeet niet door dreigt te gaan omdat de rijks- en provinciale overheid niet
voldoende middelen beschikbaar stellen om dit terrein te verwerven.

Dit is zonder meer desastreus voor het Centraal Veluws Natuurgebied. De Stakenberg, met een
oppervlakte van 56 ha, is gelegen in een van de meest waardevolle en onaangetaste delen van de
Noord Veluwe. Indien dit terrein verkocht wordt aan een projectontwikkelaar, is de kans groot dat dit
terrein uitgepond wordt: er verschijnen 300 “recreatiebungalows”. Deze bungalows worden op eigen
perceel aan individuele kopers verkocht, met als resultaat een nieuw woonwijkje midden op de
Veluwe. Permanente bewoning is een logisch gevolg van uitponding, en met de huidige juridische
instrumenten nauwelijks tot niet te voorkomen. Immers, er is sprake van 300 individuele eigenaren, in
het allerergste geval 300 afzonderlijke procedures om permanente bewoning te doen beéindigen.

Daarnaast is de bouw van een recreatiebungalowdorp in strijd met Europees, Rijks en Provinciaal
beleid voor de Veluwe.

Zoals u weet is het CVN aangewezen als Speciale Beschermingzone in het kader van de EU-
Vogelrichtlijn. Daarnaast is het CVN aangewezen als gebied van Communautair Belang in het kader
van de EU-Habitatrichtlijn Verder behoort de Veluwe tot de grootste kerngebieden in de Ecologische
hoofdstructuur, met een voor Nederlandse begrippen ongekend geringe bebouwing. Het gebied heeft
het potentieel uit te groeien tot een robuust natuurgebied van tienduizenden hectares met vrij
rondtrekkend grootwild. Om dit beeld van een “eindeloze Veluwe” te bereiken is het van groot belang
verdere verstedelijking een halt toe te toepen.

Binnen de Vierde Nota Ruimtelijke Ordening Extra is het CVN dan ook aangewezen als vallend
onder “rijksrestrictief beleid”. Dit betekent dat verdere verstedelijking en verstening van dit gebied niet
toegestaan is.

Dit heeft onder meer geleid tot de vaststelling van rode contouren rondom de dorpen en steden
grenzend aan of liggend binnen het CVN. (Streekplanuitwerking Gelderland) De dorpen en steden
zitten dus effectief op slot.

Het is voor ons dan ook onbegrijpelijk dat waar dorpen als Vierhouten of Garderen nagenoeg geen
uitbreidingsmogelijkheden meer hebben, met de mogelijke verkoop van De Stakenberg aan een
projectontwikkelaar een nieuw dorp met circa 300 (recreatie)woningen gebouwd kan worden.

Daarnaast heeft de provincie met de nota Veluwe 2010 ingezet op ontwikkeling van het CVN richting
een grootschalig robuust natuurgebied. Onderdeel van Veluwe 2010 is een groei-krimpvisie, waarbij
gestreefd wordt naar een selectieve groei en krimp voor de recreatiebedrijven binnen het CVN.
Verder heeft GS eind '99 een nota vastgesteld, geheten “vraag-aanbodverhouding
recreatiebungalows Gelderland”, waarin de volgende conclusie verwoord was: de markt voor
recreatiebungalows binnen Gelderland is verzadigd.

Dc Gelderse Milicufederatic bundelt krachten voor cen leefbaar, groen en duurzaam Gelderland.



Concluderend

Het Rijk en de provincie Gelderland met vele beleidsstukken, nota’s en onderzoeken laten zien dat
Ingezet wordt op versterking van de Veluwe als natuurgebied. Dit komt nogmaals zeer sterk tot uiting
in de ondertekening van de intentieverklaring Kwaliteitsimpuls Veluwe, dd. mei 2000. Het
gedachtegoed om van de Veluwe een meer aaneengesloten, robuust natuurgebied te maken, wordt
aldus breed gedragen.

Beleid moet op een gegeven moment echter wel worden omgezet in daden. De unieke kans om nu
de Stakenberg voorgoed voor de natuur veilig te stellen ligt voor het grijpen, maak er gebruik van!

Vertrouwend op uw daadkracht,

Met vriendelijke groet, De Gelderse Milieufederatie, mede namens Stichting Kritisch Bosbeheer,
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Advies
Samenvatting

Van de zijde van de dienst wordt GS voorgesteld:

1
2

Te kiezen voor optie 4 uit de bijlage 3,
In te stemmen met het uit laten brengen van een bod door DLG op de Sta-
kenberg tot een maximum van 24 miljoen gulden onder de opschortende -
voorwaarde van gebleken voldoende planologische medewerking door de ge- Medeparaaf buiten
meente Nunspeet. (‘E 7@'15!/8}?&2_
De financiéle participatie van de provincie te bepalen op 1/3 van de netto kosten N w
van het bod tot een maximum van 3.333.334 gulden. Q

De onder 3 bedoelde financiéle participatie voorshands middels een lening- ...
constructie voor te financieren en de daarvoor benodigde rente te onttrekken aan Opnieuw gezien

de begrotingspost 71.03 “Veluwe 2010" van de provinciale Begroting 2001.
Voor de dekking van de hoofdsom van de in 3 bedoelde participatie een keuze ——

Directeur Q EW

door

REW.

te maken uit: Voorjaarsnota 2001, of Begroting 2002 of middels besteding van Voorbesproken met

gedeputeerde(n)/
MIP-gelden. in portef. peraad
De gemeente Nunspeet en Natuurmonumenten uit te nodigen een substantiéle
9 P 9 22/] / 2e00]

bijdrage in de financiering van de verwerving van de Stakenberg te vragen.

De gemeente Nunspeet uit te nodigen cen voorbereidingsbesluit te nemen om.
de planologische ruimte voor de bouw van 236 bungalows op het Stakenberg b
complex weg te nemen.

Staatssecretaris Faber van LNV over voorgaande besluiten direct mondeling te
informeren en haar instemming te vragen. _ , _
Dinsdag 23 januari LNV Qost, DLG, Gemeente Nunspeet, Natuurmonumenten

en Staatsbosbeheer mondeling over de besluitvorming te informeren.
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Aan: Het College van Gedeputeerde Staten

Onderwerp:  Provinciale bijdrage in de aankoop van het bungalowcomplex De
Stakenberg te Nunspeet

Van: Afdeling BV/FEZ (FEZ nr.009)

Datum: 22 jan

In de notitie van de dienst is reeds tot uitdrukking gebracht dat vanwege de urgentie van de
onderhavige verwerving de gebruikelijke procedures niet gevolgd kunnen worden.
Dezerzijds constateren wij dat dit voorstel gekenmerkt wordt door een omstandigheid die
niet voorzienbaar was in de reguliere procedures. Indien de betrokken overheden thans niet
in de markt interveniéren zal dit met aan zekerheid grenzende waarschijnlijkheid leiden tot
ontwikkelingen die haaks staan op hetgeen aan wenselijk geacht beleid is neergelegd in
het plan Veluwe 2010. In die zin is besluitvorming niet uitstelbaar tot het moment dat spoort
met onze gebruikelijke afwegingsmomenten.

Indien uw college instemt met provinciale participatie in de verwerving door
DLG/Staatsbosbeheer van De Stakenberg zit hieraan onlosmakelijk de consequentie
verbonden dat er dekking moet worden gevonden voor het provinciaal aandeel in de
verwerving. Ingevolge het dienstvoorstel gaat het om een provinciaal aandeel van *-deel
van de kosten, hetgeen gebaseerd op de aannames die zijn gedaan, een bedrag betekent
van ruim f 3,3 miljoen.

De dienst heeft aangegeven dat de rentelasten voor één jaar kunnen worden opgevangen
uit het eenmalige budget dat PS bij de Begroting 2001 beschikbaar hebben gesteld voor
Veluwe 2010.

Voor de jaren daarna bestaan er volgens de dienst geen mogelijkheden (gezien het
fondsverloop van het onderdeel Aankoop, inrichting en beheer van {natuur}terreinen in het
Fonds Vernieuwing Landelijk Gebied, zoals weergegeven in de Begroting 2001, is er geen
sprake van vrij inzetbare ruimte).

Voor de dekking van de hoofdsom (ruim f 3,3 miljoen) verwijst de dienst dan ook naar
Voorjaarsnota 2001, Begroting 2002 of besteding van MIP-gelden (= besteding
NUON-dividend).

Volledigheidshalve wijzen wij uw college erop dat wanneer in het geval als het onderhavige
er slechts dekking voor 1 jaar en tz.t. een beroep moet worden gedaan op algemene
provinciale middelen, Provinciale Staten het bevoegde orgaan zijn vanwege het bij hen
berustende budgetrecht. Om PS niet achteraf met voor een voldongen feit te plaatsen wordt
onzerzijds in overweging gegeven PS (uiteraard voorzover uw college instemt met het
dienstvoorstel) reeds in de komende PS-vergadering (31 jan. a.s.) hierover een besluit te
laten nemen en besluitvorming uwerzijds op dit moment in ieder geval te koppelen aan de
ontbindende voorwaarde dat PS hiermee instemt. Richting huidige eigenaar zou er
bestuurlijk op gekoerst moeten worden om 8 dagen uitstel van besluitvorming te
bewerkstelligen.

In het geval uw college een positief voorstel aan PS wil voorleggen, komt ons inziens
dekking uit de Algemene Reserve primair in beeld. Echter een dekking hieruit betekent per
definitie dat er voor de komende jaren minder middelen beschikbaar zijn voor eenmalig
nieuw beleid. Ook dat element zal in het voorstel gemeld behoren te worden.
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Paraaf auteur (1

Notitie van de dienst ‘REW
Auteur :
Tel. nummer : 9550
Datum 19 januari 2001
(2) Inhoud notitie bekend bij . REW/FEA REW/RO REW/EZ REW/LG/dir. REW
(3) en heeft instemming van . REW/FEA REW/RO REW/EZ REW/LG/dir. REW
(4) Afwijkende opvatting van . Geen
(5) Kopie notitie gezonden aan
Notitie besproken in - PB/ELG 22/01/2001

Financiéle consequenties (6) Ja

Personele consequenties ; (6)Nee
Organisatorische consequenties : (6)Nee
: (6)
(6)

Informatieaspecten 6)Nee
Communicatieve aspecten 6)Niet openbaar , i.v.m. vertrouwelijkheid gege-
vens ten dienste van financiéle onderhandelingen

(7) Onderwerp:
Aankoop Bungalowcomplex Stakenberg te Nunspeet door Dienst Landelijk Gebied
ten behoeve van Staatshosbeheer

Toelichting:

1 Aanleiding

Eind oktober 2000 heeft de Stichting Personeel en Kinderfonds PTT( PKF) de Stichting Natuur-
monumenten benaderd met de vraag of zij belangstelling had om het recreatiecomplex

De Stakenberg te kopen. Dit complex omvat, 54 ha bos, een hotel, een boerderij, enkele
bijgebouwen en 64 moderne recreatiebungalows. De Stichting PKF dient om belastingclaims te
voorkomen en een in verband daarmee gemaakte afspraak met het Ministerie van Financién na
te komen voor 1-1-2002 te verkopen. In het vigerende bestemmingsplan heeft het complex de
mogelijkheid om nog met 236 bungalows uit te breiden.

Totjanuari is ambtelijk en bestuurlijk intensief overlegd over de mogelijkheid deze in het licht van
“Veluwe 2010" ongewenste uitbreiding te voorkomen. Het verwerven van het complex door een
“veilige” eigenaar stond daarbij voorop. Op 8 januari is in de finale besluitvorming door het
ministerie van LNV deze optie verworpen. Enerzijds omdat in het voorstel nog te grote financiele
risico’s aanwezig werden geacht en anderzijds omdat de optie van krimp en groei ten aanzien van
recreatiebungalows nog niet zodanig was uitgewerkt dat de risico van ongewenste uitbreiding van
het aantal bungalows voldoende uitgesloten werd geacht.

Op 9 januari hebben Gedeputeerde Peters en Staatssecretaris Faber van LNV besloten de juridi-
sche en financiéle gevolgen van het planologisch tegengaan van de bouw van de 236 bungalows
te laten onderzoeken. Dit in lijn met de afspraak in de GS-vergadering van 9 januari 2001. De
externe opdracht is 11 januari door de provincie gegeven. Het bureau heeft op 18 januari gerap-
porteerd (bijlagen 1A en 1B).

Tevens bleek dat PKF op 9 januari nog 2 weken ruimte wilde geven voor een bod door Natuur-
monumenten al vorens de verkoop in makelaarshanden te geven.



4 De financiéle verdeelsleutel

Met LNV Oost is besproken hoe de verdeling van de kosten van de aankoop kan worden verdeeld.
Daarbij is overwogen dat de Stakenberg binnen de aankoopsfeer van Staatsbosbeheer ligt en dat
financiering van de feitelijke waarde van het onroerend goed doorgaans geheel door LNV wordt
gefinancierd. In dit geval is er daarnaast sprake van de mogelijkheid dat bij de realisatie van de
natuurwinst er netto 5 tot 10 miljoen gulden kosten resteren binnen het bedrag van 24 miljoen.
Ambtelijk is overeenstemming bereikt met LNV Oost dat de Provincie voor een derde in deze netto
kosten deelneemt tot een maximum van een derde deel van 10 miljoen.

Verderis afgesproken dat nu in verband met snelheid van het onderhandelingsproces geen andere
participanten worden benaderd. Wel zullen, bij het slagen van de onderhandelingen, met zowel
de gemeente Nunspeet als Natuurmonumenten, gelet op hun participatie in het Veluwe proces,
door de provincie gevraagd moeten worden om alsnog financieel te participeren.

GS wordt voorgesteld deze gedachte over te nemen.

5 De financiering van de provinciale bijdrage

De verwerving past beleidsmatig in het beeld van de provincie over Veluwe 2010.

GS heeft uitgesproken dat voor projecten samenhangend met Veluwe 2010, substantiéle financiéle
bijdragen beschikbaar zullen komen (begroting/ICES/MIP).

Nadrukkelijk wordt onder uw aandacht gebracht dat deze middelen momenteel niet feitelijk
beschikbaar zijn.

Voor de verwerving is binnen de huidige middelen van de dienst REW geen ruimte aanwezig.

Gelet op de urgentie van de onderhavige verwerving wordt, in afwijking van de gebruikelijke
procedures, voorgesteld om nu reeds:

A de voor de verwerving benodigde provinciale bijdrage van maximaal f 3.333.334,-- voors-
hands voor te financieren middels een leningconstructie waarbij de benodigde rente
onttrokken kan worden aan de post Veluwe 2010 zoals bij de Begroting 2001 beschikbaar
gesteld (71.03)

B De dekking van de hoofdsom van maximaal f 3.333.334,-- naar uw keuze te realiseren in
het kader van de Voorjaarsnota 2001, Begroting 2002, dan wel middels besteding van
MIP-gelden.

6 De afhandeling

De keuze van optie 4 is alleen effectief als de planologische ruimte voor de 236 recreatie
bungalows feitelijk is weggenomen door de gemeente Nunspeet middels een daartoe strekkend
voorbereidingsbesluit en vervolgens middels een daartoe definitief gewijzigd bestemmingsplan.
GS wordt voorgesteld de gemeente Nunspeet hiertoe uit te nodigen en het doorgaan van de
transactie ten behoeve van Staatsbosbeheer afhankelijk te stellen van gebleken voldoende
medewerking door de gemeente.

Wanneer GS een beslissing heeft genomen over hoe met de Stakenberg te handelen is het
wenselijk dat van de zijde van GS Staatssecretaris Faber van LNV hierover direct mondeling
wordt geinformeerd en wordt gevraagd of ze zich met de standpunten van GS kan verenigen.
Bij overeenstemming kan de Staatssecretaris DLG vervolgens machtigen om een bod uit te
brengen bij de eigenaar van de Stakenberg.

Tot slot is op dinsdagmiddag 23 januari een bijeenkomst belegd waarbij LNV Oost, DLG,
Gemeente Nunspeet, Staatsbosbeheer en Natuurmonumenten zijn uitgenodigd om te worden
geinformeerd over de besluitvorming en waar verdere afspraken over de afhandeling kunnen
worden gemaakt.

Voorgesteld wordt om van de zijde van GS bij deze bijeenkomst aanwezig te zijn.

7 Samenvatting

Van de zijde van de dienst wordt GS voorgesteld:

1 Te kiezen voor optie 4 uit de bijlage 3,

2 In te stemmen met het uit laten brengen van een bod door DLG op de Stakenberg tot een

maximum van 24 miljoen gulden onder de opschortende voorwaarde van gebleken
voldoende planologische medewerking door de gemeente Nunspeet.



De financiéle participatie van de provincie te bepalen op 1/3 van de netto kosten van het
bod tot een maximum van 3.333.334 gulden.

De onder 3 bedoelde financiéle participatie voorshands middels een leningconstructie voor
te financieren en de daarvoor benodigde rente te onttrekken aan de begrotingspost 71.03
“Veluwe 2010" van de provinciale Begroting 2001.

Voor de dekking van de hoofdsom van de in 3 bedoelde participatie een keuze te maken
uit: Voorjaarsnota 2001, of Begroting 2002 of middels besteding van MIP-gelden.

De gemeente Nunspeet en Natuurmonumenten uit te nodigen een substantiéle bijdrage
in de financiering van de verwerving van de Stakenberg te vragen.

De gemeente Nunspeet uit te nodigen een voorbereidingsbesluit te nemen om de
planologische ruimte voor de bouw van 236 bungalows op het Stakenberg complex weg
te nemen.

Staatssecretaris Faber van LNV over voorgaande besluiten direct mondeling te informeren
en haar instemming te vragen.

Dinsdag 23 januari LNV Oost, DLG, Gemeente Nunspeet, Natuurmonumenten en
Staatsbosbeheer mondeling over de besluitvorming te informeren.
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voor de bouw
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De Stakenberg te Elspeet,
gemeente Nunspeet



Gemeente Nunspeet/Advies Planschade, 253.017; Conceptadvies d.d. 17 januari 2001

Inhoudsopgave:

Hoofdstuk 1: Inleiding, feiten en vraagstelling
Hoofdstuk 2: Artikel 49 WRO in het algemeen
Hoofdstuk 3: Artikel 49 WRO in de onderhavige situatie
Hoofdstuk 4: Conclusie

Hoofdstuk 5: Taxatie



Gemeente Nunspeet/Advies Planschade, 253.017: Conceptadvies d.d. 17 januari 2001

L

Hoofdstuk 1: Inleiding, feiten en vraagstelling

Inleiding
In opdracht van de'Provincie Gelderland is een onderzoek verricht naar de kans van

slagen en de omvang van een eventuele claim op basis van artikel 49 Wet op de
Ruimtelijke Ordening (planschade) van de eigenaar van recreatieterrein De
Stakenberg te Elspeet indien de gemeente Nunspeet de bestaande
bouwmogelijkheden zou beperken.
Daarbij hebbr zich geconcentreerd op de juridische
aspecten en op de financiéle aspecten. Het resultaat van het

onderzoek is in dit rapport neergelegd.

Feiten
Uitgangspunt van het advies zijn de volgende feiten.

1. In de gemeente Nunspeet bevindt zich te Elspeet recreatieterrein De
Stakenberg, waarop aanwezig is de volgende bebouwing: een hotel, 64
vakantiebungalows, een niet gebruikte boerderij, een dienstwoning en een
overdekt zwembad. Het gebied is ca. 54 hectare groot, waarvan ca. 40 hectare
beschikbaar is voor uitbreiding.

N

Op grond van het vigerend bestemmingsplan "Buitengebied”, vastgesteld door
de gemeenteraad op 17 april 1990, onherroepelijk geworden bij KB van 16 mei
1994, heeft het recreatieterrein de bestemming "Verblijfsrecreatie” (Rv)
gekregen. De daarbij behorende voorschriften luiden, na herziening ex artikel
30 WRO, vastgesteld door de gemeenteraad op 25 september 1997, als volgt:

"Paragraaf 17 Verblijfsrecreatie
Artikel 48 Doeleinden

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als
"Verblijfsrecreatie” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. verblijfsrecreatie in zomerhuizen en kampeermiddelen,

b. kamphuizen, daar waar de gronden op de plankaart zijn aangeduid als
"kamphuizen toegestaan" en

c. bij een en ander behorende voorzieningen.

Artikel 49 Bouwen en gebruiken

1. Op en in de gronden als bedoeld in artikel 48, mogen uitsluitend worden
gebouwd:
a. zomerhuizen,
b.  kamphuizen;
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c.
d.

bedrijfs-, beheerders- en dienstwoningen;
niet voor overnachting bestemde gebouwen, zoals kantines,

dagverblijven, berg- en sanitaire ruimten en bijgebouwen;

e.

andere bouwwerken.

2. Voor het bouwen op en anderszins gebruiken van de gronden als bedoeld in
artikel 48, gelden, met inachtneming van het bepaalde in hoofdstuk 111
(Bijzondere bepalingen), de volgende eisen:

a. binnen elk bestemmingsvlak mogen:

I
2,
3.

het aantal kampeermiddelen per hectare,

het aantal zomerhuizen, en

het aantal dienstwoningen,

niet meer bedragen dan op de plankaart is aangegeven,

b.  binnen elk bestemmingsvlak, waarin op de plankaart de aanduiding
"kamphuizen toegestaan" voorkomt, mag het aantal kamphuizen niet meer
bedragen dan op de plankaart is aangegeven;

c.  van een zomerhuis mag:

1. de oppervlakte niet meer bedragen dan 64m? exclusief een inpandige
berging van maximaal 6 m?,

2. de inhoud niet meer bedragen dan 224 m’, exclusief een inpandige
berging van maximaal 21 m’,

3. de afstand tot de grens van het bestemmingsvlak niet minder dan 5 m
bedragen, en

4. de afstand tot een ander, niet daaraan gebouwd zomerhuis niet meer
dan 5 m bedragen;

d. bij een zomerhuis mag ten hoogste één berging worden gebouwd,
waarvan de opperviakte niet meer dan 6 m? mag bedragen en de inhoud
niet meer dan 21 m’;

e. de inhoud van een woning als bedoelde in het eerste lid, onder ¢, mag
niet meer dan 600 m’ bedragen;

f de goothoogte van gebouwen en de hoogte van bouwwerken mogen
niet meer bedragen dan daarbij hierna is aangegeven:

bouwwerken max. goothoogte max. hoogte

zomerhuizen 3 m 6 m

niet-inpandige bergingen 2.7m 35m

bedrijfswoningen en overige gebouwen 6 m 9 m

andere bouwwerken - 10 m

g op bij eenzelfde bedrijf of instelling behorende gronden mag het

bebouwingspercentage voor gebouwen als bedoeld in het eerste lid, onder
b en d, niet meer dan 5% bedragen.
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3. FEen verboden gebruik als bedoeld in artikel 104 (Algemeen
gebruisverbod), is in ieder geval ook het gebruik van een zomerhuis voor
permanente bewoning. Onder permanente bewoning wordt hier verstaan:

a.  gebruik als woning door een persoon, gezin of andere groep van
personen, op een wijze die ingevolge de Wet Basisadministratie noopt tot
inschrijving van de bewoner(s) in de gemeentelijke basisregistratie van
de gemeente Nunspeet, en/of

b.  het buiten het zomerseizoen (zomerseizoen van 15 maart t/m 31
oktober) in een kalenderjaar ter plaatse meer dan zeventig maal
nachtverblijf houden, waarbij door betrokkene(n) niet aannemelijk is of
kan worden gemaakt dat elders daadwerkelijk over een hoofdverblijf
wordt beschikt."

Blijkens de plankaart zijn in het gebied met de bestemming Rv in totaal 20
kampeermiddelen per hectare toegestaan, 300 zomerhuizen en 2
dienstwoningen.

Aan het onder 2 genoemde bestemmingsplan "Buitengebied" ging vooraf het
bestemmingsplan "Buitengebied" der gemeente Ermelo, vastgesteld door de
raad op 9 januari 1968, goedgekeurd door GS op 17 maart 1969 en gedeeltelijk
goedgekeurd bij KB van 9 april 1973, nummer 36. De percelen, vallende onder
De Stakenberg te Elspeet, hadden in dat plan de bestemming
"Kampeercentrum". De bijbehorende voorschritten luiden als volgt:

"Kampeercentrum

Artikel 15
L. De op de kaart voor "Kampeercentrum" aangewezen grond is bestemd
voor:
a.  het verblijven in tenten, kampeervoertuigen, kamphuisjes en andere
logeergebouwen;
b.  het bouwen van kamphuisjes en andere logeergebouwen, welke slechts

worden gebruikt voor-de-bea

sociaal toerisme;

c.  het bouwen van gebouwen voor dienstverlening aan kampeerders en
gebruikers van kamphuisjes en andere logeergebouwen, zoals
kampwinkels, keukens, dagverblijven, cantines, toiletten, wasruimten,
ed,;

d het bouwen van gebouwen, andere bouwwerken en werken voor
beheer, toezicht en onderhoud, zoals kantoren, bergruimten en andere
noodzakelijke gebouwen, zomede één woning ten dienste van deze
bestemming.
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2. De in het eerste lid genoemde gebouwen mogen alleen dan worden

gebouwd, indien:

a.  de oppervlakte van enig afzonderlijk kampeercentrum niet minder dan
5 ha zadl bedragen;

b.  het bebouwingspercentage ten hoogste 5% bedraagt van de totale
oppervlakte van de als zodanig aangegeven grond;

c.  het aantal kamphuisjes per ha ten hoogste 10 bedraagt,

d. de onderlinge afstand tussen de kamphuisjes ten minste 25 m

bedraagt;

e.  de afstand van de gebouwen tot de perceelgrens ten minste 10 m
bedraagt;

§ A de goothoogte van de op te richten gebouwen niet meer dan 3,50 m
bedraagt;

g de rooilijnafstand tot de wegas van de omliggende weg of wegen moet
bedragen voor:

- autosnelweg : 150 m uit de wegas,
- primaire weg ~ : 80 m uit de wegas,
- secundaire weg 60 m uit de wegas;
- zandweg : 15 m uit de wegas.
3. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in het tweede lid:
a.  sub a, mits de opperviakte ten minste 3,5 ha zal bedragen;

(e S

c.  sub ¢, mits het aantal kamphuisjes per ha niet meer dan 12 zal zal
bedragen."
4. Voorafgaand het bestemmingsplan "Buitengebied", genoemd onder 3, gold een

bestemmingsplan uit 1943, waarin een strook van De Stakenberg de
bestemming "Hotels/landhuizen/pensions” had.

5. De huidige eigenaar van De Stakenberg heeft de eigendom in de jaren ’30
verkregen.

Vraagstelling:
Indien de gemeenteraad van Nunspeet een voorbereidingsbesluit neemt voor het

gebied De Stakenberg gevolgd door een bestemmingsplan, waardoor De Stakenberg
geen gebruik meer kan maken van de thans bestaande planologische mogelijkheid
voor de bouw van 236 zomerhuisjes, wat is dan de kans van slagen en de omvang van
een verzoek om schadevergoeding van de grondeigenaar op basis van artikel 49
WRO?
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Hoofdstuk 2: Artikel 49 WRO in het algemeen

Artikel 49 Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) bepaalt dat voorzover blijkt dat
een belanghebbende ten gevolge van (onder meer) de bepalingen van een
bestemmingsplan schade lijdt of zal lijden, welke redelijkerwijs niet of niet geheel te
zijnen laste behoort te blijven en waarvan de vergoeding niet of niet voldoende door
aankoop, onteigening of anderszins is verzekerd, de gemeenteraad hem op zijn
verzoek een naar billijkheid te bepalen schadevergoeding toekent (zogenaamde
planschade).

Een voorbereidingsbesluit als zodanig leidt niet tot een terechte planschadeclaim. Het
bestemmingsplan, waarbij in navolging van het voorbereidingsbesluit de bestaande
bouwmogelijkheden worden beperkt, kan daarvoor wel een grondslag bieden.

Het vervallen van een bestaande bouwmogelijkheid levert in beginsel grond tot
schadevergoeding op met uitzondering van die gevallen, waarin de schade
redelijkerwijs ten laste van de belanghebbende behoort te blijven. Een dergelijke
uitzondering kan worden aangenomen in het geval een belanghebbende moet worden
geacht het risico van een nadelige bestemmingsplanwijziging te hebben genomen
(zogenaamd passieve risicoaanvaarding ook wel betiteld als "riskant stilzitten"). Dit
hangt, behalve van het tijdsverloop, in sterke mate af van het handelen of nalaten van
de belanghebbende'.

Om van risicoaanvaarding te kunnen spreken, is niet vereist dat de plannen om de
bouwmogelijkheden op de betrokken percelen te laten vervallen zodanig concreet
waren, dat belanghebbende hiermee volledig rekening kon en moest houden. Het in
de jurisprudentie gehanteerde criterium is, dat voldoende is dat er, bezien vanuit de
positie van een redelijk denkende en handelende eigenaar, aanleiding bestond om
rekening te houden met de kans dat de planologische situatie op de percelen in
negatieve zin zou gaan veranderen’. In een redelijk recente uitspraak heeft de Raad
van State het als volgt verwoord:

"Immers, degenen die verzoeken om vergoeding van schade als gevolg van
verminderde bouwmogelijkheden of verlies van bouwmogelijkheden moeten
aannemelijk kunnen maken dat -naar mate duidelijk wordt dat de planologische
inzichten zich wijzigen en het meer in de lijn der verwachting komt te liggen dat deze
gewijzigde inzichten zich zullen vertalen in een verslechtering van de planologische
mogelijkheden- concrete pogingen in het werk zijn gesteld om de (nog) aanwezige
bouwmogelijkheden te benutten."

! Raad van State 9 oktober 1991, BR 1992,763: vervallen bouwmogelijkheden Laren.
% Raad van State 28 januari 1999, AB 1999,236: gemeente Hilversum.
3 Raad van State 31 mei 1999, BR 2000,134: vervallen bouwmogelijkheid Leersum.
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Op basis van de jurisprudentie moet derhalve beoordeeld worden, in hoeverre
duidelijk is geworden dat de planologische inzichten zich wijzigen en het in de lijn
der verwachting is komen te liggen dat deze gewijzigde inzichten zich zullen vertalen
in een verslechtering van de planologische mogelijkheden. Pas indien dit kan worden
vastgesteld, is er aanleiding om van de grondeigenaar te verlangen, dat hij concrete
pogingen in het werk stelt om de nog aanwezige bouwmogelijkheden te benutten,
door het indienen van concrete bouwplannen, die passen binnen de bestaande
mogelijkheden van het bestemmingsplan.

Deze concrete toets wordt in het volgende hoofdstuk uitgevoerd.
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Hoofdstuk 3: Artikel 49 WRO in de onderhavige situatie

De vraag is of kan worden gesteld, dat voor de grondeigenaar van De Stakenberg
duidelijk is (geworden) dat de planologische inzichten ten aanzien van de bouw van
zomerhuisjes in het plangebied wijzigen en het in de lijn der verwachting is komen te
liggen, dat deze gewijzigde inzichten zich zullen vertalen in een verslechtering van de
planologische mogelijkheden.

Blijkens de jurisprudentie kunnen daarbij de volgende elementen een rol spelen:

a. aanwezigheid van een voorbereidingsbesluit;

b.  ouderdom van het bestemmingsplan;

G streekplan;

d.  veranderde inzichten omtrent de bescherming van landschappelijke en
natuurlijke waarden in het buitengebied;

e. gemeentelijke beleidsnota’s.

Ad a: voorbereidingsbesluit
Dit is niet aan de orde, nu de gemeente (nog) geen voorbereidingsbesluit heeft

genomen.

Ad b: ouderdom bestemmingsplan
Ook hiervan is geen sprake. nu het vigerend bestemmingsplan door de gemeenteraad
in 1990 is vastgesteld.

Ad c: streekplan

Het is mogelijk dat uit een streekplan de indicatie moet worden gehaald. dat
bestaande bouwmogelijkheden komen te vervallen®.

In het streekplan 1996 van de Provincie Gelderland staat als beleid ten aanzien van
recreatiecbungalowcomplexen geformuleerd, dat de provincie slechts spaarzaam
medewerking zal verlenen aan nieuwe initiatieven tot het realiseren van terreinen
voor recreatiebungalows. Zowel nieuwe initiatieven als ook de omzetting van
bestaande kampeerterreinen naar recreatiebungalowterreinen zullen door de provincie
in hun regionale context worden beoordeeld.

De provincie heeft desgevraagd aangegeven, dat dit beleid uitsluitend betrekking
heeft op nieuwe initiatieven, waarbij het begrip "nieuwe" dient te worden
onderscheiden van bestaande planologische mogelijkheden. Deze laatste worden door
de provincie geaccepteerd.

Binnen de provincie wordt momenteel gedacht over een zogenaamd groei- en
krimpscenario, waarbij bestaande bouwmogelijkheden worden geherschikt.

* Raad van State 24 mei 1993, BR 1994,508, Raad van State 6 september 1994, BR 1995,681:
nadelige bestemmingsplanwijziging Hilversum.
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Uitgangspunt daarbij is echter dat de thans bestaande bouwmogelijkheden voor 300
vakantiehuizen blijven bestaan.

Dat betekent naar ons oordeel, dat uit het streekplan geen indicatie valt af te leiden,
op grond waarvan de grondeigenaar rekening had moeten houden met het vervallen
van de bouwmogelijkheden.

Ad d: veranderde inzichten

Wij hebben geen aanwijzing gevonden voor de stelling, dat op grond van een
wijziging van de opvattingen omtrent landschappelijke en natuurlijke waarden
schrapping van bouwmogelijkheden voor zomerhuisjes te verwachten viel.

Wel is het zo, dat omstreeks november 2000 een intentieverklaring, getiteld
"Eindeloze Veluwe" is getekend door onder meer provincie, gemeente en
Natuurmonumenten, waarin is aangegeven dat het onderhavige gebied als een
krimpgebied wordt beschouwd en waarin wordt gestreefd naar een bescherming van
de natuurwaarden van het gebied De Veluwe, waar het onderhavige plangebied onder
valt.

Wij menen dat dit te mager is om als basis te dienen voor risicoaanvaarding bij de
grondeigenaar. Het betreft hier geen officiéle gemeentelijke of provinciale
beleidsnota, maar een intentieverklaring zonder offici€le status’.

Ad e: gemeentelijke beleidsnota’s
Er is geen sprake van een gemeentelijke beleidsnota waaruit het schrappen van
bouwmogelijkheden kan worden afgeleid.

Overigens hebben wij geen informatie gekregen, waaruit zou kunnen worden afgeleid
dat het schrappen van bouwmogelijkheden in de lijn der verwachting ligt.

5 Zie ook Raad van State 26 februari 1998, Gemeentestem nr. 7085, waarin krantenberichten,
verslagen van intern ambtelijk vooroverleg over een ontwerpbestemmingsplan en correspondentie
tussen Burgemeester en Wethouders over het in voorbereiding zijnde bestemmingsplan met één der
gemeenteraadsleden, onvoldoende was om van risicoaanvaarding te kunnen spreken.
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Hoofdstuk 4: Conclusie

Het nemen van een voorbereidingsbesluit door de gemeenteraad van Nunspeet,
gevolgd door een nieuw bestemmingsplan waarin de bestaande bouwmogelijkheden
voor De Stakenberg worden beperkt of vervallen, leidt tot schade voor de eigenaar
van De Stakenberg, die naar onze mening voor vergoeding in aanmerking komt.

Er is geen reden op grond waarvan de schade voor rekening van de benadeelde zou
moeten blijven. Van risicoaanvaarding door stilzitten is geen sprake, omdat de
planologische wijziging niet in de lijn der verwachtingen lag en derhalve niet
voorzienbaar was voor de grondeigenaar.
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Opdrachtgever inzicht fe geven n de eventuele schade wellee aen ds grandeigenaar dient te
worden vergoed, zoals bedaeld in ertikel 49 ven de Wet ap de mimtelijke ordening (WRO),
als gevolg van een vaorgenomen wijziging van het planalogische regime.

De getgxeerde onfoerende zakem Rasian uit ean hotel mel 42 kamers alamede 64
voknnifebungalaws, welke met name of nagenoeg, alleen asn medswerkers van KPN worden
verhusrd. Har torale terrein omvat §41.840 mY. Volgens her vigerende bestammingsplan
bied: het terrain plasts aan in tomal 300 vakentiebungalows, zodat mamentee) neg 136
bungalows gehouwd 2ouden launnen wardsn.

Her complés word: thens te keap agngeboden, waerbij Natyurmanumenten ovarweegt het
complaz 18 verwarver. Hat terrein ligt op de Veluwe en 14 gelegen binnen een route, dije door

' het wild wordt gebruikt om ven het ene gebiad naer het endere ft trekken (zogénaamde
wildbaan). Natyyrmonumentan zeu op termijn de bungalows willen slopen en vervolgens het
terrein aan de nafuur wlllen teruggovan, Hat hate] met annexen 2ou vervolgena waor worden
vervrzemd, wearhi) de (onder-)grond in erfpacht werds witgegeven. Varkoper en koper 2ijn
tot op heden echiar nog miet tot elkaar gekamen,

Aangezien de huidige eigenazr het complex ack san cen derde (exploitant c.q.
projecciantwikkelaer)  ¥mp  verkopen, dle magellfk  gebruik gapt  meken  van de
bouwmogalifihedsn, wordt bpkaken af deze boywmogelijkhedun luninen worden baperkt
c.q. goheel teniat kunnen worden gedaan daor cof Wijeiging van het bestemmingsplan. De
schade. die de huidige eigenaar den wel de opvalgend igonuar eal lijden, gle gevolg van
deze voorgemomen wijgiging van het besteimmingsplen, dient in het kader van deee apdruahl
e worden bepaald, .

Bij deer rpportage {8 derhalve witgegaon van de veranderstelling dar op het moment van
xatie een planwijziging heeft plaarsgevonden, waardoor concreet de bouw vam 236
vakantebungalows niat meer mogelijk ia,
Anikel 49 Wet op de ruimtelljke ordening (WRQ) bepnalt daf vearzover blijkr dat ecn
belanghcbbende ten gevolge ven (ander meer) de bepmlingen yan een bestemmingsplan schade
I of z! lijden, walke redelijkerwijs niet of ner gehesl te rijnen laste behoort = hlijven en
’ watrven vargoeding niet of nigt voldoends door Aankoop, omteigening of mnderszing is
verzckerd, de gemeemieraad hemt op 2ijn vergock een nasy Dillfjkheid te bepalen
schadevergoeding wekent (zogsnsamde planachade).
In dit geval is hij de bepaling van de schade uitgegran van de onderhandse verkaopwaarde
van de bedoelds kavels. Onder de gnderhandsa verkoopwaarde wordt veramen hel bedrag dat
gen onroerende zapk bij onderhandse verkeop mdelijkerwiis zal kunnen apbrengen nedas de
verkoper d¢ ask, na de beswd voarbereiding en 0p do voor NET soont anroefende zaak meest
gebruikelijke wijzz, in de markt hooft aangeboden. Dearbij i4 in ammmerldng gepomen dat er
sprake is van een rechthebhende. die wenat te verkopen en van sen radelifk handelende koper en
verkoper; verder stast er, de aard van het object en de marktomstandigheden in aanmerking
geniomen, aen redelijie onderhandelingsperiode ter beschikking, gedurmnde welke poricds het
prijaniveaw gelijk blij[Y; tenslone 15 ev geen rekening gehouden met een nivzanden(fc bod vars
cen speclale gegadigde.
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Ondergerekende:
betdigd taxslenr von onrocrende goederen,
Registertaxateur, nummer B0247, expivetiedstum 23 oka. 2005
varbonden aen Van Luyt & Van der Horst Taxeteurs by,
kantoorheudsnde to Vallienswaard oan de Dominelsewog 28,

aengezocht als deskundige doar en in opdracht van:

Provinecle Gelderland
gevestigd te Amhom

rer bepaling van da nevolgende schade per 17 janwan 2001, te wepsn:
de sthado op basls van artiksl 40 Wet op de ruimtelljke ordeaing

verkleart te hebben opgenomen de hiemi ﬁuhomm onrosrsnde hkeu, 1& weien;

Het recreatioopmplex, hataznds uit aen hotel met hoofdgebouw
en asngebouwde vieygels mst in toteal 41 hotelkamers. 64
vakaatiebungnlows (€3 bungalow bestsands uit 4 verschillende
typen alsmede 1 vakantiebungalow welke kan worden
aangemerk} als osn daarmc verboywds voarmalige waring),
cen woonhuls / pehserderswoning met achiergelogen
bedrijfsnaimi¢ en Atalling, ccn overdeld zwembad met anmexer,
esn hovesahedrijfacuimis / clubgebouw nabij de tenmisbanen,
een voarmaligo bosrderi) met bijbehorende schuren alsmeda
diverse kleinere opstallen zoals senitaire gebouwnn, esn kapel
an sen digrenverdlijf, zormede andergrond, erf, bas, bouwland,
we(land en verdare anroerende voorzieningen.

Flantselljk bekend:

Stakenberg 75-86

12 Elupesr.

Kadastran) bekond; U
gemeente: Nunspecs K
sectje: F t;
nummers 3121, 3122, 3125, 3523, 1525 an 1043 !
groot: R heotaren 62 aren et 80 contiaren rasp.

S heataren 57 aren en 10 centiaren,

# haotaren 19 aren en &0 centipren,

7 hactayen 41 pren &n 50 continfen,

8 heataren 37 sren on

14 haztoran 98 sren en 40 centiaren.
Tolael dernalve: S8 hectaren L& aren en 40 oentiaren.

T 501/ Emkanhiry 74-26 |8 Ripas/ janygn 1021 4
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In eigendom oehchorende aat:

Stichting Persanesl en Kinderfonds P.T.T.
gevestigd te ‘s-Gravenhage.

Hieraan wordt met inschmeming ven de i de bijlagen ven dit mpport opgememen

viigangspunten  en  speoificsries, welke bijlagen  een onverbrekoljk  geheal met  dit
4 deskundigenberioht varmen,

een schade op basle van arvkel 43 Wet op de rutmtell)ke ordoning toegekend van:

NLG 10.420.000,--
zegge: 'ITBNMHJOENVIE.RHONDERD-
L TWINTIODUTZEND GULDEN.

Ultgangspanten su voorwaRrded|

|.  Dezs rapportage is Mede 1ot stand gekomen na opnEme Yin het okjest, rekering houdend
met: .
o sand, igging on markisifualic
»  de beawrarning , .
o  alsmads alle gns hakende waardehepelende faomren.

9. Geon onderzock s verricht nasr verentreinigng van de bodem behorende bij de
onroerende zaok &n 4z gAnwezigheld ven maLsrialen i, op af s do onyoarende zaak die
schadelijk xijm vaor mpna miliow af gobouwen, dan’ wel nakr de aanweeigheid van stoffon
die andarszina de wharde betvioadan, tanz{j anders ls vermald De waerdering i gesched
onder de sanname dut geen sprake is van een 2odanige mate van bodemverontreiniging dat
dasrmes het gebruik conform de bestemming on / of verkrijgen vim een bouwvergurming
wordt beleromerd. :

3. Dit vapport fs witsluitend bestemd om te worden gehruikt door de opdmahigever, Door enk
. werdt geen veranbwoordelijkhsd aznvaard bij gobruik door derden, fenzi) met orze
schrifielijke 1oestemming. Dientengevalge aenveardt ondevgetekende ten sanzien van de
inhoud van dit rapport geen verantwoardeljkheid jegens gnderen dan apdrachigever cn
clechrs bij gebruik voor hat doal wagrvoor het ia npgestald.

Aldus gedaan te goeder trouw, near beste kennjs en weenachap, op de eed door mij M) de
sanvaarding majner bediening als zodanig efgelege

4 1§ januen 300)
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[ OMSCHRIJVING VAN DE ONROERENDE ZAKEN

De |liigieuze qnraerende zaken beweffen gen recresnecomplex bastaznde it een harel met
hoofdgebouw ¢n eangebouwde yleugela met in totsal 41 horelkamera (! kamer voor minder
validen. 4 éénpersoonskamers &n 34 tweepersonnsiamers), 64 vekanriebungalows (63
tungalow besmande uit 4 hieronder nader pmschreven typen alsmede |

vakantiebumgalow welke kan warden sangemerict als een duartoe verbouwde voormalige
waning), cen waonhuis / beheerderswoning met achtergelagen bedrijfaruimee en stalling, een
averdeld 2werrbad mat annexar, oen haresabedrijfspuimts / clubgebouw nabij de
renmishanen, sem voormslige boerder(j met bijbeharende schuren alsmeds diverse kleinere
opstallen zoale sanirsire gehouwen, een wapel en cen dlerenverblijf. Het complex heelt
globas| de navolgendo indsling sm bouwkundige omichrijving:

Hotsl
. Het object betref) een vrijsteand hote|gsbouw. gerealiseerd in voornameljk 2 lagen. en
gebauwd omstreeks 1930. Het hotel ligt nagenacg an de ingang van het park.
Kelder: trapparty, npnhsmimta‘ trappartyj, provisioks|dar,
- votaal groot olrea 25 m'.
Begane grond: engve ¢n ghtdercbe, gang, lollefgroep, geng, kentoarruimie,

gang keukengedeeitz met eanajuitand spoelkenkem, niimis
kealcel en vricscel, diveran opslegruimmn en bergingen,
reatguraat -mat achouwkamer (. 276 w’, 100 zitplasmen),
eotzaal ip 2 delen.te splimen (+ 180 n¥, 120 witplesisen),
vergaderzagl (¢ 105 m? '100 zitplastsen), gv-rdimts en
weMmische ruinte, diverse (opalag-)ruimten, terras (80
titpleatson), 3 asngebouwds visugsla mat Totolkamer, olk
vooreien ven eigen sanitaire voorzieningen (douche en toilet)
alsmede van waanafel ap do kamer, telefoon en televisis,
vergaderruimie,
totaal groos oiron 1,675 m'.
1° verdiepmng: trappartij, ovotloop, grngen. diverse bergruimicn, hotelkamers
et cigen sapifaire voorzmemngen, elk voorzien van eigen
. sanimire voorzieningen (doushe en toile?) alamede van wastafel
op de kamer, telefoon en televisie, trapparti, vergaderruimten
en voormalige tmdkamer, dehaordsrewoning beswande ult
entree, hal woansamer, keulken,
tonal groot circa 640 m*. '
2° verdieping: gedeslre  beheerderswoning  besteande  ulbi overioop, 2 oo
slaspikamers badkemer, l p 1
totaal groar eirpa 80 m*. o :3
Schuur/gorege: berging annex saling met dear achtar ecn fiotaerberging, i
totas) groos pirea 130 m®.
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Olahgle omachrijving g g namllation:
Her pand is traditionsel gehouwd mat gevels van metselwerk, welke in klewr oyn gessusd.
De doken bestaan uit z2dcldaken en plame Gaken voorgiep vap pannen regpectievelfjk
birumineuze hedekking (een gedeelts yun de biumineuzs bedelding werd snkele jaren
geleden vervemgen). Het pand is in do loop ven de tijd diverse malen verbouwd em
vitgebreid. Ongeveer 10 jear gelsdaa heeft een Ingrijpende verbouwing plsatsgevanden; toen
werd de begane grond uitgebreld an werd cen gedesire van de hotslkamers nangepast (gang
verlagd). De vioeren beataan ujt desls Betom, ander mosr veormen van betegelingen, on
houten vioeren met vioerbedekking en linoleum. De kozijnen 2ijn deels van aluminium en
deels van hout; deze Z{jn vearzien van doels enkele, deels dubbele beglazing. De plafonds
bestaan uit systeemplofonds, stucwerk en gipsplaten. De scheidingswenden hestaan
voornemel{jk wit mersslwerk.
Her pand is voargien van ondermeer een verwamningamatellane (2 ketels In cascade-
opstelling, bouwjaar [988) met radiatoren, warmwatervoorziening (2 hoilers met ningleiding),
[ brandpreventie met brandsianghaspels, handbranddlussers en eutomotische brandmelding,
hiohthehandelings-installatie, uitgebreide elektrische [nstallatie met verlichringsinstallatie,
igochisroom en poodver)ichiing, uligebreide twlefooninsiwlisde en yemfscheidor voor de
keuken, Het geheel is omringd door ean nangelegds fuin met 1arrassen ex verhardingen. Nabij
het hote! ligt ¢en verthard parieertarrein met varlichting.

Woosiluls bebeerder !
Het betreft een vooroorlags woanhuis, dat in da loop der rijd diverze malen ward verbouwd,

Begans grond: entree, 1oijot, waonkamer / keuken, div, ruiraren.

1° verdieping: pverioop, Badkemer, 3 slaapkuimngry

INE A f-n 00 i NE EERLLIATIOS
De woning is van raditione!s bouw met gzvels van mefsslwerk, voorzien van ezn
pleisterlang en in wirte Kleur gesausd. De woning is voarzien van een 2adeldak met een
deckking van pannen. De viaeren zijn van deeld beton en deels hout, De kozijnen zi)n van
hout en vaorzien van deels enkel, deels dubbe) glas, Het pend is voorzien van een centrale
verwarmingsmstallatic en warmwatervaarziening alsmede een beperkte eleldrische insmallatie.
. De wonlng met annexem heatt gen inhand van cires S00 .

Harecagehoow Het Trofpunt .
Het betyaft zen vrijstaande horecabedrijfemuimte. welke tevens diendt doet ala witapanaing by
de tennisbanen, die neast deze gelegenheid 2ijn gelsgen,

Kelder: reappar;, opslagruimte dranken c.a.,
10tap) groot cirea 1S m?,
Begane grond! envee, hal kontine / restoursmi (on. 150 m?), keuken,

opslagruimte, wilergrocp. Védr hat pand is een ferras gelegen,
tora] graat ofres 186 m?,
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Ctobals ar QR BQURRA Installaties:

Het betrofl maditioneel gebouwd bedrijfsobject uly orustrecka 1988, gerealiscerd in deels 2

legen. De gevels bestaan uif moersclwerk, houren delen en housen ramen / puien. Her object is

voorzien van een tentdak mel een houten kap em pen dekking van pannen. De viosrm

' bestaan uil beton, vosrzien van betegelingen. Her pand Is voorzien van ondermeer een
verwarmingsinsmllatie (2 gaswandketels in caacsde-opsielling, bouwdaer 1988) mer radiawren,
warmwatcrvoorziening, brandpreventis en een elektrisohe insrallatie met verlichtingsingaliatie.

[ Hat objeot besohils aver sen buitentarrys en ligt ap 2ser karie afsiand van de lonnisbena.

Zwsmbad

Het beweft een wrijstaande overdekt zwembed met een bad met variahele dfopie ot 1,40
meler) en cen peutrbed on verdere annexen. Het odjecr desmat uit | bauwlaag en werd
oemgfreeks 1078 gerenlizeerd.

. Indeling en grapue;

; . Begane grond: binnenzwerrbad met recreaticzwembad en peuterbed, was-,
Kiced- en sanftalre ruimien voor damas en heren, ov-ruinte en
riimto {echniek, Waseereste, separsal  gebouw  opslag
cherdoslign,
taal groet oirea 400 m,

J19 ’ LA DOUWARTE @ Jy go LICHIER<]

Het beoeft wuditioneel gebauwd ohbjest. De gavele beutsan wit metselwerk wasrin
opgenomen hauten kozijnen / pufan. Het abject is vaerzien van een sumengesteld dak met
een hauten kap en een delkking van usfkitbitumen shingles. De v]oeren bestaen wit beton,
voorzien van betegelingen. He1 pand Is ¥oorzien van endermest eon verwarmingsingtallatie,
warmwatiTvoorziening, waierzulveringsinsmllatic, brandpreventis on oun alekuische installarie
met verlichringsingtallaie.

Vakantisbungalows,
Op het terrein s1ean in toteal 64 vrijstsande vakantiebungalows, welke giobsa) in ¢ fasen
werden gebouwd, to weten 29 stuks van het fype O, 8 van het type C on D, 30 van het type F
en 6 van het type B. totanl derhalve 63 stuks. Bovendien werd | voarmalige woning
veranderd en verbouwd tot vakaaticbungslow, waarmee het toteal op 64 komt,

. Ondarstnand volgt een nadere omachrijving ven de verschillende type bungolows.

19 recrooticbungalows G typo (6 persoams)

Indelin ¢
Bogpne grond: woonkemer. apen keuken, toilet / doyche, slaapkamer, berging, N

I° verdieping: ovarlaop en 2 slaapkamers. I ' .

.['I v; 1|';. . hy

De bungalows hebbea elk cen appearviakto (s ciroa 91 m?.

HAQDA IO OS] AR DOUWARIH &1 Voo (- pRiplinner;

Het bemeft traditionec) gebouwde woningen, gebouwd omatreeks 1987, met gevels van
metselwerk en cen zadeldak met con dekking van pannen. Pe kozijnen Zin van hour en
vnorzien ven enkals beglazing. De Viaeren zijn deeld van beton sn ondarmeer voorzien van
betegelingen on deels van howt met vloerbedekldng. De woningen ziin voorzien van
ondermeer een verwarmingsinsiallate en  warmwatervoorziening (middels | eombiketel per
waning) en een ¢lpkTische insmllatic met verlichtingsinsiallstie.
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8 recreatiebungalows C en D (4 en 6 persoons)
Indzling en grponte;

Hegane grond: woanksmer, open kouker, toilet / douche, 2 of 3 slaapkamers,

berging.
De bungalaws habben elk een appervlakta is oirca 88 respeetievelijk 77 m.

Hcl bcmfﬂ b:admmml s::bouwdc wonmnen m:hnuwd nmsu-re\n: 1959, De woningen

werden omstreeks 1995 ingrijpend geremoveerd, wanrbif tevens een bujrenspouwblad van

melsz|werk werd sangebrachf. De woningen zijn veorzien van cen zadeldsk met eem

birumineuze bedekking. De knzijnen zijn van hour en voarzien van enkele deglazing, De

vloeren =ijn van beton on deela vooraien van betegelingen. Do woningen zijn voorzien van

andefmeer een verwarmmgsmstallotie en warmwateevoorziening (middels | cambiketel pey
‘ woning) en ecn elekmische installatie met verlichtingainstallatie,

20 recreatiebungelows F rype (B persaans)

Indaling en grootre; .
Begane grond: wooniemer, open keuksn, tojlet / douche. 3 slaapkamers,
berging.

De bungalows hebben alk gen oppervigiow is chn 75 m.

Her bem:ﬂ traduinneel gebeuwdn wanmgan, gehuuwd nmanaka 1878. De gavels ejn van
merselwerk, in Wine kleur gesatsd, on vaerzien von ean pler dak / licht hellend dok mes een
birumincuzs bedekking. De kozjjnom eijn-ven hout en voarzien van enkele beglazing. De
viesven zijn van Baton en deels voorsien van betogolingen. De woningen zijn voorwien van
ondermeer gen verwarmingsinsiallatie en warmwatervoprziening (middels | comblkerel per
woning) sn &en clektrische Inataljatic mef verlichtingsmanallatie,

6 rocroatizbungalawa B type (B persoons)

Indaling an gysafte:
Bagane grond: woonkamer, apen keuken, tollet / douche, 3 slaspkamers,

. berging.

Do bungelows hebben elk sen apperviaise (s alres 50 m*.

He: hem:ﬂ :radmonccl gebouwdo wonmzen. nubouwd omﬂze:ks 1960. De gevels 2ijn van
metsclwerk, in wige Kleur gessusd, en voorzien ven ser plar Ak / lieht hellend dak met een
bitumineuze bedekdang. Do kezijnen ziin van hout en voorzien von enkele beglasing. De
vioeren zijn van beton en deels voorzien van betegelmgen. De woningen zijn voorzien van
ondermeer een verwarmingsina:allatie en warmwaterveorziening (middels 1 combiketel per
woning) en een elektrische instnllatie met verlichtingainatallatic.

LI [KTHLES S
Ve
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ALGEMEEN

Stand en ligging

Het complex {1 galegen buiten de bebauwde kom en ten noordwesten van Elspeat, temidden
van de bossen en haidevelden. Elspeet is gelegen midden op het Veluwe-massief an dehoon
tor dc gemeenie Nunspeet, cen plaam van cirea 26.000 inwaners, welke 18 gelegen aan de
noordelijke rand van ds Veluwe. De ke van Elspeet ligt cicea 10 kilemctr ten zuiden van
Nunspect, Doar d2 invioed van de Veluwn ia Nunspeel en zeksr Elspoet sterk afhunkelijk
van hel wensme. De gemesnie telf diverse campings en vakantieparken alsmede sndere
recreatieobjecten zoels maneges, wembaden en golfbanen. Ook kent d¢ gemeente relutief
vee] vakanticbungalows, deels in particuller beair.

Dec |ooabe van het complex. zonder directe belendingen en in een omgeving van bogsen,
sgrarisehe gronden en heidevelden, kan als 2¢er gumatig worden sengemerkt De specifleke
locatie yan het complex draagy in hoge mate bij asn de sfoer van het vakantiepark. Da logarie
kan worden aongemerks als unisk yoar do Velywa

Borelkbasrheld

Het complex is met ejgen vervoer goed Je boreiken, Aanalwitingen op hel autosnelwegennet
liggen op circa 10 K|ometer (A 28, Numipoa) rospectievelijk 18 Kilameer (A 1, Kooswijk /
Smyae) verwijderd. Met openbaar vervaer is het corplex metig Bors{kbaar. Wat diohst bijzijnde
NS-station bevindt 2ich in Nunspget. Bughalleplastaen ziin in' Blapeot aanwsezig. De afstnd ven
het camplex 1at de ke van Elrpeef badreagt eirog 3 Mdlometer,

Parkeervnareionlngen

Het complex beschikt over voldasnde eigen parkeervocreieningen. Op het terrein zijn enkele
centrale parkeereerremen asngelegd, welke plaats biedsn aan cires 120 personensuta's

Bestemming

Het onderhavige percas] val\ ander de bepalingen van het bestemmingsplan "Bultengebied”,
vustgestald bij Roadsbesluit op 17 apri] 1950 en enherraapelijic goworden bij Konnkijk Bealuit
van 16 mei 1984 met als begsmuming "Yerbl{jfirecreatie (Rv)". Het gedselts, waar het hotel is
gelegen, hoeft de bectermming '"Valantle- an cenferennicaarden (Re)". Voor de volledige inhoud
verwijzen wif nasr de bijgevosgde gagavens van het vigerende bestermmingwplan.

Millev-aspoctan

Voor zovar oos bekend besshiks de huidige engenaar noch opdrachegever aver eon (orikpierend)
bodemanderzoek van dit eomplex. Gelet ap het huidige en vearmalige gebruik van de granden
en apswllen bestaar ef geen reden om bademverontreiniging te vermoeden, behoudens
cventues| van die swffen, dic op grond yan hun natuiglijk voorkomen in deza regio verhoogd
apnwezig zijn (achisrgrondwaarden). Yoor zaver ons tljdena de apname is gebleken, werd her
horelcomplex vrosger op olle gemoolkt. Onbekand is of er nog andergrondse olistanka banwezig
aijr, of dat deze werden gesancerd an evennueel werden verwiiderd.

Bij deze schadebspaling is verdst geen relening gehouden met Bodemverontreiniging en / of
sanenngskasten,
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Ulrbreldingsmogolijkheid

Het somplex beschikt nog aver ruime witbreidingsmopelijkheden. grend van het vigerande
bestemmingsplan mag her santa) vakantebungalows worden uj tgebreid van 64 tof 300: derhalve
mogen er nog 236 bunpalows warden bij gabouwd.

Gobrulksmngel| kheio

Het hotel 18 uits!uitend geschikt voor her doe), wasrvaer dit is gebouwd Da bungalows 2jjn
uitsluilend pgeschile voor waondoeleinden, zj het da pp grond van her vigerends
Bestemmingsplan permanente hewoning niet 8 tosgesmen. De averige apsiallen
(horecabedrijfsruimts, zwembad en dergelihke) zijn eveneens nagenoeg uitslnitend gaschikt
voor het doel, waarveor deer zijn gebouwd.

Couranthsid

Qelei ap de locatie, ds omyang van het pirk, het voorzieningenniveay en de card / afwerking
van de bungalows, kan er gesproken worden aver con matig courant vakantiepark.

Markisitoatic

De morkt van vaksnricparken wordt in Nederland bohemyar door enkels ketens, zoals Center
Peres, Grandorada, Landall Greanparkn en dergelijke. De oxploitatie van dit oor packen i
sterk afhankelijk vau ds farmule. De vermoldé ketens kenmén cver het nlgemeen een
gunstige exploimtie, Dpgroniegon konnen solitsire parken in de ragel cen minder gosde
exploitarie, mede als gevolg van een veel lagere bezetingsgrisd {n combinatie met relasief
lagere huurinkemsicn, Her gebaden produer (de luse van de byngalows en het nungeboden
pakket van zwembad, horeca en andere vearzieningon) (s hierep van grote inviaed. Voar wat
bewreft het peloxeerde kan worden vermpld daler sprake Is ven cen park van beperkte
omvang met relatlef eanvoudige bungalowa en bijkomende voorzieningen.

De markt ven vakanticwoningen heeft in de affelopen jaren ean aanmerkelijk gunstige tijd
gekend. De vraag was over her algemeen groot. Weliswaar is er voldoende ppnbod geweest,
mede (N de vorm ven nicuwbouwnrajecten, dach dit werd in relatief karie tid in de marks
opgenomen. Het aanibod van vekantiewoningen (n de omgeving vap her getaxeerde en op of
aan de ;and ven de Veluwe, is voldeende. De vraag {3 daarentegen grool, waardaor de
prifzen ven vakanticbungalows cn kavels voor d¢ bouw ven vakanljcbungalows slerk Is
apgedreven.

Uitgaonde van de magelificheid am ap het terrein van het getaxserde nog 236 bungalows te
bouwen, verwachien wij grate interssse ven onjwikkelaars, dic dc bouwmege!ijkhedan
wensen f¢ benuaen. Ook van de yitindelijke afnemers (perticuligren diz de bungolows
kapen veor eigen gebruik) verwaghten wij grote belangstelling,
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| OFMERKINGEN EN TOELICHTING

it )
Ten behoeve van dezo taxatie werd door one gesm rtalrecherahs #oplecgd. Qezien het kore
njdsbextek binngn welka deze rappartage mosst warden uitgevoerd, was het niet mogelijk
om ds benodigde informatie e verlaijgen. Wij zijn ervon witgegasn dat da pereelen niet zijn
bezwaard mes erfdierstbarrheden en ? of zakelljks rechten, dle ven nsgatieve invleed zaudsn
kunnen zjn ep de waarde.

Vergueningen,

Blijkens onu ter begohikking geswlde informatie beschikt her bedriif thans niet over de

benodigde vergunningen. Een vergunming Drank- en Horetawet is op 19 Jum [98S verleend,

doch dee vergunning moel worden nangepast. De vergunningen in het ksder van de Wt

Openlughtrecreatie em de Wot Milisubeheor moeten nog worden aangeyragd. Wij zjn ervan
. ui [gegaen dat dezz vergumingen kunnen worden verkregen, zander ingrijpende kosten en / of

3anpassingsmn.

Het complex betraft sen hotsl mat bungalewpark, i eigendern hij een pan de KPN vertonden
stichfing. De bungslows worden thans alleen of magenbeg llcen san (oud-) medewerkers
verhuurd. ' o .

Voor de beprling van de cventusle schade werd het mile complex door ons in anderdslen
beschouwd. ' '

Het hotel warde thars ge#xploierd als sonferenticosrd en howml, met neme doar en voar de
KPN. De huurders van de vakantisbungalows kurmen van het tot het hets] behorende resmurant
gebrulk meken. [n de hufdige siratis wardt eon gedkells van da amazet van hat horel 2ehaald
door mazldjden cn drank, welke In hes reamurant worden vorkoeht san huwders vao de
bungslows. Bij verkoap van het totsle complax (hets) met 64 bungslows) zal apnvankelifk de
omzet van het hotel niet worden beinvioed. Afhankeliik van de siviarie, knme hier wijziging in.
Indien her park wardt gekoch: doar aen oruwikkelnsy, die de 236 bungalows gasr bijhouwen,
ken hel hotel een hogere omzef genereren. Dasrtegenover stamt dar hiemoe (ingrijpende
investeringen zullen moeten worden gedasn (ltbrefding resmurant en keuken, herindeling,
8anpaSEng entee met receptie, uitgebraide mnifaire Voerzieningsn sn dergelijke). Uiteindelijk
’ 20 don mogelijk ze1fs een gunatiger explormte en een betar resulmas het gevalg kunnen zin,
Indien Natuyrmonumenten of een andere inmelimg het park verwerft en de thans sanwezige
bungalows gast amoveren, 20u ufteindelijk esh Bolitelr Mote! overblijven. Een eventuele
tockamsrige kaper zgl ip die sihatie da prijs sterk laten afhangen van de exploifatic c.q. de
explaitrismogelijkheden van dat moment. Het gavolg zel angerwijfeld een lagere verkanppei]s
zijn. De huidige koper (dan de vérkoper) zal dam minder ontvangen voer het hatel, Deze derving
aan (nkomsten komt dan geheel voor rekening van de huldige keper. Hat is dan ook niet redal .
om deze schade in het oardeel 7 betreicken, senpezien verkoper de ichade thuna niot za ljjden. '",j ‘ M i; .
3R BT
Da hungalows kneen bij een gventuele verkoap aan een ontudkkelsar dirsot worden varkaeht [.
aan partjoulioren (Uitpanden). De verkoop kan eventueel ook in fasen geschieden. Voor deze ’
bungalows betaalt de koper thuns esn bedrag. Bij de hongre van dit bedrpg =l verkaper mich
(mede) aen leiden dopr do mogelijke wirpandwaards van do bungelows. Ben eventuele schade
voor varlmper ja yoor dase bungalowa dan ook niet pan de apde. Voor de koper geldt dot dezo
het gehsls risico op zioh neemt en daardoor wellicht een companestia esl zoeken in de
koappri‘s. Dt kan worden aangemerkt als goed koopmenschap; hel is gaen onderwerp voar
planschade.
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; _lndlenl de bungalows, bij een ayentucle verkoop door Namurmonumenten of ”on andere
: inselling, op (korte) termyjn worden gesloops, kemt de inkomstenderving peheel voor rekaning
\ van kaper. Verkoper lijdt hierdoor geen schade.

Voor war bhewef dg Banwezige overige gebowwan (zwembed, horecabedrd; faruimte,
dienntgedouw) geldt, dat deze byj een voortgazat gebrudk als park mogelijk nog cnige waarde
vernegenwoordigen. Indlen het park wardr ultgebretd met 216 bungslows, aylien dzze
gebouwen onwerelksnd 2ijn en niet meer voldaen, De investeringen om adequate geboywen m
stichten zifn omvangriik.

Eem ormudkke|asr betas)t voor dezs gebouwen een bedreg, dat s opgenomen in de totaalprijs.
Re gebouwen zjn solitair niet of neuweljks te exploiteren, Indien de onrwikkelaar tet
wirponde:y overgaat, is hat nag mear de vreag of deze gsbouwen Warden vernieuwd en op welke
wijze deze dan worden gedxploisesrd. Mageljk da: een stichting of vereniging van ciganasn
daartoe za| wordem opgericht. Van enige schade voor ds huidige verkeper is valgens ons geen

‘ spraks,

Tenslatte restecrt dan nog do mageliheid voor ds boww van 236 bungslows. Door het
onternen van deze haywmogelijkhedn Kjdt verkoper ashnde. Indien wordr witgegaan ven do
situacie, dat een antwikkelpar het gehee! koopt, dan sl dezo de kavels ¢.q. de te bouwen
bungalows op de markt gaan brengen, Wijgevnegd reliniode] habben wij sangegeven, dat
het regel lijkx dat in een periade vant 6 jear alle kavals warden verkocht (circa 40 per jaar). Het
op de markt brengen van alle kavely ineery, is nict asn de orde. Door het averaorbod zou de
onrwikkelasr Fichzelf voor problezen (kunmen) méllen. Deartegenover stam dnt gedurende 6
jaar de ontwikielaar het rigico dradgt Alimadd mateverliszan maet nemen, Daze koaken dicnen
m de weardering 1 worden bettoldam. Ook de stliging van da grondweerds in da toekomst werd
deor ans in de weardering betrajken, Op grand van ervaringssijfers hahben wij bepaald dat een
mdex van 3 % per jesr voor gronden mst esn tecrestisye besemuning zoals de onderhavige
granden redaliji 1s. S

On basis van marktinformetie bedraagt de grandprijs van gronden, bestermd voor de bouw van
recreatiebun golows momenteel ryim NLG 200, per m, Het beteR dan bouwrijpe grond. Dess
pry3 diert in dit geval nag te worden gecorrigeerd vanwege de knsten van bouwrljp maken, De
kosten yan beuwr/jp maken / infrostructuur hebben wij bepaald op N1.G 18.000,~- per woning;
vaor de mekomst is uitgmgaem van een stijging van deze kosten met 2 % per jsr,

. Voor de bouw van 236 bupgalows met een dichtheid van 15 1ot 18 per heclare ia een terrein van
circa 18 hecmren nodig. In de huldige aitatie 18 deza Fordopperviaide we| asnwezig, doch
verspreid over het gehele complox, Per bungalow zijn wij uityegaan van sen kavel van 500 m,
mede gezien her feit day de nieuwe bungelows grotendesld mosten warden “ingsbraid™ op het
bestande terrein alsmeds gezion het 12 handhaven ruime en dpen karakter van het park; de nens
uirgeefbare grond bedreagt dan bifra 12 hectaren. Deze grootheden carresponderen me! andere
parken, waar pok sprake ia van vrijeaende valkantebungalows. Een vergelilk mer parken van
Cender Peros em dergelijle fs mict san do orde, sangezien de bungalows hier mer een hagere M-
dichrheid warden gebauwd en er vaak in de verm van gesahakalds woningan wordt gabayud. B
De bovenvermelde gegevens zijn docr ona [n ccn cash-flow schems apgencmen, dat als bylage
b{j dit deskundigenbericht s gevoagd. Overigens hebhen wij de cash lows bepaald ralkens naar
hec midden van net faar om effecten van {jdsmylozden ts o) (minaren.

RO E U
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>4ﬁ<;;FEénn1ng ontwikkelingsmogelijkheden bungalowcomplex de Stakenberg

L. AANLEIDING

Eind oktober 2000 heeft de "Stichting Personeel en Kinderfonds PTT"(PKF)
Natuurmonumenten benaderd met de vraag of zij belangstelling hadden om het
recreatiecomplex de Stakenberg te verwerven. Dit recreatiecomplex van 54 hectare,
gelegen in de gemeente Nunspeet, bestaat uit een hotel, een boerderij, enkele
bijgebouwen en verspreid over het terrein 64 moderne recreatiebungalows. De stichting
wil dit complex vervreemden waarbij de opbrengst wordt gestort in een nieuw op te
richten personeelsfonds. Met het ministerie van Financién is de afspraak gemaakt dat
alle eigendommen van de stichting verkocht worden vé6r 1 januari 2002. Een en ander om
een belastingclaim te voorkomen. De organisatievorm en werking van de stichting wordt
door de belastingdienst gezien als een oneigenlijke fiscale constructie.

. Planologisch is op het complex een forse uitbreiding tot 300 bungalows mogelijk. Gezien
de nieuwe visie en inzichten met betrekking een kwaliteitsimpuls voor de totale Veluwe
wordt dit door alle betrokken partijen als een zeer zorgelijke ontwikkeling gezien. In
de periode november 2000 - januari 2001 is dan ook intensief ambtelijk en bestuurlijk
overlegd over de mogelijkheden deze ontwikkeling te voorkomen waarbij het verwerven van
het complex voorop stond. Op 8 januari 2001 is in de finale besluitvorming door het
ministerie van LNV echter besloten niet tot verwerving over te gaan.

Op 9 Jjanuari 2001 hebben de Staatssecretaris van LNV en gedeputeerde Peters van
Gelderland afgesproken wel verder te verkennen wat de mogelijkheden zijn van het
eventueel planologische tegengaan van de bouw van de 236 extra bungalows op de
Stakenberg. De provincie Gelderland / gemeente Nunspeet hebben op 11 januari 2001 een
extern bureau opdracht verleend om te onderzoeken wat bij een eventueel door de gemeente
te nemen voorbereidingsbesluit juridisch gezien de kans op planschade is, evenals de
orde van grootte van deze schade.

'Uit contacten van Natuurmonumenten met het "Stichting Personeel en Kinderfonds PTT"
(PKF) op 9 januari blijkt dat het nog steeds mogelijk is om binnen 2 weken een bod te
doen op het object de Stakenberg. Na dit tijdsbestek geeft de stichting de verkoop van
het complex in handen van een makelaar met de opdracht om in onderhandeling met
projectontwikkelaars het complex te verkopen tegen een zo hoog mogelijke verkoopsom. De
stichting PKF heeft nog steeds de voorkeur voor verkoop "going concern” en geen primair
maximaal winstoogmerk. Tot nu is de stichting dan ook gevoelig gebleken voor een bod
door Natuurmonumenten c.q. betrokken overheden. Dit blijkt uit:

e er is tot drie maal uitstel verleend voor het doen van een bod;

e de definitieve stap van de stichting PKF naar een makelaar wordt pas gezet nadat
Natuurmonumenten hiervan op de hoogte is gesteld;

e sinds 8 december 1iggen diverse biedingen voor van diverse projectontwikkelaars.

Op 16 januari is in ambtelijk overleg tussen LNV Directie QOost, Provincie Gelderland,
gemeente Nunspeet, Staatsbosbeheer, Natuurmonumenten en de Dienst Landelijk Gebied
afgesproken de uitkomsten van dit extern onderzoek te verwerken in vijf mogelijke opties
voor verder handelen.
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2 RESULTATEN EXTERNE OPDRACHT

Het ingeschakelde bureau CMS Derks Star Busmann Hanotiau concludeert dat het nemen van
een voorbereidingsbesluit, gevolgd door een nieuw bestemmingsplan waarin de bestaande
bouwmogeli jkheden voor de Stakenberg worden beperkt of vervallen, leidt tot schade voor
de eigenaar die, op basis van artikel 49 Wet op de Ruimtelijke Ordening, voor vergoeding
in aanmerking komt. Er is dus in juridische zin sprake van planschade. Er is geen reden
op grond waarvan de schade voor rekening van de benadeelde zou moeten komen. Met name
over het punt van het al decennia niet realiseren van de beschikbare ruimte in het
bestemmingsplan om te bouwen, wordt gesteld dat van "risicoaanvaarding door stilzitten”
geen sprake is, omdat de planologische wijziging uit geen enkel rijks-, provinciaal of
gemeentelijk plan of daaruit voortvloeiende activiteit is gebleken.

Overigens leidt een voorbereidingsbesluit als zodanig niet tot een terechte
planschadeclaim. Het bestemmingsplan, waarbij in navolging van het voorbereidingsbesluit
de bestaande bouwmogelijkheden worden beperkt, biedt daarvoor wel een grondslag.

De planschade is door het bureau vastgesteld op f1. 10.420.000,--. Dit bedrag is
gebaseerd op het niet in de markt kunnen plaatsen van de 236 kavels voor de bouw van
bungalows .
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3.

OPTIES VOOR VERDER HANDELEN

Op basis van het extern deskundigenrapport en overleg tussen de verschillende partijen
(16-01) zijn voor de Stakenberg de volgende opties uitgewerkt:

1

"autonome" ontwikkeling met vrije marktwerking (geen bod of voorbereidingsbesluit).
Het bungalowpark wordt door de stichting verkocht aan een projectontwikkelaar die de
nieuwbouwmogelijkheden van 236 recreatiewoningen verzilvert en het gehele park in
kleine kavels aan particulieren verkoopt (maximaal uitponden). Gezien 1igging en
kwaliteit van het complex valt permanente bewoning van bungalows met bijbehorende
hekken, verlichting e.d. te verwachten. DLG taxeert in deze optie de marktwaarde van
het complex op 40 miljoen.

Voorbereidingsbesluit zonder verwerving (doel: tegengaan 236 bungalows) .

Na het nemen van een voorbereidingsbesluit om de bouw van 236 bungalows tegen te
gaan, is dit recreatiepark met 64 bestaande recreatiebungalows minder courant,
waardoor de waarde "going concern" slechts enkele miljoenen bedraagt. Het is
aannemenlijk dat dit voor de verkopende stichting niet reéel is. Voor een eventuele
koper blijft dan één optie over, namelijk het particulier verkopen van de bestaande
64 bungalows. Door verspreide 1igging van de huisjes zullen ze elk een behoorlijke
kavel meekrijgen en voor een behoorlijk bedrag worden vervreemd. Gezien 1igging en
kwaliteit van de 64 huisjes valt ook hier permanente bewoning met bijbehorende
hekken, verlichting, rasters, honden, tuinkabouters etc. te verwachten. DLG taxeert
de marktwaarde van het complex bij deze optie op 24 miljoen. '

Verwerving terrein en bevriezen ontwikkeling (doel: tegengaan 236 bungalows).

Het park wordt gekocht door DLG (aankoopkosten 24 miljoen) waarna het 5 jaar lang
"going concern” door externen als recreatiepark wordt beheerd. In die periode wordt
de planologische ruimte voor 236 bungalows "weggehaald" door wijziging van het
bestemmingsplan. Daarna worden net als in optie 2 de 64 bestaande bungalows weer op
de markt gezet (met maximaal uitponden). Dit gebeurt dan "in bevroren situatie”. In
dit geval bestaan de kosten uit de gemaakte rentekosten en het niet benutten van de
ontwikkelingsruimte (236 bungalows) waarvoor wel betaald is (verwachtingswaarde). De
uiteindelijke netto kosten worden door DLG getaxeerd op 5 miljoen. Daarvoor zijn dan
in ieder geval de ontwikkelingsmogelijkheden (236 bungalows) afgekocht.

Verwerven terrein en beheerste ontwikkeling 64 bungalows (doel: tegengaan 236 bungalows) .
Het park wordt gekocht (aankoopkosten 24 miljoen) door DLG voor SBB (veilige
eigenaar) waarna het 5 jaar lang "going concern" door externen als recreatiepark
wordt beheerd. In deze 5 jaar kan door alle betrokkenen (dus nadrukkelijk ook
provincie en gemeente) worden gewerkt aan het weghalen van de planologische ruimte
en het optimaal inspelen op verschillende mogelijkheden met de maximaal 64 bestaande
bungalows als uitgangspunt. Het park wordt dan niet meer in zijn totaliteit in de
markt gezet. Alternatieven bij de ontwikkeling van het terrein zijn dan bijvoorbeeld
verkoop van de bungalows met de ondergrond in erfpacht (beperkende randvoorwaarden
voorkomt negatieve ontwikkelingen), reallocatie op het terrein zelf (concentratie
bungalows nabij het hotel), of zelfs koppeling met de tegen die tijd uitgewerkte
groei en krimp scenario voor de Veluwe in zijn totaliteit. Indien hier optimaal op
wordt ingespeeld is het mogelijk een deel van de investering terug te verdienen. Het
hotel, boerderij en dienstwoningen worden doorverkocht. De uiteindelijke netto
kosten worden op
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5 - 10 miljoen getaxeerd (DLG). SBB kan als deze variant gekozen wordt zich hier in

vinden.

5 Verwerving terrein en sanering (doel: geen bungalows).
Het park wordt gekocht (aankoopkosten 24 miljoen) door DLG voor SBB (veilige
eigenaar) waarna 5 jaar lang " going concern” door externen als recreatiepark wordt
beheerd. Na deze 5 jaar wordt het park gesaneerd, alleen het hotel wordt behouden,

de 64 bungalows worden gesloopt.

Deze variant kost circa 25 miljoen (taxatie DLG).

Dit bedrag betreft de koopsom plus de kosten voor de totale sanering, minus de
opbrengsten van het hotel, boerderij en dienstwoningen.

4. VERGELIJKING VAN DE OPTIES

Optie Autonoom / marktwerking
1
netto kosten: geen
waarde complex 40

miljoen

Voorbereidingsbesluit
zonder

Verwerving /
ontwikkeling bevriezen
/ uitponden rest

~no 1O
—+
e
[¢]

netto kosten: 10,5
miljoen
ten laste van:
Rijk (LNV) en Provincie
Gemeente

Optie Verwerven / ontwikkeling

3 bevriezen / uitponden

rest
Netto kosten: 5 miljoen

ten laste van:

Rijk (LNV) en Provincie

Datum: 19 January 2001

Deze gang van zaken 1s in het ambtelijk,
bestuurlijk vooroverleg door alle partijen
beschouwd als een zeer ongewenste situatie. Dit
met name gezien de grote consequenties voor de
natuur op de Veluwe. Het druist in tegen de op 10
mei 2000 tussen Rijk (LNV, Defensie, VROM, mede
namens V&W, OC&W en Financién) en Gelderland
getekende intentieverklaring “Kwaliteitsimpuls
Veluwe”, en de uitwerking daarvan in de

provinciale notitie “Veluwe 2010”.

De gezamenlijke overheden betalen een bedrag van
10,5 miljoen aan planschade, terwijl er niet wordt
beschikt over de eigendomstitel van het object. De
maximale uitponding van de bestaande situatie
wordt er niet door voorkomen. Dit is een uitermate
ongewenste situatie gezien de onder optie 5
aangegeven doelstellingen voor het gebied. Optie 2
heeft dus nog steeds grote nadelen voor de EHS
door het niet tegengaan van plaatsing van
eigendomshekken, verstoring door licht en
verstoring van rust en aantasting vrije wildbaan.

De winst voor de natuur is bescheiden.

De gezamenlijke overheden kopen t.b.v. SBB het
totale object en betalen uiteindelijk een netto
investering van circa 5 miljoen (taxatie DLG). Het
netto terugverdieneffect is 19 miljoen. Er wordt
beschikt over de eigendomstitel van het object.
Deze optie heeft nog steeds de grote nadelen van
optie 2 ten aanzien van het maximaal uitponden
van de 64 bestaande bungalows. De uiteindelijke
netto kosten bedragen weliswaar 5 miljoen in
plaats van de 10,5 miljoen van optie 2
(voorbereidingsbesluit), maar de winst voor de

natuur is net als bij optie 2 nog steeds
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Optie Verwerven / ontwikkeling

4

bevriezen / beheerst

ontwikkelen 64 bungalows

Netto kosten: 5 - 10

miljoen

Ten laste van:
Rijk (LNV)

Provincie

Optie Verwerven / volledig

B,

saneren

(excl. Hotel)

netto kosten: 25 miljoen

ten laste van:

Rijk (LNV, VROM)

Provincie

CONCLUSIE

bescheiden.

De gezamenlijke overheden betalen de koopsom van
24 miljoen waarbij afhankelijk wvan de gekozen
ontwikkeling geld wordt terugverdiend net als bij
optie 3. De uiteindelijke kosten zullen groter
zijn dan bij optie 3 omdat de bestaande 64
bungalows niet maximaal worden wuitgepond. Het
netto terugverdieneffect is 14 - 19 miljoen. Er
wordt beschikt over de eigendomstitel wvan het
object. De gezamenlijke overheden hebben de
ontwikkeling volledig in de hand en kunnen naar
eigen oordeel kiezen voor de optimale invulling
van het terrein in relatie tot de te betalen
kosten. Afhankelijk van de uitwerking in deze 5
jaar zal de winst voor de natuur groter of kleiner
zijn, 1in ieder geval aanzienlijk groter dan bij
optie 3 (geen hekken, vrije wildbaan, rust, ha’s

natuur) .

De gezamenlijke overheden betalen een bedrag van
25 miljoen, er wordt beschikt over de
eigendomstitel van het object. De gezamenlijke
overheden hebben de ontwikkeling volledig in de
hand. Dit wordt door alle partijen beschouwd als
voor de natuur de meest gewenste situatie. Het
bungalowcomplex de Stakenberg behoort momenteel

tot de top viijf van meest problematische locaties

op de Veluwe. Het complex 1ligt samen met de
Generaal Winkelman Kazerne, waarover voor de
sanering volledige overeenstemming bestaat, binnen
de vrije wildbaan (grofwild) op de noordelijke
Veluwe. Tevens ligt het in een van de slechts twee
op de natuurdoeltypenkaart (Programma Beheer)
aangegeven natuurboslandschappen / grote
natuurlijke eenheden (hoofdgroep 2: begeleid

natuurlijke eenheden).

In relatie tot de hoogte van de vermoedelijke planschadevergoeding van 10,5 miljoen, de
mogelijkheid om de ongewenste ontwikkeling van 236 nieuw te bouwen bungalows te
voorkomen, de mogelijkheid om gewenste ontwikkelingen te bevorderen ("Veluwe 2010") en
gelet op de hoogte van de netto kosten van 5 - 10 miljoen voor verwerving ten behoeve
van een veilige eigenaar, geniet optie 4 de voorkeur. Deze optie biedt bovendien op
langere termijn nog de mogelijkheid om de 64 bestaande bungalows in te brengen in de
krimp/groei operatie voor recreatiebedrijven op de Veluwe in zijn totaliteit.

Datum:

19 January 2001
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Het volgen van optie 1 (autonome ontwikkeling) wordt door alle betrokken partijen als
zeer ongewenst beschouwd, mede in het licht van de Intentieverklaring Kwaliteitsimpuls
Veluwe (10 mei 2000) en de uitwerking daarvan in "Veluwe 2010". De schade voor natuur
en landschap bij het "loslaten" van de verdere recreatieve ontwikkelingen van de
Stakenberg is ten opzichte van de huidige situatie enorm. Bij optie 2 (planschade 10,5
miljoen) en optie 3 (netto kosten 5 miljoen) wordt weliswaar de bouw van 236 nieuwe
bungalows voorkomen maar zal door het maximale uitponden van de resterende bungalows en
gebouwen op het complex het rendement voor de natuur en landschap bescheiden alsnog
zijn. Optie 5 (sanering, exclusief het Hotel) heeft weliswaar het grootste effect op de
ontwikkeling van de kwaliteiten van natuur en Tandschap, maar de kosten zijn ook het
hoogst (25 miljoen), terwijl er beperkt terugverdieneffecten zijn.
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T e .
ntentieverklaring
Kwaliteitsimpuls Veluwe

constateren:

o De Veluwe is uniek. Het is het grootste natuur- en bosgebied van Nederland
en het belangrijkste leefgebied voor grote zoogdieren. De Veluwe is nationaal
en internationaal van grote betekenis voor natuurgerichte recreatie, voor het
behoud van biodiversiteit, het behoud van de laatste uitgestrekte bosgebieden
en de landschappelijke rijkdom. Wat cultuurhistorie betreft scoort de Veluwe
hoog: de talrijke archeologische vindplaatsen, de bijzondere nederzettingen en
landgoederen, de historische landschappen, alles getuigt van een rijke historie.
Aan de randen liggen sprengen, beken en kwelzones, deze zijn van bijzondere
waarde voor de ontwikkeling van natte natuur.

°

De ruimtelijke kwaliteit van de Veluwe staat onder druk door interne versnip-
pering ten gevolge van wegen, rails,hekken, rasters, en gebouwen.

De samenhang tussen het Centraal Veluws Natuurgebied en de aangrenzende
natuurrijke cultuurlandschappen en uiterwaarden is ernstig verstoord.

e Veluwe is enorm in trek bij mensen die zich in de natuur willen ontspan-

en. Sedert 1998 is de Veluwe het drukst bezochte vakantiegebied van
Nederland. Recreatie en toerisme is één van de snelst groeiende duurzame
sectoren voor werkgelegenheid en economie in dit gebied.

Diverse actuele beleidsnota's pleiten voor een krachtige kwaliteitsimpuls voor
de Veluwe: het 'Politiek programma van het College van Gedeputeerde Staten
van Gelderland 1999-2003', het beleidsprogramma 1999-2002 ‘Kracht en
Kwaliteit' van het ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij, de
‘Startnota Ruimtelijke Ordening 1999 van het ministerie van Volkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer en de Nota Belvedére van de ministeries
van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij; Onderwijs,Cultuur en Wetenschap-
pen; Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer; Verkeer en
Waterstaat

®

Het draagvlak voor meer kwaliteit op de Veluwe is groot.

Voorbeelden zijn: de samenwerking van terreinbeheerders en de recreatie-
sector in de 'Groene Alliantie'; de samenwerking tussen terreinbeheerders,
gemeenten, VVV/'s en provincie in cultuurhistorische en archeologische
projecten; de afspraak tussen de terreinbeheerders voor intensieve samen-
werking bij het beheer van de Zuid- Veluwe; samenwerking bij het fauna-
beheer en de inzet van de Waterschappen bij herstel van sprengen en beken.

°

Het beheer van de Veluwe als één aaneengesloten gebied geeft een flinke
kwaliteitsimpuls aan de natuur en de natuurgerichte recreatie. Het gaat daarbij
om een natuurlijker beheer van de terreinen. Voorbeelden zijn het eigendom
overschrijdend beheer van grootschalige natuur- en boslandschappen en het
.;e\'ntegreerd bosbeheer in multifunctionele bossen.

Het ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening
en Milieubeheer, het ministerie van Landb Natuurbeheer
en Visserij, het ministerie van Defensie en de provincie
Gelderland, bijeen op 10 mei 2000

,—

» Voor agrarische ondernemers op de Veluwe ligt er een toekomst bij duurzame
grondgebonden landbouw. Extensieve landbouw in de vorm van beheers- en
biologische landbouw en landschapsonderhoud kan sterk bijdragen tot
kwaliteitsverhoging van natuur en landschap. Agrotoerisme kan een perspec-
tiefvolle neventak zijn.

» Voor de beoogde kwaliteitsimpuls is het belangrijk, dat alle betrokkenen zich

gezamenlijk inspannen en zorgdragen voor een goede afstemming van hun
activiteiten.

spreken de intentie uit:

~ De Veluwe te laten uitgroeien tot een sterk kerngebied in de Nederlandse- en

Europese ecologische hoofdstructuur, dat wil zeggen, tot één aaneengesloten
natuur- en boslandschap, met kwaliteit, weinig barrieres, passeerbare wegen
en robuuste verbindingen naar de omgeving.

De kwaliteit van natuur, bos, landschap en cultuurhistorie op de Veluwe
middels milieu-, water- en ruimtelijk beleid krachtig te beschermen en een
flinke kwaliteitsimpuls te geven, door concrete projecten om dit doel te
bereiken, financieel en procesmatig zoveel mogelijk te ondersteunen.

De samenwerking van terreinbeheerders te steunen en te faciliteren

De mogelijkheden voor (cultuur)toerisme en recreatie, afgestemd op de eisen
van natuur en landschap, optimaal te benutten. Dit kan door aan de ene kant
verder te investeren in het netwerk van fiets-, wandel- en ruiterpaden,
passende accommodatie en transferia en aan de andere kant, bijvoorbeeld
door zonering, inspanningen te doen die conflicterende ontwikkelingen
voorkomen.

0y

De educatic en informatievacrziening aan bezoekers van de Veluwe te ver-
beteren, zowel door de uitbreiding van bezoekerscentra, informatiepunten en
wildkansels, als door de introductie van een samenhangend systeem van
gastheerschap

De biologische landbouw en de beheerslandbouw te stimuleren en een
versnelde implementatie van milieubeleid in de gangbare landbouw te
bevorderen en agrotoerisme te ondersteunen.

°

Verkeersstromen op lagere orde wegen selectief te verminderen en bij infra-
structurele werken de nodige mitigerende en compenserende maatregelen uit
te voeren en daarbij afstemming te zoeken met initiatieven die gericht zijn op
het behoud of versterking van de aanwezige en potentiéle natuur-, land
schaps-, cultuurhistorische- en recreatiewaarden in een groter gebied

Het beheer van militaire oefenterreinen mede te blijven richten op instand-
houding en verdere ontwikkeling van aanwezige en potentiéle natuur-,
landschaps-, cultuurhistorische- en recreatiewaarden.

nemen het initiatief om :

o Samen met de streek te overleggen over het realiseren van projecten die
passen binnen de ideeén van de kwaliteitsimpuls Veluwe.

o Overleg met de streek te voeren dat ertoe zou kunnen leiden, dat er een
breed draagvlak is, of ontstaat, voor een aanduiding voor grote delen van de
Veluwe als Nationaal Park Nieuwe Stijl, waarin ook ruimte is voor activiteiten
als bosbouw, militair gebruik, grondgebonden landbouw en recreatie

°

In overleg met ondernemers in de recreatief- toeristische sector en de terrein
beheerders een zonerings- en ontwikkelingsplan voor recreatiebedrijven en
recreatievervoer op te stellen. In relatie tot de ruimtelijke kwaliteiten biedt dit
een ontwikkelingsperspectief van “krimp en groei” met locaties voor nieuw-
vestiging, zowel binnen als buiten de Veluwe

e

Bestaande financieringsstromen voor het behoud en verbeteren van kwaliteit
en voort te zetten en actief op zoek te gaan naar nieuwe instrumenten

en extra financiéle middelen en daarbij te verkennen of publieke-private
samenwerking nieuwe geldstromen kan opleveren die de beoogde
kwaliteitsimpuls ondersteunen

o Uiterlijk in 2005 een evaluatie uit te voeren
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Datum: 23-01-2001

No: © 10
Commisnr: RE 2001.6721
Dienst: REW

Gedeputeerde: Boxem

Openbaar: Nee

Onderwerp: Aankoop bungalowcomplex Stakenberg, te Nunspeet door dienst Landelijk Gebied
ten behoeve van Staatsbosbeheer.

Advies: 1
2

Te kiezen voor optie 4 uit de bijlage 3.

In te stemmen met het laten uitbrengen van een bod door de dienst Landelijk
Gebied op de Stakenberg tot een maximum van f 24 miljoen onder de
opschortende voorwaarde van gebleken voldoende planologische medewerking
door de gemeente Nunspeet.

De financiéle participatie van de provincie te bepalen op 1/3 van de
netto kosten van het bod tot een maximum van f 3.333.334,--.

De onder 3 bedoelde financiéle participatie voorshands middels een
leningconstructie voor te financieren en de daarvoor benodigde rente

te onttrekken aan de begrotingspost 71.30 "Veluwe 2010" van de provinciale
Begroting 2001.

Voor de dekking van de hoofdsom van de in 3 bedoelde participatie een
keuze te maken uit: Voorjaarsnota 2001, of Begroting 2002 of middels
besteding van MIP-gelden.

De gemeente Nunspeet en Natuurmonumenten uit te nodigen een substantiéle
bijdrage in de financiering van de verwerving van de Stakenberg te
vragen.

De gemeente Nunspeet uit te nodigen een voorbereidingsbesluit te nemen om
de planologische ruimte voor de bouw van 236 bungalows op het Stakenberg
complex weg te nemen.

Staatssecretaris Faber van LNV over voorgaande besluiten direct mondeling
te informeren en haar instemming te vragen.

Dinsdag 23 januari LNV Oost, dienst Landelijk Gebied, gemeente Nunspeet,
Natuurmonumenten en Staatsbosbeheer mondeling over de besluitvorming

te informeren.

Besluit: Akkoord ten behoeve van onderhandelingen. Vanmiddag statencommissie horen
(vertrouwelijk) en indien akkoord ten behoeve van PS van 31 januari a.s. een
statenvoorstel voorbereiden om het benodigde bedrag te onttrekken aan de
algemene reserve.

. Geprint d.d.: 24-01-2001
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VERTROUWELIJK

Voorstel voor de Voorstel H - 563
vergadering op 31 januari 2001

J.C. Boxem

HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
Provinciale bijdrage in de aankoop van een recreatiebungalowcomplex

HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH

Beknopte samenvatting van inhoud voorstel:

Enige tijd geleden heeft de eigenaar van een recreatiebungalowcomplex op de Veluwe het besluit
genomen het complex te verkopen. Voor de verwerving hebben zich een aantal private gega-
digden gemeld.

Toen bekend werd dat het complex in de verkoop zou komen, hebben terreinbeherende organisa-
ties, Rijk, provincie en gemeente het gezamenlijke initiatief genomen om de mogelijkheden te
bezien van verwerving door de publieke sector.

Het belang van verwerving door de publieke sector is gelegen in het feit dat het voor dit bungalow-
terrein vigerende bestemmingsplan het nog mogelijk maakt om er bijna viermaal zoveel vakantie-
bungalows te stichten als er nu aanwezig zijn. De ontwikkelingsmogelijkheden die het bestem-
mingsplan nu nog biedt, staan min of meer haaks op het beleid zoals dat is neergelegd in de
beleidsnotitie Veluwe 2010. Teneinde een situatie te bewerkstelligen die spoort met de beleids-
intenties van Veluwe 2010 zijn wij in overleg met de andere overheidspartners en op basis van
daartoe ingewonnen adviezen van externen tot de slotsom gekomen dat verwerving door de
overheid (i.c. Ministerie van LNV/Dienst Landelijk Gebied (DLG)) het meest wenselijk wordt geacht.
Met verwerving wordt een basis geschapen om op termijn het gebied geheel of grotendeels weer
“terug te geven”aan de natuur en wordt voorkomen dat er een intensivering plaatsvindt van
recreatie op een locatie die niet past in de filosofie van Veluwe 2010.

Gezien de stand van de onderhandelingen hebben wij in dit voorstel geen concrete naam van het
complex genoemd. Op 23 januari jl. hebben wij de Commissie ELG vertrouwelijk ingelicht over het
voornemen een provinciale bijdrage te verlenen in de verwerving van het complex.

Aan de verwerving door DLG zijn voor de provincie financiéle consequenties verbonden. Per saldo
worden die geraamd op een bedrag van f 3,33 miljoen. Voorgesteld wordt dit bedrag te reserveren
en het bedrag kan worden gedekt uit de Algemene Reserve.




provincie

GELDERLAND

Voorstel H - 563

Gezien het urgente karakter en gelet op het bij uw Staten berustende budgetrecht hebben wij
gemeend dit voorstel op deze korte termijn aan u voor te moeten leggen.

Vertrouwelijk liggen enkele achterliggende stukken voor statenleden ter inzage in kamer 2.27 van
het gebouw Prinsenhof A.

Aan Provinciale Staten

Zeer recent heeft zich de mogelijkheid aangediend om op de Veluwe een recreatiebungalowcom-
plex met het bijpehorend bosgebied van meer dan 50 hectares te laten verwerven door de Dienst
Beheer Landbouwgronden ten behoeve van een erkende terreinbeherende organisatie.

Gelet op het voor dit bungalowterrein vigerende bestemmingsplan is het momenteel mogelijk om

er bijna viermaal zoveel ofwel ruim 200 vakantiebungalows meer te stichten dan er nu aanwezig

zijn.

Gelet op de intentieverklaring Kwaliteitsimpuls Veluwe die op 10 mei 2000 door zowel het Rijk als

de provincie Gelderland is ondertekend, zou het stichten van de vakantiebungalows een uitermate

ongewenste ontwikkeling zijn. Daarentegen doet zich nu de uitstekende mogelijkheid voor om de
kwaliteit van natuur, bos en landschap op de Veluwe krachtig te beschermen middels ruimtelijk
beleid en ze middels een concreet project een flinke kwaliteitsimpuls te geven. Het zonder meer
wegnemen van de genoemde planologische ruimte kan blijkens ingewonnen advies bij deskun-
digen echter een forse (financiéle) planschadeclaim tot gevolg hebben bij de betrokken gemeente.

Naintensief bestuurlijk en ambtelijk overleg met relevante partijen, waaronder behalve de provincie

Gelderland, het Ministerie van LNV, de betrokken gemeente, enkele terreinbeherende organisaties

en de Dienst Landelijk Gebied, is met deze partijen overeenstemming bereikt over een optie waar-

bij:

1 de planologische ruimte voor nieuw te stichten vakantiebungalows kan worden weggeno-
men zonder dat dit een planschadeclaim tot gevolg heeft. De betrokken gemeente dient
hiertoe wel een voorbereidingsbesluit te nemen en het betreffende bestemmingsplan te
wijzigen. De betrokken gemeente dient zich hiertoe bereid te verklaren. Voor de provincie
is deze bereidheid van de gemeente een opschortende voorwaarde bij de transactie.

2 de bestaande bungalows en ander opstallen nog gedurende 5 jaar kunnen worden geéx-
ploiteerd conform de bestaande situatie (going concern). In deze periode kan door partijen,
waaronder nadrukkelijk gemeente en provincie, worden gewerkt aan alternatieven voor
de exploitatie met het huidige aantal vakantiebungalows als maximum. Concentratie van
de bebouwing binnen het huidige terrein of opname van het bestaande complex in een
Groei-Krimpscenario, voor wat betreft de recreatie op de Veluwe in zijn totaliteit, zal
daarbij, onder meer, nader worden bezien.



provincie

GELDERLAND

Voorstel H - 563

3 een aanzienlijk deel van het terrein zijn bosfunctie behoudt of herkrijgt.

Afhankelijk van de keuze die ten aanzien van punt 2 hiervoor wordt gemaakt, te zijner tijd, blijit een
meer of minder groot deel van de aankoopprijs in de vorm van waarde van onroerend goed in
stand. Het verschil tussen dit bedrag en de aankoopprijs, nettokosten genaamd, komt voor 2/3 deel
voor rekening van het Rijk/LNV en voor 1/3 deel, met een maximum van f 3.333.334,--, voor
rekening van de provincie Gelderland. Over deze verdeling is overeenstemming bereikt met het
Ministerie van LNV. Als kanttekening geldt hierbij dat de betrokken gemeente en een terreinbehe-
rende organisatie ook om een substantiéle bijdrage in de genoemde nettokosten is gevraagd.
Indien daarvan sprake is, zal dit naar rato van 2/3 en 1/3 verdeeld worden over de bijdragen van
het Ministerie van LNV en de provincie.

Voor de dekking van de hiervoor genoemde (maximale) provinciale bijdrage zijn binnen de regu-
liere begroting geen middelen beschikbaar. Gelet op het bij Provinciale Staten berustende budget-
recht wordt voorgesteld het bedrag van f 3.333.334,-- binnen de Algemene Reserve te reserveren
voor de maximale provinciale bijdrage voor de aankoop van het recreatiebungalowcomplex.

Op 23 januari jl. is de Dienst Landelijk Gebied op de hoogte gesteld van het feit dat uw goedkeu-
ring voor de te reserveren middelen een opschortende voorwaarde voor de transactie is.

Op 28 januari jl. is de Commissie Economie en Landelijk Gebied over dit voorstel vertrouwelijk
geinformeerd.

DICTUM

Wij geven u in overweging te besluiten overeenkomstig het hierbijgevoegde ontwerpbesluit.
Arnhem, 25 januari 2001 - nr. RE2001.8124

Gedeputeerde Staten van Gelderland

J. Kamminga - Commissaris van de Koningin
C. Crasborn - griffier

+++++

coll. -
code: -17147



ONTWERPBESLUIT

PROVINCIALE STATEN VAN GELDERLAND

Gezien het Voorstel H - 563 van Gedeputeerde Staten inzake de provinciale bijdrage in de aan-
koop van een recreatiebungalowcomplex;

BESLUITEN

- Tot het geven van een bijdrage van maximaal f 3.333.334,-- in de nettokosten voor
aankoop door de Dienst Landelijk Gebied van een recreatiebungalowcomplex op de
Veluwe.

- Het bedrag te reserveren in de Algemene Reserve.

Arnhem, 25 januari 2001

coll N
code 47153



UcM\o,QS‘ c,w@ZU N

WO ok

L""‘ﬁ”‘) 5"/0"9([74' U(/\/I\(W VM—«OLQ
SNy L
wJ NN 01»4”/./529))&’:«\19) ég,( (90 V
U/zm 0“—\@\,«,-6)\« S\J(f %&\Q
pohgode amede bl
'@ mij“ a)\,(&-é\ ;/u\ - dbv(ﬂ
o bdiedh, 2010 &S MM

Aokl (DA gued Lot

O(%{::; Lkéﬁ‘wﬁ L U 2‘/&)
| e el
fewr) e b ke wekad
s Gdh o oghvatn coool o€ )4
Ok wek comhd e

> CL(\/wthw\&/}/
‘5\)67 Mo s vy ) ; i
- kedak e edeapplen s sy peen

2L \)M\W ~An M 2 ok N e
@/p @@W LTE/)*\ U,QA W\x
{3954 ¥ ecend i

e 3 VT\M ol ol Vo ez, Wcﬂ*ﬁ



EASYK
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F&f 3\~ |- Loo).
deel van de bevolking, die ongrijpbare massa, dat is nu juist het probleem, zich daardoor vertegenwoordigd voelt. Als het
college constateert dat dit hetzelfde is als het draagvlak in de streek, zijn wij het met elkaar eens. Die extra
inspanningsverplichting is er echter wel, omdat de commissies minder evenwichtig zijn samengesteld dan naar onze mening
gekund had.

I B (N de commissie heb ik regelmatig aandacht gevraagd voor dit onderwerp. Op enkele punten heb
ik opmerkingen. Voor ons is het belangrijk dat die reconstructiecommissies niet te eenzijdig worden samengesteld. Het is ook
van belang dat de inwoners van het gebied zich herkennen in de samenstelling van die commissie en ik hoop dat niet alleen
de formele leden van die reconstructiecommissie een inbreng kunnen hebben in het uiteindelijke plan.

De gedeputeerde gaf al aan dat voor een reconstructiecommissie extra leden kunnen worden voorgesteld. Ik vraag hem nog
te bekijken op welke manier de communicatie in het communicatieplan kan worden geregeld, opdat alle mensen hun inbreng
in het totale verhaal kunnen terugvinden. Op dit moment voel ik er niets voor deze motie te ondersteunen, want dat kan

betekenen dat wij straks commissies krijgen met 100 leden en dat kan de effectiviteit van die commissies niet bevorderen.

I (« heb een vraag aan I ant die heeft kennelijk de strekking van de
motie niet begrepen. Wij zijn blij met de vertegenwoordigende organisaties, zo staat het in de wet, maar door sommige
organisaties worden twee of soms drie mensen afgevaardigd. Als wij die commissies echt klein willen houden en meer

organisaties daarin vertegenwoordigd willen zien, had dat met hetzelfde aantal mensen op een andere manier gekund.

_- Zo staat het niet in de motie.

De VOORZITTER: Ten slotte is het woord aan de gedeputeerde.

De heer BOXEM (gedeputeerde) Il 'k ben blij dat van de zijde van de PvdA-fractic INENog even het woord
heeft gevraagd. Het is natuurlijk heel duidelijk: wij moeten door middel van communicatie ervoor zorgen dat eenieder
betrokken wordt bij de vormgeving van de plannen die wij uiteindelijk in de Staten vaststellen. Dat is niet alleen een opdracht
aan de reconstructiecommissies, het is ook onze opdracht aan het dagelijks bestuur en aan de Staten ervoor te zorgen dat
wij straks plannen vaststellen waarvan wij weten of daarvoor wel of geen draagvlak is in het betrokken gebied.

Ik ben het eens met wat a2 voren brengt: wij moeten ervoor zorgen dat in het communicatieplan daaraan
aandacht wordt geschonken, voorzover wij dat al niet van plan waren te doen. Zo kan het op een veel betere manier tot
stand komen dan zoals in de motie staat: “het nog niet vertegenwoordigde gedeelte van de bevolking”. Ik weet eerlijk gezegd
niet wat bedoeld wordt met: “erin te vertegenwoordigen”. Ik vind het een goede zaak zoals dit door de PvdA naar voren is

gebracht.

Ik heb geen enkele argumentatie en geen feit toe te voegen aan wat ik daarstraks heb gezegd. Ik heb voorts geen behoefte
u voor te stellen mee te gaan met wat ik heb toegevoegd aan het instellingsbesluit van de reconstructiecommissies.

De VOORZITTER: Akkoord. Wij gaan ervan uit dat u dat doet. Motie 45 is aan de orde. Degenen die voor de motie zijn,
verzoek ik te gaan staan. Dat zijn de fracties van de SP, D66 en van GL. De motie is verworpen.

Dan is het voorstel H-561 aan de orde. Degenen die tegen het voorstel zijn, verzoek ik te gaan staan. Dat zijn de fracties van
D66 en de SP. Daarmee is het voorstel aangenomen.

Zonder hoofdelijke stemming besluiten Provinciale Staten hierna overeenkomstig het voorstel, waarbij de fracties van D66 en
de SP geacht worden te hebben tegengestemd.

H-562 INTERREG IlIA, UITVOERINGSOVEREENKOMSTEN
Zonder beraadslaging en zonder hoofdelijke stemming besluiten Provinciale Staten overeenkomstig het voorstel.

H-563 HANDEL IN RECREATIEBUNGALOWS

—

De VOORZITTER: Ik geef het woord aan de heer Haijtink die zijn maidenspeech zal houden.

m Mijn speech zal niet zo uitgebreid zijn. De heer Boxem heeft in de commissie de feiten omtrent
It voorstel meegedeeld. De fractie van het CDA had de neiging spontaan te reageren, maar wij hebben ons toch een beetje

rustig gehouden. Nu mag ik namens de fractie van het CDA zeggen dat de ontwikkelingen die strijdig zijn met datgene wat in
de nota ‘Veluwe 2010’ staat, niet moeten worden gehonoreerd. Het college van GS heeft samen met Rijk en gemeenten zeer

adequaat gereageerd. Dat is een compliment waard. De fractie van het CDA ondersteunt dan ook dit voorstel.

De VOORZITTER: Dat is een flitsende start. Dank u zeer. Het woord is aan de heer Bruning, ook met een maidenspeech.

W Ik begreep dat wij als VVD-fractie nog spreektijd over hadden. Om te voorkomen dat iedereen
a 5 ik van die spreektijd een zo goed mogelijk gebruik.
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Het is mij een genoegen het college de mening van mijn fractie over het agendapunt dat aan de orde is te mogen
overbrengen. Temeer omdat dit onderwerp mij zeer na aan het hart ligt. Zeker als het om een gebied op de Veluwe gaat. Het
is fijn dat ik op dit als vertrouwelijk toegezonden stuk mag reageren. Mede daarom is dit agendapunt later toegevoegd en
komt op een tijdstip aan de orde waarop wij niet veel publiek meer bij onze vergadering hebben. Helaas.

Mijn fractie geeft aan dit voorstel gaarne het groene licht, maar niet alleen dat. Mijn fractie voegt daar een compliment aan
toe. Wij merken nu namelijk dat de slagvaardigheid van het college een hoge plek heeft bereikt. Dit betekent dat er uitvoering
wordt gegeven aan beleid dat in de zomer van 2000 is vastgesteld in de vorm van de nota ‘Veluwe 2010'. Na een positieve
aanpak van de provincie ten aanzien van de Generaal Winkelmankazerne in Nunspeet en de start van het eerste
natuurtransferium, zie ik dit duidelijk als derde project in de serie van Veluwe 2010. Dan te bedenken dat de in te stellen
commissie voor de Veluwe de boodschap meekreeg elk jaar drie projecten te beginnen. Zonder dat de commissie is
geinstalleerd zijn de eerste drie projecten al gaande. Dat tempo schept vertrouwen. Mijn fractie ziet dergelijke voorstellen
graag vaker tegemoet.

Ik merk nog op dat wij het college alsnog in overweging geven te bezien of de nog resterende bungalows, ongeveer 60,
alsnog te verplaatsen zijn, dan wel dat uitruil met andere plaatsen op de Veluwe denkbaar is. Hiermee kan wellicht iets
positief voor de particuliere ondernemers gedaan worden. Wij denken dat dit volledig in de lijn ligt van de door de VVD-fractie
in het najaar uitgegeven ‘Kwaliteitsimpuls voor Gelderland'. In dit verband is het ook goed om hierbij de opmerking te maken
en duidelijk een aanbeveling voor het college te doen te onderzoeken in hoeverre de nu in te leveren planologische ruimte
geheel of gedeeltelijk elders opnieuw is in te zetten voor de verblijfsrecreatie. Voor het college is het toch altijd handig
‘wisselgeld’ achter de hand te hebben, op het moment dat elders ruimte voor verblijfsrecreatie moet worden ingekrompen. In

het kader van die groei- en krimpscenario’s hebt u hier mogelijkheden, zo veronderstel ik, tot uitruil te komen.

. Ten slotte meld ik dat de VVD-fractie het ten zeerste toejuicht als het college in de komende Voorjaarsnota voldoende
middelen voor dit Veluwe 2010-beleid vrijmaakt. Bij situaties als vandaag, waarbij wij als Staten vertrouwelijke stukken ter
informatie hebben ontvangen, zal het college van onze liberale fractie meer ruimte krijgen zaken op deze alerte wijze af te
handelen; alert om op marktsituaties te kunnen reageren. Wij bieden het dagelijks bestuur van onze provincie die ruimte en
daarna merken wij wel wat het college ermee heeft gedaan en zullen wij kunnen afrekenen op al dan niet behaalde

resultaten.

Er zullen voldoende middelen in de Voorjaarsnota gereserveerd moeten worden dit beleid in de komende jaren gestalte te
geven. Dat zal een steun in de rug zijn van de in te stellen Veluwecommissie. Die commissie wens ik nu reeds veel succes
bij haar werk.

_ Ik weet dat het niet de bedoeling is te interrumperen. Dat zal ik ook niet doen, maar ik ben toch
wel geschrokken van de suggestie een aantal bungalows als wisselgeld in te zetten. Mijn fractie is het volstrekt eens met het
voorstel van het college en daarom hebben wij in eerste termijn ook niet gereageerd, maar nu dat zo aantrekkelijk wordt
binnengebracht is het goed hierop even de aandacht te vestigen. Wellicht hebben andere fracties ook behoefte er iets over
te zeggen.

De VOORZITTER: Het woord is aan I U hebt nog twee minuten in de extra tijd.

I (¢ <an niet zeggen wat de fractie van GL van dit voorstel vindt en van het idee dat erachter zit,
. zonder in superlatieven te vervallen. Bij mijn fractie heeft het college grote verwachtingen gewekt met de nota ‘Veluwe 2010
Het doet ons vooralsnog genoegen niet te zijn teleurgesteld. Een voorstellen als dit, is een teken van energieke uitvoering
van de nota en wordt inderdaad beloond met vertrouwen. Nu de hekken nog.

I - compliment voor de accurate, kordate werkwijze van de dienst en van de gedeputeerde bij dit
onderwerp. Wij hebben ook in eerste instantie al geconstateerd dat dit mooi past in het verhaal ‘Veluwe 2010". Mijn fractie
stemt dan ook in met dit voorstel. Wij gaan er wel van uit dat de gemeente het voorbereidingsbesluit op zeer korte termijn zal
nemen; dat is eigenlijk een voorwaarde. Wij blijven ook graag op de hoogte van de verdere procesgang. Misschien is dat een

aanleiding andere bestemmingsplannen eveneens te actualiseren ten aanzien van die recreatiebungalows.

Ik reageer nog even op het verhaal van de VVD-fractie Ik neem aan dat het college afstand neemt van het voorstel dat
daarin werd genoemd. De rechten worden gewoon opgekocht en de wisselgeldstory is niet aan de orde.

De VOORZITTER: Het woord is aan de gedeputeerde Boxem.

De heer BOXEM (gedeputeerde)_AIs wij hier in het openbaar een Statenstuk behandelen, hoort niet op het stuk
‘vertrouwelijk’ te staan. Dat het er in dit geval wel op staat, is een foutje van onze kant.

Soms worden er complimenten gegeven aan het college of aan een gedeputeerde. In dit geval is het zo dat gedeputeerde
Peters en ik dit voorstel samen hebben getrokken. Gedeputeerde Peters heeft in het voortraject van dit voorstel de zaak
gerund. Het is ten onrechte als er te veel eer aan mij wordt toegekend; dat kan altijd nog bij andere onderwerpen.

Ik ben blij dat de Staten van Gelderland met dit voorstel akkoord gaan. Het past in het door ons voorgenomen beleid in het

kader van ‘Veluwe 2010". Wij zoeken uit op welke wijze dit niet alleen voor elkaar heeft kunnen komen, maar ook willen wij
kijken of de bestaande situatie eventueel aan de natuur kan worden teruggegeven; daarvoor moeten wij in kader van de
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groei- en krimpgedachte verder onderzoek doen. Het ligt niet in onze bedoeling nu maar ruimere recreatiemogelijkheden
daarbij de creéren: dat zal zich niet verdragen met datgene wat in ‘Veluwe 2010’ staat. Bovendien ben ik bang dat het
ministerie van Landbouw en Visserij daarom niet staat te springen. Als de VVD-fractie zegt dat dit een goed beleid is,

waarvoor in de toekomst middelen beschikbaar moeten komen, dan is dat aan de Staten.
De VOORZITTER: De Staten, zo begrijp ik, kunnen instemmen met dit voorstel.

Zonder hoofdelijke stemming besluiten Provinciale Staten hierna overeenkomstig het voorstel.

Wij zijn nu aan het einde van agenda. Wij nemen nog afscheid van q Ik sta echter voor een dilemma. Wij
hadden ook afgesproken dat wij om 17.00 uur de vergadering zouden beéindigen. De heer De Vries kwam met het verzoek
of hij in het kader van de rondvraag een vraag mocht stellen. Formeel kan dat niet, want dat moet aangemeld worden in het
fractievoorzittersoverleg.

Het is niet in overeenstemming met het reglement van orde, maar als wij het nu niet doen, dan hoeft het niet meer. In die zin
is het best aardig, want het gaat over Zand F3B. Ik weet dat een uitgestoken vinger leidt tot een gegrepen hele hand, met de
arm erbij. Het is niet moeilijk hier tot 19.00 uur nog te zitten en de kans daarop wordt heel groot.

Kunnen wij het verplaatsen naar de commissie Algemene Zaken? Ja, wij agenderen het voor de vergadering van de
commissie AZ over twee weken.

_Dan zijn wij toch bij uw afscheid. Ik heb al bij een vorige gelegenheid gezegd dat ik ertegen was. Toen
hebt u al gezegd dat het niet hielp. Uw Statenlidmaatschap is wat mij betreft zeer belangrijk geweest in het kader van de zeer
. moeilijke discussie die wij hebben gehad over de aanwijzing van het Streekplan. Toen was u een van kompassen waarop wij
hebben kunnen koersen. Ten slotte zijn wij er bij het ministerie van VROM toch nog goed uitgekomen. Dat is in niet geringe
mate aan u te danken tijdens die discussie.

U bent ongeveer zes jaar lid geweest van Provinciale Staten. U gaat nu andere activiteiten ontwikkelen. Ik vind het jammer,
want wij hebben uw bijdrage toen, maar ook in algemene zin, altijd zeer gewaardeerd. U bent een deskundig, gemotiveerd,
sterk argumenterend Statenlid geweest. Niet te veel en niet te weinig, maar precies recht op het doel af. Namens het

provinciaal bestuur van Gelderland bedank ik u zeer voor uw inbreng. Ik wens u heel veel succes in de toekomst.

Ik bied u hierbij een cadeautje aan: het mooie, kleurige bord waarin al het mooie van Gelderland is terug te vinden.
(Applaus)

Ik dank u hartelijk voor de woorden van waardering en voor het mooie cadeau. Ik sta hier
toch met gemengde gevoelens. Ik zal dit werk toch zeker missen, maar je komt op een gegeven moment toch op het punt
dat je moet kiezen voor een fulltime carriére waarvoor ik heb gekozen, of dat parttime te doen en met het Statenwerk

doorgaan. Ik denk dat het voltijdse ambtelijke werk mij zal bevallen, maar ik zal u toch allemaal missen.

Mijn hart ligt bij de ruimtelijke ordening. Dat is nog steeds zo. Vooral het voorzitterschap van de commissie RO heb ik met
erg veel plezier vervuld. Ik herinner mij nog die aanwijzing, waarvoor ik heel vroeg ben opgestaan om helemaal naar Meppel
te reizen, omdat minister Pronk daar toevallig was en ik hem daar op dat congres heb aangeschoten. Daarna is er het een

en ander aan het rollen gekomen. Ook daarop kijk ik met veel plezier terug.

Ik dank iedereen, vooral de ambtenaren met wie ik jarenlang heb samengewerkt. Het college van Gedeputeerde Staten en
mijn mede-provinciale Statenleden dank ik hartelijk voor de goede en prettige samenwerking.

Ik kan het niet nalaten u nog een paar dingen mee te geven. Het eerste is: stel toch de mens centraal. Wij zijn daarmee al
begonnen met Staten Interactief. Mij is die zes jaar opgevallen dat je in deze provincie heel veel mensen tegenkomt die
bereid zijn met de provincie, met overheden mee te werken. Beloon hun initiatieven, koester die mensen, je hebt er
ontzettend veel plezier van.

Als bestuur is het ontzettend belangrijk dat je bestuurt, dat je keuzes maakt. lk complimenteer het college over de laatste
maanden met belangrijke onderwerpen als het Zand, het bod op de aandelen van het waterleidingbedrijf Gelderland, waarin

het college krachtig en kordaat is opgetreden. Alle lof en waardering daarvoor.
Ik zal u allemaal zeer missen. Het ga u goed. (Applaus)

De VOORZITTER: Dit is een mooi besluit van deze vergadering.

Ik wens u allen wel thuis. De vergadering is gesloten.

(Einde van de vergadering te 17.06 uur).

Aldus vastgesteld in de vergadering van Provinciale Staten van Gelderland, gehouden op 7 maart 2001.
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provincie

GELDERLAND

Provinciale Staten

Vergadering d.d. 25 januari 2001
Besluit nr. H - 563

PROVINCIALE STATEN VAN GELDERLAND

Gezien het Voorstel H - 563 van Gedeputeerde Staten inzake de provinciale bijdrage in de aan-
koop van een recreatiebungalowcomplex;

BESLUITEN

- Tothet geven van een bijdrage van maximaal f 3.333.334,-- in de nettokosten voor aankoop
door de Dienst Landelijk Gebied van een recreatiebungalowcomplex op de Veluwe.
— Het bedrag te reserveren in de Algemene Reserve.
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datum ons kenmerk red/typ bijlage(n)
)b Jjanuari 2001 wtv/hmk

onderwerp:

Stakenberg

Markt 1
Postbus

Geacht college,

Ter bevestiging van hetgeen mondeling is gevraagd door uw college in een bijeenkomst op

dinsdag 23 januari jl. delen wij u het volgende mee.

De gemeente Nunspeet is bereid een bijdrage te leveren in de aankoop en verwerving van het
vakantiecomplex De Stakenberg te Elspeet door het ministerie van LNV (DLG) om de plano-

logische restcapaciteit van dit complex weg te nemen.

De bijdrage van de gemeente Nunspeet bestaat uit:

1. de bereidheid van ons college de gemeenteraad een voorstel te doen om een voorberei-
dingsbesluit te nemen voor het terrein De Stakenberg, zodra de provincie Gelderland, het
ministerie van LNV, Natuurmonumenten of Staatsbosbeheer of enkele van deze partijen

eigenaar zijn geworden van het terrein c.q. een koopovereenkomst hebben gesloten;

2. het op kosten van de gemeente verlenen van medewerking aan een partiéle herziening
van het bestemmingsplan Buitengebied waarin de planologische restcapaciteit van het
complex wordt weggenomen en de planologische mogelijkheden worden gefixeerd op het

huidige volume;

3. het naar evenredigheid meebetalen aan de kosten van het onderzoeksrapport betreffende
onder meer de gevolgen van een voorbereidingsbesluit tot een bedrag van f 4.000,--; dit
is op 9 januari 2001 reeds telefonisch door wethouder M. Mulder aan uw gedeputeerde,

de heer T. Peters meegedeeld.

Wij zijn niet bereid direct een substanti€le bijdrage te leveren aan de verwerving van het
complex De Stakenberg. Op termijn zien wij wel geen substanti€éle vermeerdering van diverse

belastingen en de algemene uitkering ontstaan. De waarde hiervan is minimaal 1,5 miljoen.
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Ten slotte delen wij mee, dat met u, ook ons college waarde hecht aan het realiseren van
genoemd project. Het sluit aan bij de natuurontwikkelingen die wij gezamenlijk willen realise-
ren. Daarbij noemen wij het realiseren van een Natuurtransferium en de medewerking om de
Generaal Winkelmankazerne terug te brengen naar de natuur.

Deze brief is behandeld door [ S \/cor meer informatie kunt u telefonisch

contact opnemen via het doorkiesnumme_

s

urgemeester en wethouders van Nunspeet,
i de burgemeester,
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Verwerving recreatiecomplex De Stakenberg

Geacht

college,

Provinciale Staten hebben in hun vergadering van 31 januari 2001 besloten bij besluit H - 563 om
de Dienst Landelijk Gebied te Arnhem een provinciale bijdrage toe te kennen in de aankoop van
het recreatiebungalowcomplex De Stakenberg te Nunspeet.

De hoogte van deze provinciale bijdrage is gesteld op maximaal f 3.333.334,-- in de nettokosten.
Dit bedrag is gereserveerd in de Algemene Reserve van de provinciale begroting.

Onze toekenning is van kracht tot uiterlijk 31 december 2005.

Aan deze toekenning zijn de volgende voorwaarden verbonden:

a

Te allen tijde dient aan door Gedeputeerde Staten van Gelderland aan te wijzen personen
toegang tot het terrein te worden verleend en dienen alle gewenste inlichtingen over het
gebied te worden verstrekt en desgewenst door bescheiden te worden toegelicht.

Bij vervreemding van het terrein of van gedeelten daarvan kunnen Gedeputeerde Staten
van Gelderland een gedeelte van de netto-verkoopsom opvorderen, evenredig aan het
percentage van de provinciale subsidie in de kosten van verwerving.

Bij vervreemding van het terrein of van gedeelten daarvan heeft de provincie Gelderland,
indien het Rijk van een eventueel voorkeursrecht tot verwerving geen gebruik maakt,
onverminderd het hiervoor bepaalde een recht van voorkeur tot verwerving. De bepaling
van de verkoopprijs alsdan zal geschieden door een commissie van drie taxateurs, waar-
van een lid aan te wijzen door de provincie, een lid door de Dienst Landelijk Gebied te
Arnhem en een lid door eerdergenoemde leden gezamenlijk.

Het beheer en onderhoud van het terrein moet in overeenstemming zijn met de uitgangs-
punten, overwegingen en beheersdoelstellingen uit het Gebiedsplan Natuur en Landschap
Veluwe zoals dat eind 2001 door Gedeputeerde Staten van Gelderland zal worden vast-
gesteld en dient naar genoegen plaats te vinden.

Betaling van eventuele voorschotten zal geschieden op basis van gemotiveerde facturen van de
Dienst Landelijk Gebied te Arnhem.

e-mail

verzonden

- " ME‘ 2001 Postbank-girorekening 869762

ABN4+AMRO Arnhem, rek nr 53 50 26 463
BNG 's-Gravenhage, rek. nr. 28.50.10.824
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Definitieve vaststelling van de hoogte van de provinciale bijdrage zal geschieden na realisering van
het gehele project en na toezending van een financieel en inhoudelijk eindverslag.

Het financiéle verslag dient te zijn opgebouwd conform de ingediende begroting. In het inhoudelijk
eindverslag dient - in kwantitatieve termen - aangegeven te worden, welke activiteiten zijn onder-
nomen en wat de resultaten zijn van de ondernomen activiteiten. Hierbij dient de situatie na uit-
voering te worden vergeleken met de aanvangssituatie.

Namens de provincie Gelderland zal de onderafdeling Beleidsuitvoering van de afdeling Landelijk
Gebied het project begeleiden. U kunt hiervoor telefonisch contact opnemen met

I
I - oo~ 025 - N - - 2

Op 10 april 2001 is ambtelijk overleg geweest over enerzijds de stand van zaken met betrekking
tot deze verwerving en anderzijds van hoe nu verder met de nadere invulling/uitwerking van het
project de komende periode. Daarbijis onder meer gesproken over de kosten van het onderzoeks-
rapport, dat door taxateurs is opgesteld over De Stakenberg. Deze rekening van f 20.000,-- is
inmiddels door ons betaalbaar gesteld. Uw vertegenwoordiger in dit ambtelijk overleg heeft toe-
gezegd, dat de gemeente Nunspeet bereid zou zijn een gedeelte van deze rekening, zijnde

f 4.000,--, te voldoen gezien het belang dat de gemeente in deze verwerving heeft. Wij verzoeken
u derhalve om dit bedrag betaalbaar te stellen en over te maken op onze rekening bij de ABN-
AMRO-bank te Arnhem, nummer 53 50 26 463 onder vermelding van "Rapport Stakenberg (RE
3 841400.0.30720204.0.0.0.1)".

Hoogachtend,
Gedeputeerde Staten van Gelderland

ommissaris
van de Koningin

wnd.
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' PKF recreatiecomplex De Stakenberg te Nunspeet

Uw brief d.d. 12 maart 2001

Goachto

Naar aanleiding van uw brief delen wij u het volgende mede.

Wij hebben met interesse kennis genomen van zowel de inhoud van uw brief als van die van het
krantenartikel in het Veluws Dagblad van 7 maart 2001.

Over de verwerving van het recreatiecomplex De Stakenberg vindt thans nog exclusief overleg
plaats waarbij de gemeente Nunspeet, het Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij,
Staatsbosbeheer, Vereniging Natuurmonumenten en de provincie Gelderland betrokken zijn; voor
deze betrokken partijen voert de Dienst Landelijk Gebied te Arnhem het overleg. Centraal bij deze
dienst voor de realisering van dit project staat_ hij is telefonisch

bereikbaar onder nummer (026) N

Wijhebben uw brief met krantenartikel naar hem doorgestuurd met het verzoek afhandeling er van
over te nemen.

Ho\ogachtend

Commissais——"""
van de Koningin

coll [l
code.521 05/rd
lnIICh“ngen b” _ doorklesnr _
e-mail
~
verzonden g ,‘, R 2001 Postbank-girorekening 869762

ABN+AMRO Arnhem, rek. nr. 53.50.26.4G3
BNG 's-Gravenhage, rek. nr. 28.50.10.824



Inliggende, hierbij afgewerkte
indicateurnummers

Minuut Door archief in te vullen
-k ME! 7801
Datum: LA
Referentienummer

RE2001.S\2U....

................................................................................... Persbericht Nee
, ) 1 7,
RE260 ([, 0L2Y...... Openbare besluitenlijst Nee
bij spoed
s;/rogkje Beslissing uiterlijk d.d. ... Intranet/ Internet J Nee
plaiden IVVOTVIOTING e 0 e srsissensos s o3 A o B s e e g e o
om rug

Besluit/brief van: X GS O CdK 0O Gr.

O Dir. O

Eindparaafvan: [ college O gecomm. OO CdK O Gr. O Dir. B.LM§.¢%‘.,“1 &
/7

Onderwerp
- Fonds Vernieuwing Landelijk Gebied
Doelstelling 1O 20 30 40 50 60

- Project (naam/projectnr.) ,‘j’/\,‘ looa bed

) I//’/“f‘/)» aee bV
e Wcspec |

provincie

GELDERLAND

REW/LG/U

Dienst

Ambtenarennr.

Hoofd afdeling

Uitvoeringsjaar Zg o /
- Subsidiebeschikking: RE ......................... Medeparaaf hinnen
eigen dienst/afdy
vervolg z.0.z.
. Advies R
D) BVO Bericht van ontvangst Controller..................
D) VERD Verdaging Directur
D VEIN  Verzoek om nadere informatie
) AFW  Afwijzng = i
©® TS Toekenning subsidie max FI. .
caa% A2h o oZ/m f buit
® TSU Toekenning subsidie max. Fl. 7. 339 2 > 7, ’(é "ﬂz'éol‘ )}E&ﬁvaﬁe”, ‘
en betaling voorschot Fl. D [ fo ¢ (f/
) UVS Uitbetaling voorschot subsidie FI.
D VSU Vaststelling definitief subsidie en
betaling restantFl. | o
D HEID Herinne:rinq eindafrekening ; lgy / v _ )
® m,w&c,ak\; o bt L bt 1o /20075 gggeewgeﬂeh :
/ / BEW [LG..
-
Voorbesproken met
gedeputeerde(n)/
vervolg z.0.z. | inportef. beraad
. - e EAEN
Besmb-’f‘?@%"ﬁ%CONOM‘SCH AADNSRikingvanddvies="" | | | e | e
] DIENST REW
Bocl . Ak 3\25’0"{5\‘_') ___________________
m 1 ) . - —
3 .}/ | Gevoekt dd- 2 322 334,°
5 I il s
:& { / Par. FEA: 3.‘5 Ol i
o vervolgz.0.z. | .. CdK e R
~N . ;
J Na rode eindparaaf merkingen i ) S B | (o5 12 5 (o] (o[- T (P GRS | ROV |
voor verzending pag . |
______ WWAEGDFoRatm. U.LL{—, L J«#\M ' /U‘l YW JT
| J/‘-\»
Sy {_Q ot l 2€ portf. houder
N /
N\Na verzending naar (N AU S (U \
[ dienstc er voor
,  boeking crediteuren \

Archief (opnieuw)
voorbrengen bij

7004d-4

\Lmerste verzenddatumd.d. ...

1ME 200

Verzonden d.d. .o b

a




&2 &)  provincie

Gedeputeerde Staten Q : S
ol Qo= @;‘ \‘: (s
T i
~i#% GELDERLAND
(ot et/ )
3":& CYL LY luar
Bezoekadres Postadres
Huis der Provincie Postbus 9090
Markt 11 6800 GX Arnhem
Arnhem
Dienst Landelijk Gebied paasidl gl R
Postbus 9079 e-mail post@gelderland.nl
internet www.gelderland.nl
6800 ED ARNHEM
datum nummer
4 mei 2001 RE2001.8124

onderwerp

Verwerving recreatiecomplex Stakenberg te Nunspeet

Uw brief d.d. 19 maart 2001
kenmerk DLGGE/2001/17202

Provinciale Staten hebben in hun vergadering van 31 januari 2001 besloten bij besluit H - 563 om
ueen provinciale bijdrage toe te kennen in de aankoop van het recreatiebungalowcomplex Staken-
berg te Nunspeet.

De hoogte van deze provinciale bijdrage is gesteld op maximaal f 3.333.334,-- in de nettokosten.
Het provinciaal besluit en de afkondiging in het Provinciaal Blad (nr.2001/25) van 22 februari 2001
treft u hierbij als bijlage aan.

Onze toekenning is van kracht tot uiterlijk 31 december 2005.

Aan deze toekenning zijn de volgende voorwaarden verbonden:

a Teallen tijde dient aan door ons aan te wijzen personen toegang tot het terrein te worden ver-
leend en dienen alle gewenste inlichtingen over het gebied te worden verstrekt en desgewenst
door bescheiden te worden toegelicht.

b Bijvervreemding van het terrein of van gedeelten daarvan kunnen wij een gedeelte van de net-
to-verkoopsom opvorderen, evenredig aan het percentage van de provinciale subsidie in de
kosten van verwerving.

¢ Bijvervreemding van het terrein of van gedeelten daarvan heeft de provincie Gelderland, in-
dien het Rijk van een eventueel voorkeursrecht tot verwerving geen gebruik maakt, onver-
minderd het hiervoor bepaalde een recht van voorkeur tot verwerving. De bepaling van de
verkoopprijs alsdan zal geschieden door een commissie van drie taxateurs, waarvan een lid
aan te wijzen door de provincie, een lid door de Dienst Landelijk Gebied te Arnhem en een lid
door eerdergenoemde leden gezamenlijk.

d Hetbeheeren hetonderhoud van hetterrein moeten in overeenstemming zijn met de uitgangs-
punten, overwegingen en beheersdoelstellingen uit het Gebiedsplan Natuur en Landschap
Veluwe zoals dat eind 2001 door ons zal worden vastgesteld en dient naar ons genoegen
plaats te vinden.

inIiChtingen bl’ _ o _
e-mail

verzonden 1 1 M E‘ Zﬁ[n Postbank-girorekening 869762
ABN4AMRO Arnhem, rek. nr. 53.50.26.463
BNG 's-Gravenhage, rek. nr. 28.50.10.824
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Wij vernemen gaarne of u deze voorwaarden aanvaardt.

Betaling van eventuele voorschotten zal geschieden op basis van gemotiveerde facturen uwerzijds.
Definitieve vaststelling van de hoogte van de provinciale bijdrage zal geschieden narealisering van
het gehele project en na toezending van een financieel en inhoudelijk eindverslag.

Het financiéle verslag dient te zijn opgebouwd conform de ingediende begroting. In het inhoudelijk
eindverslag dient - in kwantitatieve termen - aangegeven te worden, welke activiteiten zijn onder-
nomen en wat de resultaten zijn van de ondernomen activiteiten. Hierbij dient de situatie na uitvoe-
ring te worden vergeleken met de aanvangssituatie.

Namens de provincie Gelderland zal de onderafdeling Beleidsuitvoering van de afdeling Landelijk

Gebied het project beieleiden. U kunt hiervoor telefonisch contact opnemen met de nummers

Tot slot merken wij voor de goede orde nog het volgende op.

In uw brief stelt u, dat u de door u gespecificeerde, overige kosten in rekening wilt brengen bij de
financiers/opdrachtgevers van dit project. Wij hebben u in het ambtelijk overleg van 10 april 2001
al medegedeeld, dat deze kosten deel uitmaken van de totale transactie en dat u derhalve deze
kosten niet apart kunt declareren bij onder meer de provincie Gelderland.

Deze kosten komen voor ons niet in aanmerking voor een afzonderlijke provinciale toekenning.

Gedeputeerde Staten van Gelderland

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de dag van de bekendmaking tegen dit besluit
bezwaar maken. Het bezwaarschrift dient te worden gezonden aan Gedeputeerde Staten, ter
attentie van de griffier van de Commissie bezwaar- en beroepschriften, Postbus 9090, 6800 GX
Arnhem. Op envelop en brief duidelijk "bezwaarschrift" vermelden.

Daarnaast kunnen zij, wanneer gelet op de betrokken belangen onverwijlde spoed dat vereist, bij
de president van de rechtbank te Arnhem (Postbus 9030, 6800 EM Arnhem) een verzoek indienen,
bij voorkeur in tweevoud, om een voorlopige voorziening te treffen (waaronder schorsing). Voor
het behandelen van een dergelijk verzoek wordt griffierecht geheven.

Voorzover het besluit de toekenning of weigering van schadevergoeding betreft, bestaat de moge-
lijkheid om, in plaats van de hiervorengenoemde rechtsmiddelen, tegen de provincie een vordering
in te dienen bij de burgerlijke rechter.
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Provincie Gelderland

t.a.v. I
Postbus 9090
6800 GX ARNHEM

dienst landelijkgebied

voorontwikkelingenbeheer
uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum
DLGGE/2001/17202  19-03-2001

onderwerp doorkiesnummer bijlagen
Stakenberg 361 -

Op 23 januari is er overeenstemming tussen de provincie Gelderland en LNV
bereikt over de financiering van een uit te brengen bod op de Stakenberg.

Overeengekomen is dat LNV 2/3 van de uiteindelijke kosten betaalt en de provin-
cie Gelderland 1/3 van de kosten voor haar rekening neemt. Deze kosten zijn door
DLG geraamd op een bedrag tussen de 5 en 10 miljoen, waarbij uitgegaan is van
een tijdelijke exploitatie van dit object voor een termijn van 5 jaar. DLG heeft op
grond van dit besluit een bod uitgebracht op het totale complex en is momenteel
in onderhandeling met de Stichting PKF.

Deze onderhandelingen zullen een langere periode in beslag nemen met name
gezien het feit dat er op dit moment bij de Stakenberg 17 mensen werken, waarvoor
een goede oplossing gevonden moet worden in overleg met CR en bonden. Ook zal
in het onderhandelingstraject moeten blijken of DLG als een goede koper wordt
beschouwd of dat er door de Stichting alsnog gekozen wordt voor het maximaal
uitponden van dit object.

Graag zou ik op voorhand al met u overeenstemming bereiken over de kosten, die

in de toekomst bij LNV en de provincie in rekening worden gebracht.

Naast de totale kosten van aankoop stel ik voor om ook de overige kosten in reke-

ning te brengen bij de financiers/opdrachtgevers. Onder overige kosten versta ik:

. onderzoekskosten (bodemonderzoek, fiscaal onderzoek, etc.)

- kosten inhuren van kennis (externe taxateurs, tijdelijk extern personeel ter
ondersteuning t.b.v. verwerving Stakenberg)

. exploitatiekosten terrein

. te betalen rente, indien deze aankoop d.m.v grondfinanciering of andere
financiering betaald wordt

. bijkomende kosten (notariskosten, kadasterkosten, e.d.)

Onderstaande posten komen ten bate van de financiers/opdrachtgevers:

- inkomsten exploitatie
. inkomsten bij verkoop

19706 '01 DIN 13:18 [TX/RX NR 7252] ooz
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MSG: NL - 23781 1 TSI: +3126 3781250 7 ~ 19-Jun-81 13:11
Datum Kenmerk Vervolgblad
19-03-2001 DLGGE/2001/17202 2

=0 Conform de taxatie van DLG zal het totale saldo van baten en lasten in de
toekomst tussen de 5 en 10 miljoen gulden uitkomen. DLG zal een maximale
inzet leveren om voor een zo laag mogelijk bedrag - in overleg met alle betrokken
partijen, waaronder de natuurbeschermende organisaties - een zo groot mogelijke
bijdrage voor de natuur te realiseren.

Het tijdelijk beheer van het object zal door DLG gecodrdineerd worden. Uitgangs-

punt is een financieel zo gunstig mogelijk beheer binnen de afspraken, zoals deze

met de Stichting PKF zullen worden gemaakt, en conform het doel van de mogelijke
aankoop. Graag verneem ik van u of u met het bovenstaande voorstel kunt instemmen.

Mochten de onderhandelingen niet tot verwerving leiden, dan stel ik voor dat DLG de
tot dan gemaakte werkelijke externe kosten bij de financiers/opdrachtgevers in reke-
ning kan brengen. Mijn voorstel is dat er jaarlijks door DLG véér 1 oktober van het
lopende jaar een gespecificeerde rekening wordt opgesteld, die door de financiers
voor 1 december van het betrokken jaar zal worden betaald. Als er tot verwerving
wordt overgegaan stel ik voor dat BBL het uit de verkoop (deels in erfpacht) beschik-
baar komende bedrag tijdelijk beheert en daaruit de te maken kosten betaalt.

Bij de overdracht van het terrein en de afronding van het totaal wordt een eindafreke-
ning opgesteld t.b.v. LNV, waarbij het saldo van de hierboven beschreven baten en
lasten minus de bijdrage van provincie wordt terug betaald.

De Accountmanage

19706 '01 DIN 13:18 [TX/RX NR 7252] @003
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provinciaal kantoor
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CTTT———~vorontwikkeling en beheer
uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum
DLG/Gld/01.30729 21 mei 2001
onderwerp doorkiesnummer bijlagen
verwerving Stakenberg 361 1

Geachte-

In vervolg op het overleg van 10 april jl. in het provinciehuis, doe ik u hierbij
ter informatie een kopie van de brief toekomen, zoals wij die vorige week aan
de 3 wederpartijen met wie wij in onderhandeling zijn over de doorverkoop in
erfpacht van (delen van) het object Stakenberg gestuurd hebben.

In onze brieven aan deze 3 wederpartijen vragen wij om uiterlijk 28 mei aan

te geven of zij geinteresseerd zijn in de verwerving van de Stakenberg in erfpacht
onder de genoemde voorwaarden en aan welke van de 2 varianten zij de voorkeur
geven. Aangezien de stichting PKF per 1 oktober ontbonden wordt, moet er -

om aktepassering voor deze datum haalbaar te maken - in juli een getekende
overeenkomst zijn, waarbij het Bureau Beheer Landbouwgronden (BBL) het totale
complex Stakenberg, inclusief het personeel van KPF (dit mag in geen geval bij BBL
ondergebracht worden), van de stichting PKF verwerft en doorlevert aan een derde
partij.

Indien onverhoopt belemmeringen zouden ontstaan in de doorlevering van de
recreatiebungalows (financiering kopers niet rond) dan zal toch in ieder geval het
hotel met het personeel worden doorgeleverd (voorbehoud financiering niet
acceptabel).

Gezien dit feit verzoek ik u om voor 28 mei aan te geven welke opmerkingen u
heeft met betrekking tot de voorwaarden, die wij in onze brief genoemd hebben.
Nadat wij de biedingen van de verschillende partijen hebben ontvangen zullen wij
een voorstel voor een keuze maken. Indien meerdere partijen op ons voorstel rea-
geren met daarin verschillende alternatieven, dan zullen wij deze alternatieven met
ons advies aan u voorleggen, waarbij wij u zullen verzoeken om binnen enkele da-
gen hierover een besluit te nemen.



Datum Kenmerk Vervolgblad

21 mei 2001 DLG/Gld/01.30729 2

Ik hoop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben over de voortgang van het
Project. Mocht u hierover nog vragen hebben, dan kunt u contact opnemen met mij
of met
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In aansluiting op de diverse gevoerde gesprekken inzake de verkoop van het
recreatiebedrijf “De Stakenberg /’t Hoge Hout” te Elspeet doen wij u de volgende
koopopties toekomen.

Optie 1:

* Verkoop van alle opstallen, gelegen binnen het op de situatietekening aange-
merkte kader. Bestaande uit : hotel/restaurant, boerderijwoning, bedrijfswoning,
zwembad, horecagebouw, toiletgebouw, ca. 50 recreatiewoningen en overige
objectgebonden zaken.

e Alle objecten met inboedel en aan- en toebehoren.

e De objecten zijn gelegen op erfpachtgrond. De totale kavel is ca. 28 ha, aaneen-

gesloten.

e Bij de koop dient het personeel van KPN te worden overgenomen, ca. 12 personen
van het hotel/restaurant en ca. 5 van het bungalowpark.

e De bedrijfswoning is in verhuurde staat.

e Het park dient nog 3 tot 5 jaar te worden aangeboden aan KPN en PTT personeel
met een korting van 15 % op de door de opvolgende koper vast te stellen prijzen.

e Het complex dient in zijn geheel te worden geéxploiteerd, hetgeen inhoud dat de
objecten niet mogen worden “uitgepond” aan derden, m.u.v. de boerderijwoning
en 1 apart gelegen recreatiewoning (Junipera).

e De hekken om het park heen dienen door en op kosten van de koper te worden
verwijderd, evenals een gedeelte van de bestrating, het zwembad, het toiletgebouw
en de tennisbanen en er geldt een algemene parkregel dat honden niet mogen

loslopen.

e Binnen een periode van 5 jaar dienen 5 van de 50 recreatiebungalows te worden

gesloopt op kosten van de koper. De keuze welke recreatiebungalow wordt gesloopt
is geheel aan de koper. In het bestemmingsplan zal worden vastgelegd dat het aantal
recreatiebungalows max. 45 stuks zal bedragen.



Datum Kenmerk Vervolgblad
15 mei 2001 DLG/Gld/01.29530 2

e Parkregel: geen loslopende honden, nieuwe bouwwerken passend in de om-
geving met aangepast kleurenschema.

¢ Algemeen voorbehoud gunning O.R. KPN / PKF en Directeur Generaal LNV,
directeur BBL.

Erfpachtovereenkomst :

e Looptijd 30 jaar, voortdurend.

e Aanvangscanon f 250.000,00 per jaar, geindexeerd.

e Totale koopsom totaal f 14.000.000,00 k.k.

e Overdracht inclusief personeelsleden uiterlijk 1 oktober 2001

Optie 2

e Verkoop van alle opstallen, gelegen binnen het op de situatietekening aange-
merkte kader. Bestaande uit : hotel/restaurant, boerderijwoning, bedrijfswoning,
zwembad, horecagebouw, toiletgebouw, ca. 50 recreatiewoningen en overige
objectgebonden zaken.

e Alle objecten met inboedel en aan- en toebehoren.

¢ De objecten zijn gelegen op erfpachtgrond, de totale kavel is ca. 28 ha. aaneen-
gesloten.

e Bij de koop dient het personeel van KPN te worden overgenomen, ca. 12 personen
van het hotel/restaurant en ca. 5 van het bungalowpark.

e De bedrijfswoning is in verhuurde staat

e Het park dient nog 3 tot 5 jaar te worden aangeboden aan KPN en PTT personeel
met een korting van 15 % op de door de opvolgende koper vast te stellen prijzen.

e Het complex dient in zijn geheel te worden geéxploiteerd, hetgeen inhoudt dat de
objecten niet mogen worden “uitgepond” aan derden, m.u.v. de boerderijwoning
en 1 apart gelegen recreatiewoning (Junipera)

e De hekken om het park heen dienen door en op kosten van de koper te worden
verwijderd en er geldt een algemene parkregel dat honden niet mogen loslopen.

e Algemeen voorbehoud gunning O.R. KPN / PKF en Directeur Generaal LNV, directeur
BBL.

Erfpachtovereenkomst:

e Looptijd 30 jaar, voortdurend

e Aanvangscanon f 300.000,00 per jaar, geindexeerd.

e Totale koopsom totaal f 16.000.000,00 k.k.

e Overdracht inclusief personeelsleden uiterlijk 1 oktober 2001



Datum Kenmerk Vervolgblad
15 mei 2001 DLG/Gld/01.29530 3

Met betrekking tot het voorgaande wordt u verzocht voor maandag 28 mei
2001 een reactie te doen toekomen aan het Bureau Beheer Landbouwgronden, bij
voorkeur schriftelijk.

Het Bureau Beheer Landbouwgronden behoudt zich het recht voor om niet tot
gunning van het gehele complex of onderdelen daarvan over te gaan. De voorkeur
van het Bureau Beheer Landbouwgronden gaat uit naar het verkopen van het complex
onder de onder optie 1 genoemde voorwaarden.

Voor nadere informatie of vragen kunt u contact opnemen met
-elefooni DLG Arnhem of (telefoon|

B coister taxateur.

Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

De Prggrammamager Grondzaken,—
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dienst landelijkgebied

voorontwikkeling en beheer

uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum
DLG/Gld/01.30729 21 mei 2001

onderwerp doorkiesnummer bijlagen

verwerving Stakenberg 361 1

In vervolg op het overleg van 10 april jl. in het provinciehuis, doe ik u hierbij
ter informatie een kopie van de brief toekomen, zoals wij die vorige week aan
de 3 wederpartijen met wie wij in onderhandeling zijn over de doorverkoop in
erfpacht van (delen van) het object Stakenberg gestuurd hebben.

In onze brieven aan deze 3 wederpartijen vragen wij om uiterlijk 28 mei aan

te geven of zij geinteresseerd zijn in de verwerving van de Stakenberg in erfpacht
onder de genoemde voorwaarden en aan welke van de 2 varianten zij de voorkeur
geven. Aangezien de stichting PKF per 1 oktober ontbonden wordt, moet er -

om aktepassering voor deze datum haalbaar te maken - in juli een getekende
overeenkomst zijn, waarbij het Bureau Beheer Landbouwgronden (BBL) het totale
complex Stakenberg, inclusief het personeel van KPF (dit mag in geen geval bij BBL
ondergebracht worden), van de stichting PKF verwerft en doorlevert aan een derde
partij.

Indien onverhoopt belemmeringen zouden ontstaan in de doorlevering van de
recreatiebungalows (financiering kopers niet rond) dan zal toch in ieder geval het
hotel met het personeel worden doorgeleverd (voorbehoud financiering niet
acceptabel).

Gezien dit feit verzoek ik u om voor 28 mei aan te geven welke opmerkingen u
heeft met betrekking tot de voorwaarden, die wij in onze brief genoemd hebben.
Nadat wij de biedingen van de verschillende partijen hebben ontvangen zullen wij
een voorstel voor een keuze maken. Indien meerdere partijen op ons voorstel rea-
geren met daarin verschillende alternatieven, dan zullen wij deze alternatieven met
ons advies aan u voorleggen, waarbij wij u zullen verzoeken om binnen enkele da-
gen hierover een besluit te nemen.



Datum Kenmerk Vervolgblad
21 mei 2001 DLG/Gld/01.30729 2

Ik hoop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben over de voortgang van het
Project. Mocht u hierover nog vragen hebben, dan kunt u contact opnemen met mij

of me: [

De Programmamanager Grondzaken,

kopie:

DLG Utrecht t.a.v. I
LNV-Oost t.a.v. NN

Provincie Gelderland t.a.v_
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Geachte heer,

In aansluiting op de diverse gevoerde gesprekken inzake de verkoop van het
recreatiebedrijf “De Stakenberg /'t Hoge Hout” te Elspeet doen wij u de volgende
koopopties toekomen.

Optie 1:

e Verkoop van alle opstallen, gelegen binnen het op de situatietekening aange-
merkte kader. Bestaande uit : hotel/restaurant, boerderijwoning, bedrijfswoning,
zwembad, horecagebouw, toiletgebouw, ca. 50 recreatiewoningen en overige
objectgebonden zaken.

e Alle objecten met inboedel en aan- en toebehoren.

e De objecten zijn gelegen op erfpachtgrond. De totale kavel is ca. 28 ha, aaneen-

gesloten.

e Bij de koop dient het personeel van KPN te worden overgenomen, ca. 12 personen
van het hotel/restaurant en ca. 5 van het bungalowpark.

e De bedrijfswoning is in verhuurde staat.

e Het park dient nog 3 tot 5 jaar te worden aangeboden aan KPN en PTT personeel
met een korting van 15 % op de door de opvolgende koper vast te stellen prijzen.

e Het complex dient in zijn geheel te worden geéxploiteerd, hetgeen inhoud dat de
objecten niet mogen worden “uitgepond” aan derden, m.u.v. de boerderijwoning
en 1 apart gelegen recreatiewoning (Junipera).

e De hekken om het park heen dienen door en op kosten van de koper te worden
verwijderd, evenals een gedeelte van de bestrating, het zwembad, het toiletgebouw
en de tennisbanen en er geldt een algemene parkregel dat honden niet mogen

loslopen.

e Binnen een periode van 5 jaar dienen 5 van de 50 recreatiebungalows te worden

gesloopt op kosten van de koper. De keuze welke recreatiebungalow wordt gesloopt
is geheel aan de koper. In het bestemmingsplan zal worden vastgelegd dat het aantal
recreatiebungalows max. 45 stuks zal bedragen.



Datum Kenmerk Vervolgblad

15 mei 2001 DLG/Gld/01.29530 2

e Parkregel: geen loslopende honden, nieuwe bouwwerken passend in de om-
geving met aangepast kleurenschema.

e Algemeen voorbehoud gunning O.R. KPN / PKF en Directeur Generaal LNV,
directeur BBL.

Erfpachtovereenkomst :

e Looptijd 30 jaar, voortdurend.

e Aanvangscanon f 250.000,00 per jaar, geindexeerd.

e Totale koopsom totaal f 14.000.000,00 k.k.

e Overdracht inclusief personeelsleden uiterlijk 1 oktober 2001

Optie 2

e Verkoop van alle opstallen, gelegen binnen het op de situatietekening aange-
merkte kader. Bestaande uit : hotel/restaurant, boerderijwoning, bedrijfswoning,
zwembad, horecagebouw, toiletgebouw, ca. 50 recreatiewoningen en overige
objectgebonden zaken.

e Alle objecten met inboedel en aan- en toebehoren.

e De objecten zijn gelegen op erfpachtgrond, de totale kavel is ca. 28 ha. aaneen-
gesloten.

e Bij de koop dient het personeel van KPN te worden overgenomen, ca. 12 personen
van het hotel/restaurant en ca. 5 van het bungalowpark.

e De bedrijfswoning is in verhuurde staat

e Het park dient nog 3 tot 5 jaar te worden aangeboden aan KPN en PTT personeel
met een korting van 15 % op de door de opvolgende koper vast te stellen prijzen.

e Het complex dient in zijn geheel te worden geéxploiteerd, hetgeen inhoudt dat de
objecten niet mogen worden “uitgepond” aan derden, m.u.v. de boerderijwoning
en 1 apart gelegen recreatiewoning (Junipera)

e De hekken om het park heen dienen door en op kosten van de koper te worden
verwijderd en er geldt een algemene parkregel dat honden niet mogen loslopen.

e Algemeen voorbehoud gunning O.R. KPN / PKF en Directeur Generaal LNV, directeur
BBL.

Erfpachtovereenkomst:

e Looptijd 30 jaar, voortdurend

e Aanvangscanon f 300.000,00 per jaar, geindexeerd.

e Totale koopsom totaal f 16.000.000,00 k.k.

e Overdracht inclusief personeelsleden uiterlijk 1 oktober 2001



Datum Kenmerk Vervolgblad

15 mei 2001 DLG/Gld/01.29530 3

— Met betrekking tot het voorgaande wordt u verzocht voor maandag 28 mei
2001 een reactie te doen toekomen aan het Bureau Beheer Landbouwgronden, bij
voorkeur schriftelijk.

Het Bureau Beheer Landbouwgronden behoudt zich het recht voor om niet tot
gunning van het gehele complex of onderdelen daarvan over te gaan. De voorkeur
van het Bureau Beheer Landbouwgronden gaat uit naar het verkopen van het complex
onder de onder optie 1 genoemde voorwaarden.

Voor nadere informatie of vragen kunt u contact opnemen met
nefoon_ DLG Arnhem of telefoon

register taxateur.

Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

De Programmamager Grondza
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onderwerp doorkiesnummer bijlagen

verwerving Stakenberg 361 1

In vervolg op het overleg van 10 april jl. in het provinciehuis, doe ik u hierbij
ter informatie een kopie van de brief toekomen, zoals wij die vorige week aan
de 3 wederpartijen met wie wij in onderhandeling zijn over de doorverkoop in
erfpacht van (delen van) het object Stakenberg gestuurd hebben.

In onze brieven aan deze 3 wederpartijen vragen wij om uiterlijk 28 mei aan

te geven of zij geinteresseerd zijn in de verwerving van de Stakenberg in erfpacht
onder de genoemde voorwaarden en aan welke van de 2 varianten zij de voorkeur
geven. Aangezien de stichting PKF per 1 oktober ontbonden wordt, moet er -

om aktepassering voor deze datum haalbaar te maken - in juli een getekende
overeenkomst zijn, waarbij het Bureau Beheer Landbouwgronden (BBL) het totale
complex Stakenberg, inclusief het personeel van KPF (dit mag in geen geval bij BBL
ondergebracht worden), van de stichting PKF verwerft en doorlevert aan een derde
partij.

Indien onverhoopt belemmeringen zouden ontstaan in de doorlevering van de
recreatiebungalows (financiering kopers niet rond) dan zal toch in ieder geval het
hotel met het personeel worden doorgeleverd (voorbehoud financiering niet
acceptabel).

Gezien dit feit verzoek ik u om voor 28 mei aan te geven welke opmerkingen u
heeft met betrekking tot de voorwaarden, die wij in onze brief genoemd hebben.
Nadat wij de biedingen van de verschillende partijen hebben ontvangen zullen wij
een voorstel voor een keuze maken. Indien meerdere partijen op ons voorstel rea-
geren met daarin verschillende alternatieven, dan zullen wij deze alternatieven met
ons advies aan u voorleggen, waarbij wij u zullen verzoeken om binnen enkele da-
gen hierover een besluit te nemen.
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Dienst Landelijk Gebied
provinciaal kantoor
Gelderland
Rosendaalsestraat 64
Postadres: postbus 9079
6800 ED Arnhem
Telefoon: 026-3781200

Fax: 026-3781250

20 JUNI 2001

Gemeente Nunspeet

ta.v.

/.
Postbus 79 ////4
8070 AB Nunspeet

dienst landelijkgebied

voorontwikkeling en beheer

uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum

- - 01.34847/Peet 12-06-2001
onderwerp doorkiesnummer bijlagen
nemen voorbereidingsbesluit 026-3781361 =

In reactie op uw brief van 21 mei jl. verzoek ik u het volgende.

Dienst Landelijk Gebied (DLG) is op dit moment in onderhandeling met potentiéle kopers
voor het hotel van het recreatiecomplex Stakenberg. Deze potentiéle kopers willen graag
meer informatie over de wijzigingen in het bestemmingsplan.

In verband daarmee verzoek ik u zo spoedig mogelijk schriftelijk aan te geven dat het
gebruik en de uitbreidingsmogelijkheden van het hotel ongewiiziqd blijven bij het nemen
van een voorbereidingsbesluit voor het recreatiecomple%

Ten aanzien van het nemen van het voorbereidingsbesluit ol breiding van het aantal
bungalows van maximaal 300 terug te brengen tot de aanwezige 64 bungalows zal ik u
meer berichten, nadat er een voorlopig koopcontract getekend is. Het tegengaan van de

mogelijke bouw van deze 236 bungalows is voor onze opdrachtgevers een van de
belangrijkste redenen geweest te proberen dit complex te verwerven.

Indien u hierover nog informatie nodig heeft kunt u contact opnemen met -

I -

Programmamana




Datum Kenmerk Vervolgblad
12-06-2001 01.34847/Peet 2

Kopie aan:
DIV

=LG UtrechtI

LNV-Oost,
provincie Gelderland,

I 5 t22tsbosbeheer Postbus 680 6800 AR Arnhem
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Provincie Gelderland

t.a.v. Gedeputeerde Staten
Postbus 9090

6800 GX Arnhem

dienst landelijkgebied

voorontwikkeling en beheer

uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum

13-11-2001 RE2001.97582 28-11-2001
. onderwerp doorkiesnummer bijlagen

Recreatiecomplex "Stakenberg/

't Hoge Hout"

S _heeft mij verzocht bovengenoemde brief namens hem te

beantwoorden en ik kan u in deze het volgende meedelen.

De gemeente Nunspeet heeft in de raadsvergadering van 27 september 2001 een
voorbereidingsbesluit genomen inzake het recreatiecomplex “Stakenberg/'t Hoge
Hout”. Een afschrift van het betreffende besluit en het daaraan ten grondslag gelegen
raadsvoorstel treft u dan ook hierbij aan.

Voor inhoudelijke vragen kunt u contact opnemen met _van
mijn dienst, tel. 026-

Ik ga er vanuit u hiermee voldoende geinformeerd te hebben.

Dienst Landelijk Gebied
provinciaal kantoor
Gelderland
Rosendaalsestraat 64
Postadres: postbus 9079
6800 ED Arnhem
Telefoon: 026-3781200 Regiomanager
Fax: 026-3781250
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Agendapunt °9

Nr. . 388

Vergadering college : 18 septembar 2001

Raadsvargadering : 27 september 2001

Cammissle : Volkshufsvasﬂng, Ruimteljjke Ordaning en Miliey

Datum commissje : 18 ssptember 20
Portefeulahouder I
Onderwerp - voarbereidingsbeasluit Wet Op de Ruimtelijke Ordening voar

diverse percelen aan de Stakenbergweg te Elspest, hatreffen-
de het recreatiecomplex De Stakenbarg

Voorstel :
Voorbereidinghesjuit Wet 0p de Ruimntelijke Ordening (WRO) vaststellen voor diverse percelen
aan de Stakenbergweg te Elspaet, betreffende het recreatiecomplex De Stakenberg.

Goachte raad,

Inleiding

Op grond van artikel 21 van de WRO kan uw raad verklaren dat een bestemmingsplan wordt
voorbereld. Ten aanzien van hat recreatiecomplex De Stakenberg te Elspeet heeR 2ich in de
sfgelopen periode een aantal ontwikkelingen voorgedaan.

Argumenten/averwegingen

Er is fer plaatsa sprake van een restcapaciteit in het bestemmingsplan Buitengebied, waardoor
8en groot aantal recrestiewoningen mag worden gebouwd. Dit is gelet op de baleldslijnen met
betrekking fot de ontwikkaling van onder andere de Ecologische Hoofdstructuur, het corvenant
Veluwe 2010 en het Centraal Veluws Natuurmassief angewenst. Het is daarom zaak om de
eventuele bouw van in dat kader ongewenste bouwwerken - zoals dat nu volgens hst
bestemmingsplan mogelijk is - tegen te gaan. Het ministerie van Landhouw, Natuurbeheer en
Visserij en de provincle Gelderiand hebben een proces gestart om het complex aan te kopen.
Inmiddels Is een voorlopige koopoversenkomst getekend.

Om te voorkomen dat alsnog da restcapaciteit benut zau wordan, s het noodzakelijk orn een
voorbereidingshesiuit te nemen.  Hlermes kunnen ongewenste ontwikkelingen worden
tegengegaan. Wannaar hijvoorbeeld bi) doorverkoop de nieuwe eigenaar een aanvraag om
bouwvergunning zou indienen, kan daze niet worden geweigerd wegens strijdigheid mel het
bestenmingsplan. Overigens hoeft de vrees dat dit 2al gcbeuren niet groot te zijjn, omdat het
minlsterie heel nadrukkelijk in beslid blijft bij de toekamstige ontwikkelingen op het recreatleterrein.
Het ministerie heeft er het grootste belang bi| dat de restcapaciteit niet alsnog benut gaat worden.

Gelet op het vorenstaande stellen wij u voor conform bijgevoegd concept-besluit ten behosve van
vermeldo percelen (e verklaren dat een hestemmingsplan wordt voorbereid voor de gronden,
nader aangegeven ap het bij het concept-besluit behorende kaartje.

Standpunt commissie ™ '
De commissie Volkshuisvesting, Ruimtelijke Qidening en Milieu heeft het voorsial besproken in
haar vorgadering van 18 september 2001 en kon zich verenigen met het voorstal.

Pagina 2
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Stukken ter inzage

Zoals gebruikeljjk ligt het kaartje bij de raadsstukken ter inzage.
nig/mk

Burgemeester en wethouders van Nunspeet,
de secretarls, de burgemeester,
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Nr. 388

De raad van de gemsente Nunspeet;

03424 r5853;
GEMEENTE NUNSPEE]

20-sep-01

17:30;

gelezen het voorstel van burgemeestar en wethouders d.d. 19 saptember 2001; . 349;

gelet op artikel 21 van de Wet op de Ruimitelijke Ordening;

besluit:

bied in voordersiding is. Het gebied wasrop dit besluit betrekki
bilgevuegde kaart, genummerd BG-01-01. Deze kaart maakt d

Dit besluit treedt in werking €cn dag na publicatle van dit basiuit

rjg/mk

Vastgesteld ter openbare vergadering
van 27 saptember 2001,

de secretaris, de voorzitter,

Pagina 4/5
@oo4



Pagina 5/5

doos

cosp(ex

T.v.D

09-04-2001

1. 10. 000

Ad

BG-01-01

20-sep-01 17:30;
342

GEMEENTE NUNSPEET

03424 (5B53;

‘01 15:36 FAX 0031341260048

AR 0G5

J/03

¥

oob
o LR
AR
26 SRS <&,
ARIRARELAAN SRS
0230UIRHIHHIN RRRRANAXN

W

gatekernd:

0393

gesljziqd:
5chaal”
formaat:
taksning nr.

26255250581 K85ELARHNIII 1 R ARXD
RS0 I RIOKAR XA LU
RSIIHIRKHIALIIREHXHICHIIINR
LSR5RRRIRILLIRRIRIRHRIHRIS
IR IPRIIRA I K MUK M I I X IR -
0202 %0 %0 0l tete 00203030 300000 00 o ot
3255 QR 2RI HICHIRRIIRXY
5252 30K 1 RHIIERIHIHHX)
52505 8:C50ICRINIIC R XX ICIR KKK HKIKRXN
00 0 2020 02020 020 20202020 0 020200200008
A25R5XSEHNRIELNIRRIIOKIIIRAIICNRICK KX K
ALRIKECIIIILILIICHIEERIRHKRITH XX XXX
AR5 KT KR K
ALICSLIRRERILEHHIIRIHHIIII AR K XK
230958RRY IR ERHXIXXN KKK
CROQIKRIRRRHAKS
7,
000 a0 e 0 02020 T0%!
NI EBRIILN
BRI LARLRAXAAKD
LRI

4)

P 0%0%;

AN S RHHERR
s\,§§§§§$:JW?38(&§§£?MW£8I

aia

OE PERCELEN SECTIE F VALLENDE BINNEN

EEN VOORBERE (DINGSBESLUIT

9039,

LX)

FOLRR
K IKRLKS
22000 0% %

BEOG O

203

Ly :';; a

~ 5ans

o

GEMEENTE NUNSPEET

Sector Ruimteli)k Beheer

de secratarls van Nunspeet,

M1;- bekend,

— | daTum:

VOORBERE IDINGSBESLUIT

T

Yastgeste|d ter gpenbare vargadaring van de raad der

gesesnta Nungpest d. (.

%




_Stakenberg en mondeling gemaakte afspraken Page 1
Van:
Aan: @dlg.agro.nl

Onderwerp: Stakenberg en mondeling gemaakte afspraken . 14 q

Walter, /
Ik heb kennis genomen van de tekst van jouw concept in deze.

De eerste drie uitgangspunten zijn voor wat mij betreft akkoord.

Over uitgangspunt 4 hebben wij een uitspraak gedaan aan het slot van onze subsidietoekenning.
Deze kosten dienen binnen het project verrekend te worden. Extra-subsidiering is van provinciezijde
niet mogelijk.

Voor uitgangspunt 5 geldt het zelfde als voor uitgangspunt 4.Voor de rest is dit risico DLG. De tekst
van uitgangspunt 5 hoeft voor mij niet gehandhaafd te blijven.

Uitgangspunt 6 is voor mij niet nodig. Wij hebben DLG een bedrag toegekend en je kunt in de periode
tot 31 december 2005 voorschotten tot 80% bij ons aanvragen van het vermoedelijk bedrag, zijnde f
2.666.667,= (afgerond ). Het resterend gedeelte kan opgevraagd worden bij afrekening project. Ik heb
derhalve helemaal geen behoefte aan het stellen van data . Dit is overigens bij ons ook al vastgelegd
in de Algemene Subsidieverordening Gelderland 1998!!!.

De tekst van dit uitgangspunt hoeft ook niet gehandhaafd te blijven.

‘ Algemene opmerking mijnerzijds.
De door ons gestelde voorwaarden geven ons als provincie alleen maar de mogelijkheid om eventueel
in te grijpen bij stappen van DLG waar wij het eventueel niet mee eens zijn. Zolang DLG voldoende
communiceert en al dan niet mondeling uitlegt, waarom een dergelijke stap wordt ondernomen dan
hoeft DLG geen "last" van deze voorwaarden te hebben



George Laeijendecker - voorstel uitwerken financiering Stakenberg Page 1

Van: dlg.agro.nl>
Aan: (E-mail)" prv.gelderland.nl>

Datum: 21-06-01 8:29
Onderwerp: voorstel uitwerken financiering Stakenberg

N.a.v. ons overleg gisteren hierbij de uitwerking die ik gemaakt heb voor de
afspraken voer de financiering Stakenberg.

Ik hoop dat we er vandaag aan toekomen om nog even hier naar te kijken.
groeten

<<Geld Stakenberg prov.doc>>
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Mogelijke verwerving Stakenberg en mondelinge gemaakte afspraken

Op 19 maart heeft DLG een brief aan de provincie gestuurd waarin gevraagd is aan
provincie (en gelijktijdig aan LNV-Oost) om in te stemmen met een aantal mondeling
voorbesproken zaken betreffende de betaling van de kosten van de verwerving van het
complex Stakenberg. De provincie heeft op deze brief geantwoord per brief van 4 mei, in
deze brief zijn een aantal punten opgenomen zoals de provincie deze standaard hanteert bij
subsidiering van gronden. In het bijzondere geval van Stakenberg dient dit echter met de
volgende overwegingen genuanceerd te worden.

In het vooroverleg dat gevoerd is was de volgende situatie het uitgangspunt:

» DLG probeert van PKF (personeel en kinderfonds) het complex Stakenberg te verwerven.
DLG zal dit complex alleen verwerven indien gelijktijdig met de aankoop het hotel aan
een derde gegadigde doorverkocht kan worden. Dit aangezien aan het hotel het
personeel verbonden is en DLG dit personeel onder geen beding naar zich toe wil krijgen

' (voorwaarde van de Staatssecretaris). Het hotel zal naar alle waarschijnlijkheid verkocht
worden in erfpacht. Daarna zal in een periode van 5 jaar worden bezien of de bungalows
op een zelfde wijze vervreemd kunnen worden als het hotel of dat deze in het kader van
de nog te ontwikkelen groei-, krimpvisie deels gebruikt kunnen worden. DLG zal zich
inzetten om dit totale traject zo spoedig mogelijk af te ronden. Uitgangspunt van de
beslissing van GS in hun vergadering van 31 januari 2001 is dat de bijdrage die
toegezegd wordt betrekking heeft op het verschil tussen de totale aankoopkosten en
totale verkoopopbrengsten. Er wordt hierbij dus rekening gehouden met een negatief
resultaat. Dit aangezien LNV en GS besloten hebben om uiteindelijk een bungalowpark
van maximaal 64 bungalows toe te staan t.o.v. de huidige mogelijke 300 bungalows.

» Door dit eerste punt is het dus duidelijk dat DLG delen van het terrein gaat doorverkopen
(zowel in erfpacht als belast met erfpacht etc), waarbij het doel is om op langere termijn
de zekerheid van veiligstelling te realiseren.

» De verkoop van delen van dit complex aan een natuurbeschermende instantie dient volgens
de normale lijn afgewikkeld te worden. In dit voorstel tot betaling van kosten door GS
worden deze verkoop opbrengsten van deze doorlevering dan ook geteld bij de overige
verkoop opbrengsten, die van de totale kosten afgetrokken zullen worden.

x e Voor de verwerving van dit complex zullen vooruitlopend op de verwerving kosten moeten
worden gemaakt, de soort kosten zijn allen na overleg met de provincie benoemd in de

. brief van 19 maart. Deze kosten zullen integraal onderdeel uitmaken van de mede
subsidiering van de provincie, waarbij het uiteindelijke bedrag nimmer hoger kan zijn dan
de toezegging uit het GS besluit van 31 januari (H-563).

94; » Indien er geen transactie tot stand komt zullen er toch kosten gemaakt zijn door DLG, deze
kosten zullen dan door subsidiénten (LNV-GS) betaald worden conform de afspraak
zoals deze gemaakt is over de verdeling van kosten.

» De mogelikheid bestaat dat het totale traject van verwerving en afstoten van delen van
Stakenberg meerdere jaren zal duren. Er is afgesproken dat dit maximaal 5 jaar zal
beslaan uiterlijk 31 december 2005. In deze periode heeft DLG de mogelijkheid om
jaarlijks een declaratie in te dienen voor 1 oktober, waarbij de kosten jaarlijks voor 1
december aan DLG zullen worden overgemaakt. Mits deze declaratie maar op geen
enkel moment uitkomt boven het totaal bedrag van de door GS besloten toezegging.

Provincie Gelderland is het eens met de bovengenoemde uitgangspunten die in dit

bijzondere geval gelden als uitwerking van de standaard voorwaarden zoals de provincie
deze in haar brief van 4 mei heeft toegezegd.

& /gm(,(— et mef™ @ $rv’a(rtov\ 107 q
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Realisatie van de aankoop zal een grote voorbeeldwerking hebben voor de
uitvoering van het door ons allen onderschreven Veluwebeleid, maar ook positieve
landelijke uitstraling geven naar diverse andere beleidsterreinen.

In afwachting van uw reactie.

Hoogachtend,

r Natuurmonumenten Directeur Staatsbosbeheer

Kopie:

Directeur LNV-QOost: Directeur SBB; Regiohoofd SBB-Gelderland; Directeur DLG en
programma manager grondverwerving Gelderland;, Directie NM; College B&W
Nunspeet; Inspecteur Natuurmonumenten Gelderland,
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Veluwe weer een stukje natuurlijker
Aankoop recreatiecomplex bij Nunspeet voorkomt intensivering verblijfsrecreatie

Met de koop van een recreatiebungalowcomplex met het bijbehorende bosgebied van meer
dan 50 hectare in de gemeente Nunspeet aan de Stakenbergweg wordt een flinke
kwaliteitsimpuls gegeven aan natuur, bos en landschap op de Veluwe. Had de koop niet
plaatsgevonden, dan was volgens het bestemmingsplan van de gemeente een uitbreiding
van het aantal recreatiebungalows tet_ruim 260 mogelijk geweest. Dat zou volgens de
intentieverklaring Kwaliteitsimpuls Veluwe, ondertekend door rijk en provincie, een
uitermate ongewenste ontwikkeling zijn. U(Y L (fj\,@

De Stichting Personeel en Kinderfonds PTT, eigenaar van het terrein, verkoopt het geheel aan
Staatsbosbeheer. Samen met de gemeente Nunspeet, het ministerie van Landbouw, Natuurbeheer
en Visserij, Stichting Natuurmonumenten en de Dlenst Landelijk Gebied heeft, de provincie
Gelderland in een constructief onderhandellngsproces de verkoop kunnefﬂregel 1 Afgesproken
is wel dat de bestaande bungalows en andere opstallen nog vijf jaar kunnen worden geéxploiteerd.

In deze periode wordt met name door de provincie en de gemeente gewerkt aan alternatieven voor
de exploitatie met het huidige aantal vakantlebungalows’r S maxjmum.

Rijk en provjncie nemen respectieyelijk 2/3 en 1/3 de | yan d&bésten van aaq{(oop voor hun
rekening. Vgor de provincie komt dat neer op een bedrag van ruim drie miljoen gulden. Provinciale
Staten hebben daar in hun vergadering van 31 januar 2001 hun fiat aan gegeven. Warnreer

aas osbeheer evéneens-inde kosten kunnen-meedelen, worden-de
Pprovinci Traar rato minder.

mmmmmmwmvan-eemm@mm aan
het.deel van het bestemmingsplan Elspeet-Dorp-dat-de-bouw-van-reereatiewoningen mogelijk
maakt.

Noot voor de redactie: nadere informatie bij de provincie Gelderland, afd. landleijk gebied, de heer
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Dienst Landelijk Gebied
provinciaal kantoor
Gelderland
Rosendaalsestraat 64
Postadres: postbus 9079
6800 ED Arnhem
Telefoon: 026-3781200
Fax: 026-3781250
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Provincie Gelderland

ta.v { Class.nr: —(.QSH

Postbus 9090 { 8=H. DOOR: .
6800 GX ARNHEM | OPIEAAN: L6 /U\/

dienst landelijkgebied

voorontwikkeling en beheer
uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum
DLGGE/2001/17202 19-03-2001

onderwerp doorkiesnummer bijlagen
Stakenberg 361 -

Op 23 januari is er overeenstemming tussen de provincie Gelderland en LNV
bereikt over de financiering van een uit te brengen bod op de Stakenberg.

Overeengekomen is dat LNV 2/3 van de uiteindelijke kosten betaalt en de provin-
cie Gelderland 1/3 van de kosten voor haar rekening neemt. Deze kosten zijn docr
DLG geraamd op een bedrag tussen de 5 en 10 miljoen, waarbij uitgegaan is van
een tijdelijke exploitatie van dit object voor een termijn van 5 jaar. DLG heeft op
grond van dit besluit een bod uitgebracht op het totale complex en is momenteel
in onderhandeling met de Stichting PKF.

Deze onderhandelingen zullen een langere periode in beslag nemen met name
gezien het feit dat er op dit moment bij de Stakenberg 17 mensen werken, waarvoor
een goede oplossing gevonden moet worden in overleg met OR en bonden. Ook zal
in het onderhandelingstraject moeten blijken of DLG als een goede koper wordt
beschouwd of dat er door de Stichting alsnog gekozen wordt voor het maximaal
uitponden van dit object.

Graag zou ik op voorhand al met u overeenstemming bereiken over de kosten, die

in de toekomst bij LNV en de provincie in rekening worden gebracht.

Naast de totale kosten van aankoop stel ik voor om ook de overige kosten in reke-

ning te brengen bij de financiers/opdrachtgevers. Onder overige kosten versta ik:

- onderzoekskosten (bodemonderzoek, fiscaal onderzoek, etc.)

- kosten inhuren van kennis (externe taxateurs, tijdelijk extern personeel ter
ondersteuning t.b.v. verwerving Stakenberg)

- exploitatiekosten terrein

. te betalen rente, indien deze aankoop d.m.v grondfinanciering of andere
financiering betaald wordt

. bijkomende kosten (notariskosten, kadasterkosten, e.d.)

Onderstaande posten komen ten bate van de financiers/opdrachtge\/ers:
- inkomsten exploitatie
. inkomsten bij verkoop



Datum Kenmerk Vervolgblad
19-03-2001 DLCGE/2001/17202 2

Conform de taxatie van DLG zal het totale saldo van baten en lasten in de
toekomst tussen de 5 en 10 miljoen gulden uitkomen. DLG zal een maximale

inzet leveren om voor een zo laag mogelijk bedrag - in overleg met alle betrokken
partijen, waaronder de natuurbeschermende organisaties - een zo groot mogelijke
bijdrage voor de natuur te realiseren.

Het tijdelijk beheer van het object zal door DLG gecodrdineerd worden. Uitgangs-

punt is een financieel zo gunstig mogelijk beheer binnen de afspraken, zoals deze

met de Stichting PKF zullen worden gemaakt, en conform het doel van de mogelijke
aankoop. Graag verneem ik van u of u met het bovenstaande voorstel kunt instemmen.

Mochten de onderhandelingen niet tot verwerving leiden, dan stel ik voor dat DLG de
tot dan gemaakte werkelijke externe kosten bij de financiers/opdrachtgevers in reke-
ning kan brengen. Mijn voorstel is dat er jaarlijks door DLG v66r 1 oktober van het
lopende jaar een gespecificeerde rekening wordt opgesteld, die door de financiers
voor 1 december van het betrokken jaar zal worden betaald. Als er tot verwerving
wordt overgegaan stel ik voor dat BBL het uit de verkoop (deels in erfpacht) beschik-
baar komende bedrag tijdelijk beheert en daaruit de te maken kosten betaalt.

Bij de overdracht van het terrein en de afronding van het totaal wordt een eindafreke-
ning opgesteld t.b.v. LNV, waarbij het saldo van de hierboven beschreven baten en
lasten minus de bijdrage van provincie wordt terug betaald.

De Accountmanage
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Verwerving | ecreatiecomplex Stakenberg te Nunspeet

Uw brief d.c/ 19 maart 2001
kenmerk DL.ZiGE/2001/17202

Provinciale {3taten hebben ir hun vergadering van 31 januari 2001 besloten bij besluitH - 563 om
u een proviri siale bijdrage toe te kennen in de aznkoop van het recreatiebungalowcomplex Staken-
berg te Nuri ;oeet.

De hoogte \an deze provinciale bijdrage is gesteld op maximaal f 3.333.334,-- in de nettokosten.
Het provinci 3al besluit en de afkondiging in het Provinciaal Blad (nr. 2001/25) van 22 februari 2001
treft u hierbi als bijlage aan.

Onze toeke11ing is van kra:ht 1ot uiterlijk 31 cecember 2005.

Aan deze t: ekenning zijn de volgende voorwearden verbonden:

a

Te allern tijde dient aan cloor ans aan te wijien personen toegang tot het terrein te worden ver-
leend er dienen alle gevienste inlichtingen over het gebied te worden verstrekt en desgewenst
door be scheiden te woriden toegelicht.

Bij vervi cemding van he! terrein of van gedzelten daarvan kunnen wij een gedeelte van de net-
to-verk: opsom opvordereri, evenredig aan het percentage van de provinciale subsidie in de
kosten '+an verwerving.

Bij ven' zemding van hat terrein of van gedeelten daarvan heeft de provincie Gelderland, in-
dien he: Rijk van een eventueel voorkeursrecht tot verwerving geen gebruik maakt, onver-
minderc| het hiervoor bzpaslde een recrt van voorkeur tot verwerving. De bepaling van de
verkoojprijs alsdan zal geschieden door cen commissie van drie taxateurs, waarvan een lid
aan te \sijzen door de provincie, een lid daor de Dienst Landelijk Gebied te Amhem en een lid
door e: rdergencemde ledzn gezamenlij<.

Het bel cer en het onderhoud van hat terrein moeten in overeenstemming zijn met de uitgangs-
punter overwegingen en beheersdoelsta2llingen uit het Gebiedsplan Natuur en Landschap
Veluw: zoals dat eind 2001 door ons za! worden vastgesteld en dient naar ons genoegen
plaats f¢ vinden.

e-mail

verzonden '! 1 ME\ 20“1

Postbank-girorekening BE9762
ABN+AMRO Arnhem, rek. nr. 53.50.26.463
BNG 's-Gravenhage, rek. nr. 28,50.10.824

doo2
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provincie

- GELDERLAND

Wij verneme: = gaarne of u dize voorwaarden @anvaardt.

Betaling van aventuele voors:hofzen zal geschieden op basis van gemotiveerde facturen uwerzijds.
Definitieve v: iststelling van de: hoogte van de previnciale bijdrage zal geschieden na realisering van
het gehele p vject en na toe:zending van een financiee! en inhoudelijk eindverslag.

Het financiéi: verslag dient t ziji- opgebouwd conform de ingediende begroting. In hetinhoudelijk
eindverslag «lient - in kwantitatieve termen - aangegeven te worden, welke activiteiten zijn onder-
nomen en w: | de resultaten zijn van de ondernomen activiteiten. Hierbij dient de situatie na uitvoe-
ring te word: n vargeleken mat de aanvangssituatie.

Namens de : rovincie Gelder:and zal de ondera‘deling Beleidsuitvoering van de afdeling Landelijk
. Gebied het |: roject begeleiden. Li kunt hiervoor telefonisch contact opnemen met de nummers

I - S

Tot slot mert 2n wij voor de ¢joede orde nog het volgende op.

In uw brief sielt u, dat u de d:or U gespecificearde, overige kosten in rekening wilt brengen bij de
financiers/of: cIrachtgevers van di: project. Wij nebben u in het ambtelijk overleg van 10 april 2001
al medegeds «2ld, dat deze kusten deel Litmaken van de totale transactie en dat u derhalve deze
kosten niet :part kunt declarzrer bij oncler mear de provincie Gelderland.

Deze kosten Icomen voor ons niet in aanmerking voor een afzonderlijke provinciale toekenning.

Gedeputeer: iz Staten van Gigldarland

rl

van de Kgaii |

Belanghebt :nden kunnen tinnen zes weken na de dag van de bekendmaking tegen dit besluit
bezwaar m:hen. Het bezwaarschrift dient te worden gezonden aan Gedeputeerde Staten, ter
attentie van :e griffier van de Commissie bezvraar- en beroepschriften, Postbus 9090, 6800 GX
Arnhem. O+ e2nvelop en brief duidelijk "hezwairschrift® vermelden.

Daarnaast k innen zij, wanncear gelet op de betrokken belangen onverwijlde spoed dat vereist, bij
de president \van de rechtbar k te Arnhem (Postius 9030, 6800 EM Arnhem) een verzoek indienen,
bij voorkeur i1 tweevoud, orn een voorlopige voorziening te treffen (waaronder schorsing). Voor
het behand: |2n van een deigelijk verzoek wordt griffierecht geheven.

Voorzover t 3t besluit de toekenriing of weigeririg van schadevergoeding betreft, bestaat de moge-
lijkheid om, | 1 plaats van de Fiervorengenoemd: rechtsmiddelen, tegen de provincie een vordering
in te dienen Lij de burgerlijk: rechter.

bijlagen

coll. NEG_NG

code 537
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Dienst Landelijk Gebied
provinciaal kantoor
Gelderland
Rosendaalsestraat 64
Postadres: postbus 9079
6800 ED Arnhem
Telefoon: 026-3781200
Fax: 026-3781250

Provincie Gelderland

ta.v

Postbus 9090

6800 GX ARNHEM
dienst landelijkgebied
voorontwikkelingen beheer
uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum
DLGGE/2001/17202 19-03-2001
onderwerp doorkiesnummer bijlagen
Stakenberg 361 -

Op 23 januari is er overeenstemming tussen de provincie Gelderland en LNV
bereikt over de financiering van een uit te brengen bod op de Stakenberg.

Overeengekomen is dat LNV 2/3 van de uiteindelijke kosten betaalt en de provin-
cie Gelderland 1/3 van de kosten voor haar rekening neemt. Deze kosten zijn door
DLG geraamd op een bedrag tussen de 5 en 10 miljoen, waarbij uitgegaan is van
een tijdelijke exploitatie van dit object voor een termijn van 5 jaar. DLG heeft op
grond van dit besluit een bod uitgebracht op het totale complex en is momenteel
in onderhandeling met de Stichting PKF.

Deze onderhandelingen zullen een langere periode in beslag nemen met name
gezien het feit dat er op dit moment bij de Stakenberg 17 mensen werken, waarvoor
een goede oplossing gevonden moet worden in overleg met OR en bonden. Ook zal
in het onderhandelingstraject moeten blijken of DLG als een goede koper wordt
beschouwd of dat er door de Stichting alsnog gekozen wordt voor het maximaal
uitponden van dit object.

Graag zou ik op voorhand al met u overeenstemming bereiken over de kosten, die

in de toekomst bij LNV en de provincie in rekening worden gebracht.

Naast de totale kosten van aankoop stel ik voor om ook de overige kosten in reke-

ning te brengen bij de financiers/opdrachtgevers. Onder overige kosten versta ik:

- onderzoekskosten (bodemonderzoek, fiscaal onderzoek, etc.)

kosten inhuren van kennis (externe taxateurs, tijdelijk extern personeel ter

ondersteuning t.b.v. verwerving Stakenberg)

- exploitatiekosten terrein

: te betalen rente, indien deze aankoop d.m.v grondfinanciering of andere
financiering betaald wordt

R bijkomende kosten (notariskosten, kadasterkosten, e.d.)

Onderstaande posten komen ten bate van de financiers/opdrachtgeVers:
- inkomsten exploitatie
- inkomsten bij verkoop



Datum Kenmerk Vervolgblad
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Conform de taxatie van DLG zal het totale saldo van baten en lasten in de
toekomst tussen de 5 en 10 miljoen gulden uitkomen. DLG zal een maximale

inzet leveren om voor een zo laag mogelijk bedrag - in overleg met alle betrokken
partijen, waaronder de natuurbeschermende organisaties - een zo groot mogelijke
bijdrage voor de natuur te realiseren.

Het tijdelijk beheer van het object zal door DLG gecoérdineerd worden. Uitgangs-

punt is een financieel zo gunstig mogelijk beheer binnen de afspraken, zoals deze

met de Stichting PKF zullen worden gemaakt, en conform het doel van de mogelijke
aankoop. Graag verneem ik van u of u met het bovenstaande voorstel kunt instemmen.

Mochten de onderhandelingen niet tot verwerving leiden, dan stel ik voor dat DLG de
tot dan gemaakte werkelijke externe kosten bij de financiers/opdrachtgevers in reke-
ning kan brengen. Mijn voorstel is dat er jaarlijks door DLG vé6r 1 oktober van het
lopende jaar een gespecificeerde rekening wordt opgesteld, die door de financiers
voor 1 december van het betrokken jaar zal worden betaald. Als er tot verwerving
wordt overgegaan stel ik voor dat BBL het uit de verkoop (deels in erfpacht) beschik-
baar komende bedrag tijdelijk beheert en daaruit de te maken kosten betaalt.

Bij de overdracht van het terrein en de afronding van het totaal wordt een eindafreke-
ning opgesteld t.b.v. LNV, waarbij het saldo van de hierboven beschreven baten en
lasten minus de bijdrage van provincie wordt terug betaald.

De Accountmanage




Mogelijke verwerving Stakenberg en mondelinge gemaakte afspraken

Op 19 maart heeft DLG een brief aan de provincie gestuurd waarin gevraagd is aan
provincie (en gelijktijdig aan LNV-Oost) om in te stemmen met een aantal mondeling
voorbesproken zaken betreffende de betaling van de kosten van de verwerving van het
complex Stakenberg. De provincie heeft op deze brief geantwoord per brief van 4 mei, in
deze brief zijn een aantal punten opgenomen zoals de provincie deze standaard hanteert bij
subsidiering van gronden. In het bijzondere geval van Stakenberg dient dit echter met de
volgende overwegingen genuanceerd te worden.

In het vooroverleg dat gevoerd is was de volgende situatie het uitgangspunt:

e DLG probeert van PKF (personeel en kinderfonds) het complex Stakenberg te
verwerven. DLG zal dit complex alleen verwerven indien gelijktijdig met de aankoop het
hotel aan een derde gegadigde doorverkocht kan worden. Dit aangezien aan het hotel
het personeel verbonden is en DLG dit personeel onder geen beding naar zich toe wil
krijgen (voorwaarde van de Staatssecretaris). Het hotel zal naar alle waarschijnlijkheid
verkocht worden in erfpacht. Daarna zal in een periode van 5 jaar worden bezien of de
bungalows op een zelfde wijze vervreemd kunnen worden als het hotel of dat deze in het
kader van de nog te ontwikkelen groei-, krimpvisie deels gebruikt kunnen worden. DLG
zal zich inzetten om dit totale traject zo spoedig mogelijk af te ronden. Uitgangspunt van
de beslissing van GS in hun vergadering van 31 januari 2001 is dat de bijdrage die
toegezegd wordt betrekking heeft op het verschil tussen de totale aankoopkosten en
totale verkoopopbrengsten. Er wordt hierbij dus rekening gehouden met een negatief
resultaat. Dit aangezien LNV en GS besloten hebben om uiteindelijk een bungalowpark
van maximaal 64 bungalows toe te staan t.o.v. de huidige mogelijke 300 bungalows.

e Door dit eerste punt is het dus duidelijk dat DLG delen van het terrein gaat doorverkopen
(zowel in erfpacht als belast met erfpacht etc), waarbij het doel is om op langere termijn
de zekerheid van veiligstelling te realiseren.

e De verkoop van delen van dit complex aan een natuurbeschermende instantie dient
volgens de normale lijn afgewikkeld te worden. In dit voorstel tot betaling van kosten door
GS worden deze verkoop opbrengsten van deze doorlevering dan ook geteld bij de
overige verkoop opbrengsten, die van de totale kosten afgetrokken zullen worden.

e \oor de verwerving van dit complex zullen vooruitlopend op de verwerving kosten
moeten worden gemaakt, de soort kosten zijn allen na overleg met de provincie benoemd
in de brief van 19 maart. Deze kosten zullen integraal onderdeel uitmaken van de mede
subsidiering van de provincie, waarbij het uiteindelijke bedrag nimmer hoger kan zijn dan
de toezegging uit het GS besluit van 31 januari (H-563).

¢ Indien er geen transactie tot stand komt zullen er toch kosten gemaakt zijn door DLG,
deze kosten zullen dan door subsidiénten (LNV-GS) betaald worden conform de afspraak
zoals deze gemaakt is over de verdeling van kosten.

e De mogelijkheid bestaat dat het totale traject van verwerving en afstoten van delen van
Stakenberg meerdere jaren zal duren. Er is afgesproken dat dit maximaal 5 jaar zal
beslaan uiterlijk 31 december 2005. In deze periode heeft DLG de mogelijkheid om
jaarlijks een declaratie in te dienen voor 1 oktober, waarbij de kosten jaarlijks voor 1
december aan DLG zullen worden overgemaakt. Mits deze declaratie maar op geen
enkel moment uitkomt boven het totaal bedrag van de door GS besloten toezegging.

Provincie Gelderland is het eens met de bovengenoemde uitgangspunten die in dit
bijzondere geval gelden als uitwerking van de standaard voorwaarden zoals de provincie
deze in haar brief van 4 mei heeft toegezegd.

Provincie Gelderland 20-06-2001
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Stakenberg 0570-668837 1

Bij brief d.d. 19-01-2001, ons kenmerk TRCO/257/RDN, gericht aan mevrouw de
Staatssecretaris, heb ik u bij afschrift geinformeerd over de mogelijke verwerving door de
Dienst Landelijk Gebied van het bungalowcomplex de Stakenberg.

De Staatssecretaris heeft positief op deze verwerving gereageerd.

Op 23 januari j.l. is overeenstemming bereikt tussen provincie Gelderland en LNV over de
financiering van een uit te brengen bod op de Stakenberg. Overeengekomen is dat LNV 2/3
en de provincie Gelderland 1/3 van de uiteindelijke kosten voor zijn rekening neemt. Op
basis van de taxatie van DLG zal het totale saldo van baten en lasten tussen de 5 en 10
miljoen gulden bedragen.

DLG heeft op grond van het vorenstaande een bod uitgebracht op het totale complex.

Daarover voert DLG momenteel onderhandelingen met de Stichting Pensioen- en
Kinderfonds (PKF).

DLG verzoekt bij brief d.d. 19-03-2001, kenmerk DLGGE/2001/17197 (zie bijgevoegde kopie)
in te stemmen met het principe dat door DLG gemaakte kosten bij LNV en de provincie in
rekening worden gebracht, ook als de onderhandelingen niet tot uiteindelijke verwerving
leiden.

Naast de totale kosten van verwerving van het bungalowcomplex de Stakenberg betreft dit

de overige kosten, zijnde :

e onderzoekskosten (bodemonderzoek, fiscaal onderzoek, e.d. )

e kosten externe expertise (externe taxateurs, extern personeel t.b.v. verwerving)

¢ exploitatiekosten de Stakenberg

» rentekosten, indien de verwerving d.m.v. grondfinanciering of andere financiering
betaald wordt)

e bijkomende kosten (notaris- en kadasterkosten e.d. )

De baten, zijnde de inkomsten uit de exploitatie en de inkomsten bij verkoop (gedeeltelijk)
van de Stakenberg, komen ten bate van de financiers/opdrachtgevers.



Datum Kenmerk Vervolgblad
10-04-2001 TRCO/01/1017/KUY 2

DLG stelt voor dat:

e jaarlijks voor 1 oktober van het lopend jaar op basis van een gespecificeerde rekening
wordt gerapporteerd aan de financiers met het verzoek de aangegeven kosten véér
1 december van dat jaar te betalen.

* bij verwerving het uit de verkoop (deels erfpacht) beschikbaar komende bedrag tijdelijk
wordt beheerd door DLG; de te maken kosten worden hieruit betaald

 bij de overdracht en de afronding van het totaal een verrekening met LNV plaatsvindt,
waarbij het saldo van de hiervoor genoemde lasten en baten minus de provinciale
bijdrage worden weergegeven.

Ik adviseer u in te stemmen met het voorstel om naast de totale verwervingskosten, de
door DLG gemaakte overige kosten - op basis van de overeengekomen verdeelsleutel
2/3 LNV en 1/3 Provincie Gelderland - te vergoeden.

Tevens adviseer ik u in te stemmen met de door DLG voorgestelde procedure m.b.t. de
financiéle afhandeling.

LID MANAGEMENTEAM DIRECTIE OOST

- DI G te Arnhem



Van: m@pw.gelderland.nl]
Verzonden: woensda ebruari 2001 16:12

Aan:

#@dlg.agro.nl
Onderwerp: etr.: stakenberg

De formulering die je noemde lijkt mij accoord. Als andere opmerkingen (LNV) verwerkt zijn dan kan de brief formeel
naar ons toe gestuurd worden of als je dat liever hebt nog een maal mondeling bespreken met alle direct
betrokkenen.

>>> @dlg.agro.nl> 22-02-01 18:52 >>>
Hallo

Ik stel me iets voor van : "De exploitatie zal door of in opdracht van BBL

plaats vinden, waarbij BBL zal streven naar een maximale beheersopbrengst en
minimale beheerskosten. Dit met inachtneming van het gewenste eindresultaat;
realisering van maximaal natuurrendement binnen de overeengekomen financiéle
ogelijkheden. Bij de exploitatie zal er door BBL geen personeel worden
overgenomen."

Graag hoor ik je reactie

groeten
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Vereniging Natuurmonumenten
Noordereinde 60

1243 ZS 'S-GRAVELAND

Bij betaling vermelden

Debiteurennummer: 5960600

Postadres

Postbus 9090

6800 GX Arnhem
telefoon (026) 359 91 11
telefax (026) 359 94 80
e-mail post@gelderfand.nl
internet www.gelderland.nl

BNG 's-Gravenhage. 28.50.10.824
ABN+AMRO Arnhem 53.50.26.463
Postbank 869762

31 juli 2001

Factuurdatum:

Factuurnummer: VER31510297 GS-Besluivdatum: RE2001.59177
Omschrijving: Bedrag
Bijdrage De Stakenberg f 500.000,--

Wij verzoeken u binnen 14 dagen na factuurdatum
- tenzij anders overeengekomen - het verschuldigde

bedrag op een van de bovenstaande rekeningen over te maken.

verzonden 17 AUG 2001

tgv Provinciaal Bestuur van Gelderland
Postbus 9090, 6800 GX Arnhem

¥

(€ 226.890,--)

Inlichtingen bij:

doorkiesnr.
5960600NER31 51 0297 Ml
4 V edl’ - S
A A A

Zin uw reke

wi(.»,,,

gezamenlijke banken postbank

en spaarbanken

285010824+32>

ningnummer en het bedrag ingevuld?



Behandeld door

‘

Vereniging

Natuurmonumenten 1243 ZS s-Graveland

De heer J. Kamminga T e
Commissaris der Koningin Bank
Gedeputeerde Staten van Gelderland

Postbus 9090

6800 GX ARNHEM

6h6.60.28.524

Datum 11 oktober 2001

rkiesnummer

Referentie

lerreinnaam

Onderwerp

01.212 AH/mijl

recreatiecomplex "De Stakenberg
Uw brief van 31 juli 2001; RE 2001.59177

Geachte heer Kamminga,

In uw brief van 31 juli jl. met kenmerk RE2001.59177, welke brief ons op 20 augustus
jongstleden bereikte, vraagt u Vereniging Natuurmonumenten een substantiéle bijdrage te
leveren in de verwerving van het recreatiebungalowcomplex ‘de Stakenberg’ ten behoeve
van het Staatsbosbeheer. Ik moet U in antwoord op uw verzoek meedelen dat het geen
landelijk vastgesteld en door ons Verenigingsbestuur goedgekeurd beleid is om bij
verwervingen. ten behoeve van collega-terreinbeherende organisaties als subsidiérende
instantie op te treden.

Zoals u wellicht ook weet maakt Vereniging Natuurmonumenten zich al bijna 100 jaar
sterk voor het behoud en herstel van natuur, rust en ruimte in Nederland. Het
gedachtegoed van bijvoorbeeld het provinciale programma “Veluwe 2010 wordt dan ook
door onze vereniging onderschreven. Vereniging Natuurmonumenten signaleert
bedreigingen en kansen voor de natuur en start indien noodzakelijk op eigen kosten en met
inzet van eigen mensen bewustwordingstrajecten en vaak in samenwerking met collega-
organisaties. Ook bij de Stakenberg is dit traject bewandeld. Onze Vereniging heeft samen
met het Staatsbosbeheer de bedreiging in een vroeg stadium gesignaleerd en heeft deze
omgezet in een kans. De brief van het Staatsbosbeheer en Vereniging Natuurmonumenten
van 11 januari 2001 aan de gedeputeerden Peeters en Boxem vat een en ander samen.

Door de vervolgens gevormde coalitie tussen de Provincie Gelderland en het Ministerie
van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij zijn onderhandelingen over de Stakenberg met
de verkopende partij mogelijk gemaakt en kan, voor zover het zich nu laat aanzien, binnen
het gestelde budget de bedreiging worden afgewend en daadwerkelijk invulling worden
gegeven aan het “groei-krimp” gedachtegoed.



Vereniging

Natuurmonumenten

Aan :  De heer J. Kamminga

Datum : 11 oktober 2001

Referentie : 01.212 AH/mjl

Onderwerp : recreatiecomplex "De Stakenberg

Ook in het nu nog lopende, soms wat taaie vervolgtraject, waarin de principiéle intenties
goed moeten worden afgehecht met inhoudelijk en juridisch correcte afspraken, leveren
wij onze bijdrage in de vorm van kennis en mankracht. Gezien onze rol als particuliere
natuurbeschermingsinstantie willen wij het daar wat dit proces betreft bij laten en hopen
op een goede afloop.

Ongetwijfeld zullen zich in de komende jaren, zowel in “Veluwe 2010” verband als daar
buiten, kansen en bedreigingen voor de natuur aandienen.Wij zullen steeds in goed
overleg met alle andere betrokkenen daar scherp op letten en op tijd onze signaal- en
aanjaagcapaciteit benutten. Wij doen dit primair om de natuur in Nederland en in de
provincie de plaats en positie te laten nemen die zij verdient. In voorkomende gevallen
kan dit betekenen dat Natuurmonumenten kiest om ook met de beperkte eigen middelen
die wij voor (bijvoorbeeld) aankopen kunnen vrij maken te participeren.

Hopez{d 1T een iuist en volledig beeld van onze afwegingen te hebben gegeven, teken ik,

mleéste hoogachtin

In,‘spec;éur Gelderland Vereniging Natuurmonumenten

[ (

P.S. De factuur zenden wij hierbij retour.

Bijlage: factuur

Kopie: directie NM; SBB Amhem,_

2/2



Verzoek aan gemeente Nunspeet om planologische
en financiéle bijdrage 2002



NUNSPEET o ELSPEET ¢ HULSHORST « VIERHOUTEN

GEMEENTE

1&;—1\%\1 GELDERLAND
: KOPIE GEZ.
r: REzoor. 012 L{ AN VERTROUWELIJK
Het college van Gedeputeerde Staten
Ingek.: 29 JAN. 2001 Postbus 9090
5{ 6800 GX ARNHEM
Class.ni.:
BEH. DOOR:
KOPIE AAN:
datum ons kenmerk red/typ bijlage(n)
)() januari 2001 wtv/hmk

. onderwerp:

Stakenberg

Geacht college,

Ter bevestiging van hetgeen mondeling is gevraagd door uw college in een bijeenkomst op
dinsdag 23 januari jl. delen wij u het volgende mee.

De gemeente Nunspeet is bereid een bijdrage te leveren in de aankoep en verwerving van het
vakantiecomplex De Stakenberg te Elspeet door het ministerie van LNV (DLG) om de piano-
logische restcapaciteit van dit complex weg te nemen.

De bijdrage van de gemeente Nunspeet bestaat uit:

i}

de bereidheid van ons college de gemeenteraad een voorstel te doen om een voorberei-
dingsbesluit te nemen voor het terrein De Stakenberg, zodra de provincie Gelderland, het
ministerie van LNV, Natuurmonumenten of Staatsbosbeheer of enkele van deze partijen
eigenaar zijn geworden van het terrein c.q. een koopovereenkomst hebben gesloten;

het op kosten van de gemeente verlenen van medewerking aan een parti€le herziening
van het bestemmingsplan Buitengebied waarin de planologische restcapaciteit van het
complex wordt weggenomen en de planologische mogelijkheden worden gefixeerd op het
huidige volume;

het naar evenredigheid meebetalen aan de kosten van het onderzoeksrapport betreffende
onder meer de gevolgen van een voorbereidingsbesluit tot een bedrag van f 4.000,--; dit
is op 9 januari 2001 reeds telefonisch door wethouder M. Mulder aan uw gedeputeerde,
de heer T. Peters meegedeeld.

Wij zijn niet bereid direct een substantiéle bijdrage te leveren aan de verwerving van het
complex De Stakenberg. Op termijn zien wij wel geen substantiéle vermeerdering van diverse
belastingen en de algemene uitkering ontstaan. De waarde hiervan is minimaal 1,5 miljoen.

Markt 1
Postbus 79

8070 AB Nunspeet
Telefoon (0341) 25 99 11
Fax (0341) 26 00 48

BNG 2850.13.521
Rabobank 34.75.32.020
Postbank 848443



GEMEENTE

')vaf peet

Ten slotte delen wij mee, dat met u, ook ons college waarde hecht aan het realiseren van
genoemd project. Het sluit aan bij de natuurontwikkelingen die wij gezamenlijk willen realise-
ren. Daarbij noemen wij het realiseren van een Natuurtransferium en de medewerking om de
Generaal Winkelmankazerne terug te brengen naar de natuur.

Deze brief is behandeld door Voor meer informatie kunt u telefonisch
contact opnemen via het doorkiesnumme

s

urgemeester en wethouders van Nunspeet,
de secretaris, de burgemeester,”
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provincie

IS GELDERLAND

Bezoekadres Postadres

Huis der Provincie Postbus 9090
Markt 11 6800 GX Arnhem
Arnhem

telefoon (026) 359 91 11
Het college van Burgemeester en telefax (026) 359 94 80

Wethouders van Nunspeet e-mail post@gelderiand.nl
internet www.gelderiand.nl
Postbus 79

8070 AB NUNSPEET

datum nummer

22 maart 2001 RE2001.8124
onderwerp

Stakenberg

Geacht college,

Naar aanleiding van uw brief van 26 januari 2001 spreken wij onze dank uit voor uw snelle reactie
op ons verzoek om een planologische en financiéle bijdrage te leveren in de aankoop en verwer-
ving van het vakantiecomplex de Stakenberg te Elspeet door het Ministerie van LNV (DLG).

Wij hebben grote waardering voor uw bereidheid om gezamenlijk tot een oplossing hiervoor te
komen. De door u in vorengenoemde brief aangehaalde actiepunten zijn door ons goed ontvangen,
hetzij dat wij op een enkel punt wat aanscherping voorstaan.

Ten aanzien van het tijdstip van het nemen van een voorbereidingsbesluit zouden wij een iets
andere lijn willen voorstellen. Wij zouden graag zien dat u nu reeds de nodige voorbereidingen
treft voor het te nemen voorbereidingsbesluit, zodat direct nadat partijen tot een principeovereen-
stemming over de verkoop zijn gekomen (dit is na ondertekening van de overeenkomst, en dus
voor passering van de akte), het voorbereidingsbesluit door u genomen kan worden.

Voor de medefinanciering aan het onderzoeksrapport inzake een mogelijke schadeclaim, willen
wij u vragen het door u toegezegde bedrag van f 4.000,-- direct over te maken aan het bureau Van
Luyt & Van der Horst, waarvan de rekening als bijlage bij deze brief is gevoegd. Hiermee is uw
bijdrage voor het onderzoek volledig ingevuld.

Verder geeft u tot onze spijt aan, niet bereid te zijn direct een substantiéle bijdrage te leveren aan
de verwerving van het complex de Stakenberg. Wij zouden het op prijs stellen indien u dit stand-
punt, mede gelet op de ook door de gemeente Nunspeet ondertekende intentieverklaring voor de
Noord-Veluwe, zou willen heroverwegen op het moment dat overeenstemming over de verkoop
van de Stakenberg is bereikt.

e-mail

verzonden MAAD Postbank-girorekening 869762
Rl
9 P“H I 2801 ABN+4+AMRO Arnhem, rek. nr. 53.50.26.463
BNG ‘s-Gravenhage, rek. nr. 28.50.10.824



provincie

GELDERLAND

Tot nader overleg op dit punt zijn wij graag bereid.

Hoogachtend, /

ommissaris grittier
van de Koningin

coll.
cod 50644



Dienst Landelijk Gebied
Provinciaal kantoor
Gelderland
Rosendaalsestraat 64
Postadres: Postbus 9079
6800 ED Arnhem
Telefoon: 026 - 3781200
Fax: 026 - 3781250

mod. 003 DLG

R VAN GELDERLAND

Provincie Gelderland
t.a.v. Gedeputeerde Staten . &59
Postbus 9090 {
6800 GX Arnhem !

e

f
i
!

dienst landelijkgebied

voorontwikkeling en beheer

uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum
4 mei 2001 RE2001.8124 DLGGE/2002/42682 3 juli 2002
onderwerp doorkiesnummer bijlagen

Verrekening kosten verwerving
recreatiecomplex Stakenberg

Naar aanleiding van uw brief van 4 mei 2001 inzake de verwerving van het
recreatiecomplex Stakenberg doe ik u hierbij de eerste declaratie toekomen.

Zoals u op 6 september 2001 meegedeeld heeft DLG overeenstemming bereikt
met de verkopende partij. In uw reactie d.d. 13 november 2001 geeft u aan dai u
met het onderhandelingsresultaat kunt instemmen als er een officieel voorbe-
reidingsbesluit wordt genomen. Dit besluit is inderdaad genomen, u meege-
deeld per brief van 28 november 2001.

Op 20 december 2001 is, conform bovenstaande afspraken, de akte bij de notaris
gepasseerd. Bij deze aankoop is de totale aankoopsom, zijnde € 10.094.884,48
door DLG betaald. Door de erfpachter, is voor de aankoop van
het hotel een bedrag betaald van € 1.247.889,84. Daarnaast is door hem een bank-
garantie afgegeven van f 5,5 miljoen ten behoeve van de bungalows.
Daarnaast is er in de periode vanaf de start van de onderhandelingen tot op dit mo-
ment een bedrag van € 208.252,52 betaald in verband met inhuur taxateurs, exploi-
tatiekosten en inhuur kosten medewerkers DLG. Voor deze reeds gemaakte kosten
declareren wij u € 1 miljoen. Dit betreft een eerste verrekening voor het project
Stakenberg. In de komende jaren zullen er opnieuw verrekeningen met u dienen
plaats te vinden.
De totale declaratie van DLG bedraagt maximaal 33% van 9,5 miljoen gulden, conform
brief van 6 september 2001. Het uiteindelijke financiéle resultaat is, zoals in genoem-
de brief aangegeven, nog afhankelijk van:

e de exploitatiekosten over de komende periode

¢ de inkomsten bij verkoop van de 50 recreatiebungalows

e eventueel inzet van de 13 te saneren bungalows in het kader van groei/krimp

Op korte termijn zal u een factuur voor € 1.000.000,00 worden toegezonden.

dzaken,



RE2002.66337

Dienst Landelij i
tav
Pos

6800 ED Arnhem

Onderwerp: 1e verrekening kosten verwerving complex Stakenberg
Uw brief d.d. 3 juli 2002, kenmerk DLGGE/2002/42682

Provinciale Staten van Gelderland hebben in hun vergadering van 25 januari 2001 bij
statenbesluit H-563 besloten u voor de verwerving van recreatiecomplex Stakenberg te Nunspeet
een provinciale bijdrage van maximaal € 1.512.601,02 toe te kennen.

Op basis van bovengenoemde brief zijn wij bereid om de eerste kosten met u te verrekenen tot
een totaalbedrag van € 1.000.000,=.

Ditbedrag is of wordtbinnenkort betaalbaar gesteld en overgemaakt op uw bankrekeningnummer
17.16.33.229.

Tw uwer informatie brengen wij u het volgende nog onder de aandacht.

De Algemene Subsidieverordening Gelderland 1998 geeft de mogelijkheid om voorschotten aan
te vragen tot maximaal 80% van het vermoedelijk subsidiebedrag. Dit betekent voor uw situatie dat
u tot maximaal € 1.210.080,= (afgerond) voorschotten kunt aanvragen.

Gezien het bovenstaande kunt u derhalve de komende jaren nog € 210.080,=(afgerond) met ons
verrekenen.

Na afronding van dit project en na toezending van de financiéle bescheiden op dit project zullen
wij overgaan tot vaststelling van de definitieve hoogte van onze provinciale bijdrage. Het verschil
zullen wij vervolgens als slotverrekening met u betaalbaar stellen en overmaken.

Hoogachtend,
Gedeputeerde Staten van Gelderland
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Factuuradres:

Provincie Gelderland

Postbus 9090
6800 GX Arnhem

17
PROV. BESTUUR VAN GELDERLAND gf[/é

Datum: 08-07-02

Faktuurnummer:

0-100074-IN

Relatienummer:

000209

- KOPIE GEZ.
Reg.nr.'[ £ 02 LJ45. AN
Ingek. o
Clpss.nr.~f
BEH. DOOR: F
DPIE AAN:
KOPIE AAN: £/ . 7

7 7 2

dienst landelijkgebied

voorontwikkeling en beheer

Postbus 9079

6800 ED Arnhem
Telefoon:(026)-3781200
Fax(026)-3781250

Te betalen

Verrekening kosten verwerving recreatiecomplex Stakenberg conform ingesloten brief
DLGGE/2002/42682 d.d. 3-7-02.

€ 1.000.000,-

Wij verzoeken u dit bedrag binnen dertig dagen na dagtekening over te maken op rekening
1716.33.229 onder vermelding van faktuurnummer 0-100074-IN.
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Gedeputeer % > g;@ &g)g provincie
s N %ﬁ\g GELDERLAND

Bezoekadres Postadres

Huis der Provincie Postbus 9090
Markt 11 6800 GX Arnhem
Arnhem

. s ) telefoon (026) 359 91 11
Dienst Landell]k Gebied telefax (nga) {359 94 80

T.a.v. e-mail post@gelderfand.nl
internet www.gelderiand.nl
Postbus

6800 ED ARNHEM

datum nummer
18 juli 2002 RE2002.66337
onderwerp

1e verrekening kosten verwerving complex Stakenberg

Uw brief d.d. 3 juli 2002
kenmerk DLGGE/2002/42682

Provinciale Staten van Gelderland hebben in hun vergadering van 25 januari 2001 bij Staten-

besluit H - 563 besloten u voor de nettokosten van verwerving van recreatiecomplex Stakenberg

te Nunspeet een provinciale bijdrage van maximaal € 1.512.601,02 toe te kennen. Het Rijk heeft

u hiervoor € 3.025.202,-- beschikbaar gesteld.

In zijn brief van 6 september 2001, kenmerk DLG/2001/53310 heeft uw directeur, || | | | |
een aantal uitgangspunten geformuleerd, die de basis zijn geweest voor ons

eerdergenoemd statenvoorstel. Een van de uitgangspunten is geweest, dat het verlies in deze

transactie zo laag mogelijk zou worden gehouden en dat de provinciale en rijksbijdrage dit verlies

Zou compenseren.

Op basis van vorengenoemde brief zijn wij bereid om de eerste, werkelijk gemaakte kosten - als
voorschot - met u te verrekenen en wel in verhouding tot de aan u toegekende, provinciale en rijks-
bijdrage.

Wij hebben de hoogte derhalve vastgesteld op 1/3 van € 208.252,52, zijnde € 69.417,50. Dit be-
drag is of wordt binnenkort betaalbaar gesteld en overgemaakt op uw bankrekeningnummer

17 16 33 229.

Naar aanleiding van uw eerste declaratie verzoeken wij u op korte termijn aan te geven welk kas-
ritme de komende jaren tot uiterlijk 31 december 2005 door u wordt aangehouden.

Te uwer informatie brengen wij u het volgende nog onder de aandacht.

De Algemene subsidieverordening Gelderland 1998 geeft de mogelijkheid om voorschotten aan
te vragen tot maximaal 80% van het vermoedelijk bijdragebedrag. Dit betekent voor uw situatie,
dat u tot maximaal € 1.210.080,-- (afgerond) voorschotten kunt aanvragen.

e-mail

verzonden Ub 2902 Postbank-girorekening 869762
ABN+AMRO Arnhem, rek. nr. 53.50.26.463
BNG 's-Gravenhage, rek. nr. 28.50.10.824
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Uw verrekeningen zullen bij wijze van voorschot geschieden en kunnen derhalve worden terugge-
vorderd. Na afronding van dit project en na toezending van de financiéle bescheiden op dit project
zullen wij overgaan tot vaststelling van de definitieve hoogte van onze provinciale bijdrage. Het
verschil zullen wij vervolgens als slotverrekening met u betaalbaar stellen en overmaken.

\

Hoogachtend,
Gedeputeerde Staten van elderland

Commissaris

van de Koning . rM131-3

kopie:
= Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij, directie Oost, t.a.v._

Postbus 554, 7400 AN Deventer
- REWI/LG,
- REWI/LG,

coll.-
codfjjiB 1145



Dienst Landelijk Gebied
Provinciaal kantoor
Gelderland
Rosendaalsestraat 64
Postadres: Postbus 9079
6800 ED Arnhem
Telefoon: 026 - 3781200
Fax: 026 - 3781250

mod. 003 DLG

Provincie Gelderland

Postbus

6800 GX Arnhem

dienst landelijkgebied

voorontwikkeling en beheer

uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum

DLGGE/2002/WM 31 oktober 2002
onderwerp doorkiesnummer bijlagen
Verrekening kosten verwerving 361 1

recreatiecomplex Stakenberg

In aanvulling op mijn brief van 3 juli jl. ontvangt u hierbij naar aanleiding van uw verzoek
aanvullende informatie.

In de genoemde brief heb ik meegedeeld dat de totale aankoopsom van € 10.094.884,48

door DLG is betaald. Daarnaast is er door de erfpachte: ||| G oo

de aankoop van het hotel een bedrag van € 1.247.889,84 betaald. Ook zijn in de brief van 3
iuli de overige kosten genoemd.

Dit betekent per saldo dat DLG de volgende investering heeft gedaan:

Aankoop € 10.094.884,48
Verkoop - 1.247.889,84 -/-
Onkosten - 208.252,52

€ 9.055.247,16
Toek. Inkomsten - 2.495.791,19 -/-
Huidig saldo € 6.559.455,97

Voor de reeds gemaakte kosten hebben wij een factuur ad € 1.000.000,00 gestuurd, dit in
verband met de gemaakte kosten tot op dit moment. |k verzoek u om dit zsm te betalen.

Te uwer informatie zend ik u bijgaand onderdelen van de betreffende koop-
overeenkomst.

Met vriendelijke groet,

De Programmamanaager Grondzaken
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KOOPOVEREENKOMST
TT - 21002728 (PKF -> BBL)

De ondergetekenden:

1. a.
=

I houder van een rijbewijs met nummer [ INGEGEG_G_G

geboren te Utrecht opjiij N

houder van een rijbewijs met nummer

te dezen handelend als penningmeester respectievelijk secretaris van —en
als zodanig, mede gezien de machtiging van de vice-voorzitter, van na te
noemen stichting, gezamenlijk vertegenwoordigend- de stichting:
Stichting Personeel- en Kinderfonds KPN, statutair gevestigd te
's-Gravenhage, kantoorhoudende Maanplein 5 Telecomplein te 2516 CK

~ 's-Gravenhage, (Postadres: Postbus 30000, 2500 GA 's-Gravenhage),
ingeschreven in het handelsregister bij de Kamer van Koophandel en
Fabrieken voor Haaglanden onder nummer 41150410, deze stichting
hierna genoemd: "verkoper";

2.
geboren te Vlijmen op

B o 2chuwd, houder van een rijbewijs met nummer
B qcdig tot zesentwintig maart tweeduizend negen, afgegeven
te Arnhem op zesentwintig maart negentienhonderd negenennegentig, te
dezen handelend in zijn hoedanigheid van projectmanager in de provincie
Gelderland, overeenkomstig mandateringsbesluit van drie november
negentienhonderd zevenennegentig van de directeur van het
publiekrechtelijk lichaam Bureau Beheer Landbouwgronden, gevestigd
te 's-Gravenhage, kantoorhoudend aan de Herman Gorterstraat 5 te

3511 EW Utrecht, mede kantoorhoudend aan de Rosendaalsestraat 64 te
6824 CM Amhem (postadres: Postbus 9079, 6800 ED Arnhem), genomen
op grond van het bepaalde in de Beschikking van de Staatssecretaris van
Landbouw en Visserij van dertien december negentienhonderd
tweeéntachtig, nummer J 5602, gepubliceerd in de Nederlandse
Staatscourant van zeventien december negentienhonderd tweeéntachtig,
nummer 244, laatstelijk gewijzigd bij besluit van drie mei
negentienhonderd drieénnegentig nummer J 936888, gepubliceerd in de
Nederlandse Staatscourant van zeven mei negentienhonderd drieénnegentig

paraaf Stichting Personeel- en Kinderfonds KPN:

paraaf Bureau Beheer Landbouwgronden:
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nummer 86, voormeld Bureau rechtsgeldig vertegenwoordigend;
hierna genoemd: "koper" of "BBL".

INLEIDING

Partijen hebben ten aanzien van het hierna genoemde "verkochte" op 16 maart
2001 een voorovereenkomst gesloten, waarvan een kopie aan deze akte is
gehecht.

Koper is voornemens de opstallen behorende bij het "verkochte" te verkopen
en de (onder)grond in erfpacht uit te geven aan een of meer derden.

Koper verklaart dat de door hem gevonden koper in overleg zal treden met
verkoper teneinde te bewerkstelligen dat de op het verkochte geéxploiteerde
ondernemingen (hotel en recreatiepark) aan de door koper gevonden koper
zullen worden overgedragen. Verkoper kan hiermee instemmen. BBL
aanvaardt met betrekking tot de overdracht van de ondernemingen en het
daarbij behorende personeel geen enkele (financiéle) aansprakelijkheid.

De onderhavige transactie vormt een onverbrekelijk geheel met de verkoop van
voornoemde ondernemingen.

KOMEN OVEREEN:
Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt:

het hotelcomplex ™'t Hoge Hout" en recreatiepark "De Stakenberg",

omvattende een hotel, restaurant, zwembad, tennisbanen,

receptie/horecagebouw, bedrijfswoning, kapel, boerderijwoning, de

afzonderlijk gelegen recreatiewoning "Junipera", drieénzestig

recreatiebungalows, bergplaatsen, toiletgebouw, stacaravan, loodsen,

transformatorhuis, ruine en overige op het terrein aanwezige opstallen,

infrastructuur, hekwerken, verdere aan- en toebehoren;

een en ander met onder en bijbehorende grond, wegen en paden,

plaatselijk bekend als Stakenberg 75- 86 te 8075 RE en 8075 RH Elspeet,

kadastraal bekend gemeente Nunspeet sectie F nummers:

3121, groot acht hectare twee en zestig are tachtig centiare (08.62.80 ha);

3122, groot vijf hectare zeven en vijftig are tien centiare (05.57.10 ha);

3126, groot negen hectare negentien are zestig centiare (09.19.60 ha);

3522, groot veertig centiare (00.00.40 ha);

3523, groot zeven hectare drie en veertig are vijftig centiare (07.43.50 ha);

3525, groot acht hectare zeven en dertig are (08.37 00 ha);

3943, groot veertien hectare acht en negentig are veertig centiare
(14.98.40 ha);

in totaal groot vier en vijftig hectare achttien are tachtig centiare

(54.18.80 ha);

met al het toebehoren, hierna aan te duiden als: het "registergoed" of

"verkochte".

paraaf Stichting Personeel- en Kinderfonds KPN:-

paraaf Bureau Beheer Landbouwgronden:
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KOOPPRIJS
De koopprijs voor het verkochte bedraagt twee en twintig miljoen tweehonderd
duizend gulden (NLG 22.200.000,00).

BEDINGEN
De koop is gesloten onder de volgende bedingen.

notariéle akte van levering

Artikel 1

De akte van levering zal worden verleden ten overstaan van notaris _
-te Amnhem of zijn waaremer uiterlijk 20 december 2001 of zoveel

eerder of later als partijen nader zullen overeenkomen echter niet eerder dan

dat het formeel voorbereidingsbesluit als bedoeld in artikel 5 lid 5 is genomen

door de gemeente Nunspeet en onherroepelijk is geworden.

kosten en belastingen

Artikel 2

1. De overdrachtsbelasting (indien verschuldigd) berekend over de als
grondslag geldende waarde van het verkochte, vermeerderd of verminderd

_ als bepaald in de Wet op belastingen van rechtsverkeer, is voor rekening

van koper.
Koper zal in de akte van levering een beroep doen op vrijstelling van
overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15, lid 1, letter m van de Wet op
belastingen van rechtsverkeer.

2. Verkoper verklaart voor wat betreft het verkochte:
De levering vindt plaats na verloop van tien jaren sinds het tijdstip van de
eerste ingebruikneming. Met "levering" wordt in dit artikellid uitsluitend
bedoeld de levering in de zin van de Wet op de Omzetbelasting 1968.

3. De notarilc kosten ter zake van deze overeenkomst en de kosten wegens
de levering en overdracht van het verkochte, alsmede de over die kosten
verschuldigde omzetbelasting zijn voor rekening van koper.

betaling

Artikel 3

I De betaling van de koopprijs, van de verrekeningen, overige kosten,
rechten en belastingen vindt plaats via het kantoor van de notaris.

[§9)

Koper is verplicht het verschuldigde te voldoen voér het ondertekenen van
de akte van levering door creditering van de bank- en/of girorckening(en)
van de notaris per valuta van die dag.

3 Uitbetaling aan verkoper of aan één of meer door hem opgegeven derden

paraaf Stichting Personeel- en Kinderfonds KPN:

paraat Bureau Beheer Landbouwgronden:
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verkochte geéxploiteerde ondernemingen, besluiten de onderhavige
koopovereenkomst te ontbinden. Indien ontbinding als gevolg van het
vorenstaande onvermijdelijk is, verklaren koper en verkoper jegens elkaar
geen schadevergoeding te eisen of andere juridische stappen te
ondernemen.

twee of meer (ver)kopers

Artikel 16

Ingeval twee of meer personen (ver)koper zijn, geldt het volgende:

a. (ver)kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze
overeenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, met dien verstande dat
kopers elkaar bij deze onherroepelijk volmacht verlenen om namens elkaar
mee te werken aan de juridische levering;

b. alle partijen zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze overeenkomst
voortvloeiende verplichtingen.

kosten onderzoek notaris
Artikel 17

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg of op
grond van het in vervulling gaan van een ontbindende voorwaarde zijn de
kosten van de ter uitvoering van deze akte verrichte werkzaamheden voor
rekening van verkoper en koper, ieder voor de helft.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst op grond van een tekortkoming
van één van de partijen komen bovenbedoelde kosten voor diens rekening.

termijnen
Artikel 18

Op de in deze overeeukomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet
van toepassing.

woonplaatskeuze
Artikel 19

Deze akte zal berusten ten kantore van de notaris, alwaar partijen ter zake van
deze overeenkomst woonplaats kiezen.

Artikel 2:204¢c BW
Artikel 20

Het bepaalde in artikel 2:204c van het Burgerlijk Wetboek is ten deze niet van
toepassing.

Ingevolge de beschikking van de Staatssecretaris van Landbouw en Visserij
van 3 april 2000/nummer TRCJZ/2000/2322, gepubliceerd in de Staatscourant
van 6 april 2000, nummer 69, behoeven overeenkomsten tussen BBL en derden
tot verkrijging van registergoederen, waarbij de tegenprestatie van BBL een
bedrag van tenminste f. 1.000.000,00 vertegenwoordigt, de instemming van de
Directeur-generaal van het Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en

paraaf Stichting Personeel- en Kinderfonds KPN:

paraaf Bureau Beheer Landbouwgronden:




DIRKZWAGER . e

Vissen.

Getekend te Amhem op 23 oktober 2001.

paraaf Stichting Personeel- en Kinderfonds KPN:

paraaf Bureau Beheer Landbouwgronden:
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Van: dig.agro.nl>
Aan: prv.gelderland.n|™ prv.gelderland.nl>
16-10-02 9:49

Datum:
Onderwerp: betaling Stakenberg

Ik krijg je aan de telefoon niet te pakken. In het laatste

subsidiéntenoverleg heb ik je gevraagd om opnieuw te kijken naar de brief
over de betaling van Stakenberg, in deze brief vragen wij uitbetaling van 1
miljoen euro.

Dit omdat je hiervan slechts een deel betaald hebt, ik begrijp dat je de
afgelopen periode erg druk bent geweest.

In de laatste aankoopvergadering heb ik dit geval aan -gevraagd om bij
je onder de aandacht te brengen.

Ik heb echter nog geen reactie van jou of I et nu snel goed komt.
Graag wil ik op korte termijn van je weten of je hiernaar gekeken hebt en
wanneer ik de rest van de uitbetaling kan krijgen, dit moet echt voor 1
december bij ons binnen zijn. Dus als je nog meer info hiervoor nodig hebt
lat het mij dan zsm weten.

groeten

CcC: _(E-mail)" prv.gelderland.nl>
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Van: dlg.agro.nl>
Aan: prv.gelderland.nl" |2V -gelderland.nl>

Datum: 13-08-02 16:22
Onderwerp: betaling Stakenberg

Hallo-

Op 18 juli heb ik een brief van je ontvangen, waarin je tbv Stakenberg het
bedrag van EUR 69.417,50 aan DLG laat overmaken. In de brief van DLG van 4
juli verzoeken wij echter om het bedrag van EUR 1 miljoen. Dit te vorderen
bedrag van 1 miljoen past ook netjes binnen het voorschot zoals jij in de
brief van 18 juli aangeeft. En is in overeenstemming met het totaal te
declareren bedrag en de verhouding 2/3 rijk, 1/3 provincie.

Ik neem aan dat het door jou overgemaakte bedrag op een fout berust en
verzoek je daarom om dit als nog op korte termijn aan te vullen tot de
gedeclareerde 1 miljoen.

Wil je er dus svp voor zorgen dat het totale bedrag van 1 miljoen aan ons
wordt overgemaakt ?

groeten

N ' <~ - [

I ' 2o 1>

Page 1|
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provincie

GELDERLAND

Dienst Landelijk Gebied
T.a.v.
Postbus 9079
6800 ED ARNHEM

datum

7 februari 2003

onderwerp

Verrekening kosten complex Stakenberg

nummer

RE2002.66337

Bezoekadres Postadres

Huis der Provincie Postbus 9090
Markt 11 6800 GX Arnhem
Arnhem

telefoon (026) 359 91 11
telefax (026) 359 94 80
e-mail post@gelderiand.nl
internet www.gelderiand.nl

Uw brieven d.d. 3 juli 2002, kenmerk DLGGE/2002/42682

en 31 oktober 2002, kenmerk DLGGE/2002/WM

Uw faxen d.d. 13 augustus 2002 en 16 oktober 2002

Bij besluit van 18 juli 2002, nr. RE2002.66337 hebben wij u een bijdrage van € 1.512.601,02 toe-
gekend in de nettokosten van verwerving van recreatiecomplex Stakenberg te Nunspeet.
Wij hebben u de afgelopen periode reeds twee voorschotten betaalbaar gesteld van in totaal

€ 756.300,51.

Op basis van uw vorengenoemd verzoek zijn wij bereid onze bevoorschotting te verhogen tot

€ 1.000.000,--.

Dit betekent dat binnenkort een derde voorschot van € 243.699,49 (= € 1.000.000,-- minus

€ 756.300,51) betaalbaar wordt gesteld.

Dit bedrag wordt overgemaakt op uw bankrekeningnummer 17 16 33 229.
Met deze bevoorschotting blijft u binnen de 80%-norm voor subsidiéring in de Algemene subsidie-

verordening Gelderland 1998.

Qogachtend,.
spdapHtaarAs SiaiRn van (Calgariand

van de Koningin

col

code: o2967/rd

e-mail

verzonden

Postbank-girorekening 869762
ABN+AMRO Arnhem, rek. nr. 5§3.50.26.463
BNG ‘s-Gravenhage, rek. nr. 28.50.10.824
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